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Capitulo 6

6. Normas Generales de los Usos Urbanisticos

6.1. Caracteristicas y Grupos de Usos Urbanisticos

6.1.1. Modo de definicién de los usos urbanisticos

Se entiende por uso urbanistico el destino que tienen, o pueden tener, las superficies que
componen el territorio ordenado a través del planeamiento.

Corresponde a la calificacién del suelo la accién de asignar el uso urbanistico concreto
de cada porcién de suelo.

»  Concrecion espacial.

Las superficies edificables se definen por el destino que pueden tener las edificaciones
que sobre ellas se construyan.

En cambio, las superficies inedificables, es decir los espacios libres se determinan por el
destino principal que tenga cada una de sus superficies.

Estas definiciones se realizan a través de la calificacién de zonas que efectia los Planes de
Ordenacién, ya sea el Plan General directamente o a través de Planes Parciales o
Especiales de desarrollo.

s Intensidad de uso.

Se denomina urbanisticamente “intensidad de uso” las diferencias de uso en funcién de
su aprovechamiento volumétrico, intensidad que variara segin la ordenacion de cada
modelo urbanao.

Su diferenciacién se establece mediante la determinacién de grados en las distintas
normas particulares del Capitulo 8e,

*  Ocupacién de uso.

Se aplica este concepto a la ocupacién de un uso, ya sea sobre un terreno o sobre un
edificio, respecto a la superficie total del terreno o edificio.

*  Grupos de usos.

Corresponde a la diferenciacién de los usos urbanisticos teniendo en cuenta su
influencia en la estructura general y organica del territorio.

» Tipos y subtipos de usos.

Corresponden a los diferentes destinos que pueden tener los usos en cada uno de los
grupos, distinguiéndose los tipos y subtipos entre si en funcién de su detalle y
pormenorizacion.
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¢ Categoria de uso.

Se denomina categoria de uso a las diferencias que puede tener un mismo uso en
funcién de su tamafio.

*  Situacién del uso.

Corresponde a las diferentes ubicaciones que los usos pueden tener dentro de los
edificios. : -

6.1.2.  Gruposde usos

Los Grupos de usos urbanisticos son los siguientes:

®  Grupo .- Usos residenciales.

Corresponden a los usos destinados al alojamiento humano.
*  Grupo II.-Usos industriales.

Corresponden a los usos relacionados con la extraccién, elaboracién, produccién,
transformacién o almacenamiento de productos.

®  Grupo II1.- Usos de servicios.

Corresponden a los usos relacionados con todas las actividades que dan servicio ¥ apoyo
o complemento z los usos residenciales o de produccién.

®  Grupo IV.- Usos libres.
Corresponden a los usos de los espacios no edificables del medio urbano.
¢ Grupo V.- Usos naturales.

Corresponden a los usos de los espacios del municipio que permanecen en su estado
natural.

6.1.3. Situaciones de uso

Para todos los grupos, tipos y subtipos y categorias de uso se establecen, con cardcter
general, las siguientes situaciones:

- Situacién E - Exclusiva: cuando el uso puede ocupar por completo y con caricter
exclusivo, el edificio.

- Situacién B - Baja: cuando debe estar situado en la planta baja del edificio.

- Situacién I - Inferior: cuando puede estar situado en las plantas inferiores del
edificio, es decir planta baja y primera o planta s6tano y semisétano.

- - Situacién C ~ Compartida: cuando puede compartir el edificio con otros usos sin
concrecién de ubicacién.

- Situacién D ~ Doméstica: cuando puede compartir las viviendas.

Cuando se establecen los usos permitidos en un 4mbsito y no se sefiala ninguna situacién
especifica, se entender4 que se autorizan en cualquier situacién, salvo que expresamente
se sefale alguna limitacién, con la dnica excepcién de la situacién D (doméstica) que
s6lo se autorizara cuando concretamente se establezca en la norma particular.
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6.2. Nivelesy Diferenciacién Urbanistica de los Usos

6.2.1. Niveles de los usos urbanisticos en razén de su calificacién.

El Plan General define la calificacién del suelo, ¥ con ello el destino de cada porcién de
suelo, utilizando como base de referencia el uso principal a que se destina, con dos
‘niveles de detalle.

*  Usos pormenorizados,

Corresponde a la calificacién de Ias superficies de “suelo urbano”, en funcién del
destino principal que le asigna el Plan a cada porcién de suelo, con la denominacién de
“zona”, a los 4mbitos en los que se aplican normas particulares concretas que detallan
las caracteristicas urbanas que deben tener y los usos permitidos en ellas.

*  Usos globales.

El Plan establece la determinacién del uso de forma “global” sobre superficies
clasificadas como urbanizables, cuando a través de Planes Parciales que desarrollan el
Plan General se define la ordenacion de detalle y determinan los usos pormenorizados
dividiendo la superficie del Sector en “zonas” de ordenanza.

En el suelo dasificado como no urbanizable de proteccién, los usos urbanisticos
corresponden a los del estado natural con las excepciones de los permitidos en
ubicaciones puntuales que se regulan en funcién de sus respectivas protecciones.

6.2.2. Otros criterios de diferenciacién de los usos.

Con independencia de su distincién por razén de su destino, o por su nivel de
determinacién y de detalle en cada clase de suelo, los usos urbanisticos se diferencian
también en funcién de los signientes criterios:

a) Por su importancia:

* Uso principal o caracteristico: son aquellos que se establecen en el planeamiento
como predominantes en un sector, zona o parcela.

*  Usos compatibles: son aquellos que pueden sustituir, o se pueden simultanear con
el uso principal.

* Usos complementarios: son aquellos que sc permiten con la obligacién de que
exista el uso principal o el compatible al que complementen en una proporcién
minima del 50% de la superficie edificable.

* Usos prohibidos: son aquellos que expresamente se consideran inadmisibles por
contravenir las previsiones de ordenacién y resultar incompatibles con los usos
permitidos, '

Todos los usos compatibles con ¢l principal podran ser complementarios.
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b) Por su utilizacién:
*  Usos piblicos:

Corresponden a aquellos que se realizan en espacios o edificios en los que se permite su
utilizacién libre e indiscriminada por toda la poblacién.

Estos usos pueden tener.
- Cardcter libre.

- Cardcter restringido, cuando se limitan por su especifica utilizacién a una parte
concreta de la poblacién, Se denominan también “usos afectos al servicio publico”.

- Carécter reservado, cuando se limita su utilizacién mediante una contraprestacién
econémica y queda a discrecién de la propiedad su acceso, ejerciendo el derecho de
admisién.

s  Usos privados

Son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del suelo o la
edificacién.

Quedan incluidos como usos privados los usos de carécter comunitario, utilizados por
un numero limitado de personas con sujecién a normas de copropiedad.

6.3. Forma de Regulacién de los Usos Urbanisticos

Las normas generales de uso del presente Capitulo son aplicables a Jos usos permitidos o
previstos por el planeamiento conjuntamente con las condiciones especificas de las
Normas Particulares del Capitulo 8 y con la legislacién sectorial que les corresponde en
razén de su destino,

En este sentido, la regulacién se estructura en funcién del siguiente nivel de
pormenorizacién:

I°. Condiciones generales aplicables a los usos pertenecientes a un Grupo.
2. Condiciones especificas aplicables tinicamente al Tipo de uso.

30, En algunos casos, la regulacién del uso hace referencia a las condiciones especificas
de situacién y de compatibilizacién.

4°. Condiciones que resultan de la Legislacién Sectorial aplicable a cada uso.

5°. Condiciones especificas de uso determinadas por las Normas Particulares del suelo
urbano, o en su caso, por los Planes Parciales, o Planes Especiales que desarrollen el
Plan General.

6°. Condiciones particulares de cada dmbito sefialadas en las Fichas de Ordenacién y
Gesti6n, : '
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*  Reglas de aplicacién
Los usos permitidos se sujetaran a las siguientes reglas de aplicacién:

- La autorizacién de un tipo de uso en las normas particulares conlleva la autorizacién
de todos los Subtipos que contenga, salvo lo regulado especificamente por este
Capitulo respecto a su compatibilidad con otros usos, situaciones y ordenanzas.

= Asuvez, todas las compatibilidades e incompatibilidades de usos que se regulan con
caricter general en este Capitulo son de aplicacién para todas las Normas
Particulares con las salvedades que se regulen especificamente en estas tltimas.

6.4. GrupoI - Usos Residenciales

6.4.1. Condiciones generales de los usos residenciales
*  Programa minimo de las viviendas

El programa minimo de una vivienda, a los efectos de estas normas, debe constar de
estancia-comedor, cocina, dormitorio Y aseo y en viviendas multifamiliares ademas
deberd contar con un tendedero, todo ello con una superficie til total de la suma de
todas las estancias superior a 50 m’ ttiles.

Se podré realizar la estancia-comedor-cocina en una sola pieza, ¢ incluir el propio
dormitorio.

* Dimensiones mininas de piezas de viviendas.

Las superficies minimas itiles de las piezas se especifican en funcién de los ocupantes de
una vivienda en funcién de la siguiente relacién:

- Dormitorio doble mayor o igual a 10 m’= 2 ocupantes
- Dormitorio sencillo mayor de 7 m2 y menor de 10 m’= | ocupante

- En viviendas de un solo dormitorio este deberd tener una dimensién minima de

10m’.
N° OCUPANTES — 1az |3 4 5 6 7 &
Estar- comedor 15 16 118 [18 [18 j20 {20
Estar-comedor- cocina 19 21 124 (25 (25 |27 | 29
Cocina 5 6 7 8 8 8 10
Tendedero 2 2 25113 3 3 4
Aseo 1.5 151152 2 P 2
Bafo 3 351 4 4 4 4 4
Entrada 1.5 1571511515151 15
Dormitorio principal 10 10 110 10 |10 }10 T1g
Resto dormitorios 7 7 7 7 7 7 7
Superficie minima atil (m*) | 50 50 |55 |65 170 180 |85

La superficie de tendederos se podri situar dentro de la cocina, siempre que se establezca
como supetficie de esta tltima la suma de las dos.
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Fara el célculo de la superficie util de las estancias no se computarén los pasillos de
acceso excepto el barrido de las puertas de hasta 1 m de profundidad, aunque estos se

encuentren una vez franqueada la puerta de [a dependencia. Se entiende como pasillo de
acceso los inferiores en dimension a 1,2 m de anchura,

Con objeto de dar cabida a las nuevas tipologias de espacios interiores de viviendas,
como estudios, lofts,... se podran unir las piezas entre si aplicando a la pieza resultante
Ia suma de superficies minimas exigidas, teniendo en cuenta que los baiios y aseos, no
podrén abrir directamente a las estancias de estar, comedor o cocina.

* Condiciones para que se considere vivienda exterior.

Tendrd la consideracién de vivienda exterior, ¥ por lo tanto cumplira las condiciones
higiénicas y de seguridad minimas, aquella vivienda que ocupe la fachada a la calle del
edificio con un ancho superior a 3,5 metros, o de frente a patio cerrado, siempre que
respete ¢l acceso de bomberos, que tenga situada a mds de 6 m de distancia otra
edificacién y quede a 3 m del lindero de parcela, debiendo tener la pieza habitable
situada en esta fachada una superficie wtil superior a 12 m’ y se pueda inscribir en ella un
didmetro igual o superior a 2,70 m.

®  Piezas habitables en el uso residencial.

Se entiende por piezas habitables aquellas destinadas a dormitorio, estar, comedor o
cocina, excluyendo por lo tanto los aseos, vestibulos, pasillos, tendederos y dependencias
similares.

El espacio bajo cubierta se considerard pieza habitable tnica y exclusivamente en los
tipos 1y 2 (Residencial Unifamiliar ¥ Residencial Multifamiliar), y siempre que cumpla
con las condiciones de la edificacion reguladas en las presentes Normas.

En el caso del tipo 3 (Residencias Especiales), se incluirin también como piezas
habitables todos aquellos espacios que se usen como lugar de trabajo permanente.

&  Condiciones de habitabilidad.

Las condiciones de iluminacién, ventilacién, servicios e mstalaciones, evacuacion de
humos, dimensiones minimas y distribucién serdn las que se regulan en las presentes
normas, siendo de aplicacién subsidiaria las reguladas con cardcter general para las
viviendas de proteccién oficial en la Comunidad de Madrid.

* Condiciones que deben cumplir los usos compatibles y complementarios al
residencial.

No se permitird ningtn uso en un edificio residencial que pueda ser molesto para los
vecinos conforme a los criterios que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y las condiciones que se regulan en el presente
Capitulo.

* Condiciones de la vivienda protegida

Cuando el planeamiento exija algln tipo de proteccién de las viviendas, seran de
obligado cumplimiento las condiciones que regulen su legislacion especifica. :
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6.4.2. Tipo de usos residenciales.
TIPO 1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR .......... SRSV ¢ §

Corresponde a los usos residenciales que se ubican en un edificio exclusivo ¥ unitario
situado en parcela independiente, con acceso directo al exterior, que se utiliza como
residencia habitual.

*  Dotacién de aparcamiento,

Se exigiran dos plazas de aparcamiento por cada vivienda unifamiliar, pudiendo estar
localizada una de ellas en el viario publico. En el caso de parcelas de 400 m? (RU-1), las
dos plazas deberan situarse en el interior de Ia parcela.

TIPO 2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ................ vreesnenns troensenas reeereseance. RM

Corresponde a los usos residenciales ubicados en edificios multiples o divisibles en pisos,
para ubicar varias viviendas, con un acceso coman para todas las viviendas al exterior
del edificio y que son utilizadas como residencia habitual.

* Dotacién de aparcamiento.
Se exigird 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda.
TIPO 3 - RESIDENCIAS ESPECIALES........ S O reesssenss RE

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios o locales donde residen
diferentes personas de forma permanente o temporal, sin vinculos familiares, pero con
vinculaciones o circunstancias especificas.

* - Subtipos.
Subtipo 3.1.- Residencias de la Tercera Edad..... ittt ens e RE-TE

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios o locales destinados a
alojamiento estable de personas vilidas o asistidas, que no constituyen niicleos
familiares, pero que concurre la circunstancia de que por su edad reguieren una
atencion social diferenciada.

Subtipo 3.2.- Centros de L OO 3 - o

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios o locales destinados a
alojamientos temporales de colectivos que no constituyen niicleos familiares, Y que
presentan problemas sociales con desplazamiento de su entorno habitual tales como
albergues, centros de mujeres, centros de menores, etc.

Subtipo 3.3.- Centros residenciales de atencién social.

Corresponden a aquellos usos residenciales ubicados en edificios, locales y pisos
destinados al alojamiento temporal de colectivos diferentes al de la tercera edad, que se
consideran sectores de atencién social, tales como viviendas comunitarias, pisos
tutelados u otros centros.

Subtipo 3.4.- Conventos, residencias religiosas y casas de ejercicios ... RC-CR

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios, pisos y locales destinados al
alojamiento estable de colectivos que no constituyen niicleos familiares pero les unen
vinculos de caracter religioso.

ARNAIZ

LONSVLTORES

143

DOCUMENTC) 11~ TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA.,
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECOD (Madrid}

Junio 2008



ARNAIZ

COMEVLTORES

Subtipo 3.5.- Residencias de Estudiantes............ccoourmmmrrvesrsreeossreesnenn. . .RE-RD

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios, pisos y locales destinados al
alojamiento estable de colectivos que no constituyen nécleos familiares pero que les
unen circunstancias de cardcter docente.

Subtipo 3.6.- HospedenaRE—HO

Corresponden a usos residenciales ubicados en edificios, pisos y locales destinados al
alojamiento temporal de colectivos Yy personas sin ningin vinculo pero de forma
exclusivamente temporal.

*  Categorias

Con independencia de las categorias que especificamente determinen las disposiciones
legales sectoriales para cada uno de estos subtipos, se establecen urbanisticamente las
siguientes categorias:

- Categoria 12.- Pequefias residencias. Cuando el numero de habitaciones para
residentes sea inferior o igual a 10 unidades.

- Categoria 22.- Medianas residencias. Cuando el nimero de habitaciones para
residentes sea superior a 10 unidades e inferior a 50 habitaciones.

- Categorfa 32- Grandes residencias. Cuando el nimero de habitaciones para
residentes sea superior a 50 viviendas.

®  Condiciones especificas.

Los usos de residencia especial de alojamiento permanente o temporal, cumplirin las
condiciones de habitabilidad, higiene y servicios establecidas en Ia regulacién general
sobre hospedaje que esté vigente en la Comunidad de Madrid, salvo cuando exista una
regulacién especifica para el uso concreto donde se aplicarén las condiciones que se
deriven de estas disposiciones legales.

Los usos de residencia especial estdn incluidos simulténeamente en los subtipos de los
servicios de equipamiento dotacional ¥ equipamiento comercial que se pormenorizan en
este Capitulo, y quedan regulados por su legislaci6n especifica, con las condiciones que
se sefialen para cada uno de ellos en el apartado de los equipamientos.

Todos los subtipos de usos de residencia especial, en Ja categoria 14, son compatibles en
cualquier situacién cuando se permitan usos residenciales multifamiliares, ¥y en categoria
1* cuando se permitan usos unifamiliares, en la 22 categoria deberd ser en edificio
exclusivo.

En la categoria 3¢ ser4 exigible que se permitan expresamente, salvo que se trate de zonas
de servicios de equipamiento dotacional o equipamiento comercial de bienestar social,

¢ Dotacién de aparcamiento.
Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificable.
TIPO 4.- CAMPING Y AREAS DE ACAMPADA......ccevemmrrenerreenrenssssenonn. RE-AC

Corresponden a usos residenciales ubicados en espacios con instalaciones de cardcter
provisional para alojamiento temporal de colectivos que no constituyen ntcleos
farniliares ni les une vinculo alguno,
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*  Categoria.
Son las que establece la regulaci6n sectorial vigente.

* Condiciones especificas

Sélo se autorizardn los campings y 4reas de acampada cuando especificamente se reguie
en las normas particulares del suelo o en las normas del suelo no urbanizable.

* Dotacién de aparcamiento.

Se exigirs una plaza de aparcamiento por cada dos Plazas de campista, con las salvedades
de la regulacién especifica. .

6.5. Grupo II - Usos Industriales

6.5.1.  Condiciones generales de los usos industriales
*  Regulacién.

Los usos industriales cumplirén el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, asi como los Decretos relacionados en las normas de proteccion
del Capitulo 7 y la normativa sectorial de aplicacién.

®  Condiciones estéticas,

Cualquier uso industrial situado en colindancia o integrado en una zona residencial o de
servicios, las condiciones estéticas de la edificacion serdn las mismas que se fijen para el
uso principal donde se ubiquen.

Asimismo, las industrias situadas fuera del medio urbano deberén implantarse con unas
condiciones estéticas acordes con la proteccién del medio natural que se establece en las
presentes normas.

*  Caracteristicas constructivas.

Las caracteristicas constructivas deberan ajustarse a las necesarias para la actividad que
se desarrolle, asf como las dimensiones de los locales y la circulacién interior, y los

proteccién de incendios, las de caricter laboral ¥ las reguladas para cada una de las
actividades por sus respectivas legislaciones sectoriales. ' '
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* Dotacion y localizacién de Ia carga y descarga

Los usos de produccién y almacenaje que superen los 500 m? edificables dispondran de
una zona exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, del tamario suficiente para estacionar un camién con unas bandas libres de un
metro, que constituye la unidad de carga y descarga, y para superficies superiores a
1.000 m? debera duplicarse dicho espacio y mantenerse una unidad por cada 500 m® mas
de superficie.

La descarga estard siempre alejada de los usos residenciales y terciarios y tendrd
horarios especificos de cardcter diurno cuando se sitlien en colindancia con estas reas.

e Servicios de aseos y vestuarios

La dotacién de servicios higiénicos se ajustard a lo establecido en la normativa de
Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo, o normativa que la sustituya. Tomando
como base la Guia del Instituto Nacional de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo para la
evaluacion y prevencion de riesgos relativos a la utilizacién de lugares de trabajo, se
establece la siguiente dotacion de servicios higiénicos en funcién del ntimero de
trabajadores: Hasta 20 trabajadores o fraccién superior a 10 y por cada 1.000 m? de
superficie ¢ fraccidn superior a 500 m? se dispondrd de un inodoro, un lavabo y una
ducha, separado para cada uno de los sexos.

De la dotacién obligatoria, al menos un asec serd accesible para personas con limitacion
© movilidad reducida, por cada 10 unidades o fraccién de inodoros exigibles, pudiendo
ser de uso compartido para ambos sexos, siempre vy cuando la normativa jaboral o
sectorial de aplicacion asi lo establezca.

s Recogida de basuras y vertidos

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el
Servicio Municipal de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por
cuenta del titular, R
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Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirén las Condiciones de los
Vertidos de Aguas Residuales expresadas en el apartado correspondiente de las presentes
Normas, conforme al Decreto 170/98 de 1 de octubre, sobre Gestién de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

®  Dotacién de aparcamientos.

Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 80 m® de superficie edificable, con las
salvedades o complementariedades que se regula para cada tipo.

En todos los tipos los vehiculos de transporte propios de la actividad v los que efectien
los suministros deberdn resolver el aparcamiento dentro de la parcela.

El incumplimiento reiterado de esta condici6n ser4 razén suficiente para la clausura de
la actividad.

e Piezas habitables.

Se consideran piezas habitables en los usos industriales, todos aquellos espacios que se
usan como zonas permanentes de trabajo.

*  Condiciones de edificacién y uso en los 4mbitos de suelo industrial:

En los suelos calificados como suelo industrial o de actividades econémicas por el
Planeamiento vigente, la parcelacion se adecuar al planeamiento de desarrollo que es de
aplicacién a cada dmbito o parcela. En este sentido la segregacién de las parcelas
resultantes del proyecto de reparcelacién/compensacién, sélo se podrd realizar si las
parcelas resultantes cumplen con la condicién de parcela minima en el planeamiento,
tengan la condicién de solar, cumplan con la edificabilidad, ocupacién, retranqueos y
demds pardmetros urbanisticos y no supongan alteracién de la ordenacién aprobada.

En cada parcela se podra realizar una o varias construcciones que sean acordes con la
ordenanza aplicable, pero s6lo se podrd realizar una actividad industrial y las
compatibles permitidas en cada zona quedando expresamente prohibido la subdivisién
de naves o edificios en mini naves, en régimen de propiedad herizontal, salvo en los
siguientes supuestos:

a. Porque expresamente lo autorice la ordenanza particular aplicable a la parcela.

b. Cuando se realice una tnica edificacién o varias como consecuencia de la
agrupacion de las parcelas originarias, siempre y cuando el mimero de actividades
sea igual o inferior al nimero de parcelas que han resultado del proyecto de
compensacion o reparcelacién; de no existir este proyecto, el niimero de parcelas
minimas segtn el planeamiento aplicable.

¢. En los supuestos que el Ayuntamiento de Meco, los haya autorizado, con
anterioridad a la aprobacién y entrada en vigor de esta ordenanza.

d. En las parcelas con superficie superior a 40.000 m2; en cuyo caso las actividades
maximas a desarrollar sean como méximo de cuatro.

e. Cuando se trate de procesos productivos de industrias.
f. Cuando se trate de promocién de la implantacién de energias renovables.

Serd necesario para poder autorizar la constitucién de régimen de propiedad horizontal
en los términos antes indicados, que se presenten con la solicitud proyecto unitario.
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Los Proyectos Unitarios habran de justificar:

a. La solucién de implantacion de las edificaciones, teniendo en cuenta que habrdn de
mantenerse Jos retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para
los viarios publicos y linderos con otras parcelas privativas que no pertenezcan al
dmbito de redaccién del Proyecto Unitario.

b. La solucién de implantacién de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto
Unitario, pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar cuerpos de
edificacién, en linderos de parcelas incluidos en el Proyecto Unitario {excepcibn
hecha de los correspondientes a otras parcelas, segiin se determina en el parrafo
precedente).

c. las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las
establecidas en cada d4mbito de ordenanza.

d. La solucién adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad del 4mbito
del proyecto y de aparcamiento de vehiculos ligeros y de carga.

e. De plantearse soluciones mancomunadas de carga y descarga, aparcamiento de
vehiculos motorizados, y en general instalaciones de cualquier tipo de uso comtin a
dos o més parcelas, habrd de indicarse la participacion de cada una de las parcelas
independientes en la propiedad de ésta, inscribiéndose las condiciones en el Registro
de la Propiedad.

f. enlos casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los
efectos de aplicacién de la condicién de parcela minima se considerara la suma de la
parte privativa y la cuota correspondiente al condominio o proindiviso.

La totalidad de parcelas de un Proyecto Unitario deberdn contar con acceso directo
desde la via publica o espacio libre privado en conexién directa con via publica que
permita el norma acceso a vehiculos ligeros de carga o descarga o emergencia,

En cualquier caso todas las edificaciones y la ordenacién interior que se realice de las
edificaciones o parcelas en régimen de propiedad horizontal, deberin cumplir la
normativa sectorial aplicable, las normas de seguridad y proteccién de incendios; para
poder ser autorizadas.

En las zonas con ordenanzas de uso industrial o de actividades econémicas, salvo que
expresamente lo autorice la ordenanza particular, se prohibe el uso residencial o
cualquier otro uso que implique utilizacién compartida de uso residencial.

¢  Cateporias.
Para todos los usos industriales se establecen las siguientes categorias:

- Categorfa 12.- Reducida, inferior a 200 m’ de superficie edificable.

- Categoria 2°.- Pequefia, entre 200 y 1.000 m" de superficie edificable.

- Categoria 3°.- Mediana, entre 1.000 y 5.000 m’ de superficie edificable.
- Categoria 4%~ Grande, entre 5.000 y 20.000 m’ de superficie edificable.
- Categoria 5%.- Complejos, superior a 20.000 m’ de superficie edificable.

En las industrias-almacén, agropecuaria o especiales, forman también parte de cada una
de las categorfas las superficies de parcela, correspondiendo a cada una de ellas las
siguientes:

1e. Hasta 500 m® de parcela
2°. Entre 500 m2 y 5.000 m’ de parcela
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3°, Entre 5.000 m2 y 20.000 m’ de parcela.
4¢, Entre 20.000 y 100.000 m’ de parcela
5°. Superior a 100,000 m’ de parcela.

6.5.2.  Tipos de usos industriales
TIPO 1.- INDUSTRIA TALLER........ooneimmnrnrsinesve e sesssesecsssescnassssnssssssesessene IN-T

Corresponde a los usos productivos ubicados en edificios y locales destinados a
industrias y actividades especializadas que tienen por finalidad llevar a cabo la
reparacion de productos manufacturados.

¢ Dotacién especial de aparcamientos.

Los talleres de automéviles deberén disponer de una plaza de aparcamiento por cada 25
m’ de superficie ttil del taller, dentro de la propia parcela, se deberdn estar claramente
delimitadas y numeradas.

¢  Compatibilidad.

Cuando se autorice en compatibilidad con los usos residenciales s6lo sers posible en las
zonas residenciales multifamiliares, y si se trata de edificios divisibles deber4 situarse en
plantas baja, s6tanos y semisétanos.

TIPO 2.-INDUSTRIA ALMACEN ...t eeeeeeseeeses s ssssesssssessesssssssssssesenns IN-A

Corresponde a usos industriales ubicados en edificios, locales y superficies o espacios
destinados a almacenamiento, distribucién, conservacién vy mantenimiento de
productos.

Aquellos usos de almacén vinculados con alguno de los tipos de uso productivo
quedardn vinculados y definidos dentro del tipo correspondiente a su actividad
principal.

¢ Condiciones especificas.
No quedan incluidos en este uso los almacenes anejos a otros usos industriales.
TIPO 3.- INDUSTRIAS DE ELABORACION ....oooveueectreirinsisnsensresesssnsensssses IN-E

Corresponde a usos industriales ubicados en edificios, instalaciones y locales destinados
a industrias manufactureras o de transformacién que destinan la mayoria de su
superficie a la obtencién y preparacién de los productos, sin perjuicio de que tengan
incluidos talleres o almacenes al servicio de la actividad principal.

TIPO 4.- INDUSTRIA AGRO-PECUARIA.......covtrmncrcrererssecessssssasissesemsenes IN-P

Corresponde a usos industriales ubicados en edificios, locales y superficies destinadas a
industrias y actividades de almacenamiento, talleres o elaboracién vinculada
directamente con los recursos vinicolas, piscicolas, cinegéticos, pecuarios, agricolas,
forestales o energéticos.

¢  Subtipos:
Subtipo 4.1. Existentes

Son aquellos que se encuentran incluidas en Suelos Urbanizables y cuya compatibilidad
estd vinculada dnicamente a la inclusién de medidas de adecuacién medioambiental en
los términos de la Legislacién Sectorial Vigente.
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¢ Condiciones especificas.

Los usos de industrias agropecuarias podrdn estar por sus caracteristicas situados en el
medio natural en funcién de las condiciones que se sefialan en los Capitulos 7° y 10e.

TIPO 5.- INDUSTRIA MINERA ......... e s na s vevesmsansanenes IN-M

Corresponde a usos industriales ubicados en edificios, instalaciones y locales o espacios
destinados a industrias o actividades que tienen por objeto extracciones o primeras
transformaciones de los materiales procedentes del suelo y de los minerales del subsuelo.

TIPO 6.- INDUSTRIA ESPECIALES ......vcrniinsiisnsiscssssnsssnsssasssssssssinscess IN-E

Corresponde a aquellas industrias que por sus especiales caracteristicas pueden estar
situadas en suelos no urbanizables, en poligonos especiales con un nivel insignificante de
edificacién o, que por sus caracteristicas especificas pueden estar como usos
provisionales en suelos urbanizables o en suelos urbano en procesos de urbanizacién. En
el caso de implantacién en suelos urbanizables industriales serd necesaria consulta previa
a la corporacién para la valoracién de su idoneidad y de los posibles impactos que pueda
producir.

»  Subtipos.
Subtipo 6.1.- Industrias de productos bésicos de la construccién.

Son aquellas que requieren la utilizacién de materias primas del suelo y del subsuelo y
que por sus condicionamientos de transporte deben estar situadas cercanas al punto de
extraccion de estos materiales, tales como:

- Cementeras

- Ladrilleras

- (raveras, etc.

Subtipo 6.2.- Industrias de fabricacién especial.

Son aquellas que se destinan a la elaboracién o almacenamiento de productos y
materiales de la construccién tales como plantas de hormigonado, marmolerfas, etc., a
las que se les exige una justificacién especifica de la solucién del almacenamiento de
materias primas por la emisién de humos y polvos, asi como las soluciones de entrada y
salida de camiones pues se deben limpiar previamente en el interior de las parcelas, con
¢l fin de asegurar que no producen molestias a las parcelas colindantes.

S6lo se autorizardn en Suelos Urbanizables y No Urbanizables de proteccién general,
cuando se garantice su provisionalidad.

Subtipo 6.3.- Industrias de almacenamientos especiales.

Son aquellas que se destinan al almacenamiento de productos terminados en grandes
extensiones, sin practicamente edificacién, tales como cementetio de automdbviles,
almacenamiento de vehiculos, contenedores, etc.

Sélo se autorizan en suelo no urbanizable, cuando se garantice que no producen
contaminaciones, y que no se visualizan desde el espacio exterior, mediante la
realizacién de apantallamientos verdes, o adaptacién a la orografia.
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Subtipo 6.4.- Industrias de relocalizacién.

Son aquellas que son fruto de un proceso de relocalizacién dentro del municipio y s¢
transformacién profunda en dreas residenciales.

Subtipo 6.5.- Industrias Limpias.

Son aquellas que tiene un alto componente tecnolégico y/o medioambiental que pueden
estar dentro del tejido urbano no industrial y son compatibles con los equipamientos,
servicios y terciario.

6.6. Grupo III - Uso de Servicios

6.6.1.  Condiciones generales de los usos de servicios.
»  Regulacién.

Los usos de servicios cumplirén las condiciones especificas que vayan reguladas por sus
legislaciones sectoriales respectivas.

®  Ascosy vestuarios.

En todos los usos de servicios serdn de aplicacién las condiciones generales exigidas
sobre aseos y vestuarios para los usos industriales.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General
de Especticulos publicos y Actividades Recreativas.

®  Piezas habitables.

Se entiende por pieza habitable en los usos de servicios todos aquellos espacios que se
destinan a estancias de reuniones, éreas de trabajo permanente o alojamientos.

s  Locales de servicios.

Se entiende por local de servicios los espacios publicos destinados a la compraventa al
por menor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones,
relacionadas de acuerdo con la clasificacién Nacional de Actividades Econémicas:

Condiciones que deben reunir:

1. En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberin disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

2. Los locales comerciales y sus almacenes, no podrin comunicarse con las viviendas,
caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacién o paso intermedio con
puerta de salida inalterable al fuego.

3. Laaltura de los locales comerciales sera la que se especifica en la norma particular de
cada zona, a excepcién del semisétano y del sétano, que deberén tener una altura
libre minima de 2,70 m y de 3 m, respectivamente.

4. Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendrdn un ancho
minimo de 1,00 m.
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5. Se podrdn establecer galerias interiores voladas y abiertas para almacenamiento de
géneros, pero el vuelo desde los muros no pasard de 2 m, la altura libre inferior no
serd menor de 2,20 m y la superior de 1,90 m y, en todo caso, cumplirdn lo
dispuesto sobre entreplantas,

6. Lazona que se destine a venta al publico en el local, tendra una superficie minima
de 10 m’ y no servird de paso ni tendré comunicacién con ninguna vivienda
exceptuando la del titular.

7. Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacién natural o
artificial, La natural lo hard a través de huecos en fachada o patio que posean las
dimensiones minimas establecidas. En cualquier caso, la ventilacién de cocinas y
similares se efectuard por chimeneas, bien especificas, bien integradas en proyecto a
las generales del edificio.

8. 8ilos locales no rednen las condiciones fijadas anteriormente, se exigir4 ventilacién
artificial, para lo que debera presentarse previamente proyecto detallado de la
instalacién que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. Antes de la apertura
habré de comprobarse su funcionamiento, asf como en cualquier otro momento, y
deberd garantizar, como minimo, la renovacién horaria del volumen total del aire
del local.

9. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién, aparatos,
instalaciones y dtiles, que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad se regulen en estas Normas aparte de los que estime
necesarios el Servicio Municipal Contra Incendios

Las estructuras de la edificacién seran resistentes al fuego y los materiales deberdn
ser incombustibles y de caracteristicas tales como que no permitan llegar al exterior
ruidos, y vibraciones cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre
la materia.

10

11. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la

- supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc. En este sentido, todos los
locales deberdn tener, con independencia del necesario para aseos, al menos un
conducto de ventilacién (shunt), de manera que no se permitirén segregaciones si
en cada una de las partes segregadas no se cumple esta condicién.

12. Los comercios que se establezcan en s6tanos no podrén ser independientes del local
inmediatamente superior, estando unido a éste por amplias escaleras o aberturas,
cuya superficie de contacto sea, como minimo del 15% de la planta sétano, y
deberén dar cumplimiento a las condiciones impuestas por el Cédigo Técnico de la
Edificacion y el Reglamento de Proteccién Contra Incendios de la Comunidad de
Madrid. (Decreto 31/20003 de 13 e marzo).

Los comercios que se establezcan en semisétanos, deberan tener entrada directa por
la via publica y el desnivel se salvard mediante una escalera cémoda que deje una
meseta de un metro como minimo, de ancho a nivel del batiente. La altura de la
puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendr4 una dimensién minima de
dos metros y la altura libre del local no sers inferior a tres metros.

Asimismo, los locales comerciales que se establezcan en sétanos o semisétanos
deberdn acreditar el cumplimiento de la normativa sectorial que es aplicable a la
actividad que se pretende y que las medidas correctoras lo hagan viable,
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Los comercios que se establezcan en planta baja, deberdn tener su acceso directo por
la via publica y la altura del local serd la que determine como minimo la Norma
Administrativa que regule el uso concreto con un minimo de 2,80 m.

Los comercios en planta primera, no podran ser independientes de los de la planta
baja y deberdn tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera cuyo ancho
serd superior a 1,50 metros.

6.6.2.  Tipo de usos de servicios
TIPO 1.- USOS COMERCIALES ...ovvvirsirmrmmmrmsesresssssssasssesacses srirensnssssessassessesasenass G

Corresponden a los usos ubicados en edificios locales y espacios destinados al
suministro directo de productos al publico mediante ventas al pormenor.

¢ (Categorias

- Categoria 1».- Pequefio, situado en edificios y locales cuya superficie edificada es
inferior o igual a 120 m’ del comercio alimentario y 500 m’ si se trata de
comercio no alimentario.

- Categoria 22.- Mediano. Situados en edificios y locales cuya superficie edificada
esté comprendida entre 120 m’ y 750 m’ de comercio alimentario y entre 500 m’
¥y 2.500 m’ si se trata de comercio no alimentario.

- Categoria 3°.- Grandes superficies y Comercial Intensivo. Situados en edificios
y locales con superficie edificada supetior a 2.500 m quedan reguladas por Ley
7/1996 de 15 de Enero de la Comunidad de Madrid sobre la Ordenacién del
Comercio Minorista denominados como Gran Establecimiento.

- Categoria 4*.- Mercadillos. Corresponde a usos comerciales que se realizan de
forma esporadica en espacios al aire libre.

¢ Condiciones especificas de los usos comerciales.

Regulacién.

Los usos comerciales se regiran por las mismas condiciones higiénico sanitarios de los
edificios de viviendas y ademis los sefialados en la reglamentacién general de higiene y
seguridad en el trabajo, asi mismo, serdn de aplicaci6n las disposiciones establecidas en
la orden 3323/1996 de 16 de Abril, de la Consejeria de Economia y Empleo de la
Comunidad de Madrid que regula entre otras cosas, las licencias de apertura de grandes
establecimientos comerciales.

Disposicién de accesos

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje,
que tendrd acceso para el publico por ambos extremos con una anchura superior a
cuatro (4) metros.

Estas agrupaciones podrén disponer de un solo acceso para el piblico, si se cumplen las
condiciones fijadas para la evacuacién por el CTE. '
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Diseiio
Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o trastienda,
para su conservacién debidamente acondicionados, con superficie de, al menos, el diez

por ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado a estas mercancias, con
una dimensién minima de tres (3} metros cuadrados.

Servicios de Aseo.

Los locales destinados al comercio dispondrdn de los sigujentes servicios sanitarios:
hasta doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada cien (100)
metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100} se aumentaré un retrete y
un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se
destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispondrén de un minimo de dos unidades de
retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

En ningin caso podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual
debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

Las cabinas y los antevestibulos, que les dan acceso, tendréin unas dimensiones minimas
de 1,00 x 1,20 metros libres.

Carga y descarga.

Se deberd tener en cuenta para cualquier licencia de uso comercial los problemas gue se
deriven de la carga y descarga de vehiculos, estableciendo horarios diurnos para evitar
molestias a los vecinos, con la expedicién de la correspondiente licencia.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1.500) metros cuadrados o los
setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se dispondra dentro del local
de una zona destinada a carga y descarga, este espacio tendrd dimensiones apropiadas al
tipo de vehiculos que se van a utilizar para el transporte de mercancias, en ningtin caso
serd inferior a siete metros de longitud y cuatro de latitud, con altura minima de tres
metros y cuarenta centimetros, este espacio se aumentard en una unidad por cada mil
(1.000) metros cuadrados o fraccién superior a quinientos metros cuadrados.

Dotacion de aparcamientos.

La dotacién minima de usos de aparcamiento de los edificios comerciales sers de una
plaza por cada 50 m’ de superficie iitil comercial y en todo caso una plaza por cada 100
m’ de superficie edificable.

Para los locales existentes en la entrada en vigor del presente Plan y que se encuentran
localizados en las zonas de ordenanza tendrdn una dotacién minima de la plaza de
aparcamiento hasta los primeros 150 m’ de superficie Gtil, requiriéndose para mayores
dimensiones de local Ia dotacién de 1 plaza por cada fraccién de 50 m’.

Localizaciones

Sélo se autorizarin servicios comerciales en Categorias 32 y 43, cuando se detalle
especificamente en planos y normas particulares,

Se podran, asimismo, localizar mayoritariamente bajo rasante este tipo de uso en sus
categorias 1* y 28, en los espacios de uso y dominio publico calificados como
Equipamiento, Viarios y Espacios Libres, mediante el correspondiente expediente de
concesién administrativa que resolverd el Ayuntamiento.
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TIPO 2.- USOS TERCIARIOS. ...oouuerrrrceensnsisessesseesssesssseesessssssessssesss s SR— |

Corresponden a usos de servicios ubicados en edificios y locales destinados a actividades
de cardcter administrativo, técnico, burocratico, financiero, de informacién o gestidn,
asi como ha servicios empresariales vinculados con las nuevas tecnologias derivadas de)
manejo de informacién y del proceso de datos, que se desarrollan en su conjunto en
oficinas y despachos.

s  Categorias

- Categorfa 12.- Reducida. Ocupadas por un niémero igual o inferior a 10
personas, con superficies iguales o inferiores a 200 m’ de superficie edificable.

- Categoria 22.- Pequeia. Ocupadas por un nimero inferior a 100 personas, con
* superficies entre 200 m’ y 2.000 m’ de superficie edificable.

- Categoria 3=.- Mediana. Ocupadas por un ntmero entre 100 y 500 personas,
con superficies entre 2.000 m’ y 10.000 m’ de superficie edificable.

- Categoria 4%.- Grande. Ocupadas por un nimero de personas entre 500 y 2.0060
personas, y entre 10.000 y 50.000 m” de superficie edificable.

- Categoria 5%.- Complejos. Ocupadas con més de 2.000 personas y mis de
50.000 m’ de superficie edificable.

*  Condiciones especificas de los usos terciarios.
Diseiio.

Los usos terciarios cumplirdn las condiciones higiénicas, sanitarias y de seguridad de las
viviendas y ademés la reglamentacién general vigente en materia de higiene y seguridad
en el trabajo también ocuparan las ordenanzas para proteccién de incendios asi como las
que se deriven de la normativa laboral en materia de convenios de Oficinas ¥ Despachos.

Servicios de aseos.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta cien (100)
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos metros cuadrados mds o
fraccién superior a cien, se aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en este caso,
para cada uno de los sexos.

En ningln caso podrdn comunicar directamente con el resto del local, para lo cual
deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

Dotacién de aparcamientos.

La dotacién de aparcamientos, de los usos terciarios serdn de una plaza por cada 100 m’
de superficie edificable 6 1 plaza por cada 3 personas que trabajen en el inmueble,
debiéndose ubicar en el interior de la parcela o edificio.

Se podré clausurar la actividad en el caso de que se acredite el incumplimiento de esta
condicion.

TIPO 3.- SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL .ooouvvvoeo. +EQ

Corresponde a usos ubicados en edificios, locales y superficies destinadas a prestar
servicios a los ciudadanos que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar,
generalmente de forma directa por organismos de la administracién piiblica, o a través
de concesiones a entidades sin 4nimo de lucro.
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s Categorias

Para todos los usos de equipamientos dotacionales se establecen las siguientes

Categorias:
- Categoria 1%.- Pequefios. Aforos hasta 50 personas o 500 m’ de superficie
edificable.
- Categorifa 2¢.- Medianos. Aforos entre 50 y 200 personas, o entre 500 y 2.000 m’
de superficie edificable.

- Categoria 3.- Grandes. Aforos entre 200 y 1.000 personas o entre 2.000 y 10.000
m2 de superficie edificable.

- Categoria 4*.- Superior. Aforos superiores de 1.000 personas o 10.000 m® de
superficie edificable,

Cuando se trate de equipamientos con especticulo, las Categorias corresponderdn a los
siguientes aforos: :

- Inferior 200 personas.

- Entre 200 y 1.000 personas.

- Entre 1.000 y 10.000 personas.
- Superiores a 10.000 personas.

e  Subtipos.
Subtipo 3.1.- Equipamiento Relgioso ... uveuoremeeerseesecsessnne cerererse b seearstans EQ-R

Corresponde a usos de equipamiento ubicados en edificios y locales destinados a iglesias
parroquiales u otros centros de culto de servicios anejos vinculados a las actividades
pastorales y los conventos y residencias religiosas, casa de ejercicios y espiritualidad.

Subtipo 3.2.- Equipamiento Sanitario...........ceevuee... secssesperneness EQ-S

Corresponde a usos de equipamiento ubicados en edificios y locales destinados a prestar
atenciones sanitarias de cardcter hospitalarias o extra hospitalarias de atencién primaria
como ambulatorios, centros de salud, centros de urgencia, consultorios, centros de
promocién de la salud.

Subtipo 3.3.- Equipamiento Cultural..... .....oveeceeeeesnseessenne s s nsasenes EQ-C

Corresponde a2 usos ubicados en edificios o locales destinados a centros civicos
multifuncionales, salas de conferencias, auditorios, bibliotecas, museos, archivos, salas
de exposiciones, videotecas, fonotecas, casas de cultura y filmotecas.

Subtipo 3.4.- Equipamiento de Bienestar Social............ SOOI ~EQ-A

Corresponden a usos ubicados en edificios o locales destinados a centros de servicios
sociales y de bienestar social tales como centros de dia, orientacién, servicios sociales,
rehabilitacién, (recuperacion, de atencién terapéuticos), ocupacionales {genéricos,
granjas o talleres etc.) y centros experimentales, '
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Subtipo 3.5.- Equipamiento Educativo.... EQ-E

Correspondiente a usos de equipamiento ubicados ¢n edificios locales ¢ instalaciones
destinados a centros definidos por la Ley de ordenacién general del sisterna educativo,
como parte de la ensefianza reglada, tales como escuelas infantiles, centros de educacién
primaria y secundaria, centros de bachillerato, formacién profesional y ocupacional,
centros de ensefianza artisticas, centros de educacién especial, y centros universitarios, y
de postgrado.

Subtipo 3.6.-Equipamiento de Ocio ¥ Relacion.....uiueesmsnssenesesssesserons .EQ-0

Correspondiente a usos de servicios de equipamiento ubicados en edificios o locales y
superficies destinados al ocio o de relacién de los ciudadanos tales como centros de
jévenes, casas de juventud, centros asociativos.

Subtipo 3.7.- Equipamientos Deportives......ouereconenns Vst EQ-D

Correspondientes a usos de servicios de equipamiento ubicados en superficies con
edificios, locales e instalaciones destinadas a la practica deportiva.

Dotacién de aparcamientos

La dotacién minima de aparcamiento sera de una plaza por cada 150 m’ construidos,
pudiendo el ayuntamiento requerir por razones de grandes aforos que se incremente la
dotacién en 1 plaza por cada 25 personas de capacidad.

TIPC 4.- SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL ..o EC

Corresponden a usos ubicados en edificios, locales o superficies destinados a prestar
servicios a los ciudadanos de caricter similar a los conceptuados como equipamientos
dotacionales, pero con una connotacién lucrativa, desarrollados principalmente por la
iniciativa privada

*  (Condiciones especificas

Los usos de equipamiento comercial cumplirdn las condiciones establecidas para los
usos de equipamiento dotacional y sus categorias son las mismas, con las salvedades
especificas de los equipamientos comerciales de transportes,

®  Subtipos
Subtipo 4.1.- Equipamiento Comercial de Especticulos .........ueemrnnnn. woesersess EC-E

Corresponde a equipamientos cuya diferenciacién urbanistica muy importante es que se
destinan a espectdculos con las afecciones derivadas de las categorias.

Pormenorizaciones
- De Espectaculos Deportivos et aan .. EC-ED
Campos de fiitbol, circuitos, etc,
- Especticulos Culturales ... . EC-EC

Cines, teatros, 6peras, auditorios, etc.

- Especticulos Especiales ................. b bR EC-EE
Toros, candédromos, etc.

Subtipo 4.2.- Equipamiento Comercial de Hosteleria y Hoteleria ............... .EC-H

Corresponde a aquellos regulados por la legislacién especifica de Hostelerfa

157

DOCUMENTO {11.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA.
APROBACION PROVISIONAL. BLAN GENERAL DE MECO (Madsid)

Junio 2008




Categorfas.
Son las que se regulan en dicha legislacién especifica.

Pormenorizaciones

ARNAIZ

CONSULYORES

- De ReSIIENCIA e icrininnisnssssssioeensessesessssssssesssssesemrsoesenesssseerees FC=HR.

Hoteles, apartahoteles, hostales, pensiones..

= De ReStAUFACION c..cercercerienrreresrssesesscesesesrsssssnsseseseersssssssesesssmeenenes EC-HA

Restaurantes, comedores

Subtipo 4.3.- Equipamiento Comercial ReCT€atiVO ......cveevurereeeresrsesseesseennssss EC-R

Pormenorizaciones,

= DeRelacion ..uiiiiiiceceerseeeeceeesscerensssesens

Bares, cafeterfas, discotecas, pubs, clubs, etc.

.EC-RR

Las discotecas y clubs, por sus horarios especiales, requeririn una
autorizacién especifica, aunque se permitan por la norma particular, que
exigird una informacién publica previa en toda la zona limitrofe en un radio

de 250 m.

En ningtin caso se autorizardn cuando el equipamiento quede en el interior
de urbanizaciones, salvo que se trate de centros comerciales crganizados

como conjuntos integrados compactos.

= DEJUEGOS st sssssssmssnesesssssesssssssssisesssoes BC-R]

Casinos, bingos, etc.

Los usos de juegos exigirdn una autorizacién especifica y estardn prohibidos
en poligonos de urbanizaciones unifamiliares salvo en centros comerciales.

= Detipo social..ii s
Clubs sociales.

- Deportivos..
Gimnasios, clubs deportivos, billares, boleras, etc.

- Culturales ......... tesrbersecesatessbrbrseseenrasnen
Club de Aficionados.
- DeAtTACCIONES .....ovvceriisssisrssssssnemesssressesessesssssesssesesessnes

Ferias, zoolégicos, parques de atracciones, etc.

weeeverenen. EC-RS

SNSRI o1 87 |1 § )

veerrerennns EC-RC

weeeeensnens EC-RA

Este uso s6lo se admitird cuando especificamente se determinen en los

planos de ordenacidn.

Subtipo 4.4.- Equipamientos Comerciales Docentes .........uveeeerreerressssssenssen EC-D

Colegios, academias, universidades.

Subtipo 4.5.- Equipamientos Comerciales Sanitarios ..........oeeeeeesemerssesees EC-§

Consultas, Clinicas, Hospitales.

Subtipo 4.6.- Equipamientos Comerciales de Bienestar Social ........... vererernnns EC-B

Residencias de Ancianos véalidos o asistidos.

Subtipo 4.7.- Equipamiento Comercial para vehiculos......... resvseeeeeens

+ verssenen EC-T
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Pormenorizaciones
- Parking publicos.

Corresponde a aquellos aparcamientos que se realizan en estacionamientos o
garajes, sobre o bajo rasante, que no estdn vinculados a los usos del resto de las
parcelas o la edificacién como dotacién de aparcamiento obligatoria, y se destina al
aparcamiento de vehiculos externos a la parcela,

Las categorias son las mismas que se establecen para el Tipo 7 Servicios de Dotacién
de Aparcamiento.

- Suministros de combustibles

Destinados a la venta al ptblico al pormenor de combustibles, con las siguientes
categorias:

- Categoria 12,- Surtidores

-~ Categoria 2=.- Estaciones de Servicio

- Categoria 3.~ Areas de Servicio

- Categoria 4%,- Almacenes de Combustibles Gaseosos

Estos usos s6lo se autorizarin donde expresamente seiiale los planos de ordenacién.
- Aparcamientos de transportes.

Corresponde a aquellos aparcamientos que se realizan a modo de grandes
estacionamientos de vehiculos de transporte.

- Categoria 1°.- Aparcamientos inferiores a 2.000 m2

- Categoria 2¢.- Aparcamientos superiores a 2.000 m2

- Categoria 3%~ Complejos de aparcamientos que incluye servicios de
suministro de combustible y centros hoteleros, de ocio y comerciales.

Estos aparcamientos sélo se permitirdn cuando expresamente se regule en los planos
de ordenacion y normas urbanisticas.

- Talleres de reparacién de vehiculos.

Se prohibe la instalacién de talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos en
las zonas de ordenanza correspondientes a casco y ensanche de casco.

¢ Cendiciones particulares.

Se podrén localizar parques publicos en categorfas 22, 32, 40 y 5 mayoritariamente bajo
rasante, en los suelos de uso y dominio publico calificados como equipamiento, viario o
espacios libres, a través de los correspondientes procedimientos de concesién
administrativa.

Dotacién de aparcamientos

La dotacién minima de aparcamiento serd de una plaza por cada 150 m’ construidos,
pudiendo el ayuntamiento requerir por razones de grandes aforos que s¢ incremente la
dotacién en 1 plaza por cada 25 personas de capacidad.

TIPO 5.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.... e S1

Cortresponde a los usos de servicios ubicados en edificios locales o superficies destinados
a instalaciones que constituyen las infraestructuras urbanas que caracterizan el medio
urbano.

159

DOCUMENTO RI.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ RORMATIVA INCORPORADA. Funio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)



ARNAIZ

COMSTLTORES

* Condiciones especificas.

Se sujetardn a las condiciones de disefio que se regulan en el Capitulo 4° de Normas
Generales de Urbanizaci6n.

e Subtipos
Subtipo 5.1.De abastecimiento de agua......cuiiceiescesssecinssesesssesesssssressenss SI-AA

Corresponde a las instalaciones de depésitos acumuladores, Redes de distribucién,
Estaciones de bombeo, Embalses, Pozos de Captacion, Redes de Aduccién, Depésito de
Potabilidad, etc.

Subtipo 5.2.De Sancamiento y alcantarillado ...cecevcerecrierurerensecsnsecensnsnenns S1-SD

Corresponde a instalaciones de Red de Saneamiento, de alcantarillado, Estaciones
Depuradoras, Estaciones de Bombeo, etc.

Subtipo 5.3.De Electricidad .....coooemererecveveemnmennnanns P s rares SI-EL

Corresponden a instalaciones de Redes de alta, media 6 baja tensidn, Subestaciones
Eléctricas, Centros de transformacién, etc.

Subtipo 5.4.De Alumbrado Publico.........ccccruu..e. e s r st SI-AL
Corresponde a instalaciones de Redes de alumbrados, Centros de mandos, etc.
Subtipo 5.5.De Telefonia y COMUNICACIONES ..vuveenrrrrrerecaeererrmnsrerssssssssssessosss SI-TC

Corresponde a instalaciones de Centrales Telefénicas, Redes de Distribucién, Antenas de
Telecomunicaciones, Redes de Fibras Optica, Centrales de comunicaciones, etc.

Subtipo 5.6.De Gas....cocoererreecanene b RSt b bt s e e s s SI-GA

Corresponde a instalaciones de Depésitos Acumuladores, Centrales de Produccién,
Redes de Distribucién, Centros de Control, etc,

TIPO 6.- SERVICIOS URBANOS......ocotnirismmrermanmnssresssesesesssssssesssessssaces crrvenens SU

Corresponden a usos de servicios ubicados en edificios, locales o superficies destinadas a
prestar servicios, comunicaciones, mantenimiento y seguridad de la ciudad de forma
permanente ¢ ininterrumpida por diferentes organismos de las administraciones
publicas.

e Categorias

Para todos los usos de equipamientos dotacionales se establecen las siguientes
Categorias:

- Categoria 1%.- Pequefios. Aforos hasta 50 personas o 500 m’ de superficie
edificable.

- Categorfa 22.- Medianos. Aforos entre 50 y 200 personas, o entre 500 y 2.000 m’
de superficie edificable.

- Categoria 3°.- Grandes. Aforos entre 200 y 1.000 personas o entre 2.000 y 10.000
m’ de superficie edificable.

- Categoria 4%.- Superior. Aforos superiores de 1.000 personas o 10.000 m’ de
supetficie edificable.
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Cuando se trate de equipamientos con espectdculo, las Categorfas corresponderan alos
siguientes aforos:

1¢ Inferior 200 personas.

2° Entre 200 y 1.000 personas.

3¢ Entre 1.000 y 10.000 personas.

4° Superiores a 10.000 personas.
Condiciones especificas.

Los servicios urbanos cumplirin las condiciones especificas fijadas para los
equipamientos, dotacionales y comerciales y para los usos industriales.

*  Subtipos
Subtipo 6.1.-Servicios de Transporte.....erecnrerensiiscsonnne srensasesensssses SU-TR

Corresponden a las Estaciones y Paradas de Autobuses, Centros de Control, Estaciones
y lineas de Ferrocarril, Aeropuertos y Helipuertos, Puertos Maritimos, Helipuerto, etc.

Subtipo 6.2.- Servicios PUNELATios ......uueescrncreseressasessssenns IR < § 5 94 21 0]
Tanatorios y Cementerios, etc.

Subtipo 6.3.- Servicios de LIimpieza...o.cccocrreermeneneerrerersossennns sesthssssssibeseenrans SU-LI
Centros de Limpieza, Vertederos, Punto Limpio, Centros de Reciclaje, etc.

Subtipo 6.4.- Servicios de Seguridad .......ocovvrerererrirererscnenae srsssssisssesssieesensseseres S-S E
Policia Municipal, Policia Nacional, Guardia Civil, etc.

Subtipo 6.5.- Servicios de Proteccion Civil ....uwvinirsecencscessessssessnssssenens .SU-PC
Parque de Bomberos, Central de Ambulancias, etc.

Subtipo 6.6.De Defensa ......ccouvevreneerennen. ibisibeme s e aetseasans senee SU-DE

Cuartel militar, Instalaciones militares.
Subtipo 6.7.- Servicios de Administracion PUbKCA ...ceceeceeereresemreressennens e SU-AD
Oficinas de la Administracién del Estado, Autonémicos o Municipales.

Se permitirdn siempre en aquellas zonas en las que se autoricen usos terciarios, y en su
misma categorfa y situacién

Subtipo 6.8.- Servicios de ADaSteCIMIENTO cuvvvovvriiserersmessesesssssssssseesssnane ~ SU-AB
Matadero, Mercados Centrales, etc.

Subtipo 6.9.- Servicios de Recintos Feriales .......ouuuivirmimmcessesenssnesssssseceseene SU-FE

Subtipo 6.10.- Servicios de Ayuda ......... SU-AYP

Ambulancias, Recogida de animales, etc.
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TIPO 7.- SERVICIOS DE DOTACION DE APARCAMIENTO .......... e SA

Corresponde al uso de almacenamiento de vehiculos de transporte privado, coches,
camiones, camionetas, motocicletas y bicicletas, que se exigen como dotacién necesaria
para el funcionamiento del resto de los usos y actividades urbanisticas, con objeto de
lograr la calidad urbana que requiere el medio urbano cuando se utiliza como medio de
transporte el vehiculo privado, que se puede situar dentro y fuera de los edificios.

»  Caracter dotacional.

Todo aquel aparcamiento que se exige como dotacién minima para cada uno de los usos
urbanisticos concretos, y por tanto vinculados a ellos, que se debe justificar con su
existencia dentro de las parcelas edificables, tiene el caricter de dotacién de
aparcamiento.

Por el contrario, si tienen un fin Jucrative de tipo comercial, tienen el caricter de
parking, conforme la definicién y caracteristicas que se describe en el Subtipo 4.6. de los
equipamientos comerciales de transportes.

* Subtipos
Subtipo 7.1.-EStacionamiento ..........eeeeeresssseenen TR ———. T € -
Si se realiza el aparcamiento al aire libre. '
Categorias
- Categoria 12.- Estacionamientos en linea.
- Categoria 22.- Estacionamientos en bateria.
- Categoria 3=.- Playas de Estacionamiento,

Todos los solares podrin destinarse en tanto en cuanto se edifiquen, a estacionamientos
dotacionales, mediante la justificacién correspondiente de la necesidad.

Subtipo 7.2.- Garaje ....covurvennane et s e s s erernsrssnerens SA-GA
Si se efecttia el aparcamiento dentro de las edificaciones.
Categorias

- Categorfa 1°.- Corresponde a los garajes individuales para un méximo de 5
vehiculos y vinculados a una sola vivienda.

- Categoria 22.- Menos de 20 vehiculos y 600 m’ de superficie.

- Categoria 32.- Entre 20 y 50 vehiculos y entre 600 y 1.500 m’ de superficie.
- Categoria 4*.- Entre 50 y 200 vehiculos y menos de 6.000 m’ de superficie,
- Categoria 5°.- Mayores de 200 vehiculos 6 6.000 m’ de supetficie.
Caracteristicas.

Los estacionamientos piblicos o privados, deben tener las caracteristicas que se definen
en el Capitulo 4° de las Normas Generales de Urbanizacién por su vinculacién a la red
viaria.

Los garajes puiblicos y privados tendrén las caracteristicas que se definan en el Capitulo
5¢ de las Normas Generales de Edificacién en el apartado 5.7 4.
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Se podrén localizar parques piiblicos en categorias 22, 32, 4* y 52 mayoritariamente bajo
rasante, en los suelos de uso y dominio publico calificados como equipamiento, viario o
espacios libres, a través de los correspondientes procedimientos de concesién
administrativa,

6.7. Grupo IV —Usos de los Espacios Libres

6.7.1.  Condiciones generales de los espacios libres

Los espacios libres se diferencian genéricamente por su uso principal, aunque en sus
diferentes tipos compactan una subdivision del espacio de tal forma que en las zonas
calificadas como redes viarias existan zonas verdes y las zonas verdes se pueden utilizar
para el transito peatonal o bicicletas.

6.7.2.  Tipo deusoslibres
TIPO 1.- RED VIARIA.....covimrmcreenrversesnscenns erbs s E b aasaease s sana e RV
Corresponde a aquellos espacios que se utilizan para el trénsito rodado y/o peatonal.
e (Caracteristicas especificas
Vienen regulados en las Normas Generales de Urbanizacién del Capitulo 4.
® Subtipos
Subtipo 1.1.Red viaria interurbana.......ccouovreecrervcnrnnns rrebsastbsbebiesenes s resassan RV-IN
Corresponde a la red viaria que comunica niicleos urbanos entre si.
Categorias

- 1% Autopistas

- 22 Autovias

- 3@ Carreteras.
Subtipo 1.2.Red viaria urbana................ erereresbre s resreeatssanesbteastasnaanaan rarsesnereens RV-UR
Corresponde a la red viaria urbana que comunica distintas dreas del nicleo urbano.

Categorias |

- Categoria 12.- Red Principal

- Categoria 2%.- Red Secundaria

- Categoria 3=.- Calles de coexistencia
- Categoria 4#.- Calles peatonales

- Categorfa 5%.- Carriles de bicicletas

TIPO 2.- ZONAS VERDES......covveviireernsensrcssenrennes SUTUOOT A

Corresponde a los usos de los espacios ajardinados y arbolados destinados al recreo,
expansion y esparcimiento de la poblacién,

e  Condiciones especificas

Estas condiciones vienen reguladas en el Capitulo 4 y 7 de Normas Generales de
urbanizacién y Proteccién.
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®  Subtipos.
Subtipo 2.1.Areas Ajardinadas........c.o........ werssirsneias v ZV-A]

Corresponde a superficies ajardinadas de pequefia entidad, con el caracter de jardines
para dotaciones de las unidades vecinales colindantes.

Subtipo 2.2.Areas Peatonales ...........cevuuun. b senens wrssseeensenssresesersnans ZV-AP
Corresponde a areas destinadas al transito peatonal y a configurar estancias peatonales
abiertas.

Subtipo 2.3.Area de Juegos Infantiles.....omuemeceresssnnnns b wZV-Al
Corresponde a dreas destinadas a la instalacién de juegos para nifios.

Subtipo 2.4.Areas Libres Deportivas ............. b s st e nans ZV-1D
Corresponde a espacios destinados a albergar instalaciones para la practica deportiva al
aire libre.

Subtipo 2.5. Verdes Especiales ......cccuurururrnn.. S s b e s snanc s ZV-VE

Corresponde a espacios verdes de cardcter singular tales como Viveros, Jardines
Botdnicos, etc.

Subtipo 2.6.Verdes de Proteccion............... erertserrraraeesraresaranns woreresesnennnen ZV-vp

Corresponde a espacios arbolados y de vegetacién arbustiva con fines de proteccién de
vistas de ruidos o de accesos.

Subtipo 2.7.Parques Lineales............. crerrest st tnas et ZV-PL

Corresponde a espacios arbolados y ajardinados con una finalidad de comunicacién
peatonal y de esparcimiento,

Subtipo 2.8.Parques Urbanos............. e b s ZV-PU

Corresponde a espacios arbolados y ajardinados de entidad, que incluyen en su interior
dreas ajardinadas peatonales de juegos o deportivas y que se destinan a la dotacién de un
barrio de distrito.

Subtipo 2.9.Parques Forestales.............. veteressm s nnnen e ZV-PF

Corresponden a espacios arbolados naturales que se conservan con este cardcter de
vegetacién natural y aut6ctona para uso y disfrute de los ciudadanos con unas
limitaciones que se derivan de la proteccién medioambiental necesaria.

Subtipo 2.10.Parques Metropokitanos..............eun.... e w ZV-PM

Corresponden a parques urbanos cuya entidad les hace participar de las caracterfsticas
de parques forestales y parques urbanos y que se destinan a uso y disfrute de varios
nticleos urbanos.

Los parques metropolitanos por su utilizacién extramunicipal deben compartir su
explotacién entre varios municipios, o con la Comunidad Auténoma en su caso.
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6.8. Grupo V - Usos Naturales

6.8.1, Condiciones generales de los usos naturales

Las condiciones de los usos naturales por su caracteristica intrinseca de permanecer en
su estado actual se regulan en el Capitulo 10° del Suelo no Urbanizable,

6.8.2.  Tipos de usos naturales.
TIPO 1.- AREAS DE VEGETACION . coovveveerenemreseseseserssssseesesmsssssosssasossessseenns AV

Corresponde a aquellos usos cuya caracteristica fundamental es que se encuentran
arboledas o con vegetacién natural con independencia de su nivel de explotacién.

e Subtipos

SUDHPO L1-MOBEES..cuvecenienennneiree s ssssssssssasesssssessssssnssnassss sevsssmsmsaseasereses AV-M
Corresponden a terrenos con masas forestales,

Subtipo 1.2.- Cubiertas Vegetales .........ccorominrrncernennsrnnnsissnsssseesesssmssessesns AV-C
Corresponden a terrenos con algiin tipo de vegetaci6n diferente a la forestal. |
TIPO 2.- AREAS DE CULTIVO...commmrmsrmisssmssarmsssssseesismsmsessssssessessassosees AC

Corresponden a aquellas zonas con explotaciones agricolas.

¢  Subtipos

Subtipo 2.1.-Cultivos de Secano .......occeevervrecene. ACS
Cortesponden a terrenos con aprovechamiento agricolas.
Subtipo 2.2.- Cultivos de Regadio. ..o rorrnrccieccnseennsseeneeesssssesssesessssessvesenes ACR
Corresponden a terrenos con aprovechamientos agricolas que requieren riego.
Categorias
= Categoria 12.- HULTLAS .vvvererrercrneerescrinssiniesescesssssssnsesssssssonressssssssss AC-RH
- Categorfa 22.- Cultivos NOIMAles ...cue.cvreecreereeesereeccverereessseessssssenes AC-RN
- Categoria 32.- Cultivos Intensivos ......cocccovvrreerinrseseissesseee s AC-RI
Subtipo 2.3.- Praderas, Dehesas y Pastizales.......ccccoeerreereennnrsnmmsnssssssssesessnens AC-P

Corresponden a terrenos que se destinan a la alimentacién de las explotaciones
ganaderas y cinegéticas.

TIPO 3.- ARFAS DE AGUA .cuourceeenceim s sssssssssssssssssesesesssmsessnssssssssssenoe AA

Corresponden a los espacios por donde discurren, almacena o estabiliza el agua.

¢  Subtipos

Subtipo 3.1.- Cursos Superficiales ... emnsesesssessessenns AA-S
= Categoria 12.- BAITANCOS ovviriniviirsrcenrrernaessesceeasesessssessisosssassnenseens AA-SB
= Categoria 2%« AITOYOS....cocivcciisterrrrrresesaseissesese e bas bt esmsenmemseens AA-SA
- Categoria 32~ RIOS......c ettt AA-SR
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Subtipo 3.2.- Embalsamientos de Agua....................... S, vevssansenssnnsinses AA-E

- Categoria 1%.- Lagos .................. b O reresenssarares verree AA-EL
- Categoria 24.- Embalses
- Categoria 3=.- Areas Pantanosas

Subtipo 3.2.- Costas . Sttt e netstnesae b or e sason S LAA-C
- Categorfa 12.- PIayas......occoommuueremnseceorenneosoreseseoeoeoeooooooeooooas S AA-CP
- Categoria 22,- Acantilados..........
- Categoria 32.- Bordes Costeros........ s Crrrerteans

TIPO 4.-VIAS RURALES.............. verrrrnantrasas

Corresponden a los espacios destinados al transito peatonal, rodado o ganadero, de

acceso a los diferentes espacios naturales y del territorio.

»  Subtipos

Subtipo 4.1.- Camines Vecinales .............. Veovseaenereas “absinnnsrens srbsieerersans srenee VR-C
Subtipo 4.2.- Sendas............. T RO rsssnan rersnsasnsias srrestnsieens VR-S
Subtipo 4.3.- Vias Pecuarias.......... . S v VRV
- Categoria 12.- Descansaderos ........... rerer———— s e .VR-VD
- Categoria 22.- Cafiada ......... e b R, s VR-VC
- Categoria 3%.- Vereda.................. rereentatsenan S e soerenis VR-VV
- Categoria 4°.- Cordel.......... e v Ve T, .VR-VO
SUBLIPO 4.4.- PiStas......connvrirrunsnersisssmssnsesesseressssssosems sttt sesses VR-P
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Capitulo 7

7. Normas Generales de Proteccién

7.1. Alcance y contenido de estas normas ambientales

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales asi como las condiciones a que s¢ deben
sujetar las afecciones de las infraestructuras y el transporte.

La proteccién genérica del patrimonio cultural, se efectiia en el Documento del Catalogo de
Bienes a Proteger, que incluye tanto los aspectos de proteccion del patrimonio arquitecténico,
como el urbanistico y arqueolégico.

El alcance de estas normas se estructura precisamente en funcién de las protecciones seiialadas
de tal modo que se analizan, las protecciones medio ambientales, incluyendo el paisaje natural y
el arbolado, ef paisaje urbano, los impactos v contaminaciones, las protecciones de los recursos
naturales, las infraestructuras, el transporte y las protecciones argueoldgicas.

La regulacidn de este capitulo tendrd cardcter supletorio a las Ordenanzas Muanicipales vigentes
en el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la CAM, y serd de aplicacién plena en caso de no existir ordenanza o no regulario.

7.2. Proteccion del medio ambiente

7.2.1, Responsabilidad en la conservacién del medio ambiente

La responsabilidad de la apariencia y conservacién del Medio Ambiente, tanto en su
estado natural como en su caricter urbano, corresponde en primer lugar al
Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion que le afecte deberd someterse a
su criterio, ademds de lo aplicable por la normativa actual vigente tanto autonémica
como estatal.

Consiguientemente, podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, de
instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conllevar un
atentado medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo
con lo establecido por estas Normas, y la legislacién ambiental autonémica y estatal en
vigor.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntamiento, y entre si, para la consecucién de los abjetivos que se pretenden. Fn este
sentido, todos los ciudadanos tienen el derecho y la obligacion de denunciar a las
autoridades municipales aquellos actos sobre el suelo que comporten un peligro para la
naturaleza, y los actos de edificacién o actividades, que supongan un peligro para la
salubridad, asi como las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las
que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por ¢l mal estado de sus
componentes {remates, chimeneas, cornisas, etc..) algin dafio o actuacién que lesione
los wvalores medicambientales, naturales o urbanos, que caracterizan el término
municipal.
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7.2.2.  Alcance de Ia proteccién medioambiental.

La proteccion del medio ambiente cada dia se amplia a mayor niimero de actividades
humanas para asegurar la proteccién ecolégica del medio natural y los niveles de
confort, calidad y seguridad de las personas y la propia naturaleza.

Estas actividades se refieren en todo el conjunto del término municipal a los siguientes
extremos: ' '

-  El paisaje natural.

- Elarbolado y la vegetacién.

- El paisaje urbano.

- Los impactos aciisticos y vibratorios.
- Los vertidos y la contaminacién,

- Otras protecciones del medio urbano.

La legislacién ambiental aplicable al término municipal de Meco de obligado
cumplimiento es de émbito europeo, estatal y autonémico. A continuacién se expone la
legislacién més relevante en materia de Medio Ambiente.

7.2.2.1  Estudios de Impacto Ambiental
Ambito de la Unién Europea:

- Directiva 97/11/CE, de 3 de marzo, por la que se modifica la Directiva 85/337/CEE,
relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente. (DOCE ne L 73, de 14.03.97).

Ambito Estatal:

= Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental. (BOE ne 155, de 30.06.86).

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por ¢l que se aprueba el Reglamento
para la ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacién de Impacto Ambiental. {BOE ne 239, de 05.10,88).

- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacién del Real Decreto
legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental,

- Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real Decreto legislativo 1302/1986,
de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental,

Ambito Autonémico (Comunidad De Madrid):
- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Mad_ri_d.
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7.2.2.2  Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Ambito Estatal:

Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.
1/92 de 26 de junio).

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, del texto refundido de la ley Sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ambito Autonémice (Comunidad de Madrid):

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, ¥ sus
modificaciones (Ley 11/1997 de 28/04/97 (B.0.C.M. 09/05/97), Ley 14/1998 de
09/07/98 (B.O.C.M. 16/07/98), Ley 18/2000 de 27/12/00 (B.O.C.M. 29/12/00) y Ley
14/2001 de 26/12/01 (B.O.C.M. 28/12/01)

Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo,
Ley 8/1998, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias,
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Ambito Municipal:

Planeamiento Vigente de Meco.

7.2.2.3 Espacios Protegidos
Ambito de Ia Unién Europea:

Convenio de Berna, de 19 de Septiembre de 1970, relativo a la Conservacién de la
Vida Silvestre y del Medio Natural en Europa.

Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a Ia Conservacion de las Aves Silvestres y
sus modificaciones (Directiva 91/244/CEE y Directiva 97/49/CEE).

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora (CITES).

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacién de Especies
migratorias de la Fauna Silvestre.

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacién de los Hébitats Naturales ydela
Fauna y Flora Silvestre.

Ambito Estatal:

Ley de 43/2003, de 21 de Noviembre, de Montes.

Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestre y su modificacion (Ley 41/1997, de 5 de Febrero y Ley 41/1997, de
5 de Febrero).
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Real Decreto 439/1990, de 30 de Marzo, por el que se regula el Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas y sus modificaciones (Orden, de 29 de agosto de 1996, Orden,
de 9 de julio de 1998 y Orden, de 9 de junio de 1999).

Real Decreto 1095/1989, de 8 de Septiembre, por el que se declaran las Especies
objeto de Caza y Pesca y se establecen normas para su proteccién.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de Diciembre, por el que se establecen Medidas para
contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacién de los Hébitats
Naturales y de la Flora y Fauna silvestre y su modificacién (Real Decreto 1193/1998,
de 12 de junio).

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen mediadas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hébitats naturales y de la
flora u fauna silvestres.

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regularizacién de la Fauna y Flora
Silvestre.

Decreto 18/1992, de 26 de Marzo, por el que se aprueba el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres y creacién de la Categorfa de
Arboles Singulares y su actualizacién (Orden, de 10 de diciembre de 1993).

Ley 16/1995, de 4 de Mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

Decreto 50/1999, de 8 de Abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la
Comunidad de Madrid.

Ley 6/1994, de 28 de Junio, de creacién del Parque Regional entorno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama y su modificacién (Ley 7/2003, de 20
de Marzo).

Decreto 27/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales del Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de
los rios Manzanares y Jarama.

Decreto 127/1993, de 16 de Diciembre, Espacio constituido entorno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

Decreto 104/19%4, de 20 de Octubre. Junta Rectora del Parque Regional en torno a
los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

Decreto 132/1997, de 15 de Octubre. Modifica Decreto 104/1994, de 20 de Octubre.
Cursos Bajos de los rios Manzanares y Jaratna.

Orden 3588/1999, de 22 de septiembre. Adecua composicién provisional. Junta
Rectora Parque Regional Cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

Decreto 29/2000, de 24 de Febrero, por el que se modifica el Decreto 104/1994, de
20 de Octubre, por el que se fija con cardcter provisional la composicién de la Junta
Rectora del Parque Regional en torno a los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama. '
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7.2.2.4 Contaminacién Aciistica, Atmosférica y Calidad del Aire

Ambito de la Unién Europea:

Directiva 96/91/CE, relativa a la Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacién (IPPC).

Directiva 96/62/CE, de 27 de septiembre, sobre Evaluacién y Gestién de la Calidad
del aire ambiente.

Directiva 2002/49/CE, de 25 de Junio de 2002, sobre evaluacién y gestién del ruido
ambiental,

Ambito Estatal:

Ley 38/1972, de 22 de Diciembre, de proteccién del ambiente atmosférico (BOE
num. 309, de 22 de diciembre de 1972},

Real Decreto 2512/1978, de 14 de Octubre, para aplicacién del articulo 11 de la Ley
38/1972, de 22 de diciembre (BOE nim. 258, de 28 de octubre de 1978).

Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de proteccién del ambiente atmosférico {BOE ntim. 96, de 22 de abril de
1975; c.e. BOE nim. 137, de 9 de junio de 1975),

Real Decreto 1613/1985, de 1 de Agosto, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas normas de calidad del aire
en lo referente a contaminacién por diéxido de azufre y particulas (BOE niim. 219,
de 12 de septiembre de 1985).

Real Decreto 717/1987, de 27 de Mayo, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas normas de calidad del aire
en lo referente a contaminacién por diéxido de nitrégeno y plomo (BOE niém. 135,
de 6 de junio de 1987).

Orden de 10 de Agosto de 1976 (Ministerio de la Gobernacién), sobre Normas
Técnicas para anilisis y valoracién de contaminantes atmosféricos de naturaleza
quimica (BOE nim. 266, de 5 de Febrero de 1976; c.e. BOE nim. 8, de 10 de enero
de 1977).

Resolucién de 2 de Julio de 1985 (Direccién General de la Energia), por la que se
protroga el plazo de instalacién de equipos de medida y registro de la emisién de
contaminantes a la atmésfera establecido por Orden de 25 de junio de 1984 (BOE
nitm. 163, de 9 de julio de 1985).

Real Decreto 2367/1985, de 20 de Febrero, por el que se establece la sujecién a
especificaciones técnicas de los equipos detectores de la concentracién de monéxido
de carbono (BOE nim. 306, de 23 de diciembre de 1985).

Orden de 18 de Octubre de 1976 (Ministerio de Industria), sobre prevencién y
correccin de la contaminacion atmosférica de origen industrial (BOE mim. 290, de
3 de diciembre de 1976; correccién de errores BOE de 23 de febrero de 1977).

Real Decreto 108/1991, de 1 de Pebrero, sobre prevencién y reduccién de la
contaminacién del ambiente producida por el amianto (BOE nim. 32, de 6 de
febrero de 1991; correccién de errores BOE nim. 43, de 19 de febrero de 1991).
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Ley 16/2002, de 1 de Julio, de Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacién.

Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido.

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):

Decreto 78/1999, de 27 de Mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccién
contra la Contaminacién Actstica de la Comunidad de Madrid.

7.2.2.5 Aguas
Ambito de la Unién Europea

Directiva 91/271/CEE, de 21 de Mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas Residuales
urbanas.

Directiva 98/15/CE de la Comisién de 27 de febrero de 1998 por la que se modifica
Ia Directiva 91/271/CEE, de 21 de mayo, del Consejo en relacién con determinados
requisitos establecidos en su anexo I, sobre el tratamiento de las aguas residuales
urbanas.

Directiva 96/91/CE, relativa a la Prevencién y Control Integrados de la

‘Contaminacién (FPPC).

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de Febrero de 1998, relativa a la Calidad de las
Aguas destinadas al consume humano.

Directiva 78/659/CEE del Consejo, relativa a la Calidad de las Aguas continentales
que requieren proteccién o mejora para ser aptas para la vida de los peces.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europec y del Consejo, de 23 de Octubre de
2000, por la que se establece un Marco Comunitario de actuacién en el dmbito de la
Politica de Aguas

Ambito Estatal:

Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Piblico Hidraulico.

Real Decreto 606/2003, de 23 de Mayo, por el que se modifica ¢l Real Decreto
849/1986.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 927/1988, de 29 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ia
Administracién Pablica del Agua y la Planificacién Hidrol6gica.

Resolucién de 28 de abril de 1995 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Ministros
de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y
Depuracién de Aguas Residuales.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las Normas
aplicables al Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.
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Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de
las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 2116/1998, de 2 de Octubre, por el que se modifica el Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las
Aguas residuales.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Ley 10/2001, de 5 julio, del Plan Hidrolégico Nacional y sus modificaciones (Real
Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio y Ley 11/2005, de 22 de junio) » Real Decreto
140/2004, de 7 de Febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de Ia
calidad del agua de consumo humano.

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):

Ley 17/1984, de 20 de Diciembre, reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de
agua en la Comunidad de Madrid.

Decreto 170/1998, de 1 de Octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema
integral de saneamiento.

Decreto 40/1994, de 21 de Abril, por el que se aprueban los documentos a los que
hace referencia la Ley 10/1993.

Decreto 62/19%94, de 16 de Junio, por el que se establecen Normas complementarias
para la Caracterizacién de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

7.2.2.6 Residuos
Ambito de la Unién Europea:

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de Abril de 1999 relativa al Vertido de
Residuos.

Catdlogo Europeo de Residuos (CER).

Ambito Estatal:

Ley 20/1986, de 14 de Mayo, Bésica de Residuos Téxicos y Peligrosos.
Real Decreto 833/1988, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la

Ejecucién de la ley 20/1986, Bisica de Residuos Téxicos y Peligrosos y sa

modificacién {Real Decreto 952/1997, de 20 de Junio).
Ley 11/1997, de 24 de Abril, de Envases y Residuos de Envases.
Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos.
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Resolucién de 13 de Enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de
enero de 2000, por ¢l que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos.

Resolucién de 14 de Junio de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se
aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicién 2001-2006
(B.O.E. n°166 12/07/2001).

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):

Decreto 83/1999, de 3 de Junio, por el que se regulan las actividades de Produccién y
de Gestién de Residuos Biosanitarios y Citotéxicos en la Comunidad de Madrid.

Decreto 9/1995, de 9 de Febrero, por el que se aprueban las Lineas Bésicas del
Sistema de Gestidén e Infraestructuras de Tratamiento de Residuos S6lidos Urbanos
en la Comunidad de Madrid.

Decreto 70/1997, de 12 de Junio, por el que se aprueba el Plan Autonémico de
Gestién de los Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad de Madrid.

Acuerdo de 21 de Febrero de 2002 del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Plan de Gestién Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicién de la
Comunidad de Madrid 2002-2011.

Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestién de pilas y acumuladores usados en la
Comunidad de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de Febrero, por el que se regula el Régimen juridico de los
suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid,

7.2.2.7 Electromagnetismo
Ambito de la Uni6n Europea:

Recomendacién del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE), relativa a la
exposicién del piblico en general a campos electromagnéticos (0 Hz-300 GHz)

Ambito Estatal:

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente
a emisiones radioeléctricas.

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética
{(IDEA, M® de Ciencia y Tecnologia).

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):

Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

175

DOCUMENTO IH.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA.
APROBACION PROVISEONAL. PLAN GENERAL DE MECO {Madrid)

Junic 2008



"ARNAIZ

COMEVLEORES

7.2.2.8 Patrimonio Cultural
Ambito Estatal:

- Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero de 1986 de desarrollo parcial de la Ley
16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espaiol.

- Ley 44/1995, de 27 de Diciembre, por la que se modifica la Ley 23/1982, de 16 de
Junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Ambito Autonémico (Comunidad de Madrid):
- Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,

- Ley 7/2000, de 19 de Junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de Preservaci6n.

7.3. Proteccién del paisaje natural

El presente Plan General establece la proteccién del paisaje natural, sin perjuicio que se
complemente con las determinaciones de la regulacién especifica del Suelo No
Urbanizable,

En este sentido es de fundamental importancia considerar que los suelos urbanizables en
tanto sean objeto de ejecucién urbanistica permanecen en su estado natural,

La conservacién de la estructura del paisaje tradicional ha de tener en cuenta de forma
general las determinaciones que se regulan para proteger especificamente aquellos
elementos del medio natural, como son los arbolados y la vegetacién, los cauces ¥
riberas, los cultivos y pastizales, etc. que son objeto de descripcién en los apartados
siguientes.

En este sentido la proteccién paisajistica general se efecttia a través de las siguientes
condiciones:

» Proteccién respecto a la conservacién de la topografia.

Todas las obras provisionales, ejecucién de carreteras, utilizacién y extraccion de los
recursos minerales, movimientos de tierra mediante explanaciones, rellenos, asi como
cualquier cambio de la topografia natural, requeriré la justificacién de que no se alteran
las escorrentfas naturales del terreno, ni producirén peligros en su consistencia, que
deriven en desplazamientos de tierra, etc.

= Proteccion respecto a la visualizacién del paisaje y las vistas panoramicas.

El conjunto de actuaciones que se realicen en el territorio natural, garantizardn que se
respeten las visualizaciones de interés paisajistico y las vistas panordmicas, aportando
documento gréfico que permita acreditar este extremo.

Si con anterioridad a la ejecucién de cualquier autorizacién que se otorgue, se
comprucba que se hubiese distorsionado la documentacién justificativa del extremo
anterior, dard Jugar a la anulacién de la autorizacién sin derecho a indemnizacién.
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« Proteccion respecto a las edificaciones y los cerramientos.

Las edificaciones, obras y cerramientos que se realicen en el medio natural, con
independencia de las normas especificas de caricter estético que se regulan en sus
normas particulares, se realizardn de tal forma que no produzcan impactos visuales por
su realizacién con colores detonantes respecto de los predominantes en el medio
natural, o con materiales que generan reflejos y molestias en la normal contemplacién
del paisaje.

Esta condicién serd escrupulosamente cumplida cuando se trate de instalaciones en el
medio rural que requieran de elementos con alturas sobresalientes o que produzcan otro
tipo de danos y perjuicios medioambientales.

» Proteccion respecto a las obras de infraestructura.

Cualquier elemento que constituya obra de infraestructura, tales como lineas aéreas,
centros de alimentacién, molinos de viento, torres de telecomunicaciones, etc.., se
realizari de tal forma que no comporte peligro para la utilizacién natural de los terrenos
ni de las edificaciones existentes,

En este sentido, cualquier proyecto de instalacién debe justificar su adecuacion y
armonizacién con el medio natural.

s Proteccién respecto a las grandes obras piblicas.

Especial atencién se tendrd en cuenta para las medidas de proteccién que se articulen
respecto de las grandes obras publicas que se puedan realizar, tales como Redes de
Transporte, Embalses, Puentes, Trasvases o explotacién de recursos hidricos, pues todos
ellos conllevan una afeccién medio ambiental cuya proteccién debe realizarse a través
del correspondiente Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental redactado en los
términos que se regulan en las presentes normas y en la legislacion sectorial especifica,
tanto autondrmica como estatal.

+ Proteccién respecto a anuncios y sefializaciones.

Con cardcter general quedan prohibidos todos los anuncios que se realicen con carteles
fijos y permanentes en el municipio, salvo las sefializaciones propias de identificacién de
espacios e infraestructuras o anuncios de cardcter provisional para su utilizacién
méxima durante dos afios cumpliendo en todas las exigencias reguladas y en este
Capitulo.

» Proteccién respecto a las instalaciones agropecuarias.,

Las instalaciones agropecuarias se deberdn disefiar y explotar de tal forma que no
comporten un impacto paisajistico negativo pro sus caracteristicas estéticas o por su
alteracién del medio natural. En este sentido se obliga a que cualquier instalacién esté
debidamente arbolada y protegida con pantallas verdes en aquellos elementos que
constituyan una perturbacién visual. . '
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7.4. Proteccién del arbolado y la vegetacion.

Esta proteccién cada vez se regula con mayor profundidad a través de leyes forestales y
usos de parques naturales.

De manera particular, cabe destacar que la proteccién de los espacios vegetales existentes
en el ambito del municipio de Meco, es uno de los objetivos prioritarios determinados
por el propio municipio y por la Comunidad de Madrid. Si se produjera alguna
infraccién relacionada con la materia, serd de aplicacién lo dispuesto en la Norma
Granada sobre valoracién ambiental, publicada en el BOCM n° 295 de 12 de Diciembre
de 1991, aprobada el 7 de Noviembre de 1991 por acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, como criterio de valoracién del arbolado ornamental, para
aquellos ejemplares que hubiesen de ser eliminados por causa justificada.

Las regulaciones especificas se contemplan en el Capitulo 10° del suelo no urbanizable.
En todo caso se detallan como normas generales las siguientes protecciones:
» Talade arboles

No se podrd efectuar ninguna tala de drboles sin la correspondiente autorizacién
municipal y/o de los organismos competentes en medio ambiente, cumpliéndose
rigurosamente las obligaciones que se deriven de protecciones especificas respecto al
arbolado o a masas forestadas.

En todo caso, cualquier tala de drboles vendré garantizada medioambientalmente con el
compromiso de sustitucion del arbolado mediante especies arbéreas de cardcter
autdctono.

Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo piblico o privado, se indicar4
en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos
topogrificos de estado actual que se aporte.

En estos casos, se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegeran los
troncos de los arboles o éstos en su conjunto de un adecuado recubrimiento que impida
su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion
arbérea, deberdn conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que sea su
porte. En todo caso, deberd ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie
exterior no accesible.

El Ayuntamiento podréd exigir la inclusién de soluciones o la eliminacién de
ornamentaciones vegetales en pro de una disminucién o racionalizacién del consumo de
agua para riego.

+ Reforestaciones exigibles.

Se exigirdn reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo protecciones de carreteras,
cauces y riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacién de 4reas de estancia y de
recreo, o para constituir pantallas visuales que eliminen impactos negativos. En estos
casos se tramitard el correspondiente Plan de Reforestacion.

También serd exigible cuando se efectien legalizaciones de edificacién en suelo no
urbanizable,
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7.5. Proteccién del paisaje urbano

La proteccion del paisaje urbano y de los espacios exteriores del medio urbano, se
demuestra con el deterioro progresivo de los cascos antiguos, y el descuido de las zonas
urbanas consolidadas y en los bordes urbanos o actuaciones aisladas,

Es fundamental afrontar medidas de proteccién, siempre que vayan acompafiadas de
una intencién politica del municipio de ejercer el control de disciplina imprescindible
para alcanzar los objetivos perseguidos,

Con este fin, se establecen las siguientes protecciones:

7.5.1. Proteccion de las visualizaciones urbanas.

Se protegerdn con caracter general de las visualizaciones del nicleo urbano, teniendo en
cuenta tres puntos de vista:

- Visualizaciones del entorno exterior desde el nticleo urbano.
- Visualizaciones del micleo desde el exterior al medio urbano.
- Visualizaciones interiores del micleo urbano.

Los dos primeros estdn vinculados a la proteccién del paisaje. El tercero se refiere tanto a
visualizaciones sobre elementos concretos (hitos de niicleo consolidado) como sobre
dreas parciales del mismo.

Las medidas tendentes a la proteccién de estas visualizaciones son:

- Atencién a los impactos de la edificacion susceptibles de ocultar o alterar las
caracteristicas del panorama.

- Proteccién especifica de los objetos de visualizacién.

- Proteccién a la colocaci6n de antenas de telefonia mévil, carteles, tendederos,
antenas parabélicas y anuncios en todas aquellas zonas que se delimitan como
visualizaciones protegidas.

7.5.2.  Proteccién de los espacios viarios.
¢ Imagen general urbana.

Toda construccién, cualquiera que sea su destino o situacién, deberd satisfacer las
condiciones establecidas con cardcter general en la legislacién vigente que le sea
aplicable. Las afectadas por declaracién de monumentos o conjuntos histérico- artisticos
se sujetardn a su reglamentaci6n especifica.

Todas las fachadas exteriores y cerramientos vistos deberan ser tratados con calidad de
terminacion de obra, incluso taludes, testeros y zonas traseras.

Todas las cubiertas de las edificaciones deberan ser inclinadas, con las salvedades que se
regulan en las normas particulares del suelo urbano.

Queda prohibida la colocacién de antenas de telefonia mévil visibles en aquellas zonas
singulares o espacios protegidos arquitecténica o urbanisticamente y, en todo caso,
cuando se compruebe gue tienen un impacto visual negativo. -
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» Caracteristicas de disefio de los espacios libres viarios.

Se conservardn y repararan los dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento de
las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles mayores y principales, debido
a la personalidad propia, teniendo especial atencién a los aspectos estéticos del firme
(tipo material, color, textura, bandas de separacién, etc..) ademas de la propia
resistencia de los firmes,

» Servicios ptiblicos y mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se conceptia como mobiliaric urbano (bancos, papeleras,
sehales de trifico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la
piedra natural o artificial, deberan ser pintados en tonos acordes con el entorno, en los
términos que se detallen en la Ordenanza o Pliego de Condiciones correspondiente,
aprobado por el Ayuntamiento con los criterios que propongan los servicios
municipales.

» Proteccién respecto de los anuncios y carteles,
Se prohibe expresamente:

- La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién,
aunque fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la
actividad que se desarrolle en la edificacién que la soporta.

- La publicidad acistica.
Para la fijacién de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas, los anuncios guardarén el maximo respeto
al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los
huecos de fachada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y con materiales que no
alteren el entorno, y ello sin perjuicio de las condiciones que se imponen en el
Capitulo relativo a las condiciones generales de Ia edificacién.

- - Se prohibe la fijacién de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privados, ni en isletas de
tréfico, excepto aquellas que afectan a Ia informacién de servicios de interés publico,
tales como clinicas, farmacias, etc..

- En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante las
obras de restauracién o de sustitucién de la edificacion salvo los carteles propios de
identificacién de la obra.

- No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trifico y otros anslogos en
la via publica, salvo los relativos a la sefializacién de equipamientos publicos o
servicios de interés publico con las normas que sefiale el Ayuntamiento a los efectos
de homogeneizar estas sefializaciones.

-~ La publicidad que no retina los diferentes requisitos establecidos en estas normas,
quedard desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de ordenacién” y no
podrd renovar su licencia anual de instalacién, sin que esto dé derecho a
indemnizacién, excepto cuando la suspensién se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso cuando se solicite licencia
de obra mayor en un edificio fuera de ordenacién con publicidad, se exigiré su
correccién o suspensién simultdnea.
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- . El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permitird, con caricter exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los fines
que considere.

- Con fines provisionales y excepcionales tales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podri autorizar carteles no comerciales,
circunscritas al tiempo que dure el acontecimiento.

+ Proteccién respecto a sefializaciones de tréfico.

No se permite situar seiales adosadas a cualquier edificacién, muro, vallas o cercado, a
menos que se justifique debidamente, justificacién ésta que sélo podrd atender
problemas de ancho de la calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se
prohibe expresamente en aquellas edificaciones sometidas a un régimen especifico de
proteccién individual.

En todo caso se adoptari el sistema de sefializacién que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresién tanto en
sefializacién vertical como horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de la Circulacion.

» Proteccién respecto a los tendidos de instalaciones y elementos de infraestructura.

Se prohiben los tendidos aéreos, eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con lo que determina la legislacién vigente.

En los edificios de nueva planta, no se permitirin tendidos exteriores sobre la fachada o
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios

Los centros de transformacién no enterrados, contardn con las medidas necesarias para
evitar impactos visuales y garantias necesarias de seguridad y accesibilidad.

Con relacién a los tendidos eléctricos actualmente existentes sobre suelo urbano y
urbanizable, se deberdn tomar las medidas oportunas para el cumplimiento de lo
especificado en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre. A los efectos de obtencién de los
pasillos eléctricos serd de aplicacién el Reglamento sobre Expropiacién Forzosa y
sanciones en materia de instalaciones eléctricas del citado Ministerio de Industria
aprobados por Decreto 2619/1986 de 29 de Octubre y demis legislacién normativa
vigente que sea de aplicacién.

7.5.3, Proteccion de los espacios verdes.

Esta proteccién regird en el &mbito regulado por la norma particular de zonas verdes
descritas en el Capitulo 8¢, y las normas de proteccién son las siguientes:

- Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las zonas verdes piblicas y
por lo tanto éstas no podrdn ser objeto de privatizacién de su uso en actos
organizados privados. Cuando por motivos de interés se autoricen actos piblicos en
dichos lugares, se debera tomar las medidas previsoras, para no causar perjuicios en
las plantas y mobiliario urbano.

- Los usuarios de zonas verdes deberan cumplir las instrucciones para su uso que se
indiquen en los carteles y rétulos instalados al efecto. En cualquier caso, deberdn
atender a las indicaciones de la Policia Municipal y del personal de Parques y
Jardines.
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1e. No se permitirdn los siguientes actos:
+ Pisar el césped ornamental, asf como utilizarlo para jugar o estacionarse,
+ Danar los elementos vegetales.
+ Talar o podar drboles, situados en espacios publicos sin autorizacién.
+ Depositar residuos en zonas verdes,

+ Encender fuego a cielo abierto, en las zonas recreativas y de acampada,
incluidas las zonas habilitadas por ellos (RDL 11/05, sobre medidas urgentes
en materia de incendios forestales)

+ Abandonar animales.

+  Lavar vehiculos u otros enseres,

+ Cualquier operacién en vehiculos de vertidos directamente sobre el terreno.
+ Efectuar pintadas o pegar carteles.

+ Tomar agua de las bocas de riego.

+ Eluso inadecuado del mobiliario urbano asi como su deterioro.

- Los perros deberdn ir conducidos por personas y provistos de correa, solo por las
zonas de paseo de los parques, procurando que no produzcan molestias a los
usuarios, ni se acerquen a las zonas de juegos infantiles. Sus propietarios cuidaran
que depositen las deyecciones en las zonas habilitadas para ello, siendo el propietario
responsable de su comportamiento.

- Todos los propietarios de zonas verdes estdn obligados a mantenerlas en buen
estado de conservacion, siendo por su cuenta los gastos que ello ocasione. Cuandeo se
declare una plaga y/o enfermedad el propietario deberd dar el tratamiento
fitosanitario en un plazo no superior a diez dias.

- Los jardines y parcelas privadas deberdn estar limpios y libres de maleza, de tal
forma que no pueda ser causa de problemas higiénico-sanitarios o facilmente
combustibles.

- El propietario de una zona verde esta obligado a la realizacién de las
correspondientes podas o en su caso talas, si algin 4rbol de su propiedad fuere
peligroso por caida de ramas o tronco, enfermedades o muerte.

- En cualquiera de estos casos el particular esta obligado a la actuacién inmediata a
requerimiento municipal, siendo por su cuenta todos los gastos, sin perjuicio de
otras sanciones que pudieran caber de la incoacién del oportunc expediente
sancionador.

Infracciones.

Se consideran infracciones administrativas, las acciones u omisiones que contravengan
lo establecido en estas normas de proteccién, con el carécter de:
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Las deficiencias de conservacién de zonas verdes en aspectos no tipificados como
infracciones de mayor gravedad en los apartados siguientes:

+ Las deficiencias en zonas verdes.

+ Deteriorar elementos vegetales.

+ Abandonar animales de cualquier tipo.

+ Circular con caballerias por lugares no autorizados.

+  Practicar juegos y deportes en sitios y forma inadecuados.

+ Usar indebidamente el mobiliario urbano.

- Graves

+ Lareincidencia en infracciones leves.

+ La deficiente implantacion de zonas verdes contraviniendo las instrucciones
municipales.

+  El gasto excesivo de agua

+ Las deficiencias en la aplicacién de productos fitosanitarios, tanto en
dosificacién como en oportunidad.

+ Destruir elementos vegetales.

+ Cuando las plantaciones que se encuentren en zonas de influencia de
quioscos, bares, etc. presenten sintomas de haber sido regadas con
detergentes o cualquier otro producto nocivo. Si estas anomalias
ocasionasen la muerte de plantas, deberdn costear la reposicién de las
mismas. La reincidencia en esta falta puede ocasionar la anulacién de la
concesién. + Usar bicicletas en lugares no autorizados.

+ Dafiar el mobiliario urbano.

+ Hacer fuego a cielo abierto, incluso en zonas habilitadas (barbacoas).
(Sancion segin Ley 43/2003, art.74.b).

- Muy graves.

+ Lasde reincidencia en infracciones graves.

+ Que la accién u omisién infractora afecte a plantaciones que estuviesen
catalogadas como de interés pablico.

+ Que el estado de los vegetales suponga un peligro de propagacién de plagas
o enfermedades o supongan un grave riesgo para las personas. La
celebracién de actos piiblicos o competiciones deportivas sin autorizacién
municipal.

+ Usar vehiculos de motor en lugares no autorizados.

+ Provocar dafio al monte (Incendios) si su restauracién es mayor de 6 meses.

(Sancién segin Ley 43/03 art.74.c).
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7.5.4.  Normas parala mejora urbana.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o
zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o
solares enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar
otras nuevas sin someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos
reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso. El Ayuntamiento podri instalar, suprimir
o modificar a su cargo, en las fincas particulares, y los propietarios vendrin en
consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad que
comporte una mejora urbana desde el punto de vida medioambiental,

* Proteccién periédica de las fachadas

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto
o érea de calidad, se autorizaré el cambio de colores, texturas, siempre y cuando no
suponga una alteracién importante de la imagen de conjunto. En cualquier caso, debera
contar con la aprobacién del organismo competente.

En aquellos edificios que admiten el tratamiento superficial para adecuarse al medio
(enfoscado, colores y texturas), se efectuard la sustitucién de elementos de disefio
inadecuada (rejas, carpinterias, ornamentos, etc..} a través de la redaccién de unas
Normas Especificas fijadas para ¢l 4rea de que se trate por un Plan Especial que lo
desarrolle. Este tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas, medianeras,
chimeneas, 4ticos, etc.., cuando sea necesario. En esta linea, se introducirdn elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la agresion de algunas piezas sobre
la escena urbana o el paisaje.

Puntualmente, el Ayuntamiento podrd condicionar la licencia de obras de reforma,
rehabilitacién, ampliacion, etc.., a la supresién de aquellos elementos constructivos
inadecuados para la estética urbana.

Las fachadas de los edificios, aunque no sean visibles desde la via publica, deberin
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la
autoridad municipal.

En todo caso, los elementos y fachadas pintadas deberdn renovar la pintura y sustituir
las piezas deterioradas.

* Protecciones que garanticen la seguridad publica

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la edificacién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

En el caso de la clausura de instalaciones industriales potencialmente contaminantes del
suelo, deberd elaborarse un informe de situacién de suelo en orden a definir la calidad
de los mismos en el momento de la clausura, y, en su caso, las afecciones que presenten,
¢l cual se remitird para su valoracién a la Direccién General de Evaluacién Ambiental.

¢ Cerramientos de parcelas

Al producirse la apertura de nuevas vias o en las zonas urbanas consolidadas, los
propietarios de los solares tendrén la obligacién de efectuar el cerramiento en el plazo de
dos meses, a partir de la terminacién de las obras de pavimentacién é de seis meses a
partir de la publicacién del Plan General en el caso de dreas consolidadas.
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Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, serd obligatorio el cerramiento de la
misma, situdndolo igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento deberd Hevarse a
efecto en un plazo de 6 meses, contado a partir de la fecha de concesién de 1a licencia de
derribo.

7.6. Proteccién de los impactos actisticos y vibratorios.

7.6.1.  Objeto

La presente Norma tiene por objeto establecer mecanismos para la proteccién del medio
ambiente urbano frente a los ruidos que impliquen molestia, riesgo o dafio a las
personas, al desarrollo de sus actividades y bienes de cualquier naturaleza, asi como
regular las actuaciones municipales especificas en materia de ruidos.

7.6.2.  Regulacién y exigencias.

La calidad acustica de los ambientes exteriores ¢ interiores deberd adecuarse a lo
establecido en la Norma Bdsica de la Edificacibn NBE-CA-88, el Reglamento de
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno
de 10 de junio de 1965, y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e
higiene en el trabajo, y especificamente los edificios cumplirin las normas que a
continuacion se relacionan;

Todos los edificios deberdn cumplir las disposiciones que determina la Norma Bésica de
la Edificacién - Condiciones Aciisticas -1.988 (NBE-CA-88) publicada en el B.O.E. 8-10-
88, asi como las modificaciones que en el futuro se introduzcan y otras normativas en
relacién con la acistica y aislamiento de edificios. A su vez, serd de obligado
cumplimiento el Decreto 2414/61, Reglamento de Actividades Molestas, Insolubre,
Nocivas y Peligrosas.

Asi mismo se deberd cumplir Directiva 2002/49/LE, del parlamento europeo sobre
“Evaluacidn y Gestién del Ruido Ambiental” y la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del
Ruido. El Decreto 78/1.999, de 27 de mayo, que regula el Régimen de Proteccién contra
la Contaminacién Actstica de Ja Comunidad de Madrid. Este Decreto se incorpora al
presente Plan como anexo normativo.

La presente Norma da cumplimiento del articulo 7 punto. 2 del Decreto 78/1999, como
ordenanza municipal sobre ruidos.

7.6.3.  Ordenanza de ruidos y vibraciones.

Conforme a lo establecido en el art. 24 del Decreto 78/1999, cualquier figura de
planeamiento general o de desarrollo, tendrd en cuenta los criterios establecidos por
dicho Decreto, y los incorporarin a sus determinaciones en la medida oportuna, De esta
forma:

- La asignacién de usos generales y usos pormenorizados del suelo en las figuras de
planeamiento tendrd en cuenta el principio de prevencién de los efectos de la
contaminacién acistica y velard para que, en lo posible, no se superen los valores
limite de emisién e inmisién establecidos en este Decreto.
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= La ubicacién, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los
usos més sensibles desde el punto de vista acustico se planificard con vistas a
minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y
suficientes distancias de separacién respecto a las fuentes de ruido mds significativas,
y en particular, el trifico rodado.

- Las figuras de planeamiento urbanistico general incorporardn en sus
determinaciones, al menos, los siguientes aspectos:

- Planos que reflejen con suficiente detalle los niveles de ruido en ambiente exterior,
tanto en la situacién actual como en la previsible una vez acometida la urbanizacién,

- Criterios de zonificacién de usos adoptados a fin de prevenir el impacto acustico.

- Propuesta de calificacién de dreas de sensibilidad actstica en el 4mbito espacial de
ordenacion, de acuerdo con los usos previstos y las prescripciones de este Decreto.

-~ Medidas generales previstas en la ordenacién para minimizar el impacto actstico.

- Limitaciones en la edificacién y en la ubicacién de actividades contaminantes por
ruido y vibraciones a incorporar en las ordenanzas urbanisticas.

- Requisitos generales de aislamiento acistico de los edificios en funcién de los usos
previstos para los mismos y de los niveles de ruido estimados en ambiente exterior.

7.64.  Ambito de aplicacién

Quedan sometidas a las prescripciones establecidas en esta Norma, de observancia
obligatoria dentro del término municipal, todas las actividades, instalaciones, medios de
transporte, mdquinas y, en general, cualquier dispositivo o actuacion piblica o privada
que sea susceptible de producir ruidos que impliquen molestia, riesgo o dafio a las
personas, el desarrollo de sus actividades y bienes de cualquier naturaleza,

7.6.5.  Competencia administrativa

Dentro del 4mbito de aplicacién de esta Norma, corresponde al Ayuntamiento velar por
el cumplimiento de la misma, ejerciendo la vigilancia y control de su aplicacion, la
potestad sancionadora, asi como la adopcién de las medidas cautelares legalmente
establecidas.

Para el ejercicio de tales labores de vigilancia y control, este ayuntamiento podra solicitar
¢l apoyo de la Consejeria de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid
previa firma del correspondiente acuerdo o convenio.

7.6.6. Accidon Piblica

Toda persona fisica o juridica podrd denunciar ante el Ayuntamiento cualquier
actuacién publica o privada que, incumplimiento las normas de proteccién aciistica
establecidas en la presente Norma, implique molestia, riesgo o dafio a las personas, al
desarrollo de sus actividades y bienes de cualquier naturaleza. '
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7.6.7. Calidad Acustica

Los niveles sonoros ambientales definidos mediante la medicién del nivel sonoro
continuo equivalente, expresado en decibelios con ponderacién segin la curva
normalizada A (dB(A)), diferencidéndose entre los diferentes periodos del dia (entre las
08:00 horas y las 22:00 horas) y la noche {entre las 22:00 horas y las 08:00 horas), para
ambientes interiores y exteriores y segin al clasificacién urbanistica de la zona,

Las mediciones acustica serdn realizadas conforme a la legislacion vigente, asi como los
apartados empleados que deberdn estar homologados por un organismo competente en
la materia.

7.6.7.1 Areas de sensibilidad acistica

Conforme a lo establecido en el Decreto 78/99 y a efectos de su aplicacién en esta
ordenanza, se ha realizado una clasificacién de Areas de Sensibilidad Actistica en funcién
de los diferentes usos del suelo:

a) Ambiente Exterior

Tipo I: Area de Silencio, incluyendo los siguientes usos del suelo: Uso sanitario, uso
docente o educativo, uso cultural y espacios protegidos.

Tipo II: Area levemente ruidosa, incluyendo los siguientes usos del suelo: Uso
residencial y zonas verdes, excepto en casos en que constituyan zonas de transicién

Tipo III: Area tolerablemente ruidosa, incluyendo los siguientes usos del suelo: Uso
de hospedaje, Uso de oficinas o servicios, Uso comercial, Uso deportivo y Uso
recreativo.

Tipo IV: Area ruidosa, incluyendo los siguientes uso del suelo: Uso industrial y
servicios puablicos.

Tipo V: Area especialmente ruidosa, incluyendo: Sectores del territorio afectados
por servidumbre sonora a favor de infraestructuras de transporte {(por carretera,
ferroviario y aéreo) y areas de espectdculos al aire libre.

b) Ambientes Interiores
Tipo VI: Areas de Trabajo.

Tipo VII: Areas de viviendas, diferencidndose entre las subzonas residenciales
habitables incluyendo dormitorios, salones, despachos y sus equivalentes
funcionales; la subzona residencial servicios, incluyendo cocinas, baiios, pasillos,
aseos y sus equivalentes funcionales y la subzona hospedaje.

7.6.8. Limites sonoros ambientales admisibles

En aquellas zonas que a la entrada en vigor la presente ordenanza se prevean nuevos
desarrollos urbanisticos, ningiin emisor podrd emitir niveles que superen los valores
sefialados en la siguiente tabla. ' .
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VALORES OBJETIVOS EXPRESADOS Leg, dB(A)

; . L Periodos

Area de sensibilidad aciistica Diurno | Nocturno
Tipo I (Area de silencio) 50 40
Tipo II (Area leventente ruidosa) 55 45
Tipo IIT (Area tolerablemente ruidosa) 65 55
Tipo IV {Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65

En aquellas zonas que a la entrada de esta norma estdn consolidadas urbanisticamente,
los valores limite son los indicados en la siguienete tabla.

VALORES OBJETIVOS EXPRESADOS Leqg, dB{A)
Area de sensibitidad aciistica __Periodos
Diurno | Nocturno
Tipo I (Area de silencio) 60 50
Tipo II (Area levemente ruidosa) 65 50
Tipo 111 (Area tolerablemente ruidosa) 70 60
Tipo IV (Area ryidosa) 75 70
Tipo V {Area especialmente ruidosa) 80 75

En aquellas zonas a la que se refiere el apartado anterior y que no se alcancen los valores
fijados, no se podrd instalar un nuevo foco emisor si su funcionamiento ocasiona un
incremento de 3 dB(A) o mds en los valores existentes o si superan los valores limite
sefialado en Ia siguiente tabla.

VALORES OBJETIVOS EXPRESADOS Leq, dB(A)
i spars PR Periodos
Area de sensibilidad acistica Diurno | Noctarna

Tipo I (Area de silencio) 55 45

Tipo II (Area {evemente ruidosa) 60 50

Tipo HI (Area tolerablemente ruidosa) 65 60

Tipo IV (Area ruidosa) 75 70

Tipo V {Area especialmente ruidosa) 80 75

Los niveles de inmisién maximos en el interior de los edificios se sefialan en la siguiente
tabla.
VALORES OBJETIVOS EXPRESADOS Leq, dB(A)
Area de sensibilidad acistica Uso del recinto __Periodos
Diurno | Nocturno
Sanitario 40 30
Docente 40 40
. : . Cultural 40 40
Tipe VI (Area de trabajo) Oficinas 45 45
Comercios 50 50
Industrial 60 55
. Residencial habitable 35 30
Tipo VII (Area de vivienda) Residencial servicios 40 35
Hospedaje 40 30
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7.6.9. Condiciones Acisticas Generales para edificaciones

Las condiciones actisticas exigibles a los diversos elementos constructivos que componen
Ia edificacién serdn las determinadas en la Norma Bisica de Edificacién NBE-CA-88 o
norma legal que la sustituya.

7.6.10.  Actividades catalogadas y zonificacién

En el municipio se establecerd un catdlogo de actividades e instalaciones potencialmente
generadoras de ruido.

El suelo urbano y urbanizable se clasificard a efectos actisticos en las diferentes 4reas
acisticas, segtn se establece en esta Norma.

7.6.11.  Obligatoriedad de la presentacién del Estudio Actistico

Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos incluidas en el
catélogo de actividades, asi como sus posibles modificaciones ulteriores, requerirén para
su autorizacién la presentacién de un estudio acdstico que contendrd memoria y planos,

La memoria describird la actividad, con indicacién especial del horario de
funcionamiento previsto, y las instalaciones generadoras de ruido, de acuerdo con lo
establecido en los articulos siguientes.

Junto con la memoria se acompafiarin los planos de los detalles constructivos
proyectados.

7.6.12.  Descripcién de la actividad e instalaciones
La memoria contendri:

a) Identificacién de todas las fuentes de ruido con estimacién de sus niveles de
potencia sonora, o bien, de los niveles de presién sonoraa 1 m.

b) Planos de situacién y planos con la ubicacién de todas las fuentes de ruido.

€} Planos de medidas correctores y aislamientos actisticos, incluyendo detalles de
materiales, espesores y juntas.

7.6.13.  Estimacién del nivel de emision de los focos sonoros

En la memoria se calculard el nivel de emisién de los foces de conformidad con lo
establecido en esta Norma.

Se valorardn los ruidos que, por efectos indirectos, pueda ocasionar la actividad o
instalacién en las inmediaciones de su Implantacién, con objeto de proponer las
medidas correctoras adecuadas para evitarlos o disminuirlos. A estos efectos, deber4
prestarse especial atencién a los siguientes casos:

a) Actividades que generen tréfico elevado de vehiculos como almacenes, locales
publicos y, especialmente, actividades previstas en zonas de elevada densidad de
poblacién o con calles estrechas, de dificil maniobra y/o con escasos espacios para
estacionamiento de vehiculos.

b) Actividades que requieren operaciones de carga o descarga durante el periodo
nocturno establecido en el articulo 5,
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En los proyectos de actividades o instalaciones catalogadas a que se refiere esta Norma,
situadas en zonas residenciales, se exigird que el estudio actstico determine los niveles
sonoros transmitidos al medio ambiente exterior y, si procede, los niveles sonoros
transmitidos a los locales colindantes.

7.6.14.  Valoracién de los resultados del aislamiento aciistico come requisito previo
alalicencia de apertura.

Una vez ejecutadas las obras e instalaciones correctoras de los ruidos, previamente a la
concesién de licencia de apertura, se podrd exigir al titular la realizacién de una
valoracion practica de los resultados alcanzados con el aislamiento actstico.

La citada comprobacion se ajustard, en su caso, a lo establecido en la Norma UNE-EN-
IS0 140.4 y UNE-EN-IS0 717.1 o cualquier otra norma que sustituya a las anteriores.

7.6.15.  Régimen de actividades singulares
a) Vehiculos a motor

Todo vehiculo de traccién mecédnica deberd tener en buenas condiciones de
funcionamiento los sistemas capaces de producir ruidos. En todo caso, el nivel sonoro
emitido por el vehiculo, con el motor en funcionamiento se ha de ajustar a lo establecido
en el articulo 13 de la presente Norma.

Se prohibe la circulacién de vehiculos a motor con silenciadores no eficaces,
incompletos, inadecuados o deteriorados y utilizar dispositivos que pueden anular la
accién del silenciador.

Se prohibe ¢l uso de bocinas o cualquier otra sefial aciistica dentro del niicleo urbano,
salvo en los casos de inminente peligro, atropello o colisién. Se exceptdan los vehiculos
en servicio de: policia local, servicio de extincién de incendios y otros vehiculos
destinados a servicios de urgencias. En todo caso deberdn cumplir las siguientes
prescripciones:

a) El nivel sonoro mdximo autorizado para las sirenas es de 95 dBA, medido a 7.5
metros del vehiculo y en la direccién de méxima emisién.

b} Los conductores de los vehiculos destinados a servicio de urgencias no utilizarén los
dispositivos de sefalizacién acustica de emergencia nada méas que en los casos de
notable necesidad y cuando no sea suficiente la sefializacion luminosa. Los jefes de
los respectivos servicios de urgencias serdn los responsables de instruir a los
conductores en la necesidad de no utilizar indiscriminadamente dichas sefales
acusticas,

Cuando en determinadas zonas o vias urbanas se aprecie un deterioro significativo del
medio ambiente urbano por exceso de ruido imputable al trifico, el Ayuntamiento
podré prohibirlo o restringirlo, salvo el derecho de acceso a los residentes en la zona.

La policfa local formulard denuncia contra el titular de cualquier vehiculo que infrinja
los valores limite de emisiones permitidas, indicando la obligacién de presentar el
vehiculo en el lugar y la hora determinados para su reconocimiento e inspeccién.

Este reconocimiento e inspeccién se realizardn de acuerdo a lo dispuesto en esta Norma.

Si el vehiculo no se presente en el lugar y la fecha fijados, se presumird que el titular esta
conforme con la denuncia formulada y se incoard el correspondiente expediente
sancionador.
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Si en la Inspeccién efectuado se obtienen niveles de evaluacién superiores a los valores
limite de emisién permitidos, se incoar expediente sancionador, otorgandose un plazo
mdéximo de 10 dias para que se efectiie la reparacién del vehiculo y vuelva a presentarse.

No obstante, el en la medida efectuada se registra un nivel de evaluacién superior en 6
dBA al valor limite de emisién establecido, se procederd a la inmovilizacién inmediata
del vehiculo, sin perjuicio de autorizar su traslado para su reparacién, siempre que éste
se efectie de manera inmediata. Una vez hecha la reparacién se realizaré un nuevo
control de emisién.

b) Normas para sistemas sonoros de alarmas

A efectos de esta Norma, se entiende por sistemna de alarma todo dispositivo sonoro que
tenga por finalidad indicar que se estd manipulando sin autorizacién la instalacién, el
bien o el local en el que se encuentra instalado,

Atendiendo a las caracteristicas de su elemento emisor s6lo se permite instalar alarmas
con un sélo tono o dos alternativos constantes. Quedan expresamente prohibidas las
alarmas con sistema en los que la frecuencia se puede variar de forma controlada.

Las alarmas cumnplirdn los siguientes requisitos:

- La duracién méxima de funcionamiento continuado del sistema sonoro no podréa
exceder, en ningun caso, de 60 segundos.

- Se autorizan sisternas que repitan la seiial de alarma sonora un méximo de dos
veces, separadas cada una de ellas por un periodo de silencio comprendido entre 30
y 60 segundos.

- El ciclo de alarma sonora puede hacerse compatible con la emisién de destellos
luminosos.

- El nivel sonoro maximo autorizado es de 80 dBA, medidos a 3 metros de distancia y
en la direccion de maxima emisién.

Los sistemas de alarma, regulados por el Real Decreto 880/81 de 18 de mayo, (Ministerio
del Interior. Vigilancia y Seguridad, Prestacién privada de servicios y actividades) y
demés disposiciones legales sobre prestaciones privadas de servicios de seguridad,
deberan estar en todo momento en perfecto estado de ajuste y funcionamiento con el fin
de impedir que se activen por causas injustificadas o distintas a las que motivaron su
instalacién.

Se prohibe el accionamiento voluntario de los sistemas de alarma, salvo en los casos y
horarios que se indican a continuacién:

a) Pruebas excepcionales, cuando se realizan inmediatamente después de la instalacién
para comprobar su correcto funcionamiento,

b} Pruebas rutinarias o de comprobacion periédica de funcionamiento,

En ambos casos, las pruebas se realizardn entre las 10 y las 20 horas y por un periodo de
tiempo no superior a cinco minutos. No se podré realizar més de una comprobacmn
rutinaria al mes y previo conocimiento de los servicios municipales.
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c) Actividades de ocio, espectéculos, recreativas y culturales.
c.1) Actividades en locales cerrados
Este tipo de locales deberd respetar el horario de cierre establecido legalmente.

Los titulares de los establecimientos deberdn velar para que los usuarios, al entrar y salir
del local, no produzcan molestias al vecindario. En caso de que sus recomendaciones no
sean atendidas, deberdn avisar inmediatamente a la policia local, a los efectos oportunos.

En todos aquellos casos en que se haya comprobado la existencia reiterada de molestias
al vecindario, el Ayuntamiento podra imponer al titular de la actividad la obligacién de
disponer, como minimo, de una persona encargada de la vigilancia en el exterior del
establecimiento.

¢.2) Actividades en locales al aire libre

En las autorizaciones que con cardcter discrecional y puntual se otorguen para las
actuaciones de orquestas, grupos musicales y otros especticulos en terrazas o al aire
libre, figurardn como minimo los condicionantes siguientes:

- Carécter estacional o de temporada.
- Limitacién de horario de funcionamiento.

Si la actividad se realiza sin la correspondiente autorizacién municipal o incumpliendo
las condiciones establecidas en ésta, el personal acreditado del Ayuntamiento podri
proceder a paralizar inmediatamente la actividad, sin perjuicio de la correspondiente
sancién.

Los kioscos, terrazas de verano y discotecas de verano con horario nocturno que
dispongan de equipos de reproduccién musical, deberdn acompanar a la solicitud de
licencia un estudio aciistico de la incidencia de la actividad sobre su entorno; al objeto
de poder delimitar con claridad el nivel mdximo de volumen permitido a los equipos
musicales y con el fin de asegurar que, en el lugar de mdxima afeccién sonora, no se
superen los correspondientes valores de nivel sonoro continuo equivalente definidos en
€l articulo 6 de esta Norma.

¢.3) Actividades ruidosas en la via piiblica

En aquellos casos en los que se organicen actos en las vias piblicas, el Ayuntamiento
podrd adoptar las medidas necesarias para modificar, con cardcter temporal en las vias o
sectores afectados, los niveles sefialados en las Tablas del apartado 7.6.8 de esta Norma.

Asimismo, en las vias pdblicas ¥ otras zonas de concurrencia ptblica, no se podrdn
realizar actividades como cantar, proferir gritos, hacer funcionar cualquier aparato o
dispositivo de reproduccién de sonido, que supere los valores de nivel sonoro continuo
equivalente establecidos en la presente Norma,

c.4) Trabajos en la via piiblica y en las edificaciones.

Los trabajos realizados en la via pablica y en las edificaciones se ajustarén a las siguientes
prescripciones:

- El horario de trabajo serd el comprendido entre las 7 y las 22 h en los casos en los
que los niveles de emisién de ruido superen los indicados en las Tablas del apartado
7.6.8 de esta Norma, para los periodos nocturnos.
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- No se podrén emplear miquinas cuyo nivel de emisién sea superior a 90 dBA. En
caso de necesitar un tipo de méquina especial cuyo nivel de emisién supere los 90
dBA (medido a 5 m de distancia), se pedird un permiso especial, donde se definir4 el
motivo de uso de dicha méquina y su horario de funcionamiento. Dicho horario
deberd ser expresamente autorizado por los servicios técnicos municipales.

- Se exceptian de la obligacién anterior las obras urgentes, las que se realicen por
razones de necesidad o peligro y aquellas que por sus inconvenientes no puedan
realizarse durante el dia. El trabajo nocturno deberé ser expresamente autorizado
por el Ayuntamiento.

- Se prohiben las actividades de carga y descarga de mercancias, manipulacién de
cajas, contenedores, materiales de construccién y objetos similares entre las 22 y las
7 horas, cuando estas operaciones superen los valores de nivel sonoro continuo
equivalente y afecten a dreas actsticas tipo I y II de esta Norma.

d) Ruidos producidos en el interior de las edificaciones por las actividades
comunitarias que pudieran ocasionar molestias.

La produccién de ruido en el interior de los edificios debera mantenerse dentro de los
valores limite que exige la convivencia ciudadana y el respeto a los demds.

Se prohibe cualquier actividad perturbadora del descanso en el interior de las viviendas,
en especial desde las 22 h hasta las 7 h, que supere los valores de nivel sonoro continuo
equivalente establecidos en la presente Norma.

La accién municipal ird dirigida especialmente al control de los ruidos en horas de
descanso, debido a:

a) Comportamiento incivico que conlleve el incumplimiento de esta Norma.

b) Funcionamiento de electrodomésticos, aparatos e instrumentos musicales o
acusticos.

¢) Funcionamiento de instalaciones de aire acondicionado, ventilacién y
refrigeracidn,

d) Otras causas fijadas por la Corporacién Municipal

Los poseedores de animales domésticos estan obligados a adoptar las medidas necesarias
para impedir que la tranquilidad de sus vecinos sea alterada por el comportamiento de
aquéllos.

Se prohibe, desde las 22 hasta las 7 horas, dejar en patios, terrazas, galerias y balcones u
otros espacios abiertos, animales domésticos que con sus sonidos perturben el descanso
de los vecinos.

El funcionamiento de los electrodomésticos de cualquier clase, de los aparatos y de los
instrumentos musicales o acdsticos en el interior de las viviendas, deberd ajustarse de
forma que no se superen los valores de nivel sonoro continuo equivalente establecidos
en &l articulo 6 de esta Norma.

El funcionamiento de las instalaciones de aire acondicionado, ventilacién y refrigeracién
no deber4 originar en los edificios contiguos o préximos, no usuarios de estos servicios,
valores que nivel sonoro continuo equivalente superiores a los establecidos en el
Articulo 6 de la presente Norma.
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Los infractores de alguno o algunos de los articulos contenidos en esta seccién, previa
denuncia y comprobacion del personal acreditado del Ayuntamiento, serdn requeridos
para que cesen la actividad perturbadora, sin perjuicio de la imposicién de la sancién
correspondiente.

A estos efectos, el responsable del foco emisor tiene la obligacién de facilitar el acceso al
edificio al personal acreditado del Ayuntamiento.

7.6.16. Normas de control y disciplina acastica
a) Atribuciones del Ayuntamiento

Corresponde al Ayuntamiento la adopcién de las medidas de vigilancia e inspeccién
necesarias para hacer cumplir las normas de calidad y de prevencién acustica
establecidas en esta Norma, sin perjuicio de las facultades de vigilancia e inspeccién
atribuidas a la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente por acuerdo del Pleno
Municipal de este ayuntamiento

El personal acreditado en funciones de inspeccién tendrd, entre otras, las siguientes
facultades:

- Acceder, previa identificacién y con las autorizaciones pertinentes, a las actividades,
instalaciones o émbitos generadores o receptores de focos sonoros.

- Requerir la informacién y la documentacién administrativa que autorice las
actividades ¢ instalaciones objeto de inspeccién.

- Proceder a la medicién, evaluacién control necesarios en orden a comprobar €l
cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia y de las condiciones de la
autorizacién con que cuente actividad. A estos efectos, los titulares las actividades
deberdn hacer funcionar los focos emisores en la forma que se les indique.

Los titulares de las instalaciones equipos generadores de ruidos, tanto aire libre como en
establecimientos locales, facilitardn a los inspectores acceso a instalaciones o focos de en
emisién de ruidos y dispondrén su funcionamiento a las distintas velocidades, cargas o
marchas que les indiquen dichos inspectores, pudiendo presenciar aquéllos proceso
operativo.

b} Denuncias

Las denuncias que se formulen dardn lugar a la apertura de las diligencias
correspondientes, con el fin de comprobar la veracidad de los hechos denunciados y, si
es necesario, a la incoacién de un expediente sancionador, notificindose a los
denunciantes las resoluciones que se adopten.

Al formalizar la denuncia se deberd facilitar los datos necesarios, tanto del denunciante
como de la actividad denunciada, para que por los érganos municipales competentes
puedan realizarse las comprobaciones correspondientes. o :
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¢) Adopcién de medida correctoras

En caso de que el resultado de la inspeccién determine un exceso en el nivel sonoro
continuo equivalente no superior a 6 dBA con respecto a los limites que se establecen en
el articulo 6, sin perjuicio de las sanciones que procedan, se establecerdn unos plazos
para la correccién de estos niveles sonoros, que serdn los siguientes:

- Sielexceso es inferior o igual a 3 dBA: Se concedera un plazo de dos meses.

- Siel exceso es superior a 3 dBA per inferior o igual a 6 dBA: Se concederd u plazo de
un mes.

d) Suspensién del funcionamiento de la actividad

Cuando el resultado de la inspeccién determine un exceso en el nivel sonoro continuo
equivalente superior a 6 dBA con respecto a los limites que se establecen en el articulo 6,
la autoridad municipal competente, previa iniciacién de expediente sancionador, podra
dictar resolucién que suspenda el funciona miento de la actividad, en tanto se instalen v
comprueben las medidas correctoras fijadas para evitar un nivel sonoro que exceda del
permitido.

En casos debidamente justificados podrd concederse una prérroga en los plazos
especificos de adaptacién.

e) Cese de actividades sin licencia

Tratandose de actividades e instalaciones productoras de ruidos que no cuenten con la
necesaria licencia municipal, se procedera por la autoridad municipal competente al cese
de la actividad, previa iniciacién de expediente sancionador.

f) Orden de cese inmediato del foco emisor

En el supuesto de produccién de ruidos que, contraviniendo esta Norma, provoquen
riesgo de grave perjuicio para la salud de las personas, los agentes municipales
competentes propondrin la suspensién inmediata del funcionamiento de la fuente
perturbadora, de no ser atendido el requerimiento previo al responsable de la actividad
para que adopte las medidas correctoras precisas para adaptarse a la Norma.

El érgano municipal competente acordard, en su caso, la orden de cese inmediato del
foco emisor, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere [ugar.

g) Multas coercitivas

A fin de obligar a la adopcién de las medidas correctoras que sean procedentes, la
autoridad municipal competente podra imponer multas coercitivas sucesivas de hasta
600 euros cada una, que se aplicardn una vez transcurrido el plazo otorgado para la
adopcidn de las medidas ordenadas.

h) Infracciones administrativas

Se consideran infracciones administrativas las acciones y las omisiones que sean
contrarias a las normas establecidas en esta Norma.

Las infracciones se clasifican en graves y leves, de conformidad con la tipificacién
establecida en los articulos siguientes.
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Infracciones administrativas graves Constituyen infracciones administrativas graves, las
siguientes conductas contrarias a esta Norma:

a} No facilitar el acceso para realizar las mediciones sobre niveles de emisién
SONOros

b} El incumplimiento de las exigencias y condiciones de aislamiento acustico en
edificaciones.

¢) El incumplimiento de las prescripciones técnicas generales establecidas en esta
Norma.

d) Exceder los limites de emisién sonora en més de 6 dBA.

e) Incumplimiento de las condiciones de aislamiento actistico establecidas en la
licencia municipal.

f) Incumplimiento de las obligaciones derivadas de la adopcién de medidas
cautelares.

g) Reincidencia en faltas leves.
i) Infracciones administrativas leves

Constituyen infracciones administrativas leves, las siguientes conductas contrarias a esta
Norma:

a} El no facilitar {a informacién sobre medidas de emisiones e inmisiones en la
forma y en los periodos que se establezcan.

b} Exceder los limites admisibles de emisién en 6 0 menos dBA.

¢) Poner en funcionamiento focos emisores fuera del horario autorizado,
tratindose de instalaciones o actividades que tienen establecidos limites horarios
de funcionamiento.

d) Ei comportamiento incivico de los vecinos cuando desde sus viviendas
transmitan ruidos que superen los niveles de inmisién establecidos en esta
Norma.

e} Cualguier otra conducta contraria a esta Norma.
j) Personas responsables

Son responsables de las infracciones, segiin los casos, y de conformidad con el Articulo
130 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, las siguientes personas:

a) Los titulares de las licencias o autorizaciones municipales.
b} Los explotadores de la actividad.

¢} Lostécnicos que emitan los certificados correspondientes.
d) El titular del vehiculo o0 motocicleta o su conductor.

e) El causante de la perturbacién.

196

DOCUMENTO IIE- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MBECO (Madrid}



ARNAIZ

CONSULTONES

k) Procedimiento sancionador

La autoridad municipal competente ordenard la incoacién de los expedientes
sancionadores e impondrd las sanciones que correspondan seglin esta Norma,
observando la normativa vigente en materia de procedimiento sancionador.

1) Cuantia de las multas

Sin perjuicio de exigir, cuando proceda, las correspondientes responsabzhdades civiles y
penales, las infracciones a los preceptos de la presente Norma se sancionardn como
sigue:

1) Las infracciones graves serdn sancionadas con multas de 1.501 a 15.000 euros.
2) Las infracciones leves serdn sancionadas con multa de hasta 1.500 euros.
m) Graduacion de las multas

Las multas correspondientes a cada clase de infraccién se graduaran teniendo en cuenta,
como circunstancias agravantes, la valoracién de los siguientes criterios:

a} La gravedad del dafio producido en aspectos sanitarios, sociales o naturales.
b} Elbeneficio derivado de la actividad infractora,

¢) Las circunstancias dolosas o culposas del causante de la infraccién.

d) La reincidencia.

n} Prescripcion de infracciones y sanciones

Las infracciones y sanciones administrativas previstas en esta Norma prescnbiran en los
siguientes plazos:

1} Las graves en el de dos afios.
2} Lasleves en el de seis meses.
o) Transitoriedad

Tabla 1: Limites maximos de nivel sonoro para motocicletas.

, Categoria de Valores expresados en
| motocicletas cilindrada dB(A)

{< 80c. c. | 78

i< 125 c.c. ! _ 80
Jk=350cc | 83
l=s500c.c. | 85

b 500 c.c. 1 s

Los limites méximos a apllcar a los ciclomotores seran los correspondlentes alos establecidos en
esta Tabla a igualdad de cilindrada. .
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Tabla 2. Limites méximos de nivel sonoro para otros vehiculos.

. . | Vatores ex.pre;saét.ﬁ
ECategonas de vehiculos | ‘_ endB(A)

Vehiculos destinados al transporte de personas con
capacidad para 8 plazas sentadas como maximo, ademés del B0
asiento del conductor, :

Vehiculos destinados al transporte de personas con

jcapacidad para mas de 8 plazas sentadas, ademas det asiento 81
del conductor, y cuyo peso maximo no sobrepase las 3,5
foneladas, |
IVehiculos destinados al transporte de personas con
capacidad para mas de 8 sentadas, ademas del asiento del 82

conductqr, y cuyo peso ;_n__a’p_cimo exceda la; S,Q_t_oneladas.

Vehiculos destinados al transporte de personas con
tapacidad para mas de 8 plazas sentadas, ademds del asiento. 85
del conductor, cuyo motor tenga una potencia igual o
[superior a 147 KW (ECE). .
[Vehiculos destinados al transporte de mercancias, gue

3 s 86
|tengan un peso, maximo que no exceda de 12 toneladas.

éVehicu[os destinados al transporte de mercancias, que
itengan un peso maximo que exceda de 12 toneladas y cuyo 88
{motor tenga una potencia igual o superior a 147 KW (ECE).

7.7. Proteccion de los vertidos y contaminaciones.

7.7.1. Vertidos sélidos.

Clasificacién de vertidos,

Los residuos sélidos, a efectos de orientar su punto de vertido, se clasifican en:

Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades propias del sector de la construccién de la urbanizacién y la edificacién,
del desecho de las obras, del vaciado y desmonte de terrenos, etc.., pudiendo
contener, ademds de dridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccién. Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente, con independencia de autorizaciones que el
Ayuntamiento solicite a la Consejeria de Medioambiente de la Comunidad de
Madrid.

Residuos orgénicos. Son aquellos que no contienen tierras ni escombros, y en
general no son radioactivos, ni procedentes de la minerfa o de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los procedentes de actividades
industriales y hospitalarias que no sean estrictamente asimilables a los procedentes
de actividades domésticas. ' ;

ARNAIZ
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¢ Normas de protecciéon

Previamente a cualquier delimitacién de un dmbito espacial para utilizarle como
vertedero de residuos incluidos los residuos téxicos y peligrosos, deberéd estudiarse un
Plan de Gestion para estos tipos de residuos tal y como establece el Reglamento de la Ley
20/1986, de 14 de Mayo, asi como dar cumplimiento a lo establecido por la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, y la Ley 10/1998,
de 21 de abril, de Residuos, incluyendo el cumplimiento de los Decretos 83/99, de 3 de
Junio y 61/94 sobre regulacién de Residuos biosanitarios y citotéxicos, y sus actividades.
Dicha competencia, corresponde a la Administracién Autonémica, si bien el
Ayuntamiento podra establecer ordenanzas complementarias y/o de gestion diferida.

También serd de aplicacion la Ley de Envases y residuos de Envases 11/97 de 24 de Abril,
y las condiciones sefialadas en el Pliego de Condiciones vigente que rige la recogida de
residuos s6lidos en el término municipal.

Las 4reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se establecerdn
de acuerdo con lo preceptivo por el Plan Regional de Gestién de Residuos y el Plan
Integral de Residuos Inertes de la CAM, y la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de
la Comunidad de Madrid.

»  Regulacion especifica
Los vertidos sélidos quedan regulados por la regulacién legal aplicable.

No obstante, para los vertidos de tierra y escombros autorizados, se establece la
obligacién por parte del promotor de depositar una fianza que garantice que dichos
vertidos se han producido en vertedero autorizado y responden a obras que cuenten con
licencia.

Dicha fianza se regulard de acuerdo con las determinaciones que al efecto establezca el
Ayuntamiento.

7.7.2,  Vertidos liquidos de aguas residuales.
s Regulacién especifica

Los vertidos procedentes de las actividades agropecuarias, industriales o comerciales que
se incorporen a la red de saneamiento deberdn cumplir con lo establecido en la Ley
10/93 de Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento de la CAM y
su normativa de desarrollo.

Las aguas residuales no podrin verterse a cauce libre o canalizacién sin depuracién
previa realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y de los
valores ambientales de los puntos de vertido, considerindose como minime los niveles y
valores establecidos en el Anexo II de la Ley 10/93 de Vertidos Liquidos Industriales, por
la Consejeria de Medio Ambiente de Ia CAM y por la Confederacién Hidrogréfica del
Tajo, como Organismo responsable de la Cuenca y el propio Ayuntamiento.

También se deberd cumplir, la Orden del Ministerio de la Gobernacién de 15 de Marzo
de 1963 Decreto de la Presidencia del Gobierno y Orden del Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1980 las condiciones especificas de la Ley
Autondmica 10/991 de 4 de Abril, el Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, por el que se
aprueba el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo el Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre Gestién de Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales y la Ley 10/2001,
Texto Refundido de la Ley de Aguas. Asi como el articulo 7 del Decteto 170/98 sobre la
gestién de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

199

DOCUMENTO 11E.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA iINCORPORADA. Mayo 2009
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECQ {Madrid)




+ Normas de proteccidn

Todas las implantaciones urbanisticas, deberdn garantizar, durante todo ¢l periodo de
actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas cumplan las
establecidas en la Legislacién vigente, y concretamente en los anexos 1 y 2 de la Ley
10/93.y el Decreto 170/98 de gestibn de infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales. Las condiciones de los caudales vertidos serdn las siguientes:

- El Ayuntamiento garantizard la completa separaci6n de la red de aguas pluviales, de
acuerdo a lo indicado en el citado Estudio de Capacidad Hidrica.

- Los instrumentos que desarrollen el presente Plan deber4n incluir informacién del
cumplimiento de los condicionantes impuesto en este y deberdn ser remitidos a la
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, para su aprobacién.

I
2a
32
43

5a

6a

74

8a

Ausencia de materias inflamables.
PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).
Temperatura de emisién a la salida de la parcela inferior a 40° centigrados.

Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las
instalaciones electromecinicas de las depuradoras o de las conducciones.

Materias sedimentables en cuantia menor a quinientos miligramos por litro
(500 mg/1).

Materias en suspensién en cuantia menor de mil miligramos por litro (1.000

mg/1),

Demanda bioquimica de oxigeno (DBO,) menor de seiscientos miligramos
por libro {600 mg/l).

Composicién quimica de valores limites para los pardmetros-unidad que se
relacionan: ;

Pardmetro-unidad. Nota Valores limites.
Aluminio (mg/l} (H)1
Arsénico {mg/l) (H)0,5
Bario {mg/l) (H)20
Boro (mg/l) (H)2
Cadmio (mg/l) (H)0,1
Cromo 1II (mg/l) (H)2
Cromo IV (mg/l) (H)0,2
Hierro (mg/l) (H)2
Manganeso (mg/i) (H)2
Niquel {mg/l) (H)2
Mercurio {mg/l) (H)0,05
Plomo (mg/l) (H)0,2
Selenio (mg/1) (H)0,03
Estafio (mg/l) (H)10
Cobre (mg/l) (H)0,2
Cinc (mg/l) (H)3
Téxicos metilicos (J) 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/1) 2000
Sulfuros (mg/1) 1

Sulfitos (mg/i) 1

R I R T L T T T T S U
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Sulfatos (mg/1) 2000
Fluoruros (mg/1) 6

Fésforo total (mg/1) 10
Fdsforo total {(mg/1) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) (L) 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) (L} 10
Aceites y grasas (mg/1) 20
Eenoles (mg/l} (M) 0,5
Aldehidos (mg/1} 1
Detergentes {mg/l} (N} 2
Pesticidas (mg/l) (P) 0,05

A) Ellimite se refiere al elemento disuelto, como lon o en forma compleja.

I I ST S U S R

B) La suma de las facciones concentracién real/limite exigido relativa a los
elementos téxicos (arsénico, cadmio, cromo IV, niquel, mercurio,
plomo, selenio, cobre y cinc) no superard el valor 3.

C) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5 en
previsién de brotes eutréficos.

D) En lagos o embalses el nitrégeno total no debe superar los 10
miligramos por litro, expresado en nitrégeno.

E) Expresado en C6014H6.
F) Expresado en lauril-sulfato.

G} Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un
méximo de 0,1 mg/l.

92 Aguas residuales radioactivas de una vida media o concentracién tal que no
exceda los limites fijados por las autoridades sanitarias.

10® Aquellos que contengan sélidos, liquidos o gases téxicos 0 venenosos en
suficiente cantidad para que por si o por reaccién con otros liquidos
residuales reduzcan o interfieran los procesos de tratamiento, constituyan
peligro para personas o animales, creen molestias publicas o condiciones
peligrosas en las aguas receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

11* Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con las
instalaciones existentes en la estacién depuradora de aguas residuales, o que
puedan tratarse pero sélo en un grado tal que el efluente de la planta no
cumpla con los requerimientos de la Comisaria de Aguas correspondiente.

Asimismo, es preceptivo y vinculante el informe de la Consejeria de Medio Ambiente de
la Comunidad Auténoma de Madrid, sobre la adecuacién de las industrias que
pretendan instalarse en suelo que vierta a la estacién depuradora. Dicho informe tendrd
cardcter previo a la concesion de la licencia de edificacién o de actividad. Para las
actividades reguladas en la Ley 10/93,

Como consecuencia de la aplicacién del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo, se
exigirdn en todos los desarrollos urbanisticos redes separativas para los vertidos de agua
residuales y de la recogida de aguas pluviales. '
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7.7.3. Vertidos gaseoso
» Regulacion especifica

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radioactivos, polvo y gases
en valores superiores a los establecidos en el los vertidos gaseosos quedan regulados en el
Decreto 833/1.975, del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y en su desarrollo
posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrollo posterior, y en la
Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1976 sobre prevenciéon y
correccién de la contaminacién atmosférica de origen industrial.

7.8. Otras protecciones del medio urbano

La proteccién medioambiental del medio urbano debe alcanzar a todos aquellos que
garanticen su conservacién y mejora.

En este sentido se establecen las siguientes protecciones:
- RDL 11/2005 Medidas Urgentes en Materia de Incendios Forestales.
~ D. 31/2003 Reglamento de Prevencién de Incendios en la Comunidad de Madrid.

7.8.1. Proteccién contra incendios

La proteccién contra incendios serd la regulada por la CTE y las normas de prevencién
de incendios por cada tipo de actividad, en concreto:

Las construcciones ¢ instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberdn adecuarse
como minimo a las exigencias de proteccién contra el fuego establecidas en la CTE y por
las normas de prevencién de incendios por tipo de actividad.

- Turistica: Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-09-79.

- Sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24-10-79.
- Educativa: Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia de 13-11-84.

- Espectaculos Circular de la Direccién de la Seguridad del Estado de 11-5-84.
Proteccién luminica y electromagnética.

Las edificaciones y sus instalaciones se realizarin cumpliendo todas las normas en
materia de iluminacién a los efectos de que alcancen las condiciones minimas
establecidas por los Reglamentos Electrotéenicos.

Asimismo se efectuaran las iluminaciones teniendo en cuenta las perturbaciones que se
puedan causar a las edificaciones y parcelas colindantes y a la via ptblica. En este sentido
se exigird la autorizacién del colindante para Ia realizacién de iluminaciones cuando a
juicio del Ayuntamiento quede afectada la propiedad colindante por la ﬂummacxén
exterior que se proyecte realizar. :
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Por dltimo se deberdn cumplir los Reglamentos vigentes en orden a no producir
alteraciones electromagnéticas en las propiedades colindantes como consecuencia de la
ubicacion de fuentes que puedan producir perturbaciones.

- RD 1066/01, Reglamento que establece, las condiciones de dominio publico
radioeléctricas restricciones a las emisiones y medidas de Proteccién.

- Ley 32/ 2003, General de Telecomunicaciones.

- D. 131/97, 16 octubre, requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en
relacién a infraestructuras eléctricas.

Se deber4 redactar una Ordenanza Municipal de Alumbrado exterior pro al protecciéon
del Medio Ambiente, mediante la mejora de la eficiencia energética (IDAE, Ministerio
de Ciencia y Tecnologia)

7.8.2.  Proteccion para la supresién de barreras fisicas.

El Art. 49 de la Constitucién espafiola obliga a los poderes publicos a que realicen una
politica que permita a los disminuidos fisicos disfrutar de los mismos derechos que se
otorgan a todos los ciudadanos.

Estos derechos no pueden ser disfrutados si en calles, plazas, parques y edificios, existen
barreras que dificulten su total movilidad.

El Estado ha reflejado su atencién sobre este tema, mediante la Ley 13/1.982 de 7 de
Abril y la Comunidad de Madrid por la Ley 11/1.984 de 6 de Junio, de Servicios Sociales.

En el Parrafo 2, del Titulo 11, Capitulo primero, de la Ley 8/1993 de 22 de Junio de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, se dice: "Los
Entes Locales deberdn elaborar planes especiales de actuacién, para adaptar las vias
publicas, los parques y los demas espacios de uso piblico a las Normas de Accesibilidad.

Se¢ hace imprescindible en aplicacion de los principios Constitucionales de politica social
y de las leyes que regulan la materia, se cumplan las normas que garanticen la
accesibilidad y el uso de bienes y servicios a todos aquéllas personas que, por una u otra
razén, de forma permanente o transitoria se encuentren en una situacién de limitacién o
movilidad reducida teniendo la regulacién que se establece a continuacién:

Definicién de accesibilidad.

Se entiende por accesibilidad aquélla caracteristica del urbanismo, de las edificaciones,
del transporte y de los sistemas y medios de comunicacion sensorial que permita su uso
a cualquier persona, con independencia de su condicién fisica, psiquica o sensorial: se
entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstdculo que limite o impida el
acceso, la libertad de movimiento y la circulacién con seguridad de las personas.

Alcance de esta proteccién.
- Itinerarios peatonales:

El trazado y disefio de los mismos contemplard la anchura minima de paso libre de
cualquier obsticulo, grado de inclinacién de los desniveles y caracteristicas de los
bordillos. ' o
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- Pavimentos:

Seran antideslizantes y sin resaltes que puedan producir tropiezos a los viandantes.
Las rejas y registros estaran enrasados con el pavimento circundante.

-  Vados:

Tendrdn en cuenta la inclinacién de las pendientes, ¢l enlace de las mismas, la
anchura y el pavimento empleado.

- Pasos de peatones:

Se tendrd en cuenta el desnivel, longitud de recorrido, isletas y tipo de paso de que se
trate.

- Escaleras:

El disefio y trazado de las escaleras debera tener en cuenta, entre otros, los
parametros que se relacionan para permitir su uso sin dificultades al mayor nimero
posible de personas: directriz, recorrido, dimensiones de huella, tabica y anchura
libre, mesetas, pavimento y pasamanos.

- Rampas:

El disefio y trazado de las rampas como elementos que dentro de un itinerario
peatonal permiten salvar desniveles bruscos o pendientes superiores a las del propio
itinerario, tendrin en cuenta la directriz, las pendientes longitudinales y
transversales, la anchura libre minima y €l pavimento.

- Parques, Jardines, plazas y espacios libres publicos:

Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas y espacios libres piblicos en
general, se ajustarén a los criterios sefialados anteriormente para itinerarios
peatonales.

Los aseos publicos que se dispongan en dichos espacios deberdn ser accesibles y
dispondran, al menos, de un inodoro y lavabo de las caracteristicas resefiadas en las
especificaciones técnicas.

- Aparcamientos:

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean en superficie o
subterrdneos, en vias o espacios piiblicos, se reservarin permanentemente y tan
cerca como sea posible de Jos accesos peatonales plazas debidamente sefalizados
para vehiculos que transporten personas en situacién de movilidad reducida,

El niimero de plazas reservadas serd, al menos, de una por cada 50 o fraccién.
-  Seiializacién:

Las sefales de tréfico, seméforo, postes de iluminacién o cualesquiera otros
elementos verticales de sefializacién que deban colocarse en un itinerario o espacio
de acceso peatonal, se dispondran y disefiaran de forma que no entorpezcan la
circulacién y puedan ser usados con la maxima comodidad. : :
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- Elementos urbanos varios:

Los elementos urbanos de uso piiblico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas,
fuentes, papeleras, bancos y otros andlogos, se disefiardn y ubicarén de forma que
puedan ser usados por todos los ciudadanos y que no se constituyan en obsticulos
para el transito peatonal. Asimismo, la construccién de elementos salientes sobre las
alineaciones de fachadas que interfieran un espacio o itinerario peatonal, tales como
vitrinas, marquesinas, toldos y otros andlogos, se realizardn evitando se constituyan
en obstaculos.

- Proteccién y sefializacién de las obras en la via piblica:

Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en la via publica, deberdn
sefializarse y protegerse de manera que garanticen la seguridad fisica de los
viandantes. Las especificaciones técnicas de esta Normativa serdn las contenidas en
la Ley 8/1.993, de 22 de Junio.

- Construccion de edificios.

En todos los edificios se cumplirdn las normas de supresién de barreras que se
regulan a continuacién.

Supresién de barreras arquitecténicas
Se clasifican las barreras arquitecténicas en:

- BAU: Barreras Arquitect6nicas urbanisticas. Son las existentes en las vias publicas asi
como en los espacios libres de uso publico.

- BAE: Barreras Arquitecténicas en la Edificacién. Son las existentes en el interior de
los edificios, tanto publicos como privados.

- BAT: Barreras Arquitecténicas en los Transportes. Son las existentes en los medios
de transporte.

- BACS: Barreras en las Comunicaciones Sensoriales. Se entiende como BACS tado
aquel impedimento que imposibilite o dificulte la expresién o recepcién de mensajes
a través de los medios o sistemas de comunicacién sean o no de masas.

A su vez se consideran tres tipos de espacios, instalaciones o servicios, en funcién de su
accesibilidad, para personas en situacion de limitacién o con movilidad reducida:

- Adaptados

Son las instalaciones o servicios que cumplen los requisitos fundamentales que
garantizan su utilizacion a las personas con limitacién o movilidad reducida.

- Practicables

Son las que sin ajustarse a todos los requisitos necesarios, no impiden su utilizacién de
forma auténoma.

- Convertibles

Son las que, mediante modificaciones que no afecten a su configuracién esencial,
puedan transformarse, como minimo, en practicables.
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En consecuencia, los espacios, instalaciones o servicios que se proyecten o construyan a
partir de la fecha de aprobacién de las presentes Normas Urbanisticas, deberén reunir la
condicién de “Adaptados”, segin la anterior definicién; las ya existentes deberdn ser
“Convertidas” para que se conviertan en “Practicables”

- Accesibilidad en los edificios de uso pblico.

La construccién, ampliacién y reforma de los edificios piiblicos o privados, destinados a
un uso ptblico se efectuard de forma que resulten "adaptados”.

Los edificios de uso piiblico deberdn permitir el acceso y uso de los mismos a las
personas en situacién de limitacién o movilidad reducida.

Los edificios comprendidos en esta definicién, asi como cualesquiera otros de aniloga
naturaleza, tienen la obligacién de observar las prescripciones de esta Normativa,

- Accesos al interior de las edificaciones,

Al menos uno de los accesos al interior de la edificacién deberd estar desprovisto de
barreras arquitecténicas y obsticulos que impidan o dificulten la accesibilidad.

Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las
dependencias y servicios del edificio entre si y con el exterior, deberd ser accesible.

Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido vertical
deberd ser accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo, el disefio y trazado de
escaleras, ascensores y espacios de acceso.

- Aseos.

Al menos uno de los aseos que se dispongan en los edificios publicos debera ser
accesible, disponiéndose los elementos de manera que puedan ser usados por cualquier
persona.

- Servicios e instalaciones.

En todos aquellos elementos de la construccion de servicios e instalaciones de general
utilizacién se tendrin en cuenta los pardmetros fijados en los parrafos precedentes, para
asegurar el acceso y uso de los mismos, ast como los especificos de disefio en mobiliario.

- Espacios reservados.

Los locales de espectéculos, aulas y otros anélogos dispondran de espacios reservados a
personas que utilicen sillas de ruedas.

Se destinardn zonas especificas para personas con deficiencias auditivas o visuales donde
las dificultades disminuyan.

La proporcién de espacios reservados serd del 2 % del aforo y estos estardn debidamente
sefializados. - :
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- Accesibilidad en los edificios de uso privado.

La Ley 3/1.990 de 4 de Junio, modifica la Ley 49/1.960, de 21 de Julio, de Propiedad
Horizontal, sobre el régimen de adopcién de acuerdos por las Juntas de Propietarios
para la realizacién de obras de supresion de barreras en edificios de propiedad
particular,

Teniendo en cuenta la funcién social que ha de cumplir la propiedad, el derecho de
todas las personas minusvélidas disfrutar de una vivienda digne y Art. 47 y 49 de la
Constitucién espafiola y, en consecuencia, con lo establecido en la Ley 13/1.992, de 7 de
Abril, de Integracién Social de los minusvilidos, los Servicios Técnicos de este
Ayuntamiento vigilardn que en los edificios que se pretendan construir en el municipio,
a partir de la aprobacién de las presentes normas, se tengan en cuenta los siguientes
requisitos:

- Dispondréin de un itinerario practicable que una las entidades o viviendas con el
exterior y con las dependencias de uso comunitario que estin a su servicio.

- Dispondrén de un itinerario practicable que una la edificacién con la via publica,
con edificaciones o servicios anexos de uso comunitario y con edificios anexos.

- La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada sern practicables para
personas con movilidad reducida o cualquier otra limitacién.

Los derechos que aqui se reconocen también deben hacerse extensivos a las personas
mayores de 70 afios, sin que sea necesaria la acreditacién de minusvalia.

Especificaciones técnicas de las Barreras Arquitecténicas Urbanisticas.

- Itinerarios Peatonales
Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado seran las siguientes:
a) Elancho libre minimo serd de 1,20 metros.

b) La altura maxima de los bordillos serd de 14 centimetros, debiendo rebajarse a
nivel de pavimento en los pasos de peatones y esquinas de cruce de calles o vias
de circulacién.

¢) Los desniveles constituidos por un dnico peldafio deberan ser sustituidos por
una rampa que cumpla los requisitos sefialados en el articulo 10 de la citada Ley.

- Pavimentos

Los pavimentos serdn antideslizantes y sin resaltos que puedan producir tropiezos a
los viandantes. Cuando haya que instalar rejas, éstas tendrdn una abertura méxima
de malla y una disposicién del enrejado que impida el tropiezo de las personas que
utilicen bastones o sillas de ruedas. Los drboles que se sitden en los itinerarios
tendrén cubiertos los alcorques con rejas u otros elementos enredados en el
pavimento. S
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- Vados
Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado serdn:

a) Los vados destinados a la entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma
que los itinerarios peatonales que atraviesan no queden afectados por
pendientes longitudinales superiores al 12 por 100 o transversales superiores al 2
por 100.

b} Los destinados a la eliminacién de barreras arquitecténicas, ademés de cumplir
con el apartado anterior, se disefiaran de forma que los dos niveles a comunicar
se enlacen por un plano inclinado cuyas pendientes longitudinal y transversal
sean como maximo del 8 por 100 y 2 por 100 respeciivamente. Su anchura serd
como minimo de 1.80 metros y el pavimento cumplird las especificaciones
resefiadas respecto al mismo.

- Paso de Peatones
Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado serdn:

a) Se salvard el desnivel entre la acera y la calzada con un vado de las caracteristicas
indicadas en ¢l apartado anterior.

b) Sien el recorrido del paso de peatones es preciso atravesar una isleta intermedia
a las calzadas rodadas, ésta se recortard, rebajindola al mismo nivel de las
calzadas en un ancho igual al del paso de peatones.

c) $iel paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos con parada intermedia, la
isleta tendrd una longitud minima de 1,20 metros en todo su ancho.

d) Los pasos de peatones elevados y subterrdneos se construiran
complementindose obligatoriamente las escaleras con rampas, ascensores o
tapices rodantes.

- Escaleras
Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado serdn:

a) Las escaleras serdn de directriz recta, permitiéndose las de directriz ligeramente
curva.

b) Se realizarén de forma que tengan una dimensién de huella no inferior a 0,30
metros y de tabica no superior a 0,17 metros.

¢} No se permitirén las mesetas en dngulo, las mesetas partidas y las escaleras
compensadas.

d) Su anchura libre serd como minimeo de 1,20 metros.
e) Las mesetas tendrdn un fondo minimo de 1,20 metros.

f) Se dotardn de doble pasamanos a ambos lados, en alturas de 0,70 y 0,90 metros,
cuidando que el grosor y la distancia a la pared de adosamiento, en caso de que
exista, permita un ficil y seguro aislamiento también a las personas con
dificultades de manipulacién.

g) La huella se construird en material antideslizante, sin resalte sobre la tabica.
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h) Las escaleras de largo recorrido deberdn partirse, introduciendo descansillos
intermedios.

i} Deberd sefialarse con pavimento de textura y color diferentes el inicio y final de
la escalera.

- Rampas
Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado, serdn:
a) Las rampas serén de directriz recta o ligeramente curva,

b} Su pendiente longitudinal méxima ser4 de 12 por 100 en recorridos iguales o
inferiores a 3 metros y del 8 por 100 en recorridos superiores hasta un limite de
10 metros. Si la longitud del tramo es superior se hardn distintos tramos en zig
zag hasta alcanzar la longitud total. La pendiente maxima transversal sera del 2
por 100.

c¢) Por su mayor pendiente respecto a los itinerarios peatonales deberdn dotarse de
pasamanos, barandillas y antepechos en las condiciones descritas en el apartado
f) de las anteriores especificaciones sobre escaleras, ademds de contar con
protecciones a ambos lados que sirvan de apoyo y eviten el deslizamiento lateral.

d) Su anchura minima sera de 1,20 metros.

e) El pavimento serd antideslizante, debiendo sefialarse con diferente textura y
color el inicio y final de las mismas.

- . Parques, jardines, plazas y espacios libres piiblicos.
Las especificaciones técnicas concretas serdn:

a) Los huecos y espacios de acceso, asi como los pasos o distribuciones interiores,
tendrén las dimensiones sefialadas en los articulos precedentes.

b} Dispondré de un espacio libre donde se pueda inscribir una circunferencia de
1.50 metros de didmetro.

¢} Los aparatos sanitarios, que estardn dotados de elementos auxiliares de snjecién
y soportes abatibles a una altura de 0,75 metros y con una longitud de 0,50
metros, tendrin a su alrededor e inferiormente el espacio necesario libre de todo
obstéculo, que permita, en todo caso, la aproximacién frontal y su uso.

d) En el caso del inodoro deberd, asimismo, permitirse la aproximacién lateral,
disponiéndose a este efecto de un espacio libre minimo a ambos lados de 0,70
metros.

€) Los accesorios del aseo y sus mecanismos eléctricos, cuando los tengas, deberin
~ estar a altura de 0,90 metros, asi como permitir una ficil manipulacién.

) Elborde inferior del espejo deberd situarse a una altura superior a 0,80 metros,
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- Aparcamientos
Las especificaciones técnicas de disefio y trazado seran las siguientes:

a) Los aparcamientos pablicos reservardn un mimero de plazas equivalente al 5% de la
capacidad total, para personas en situacién de movilidad reducida.

b) Estardn sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y prohibicién de
aparcar en ellas a personas que no se encuentren en situaciones de movilidad
reducida.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas seran de 5,0 metros por 3,60 metros.
- Sefializacién
Las especificaciones técnicas de colocacién y disefio sern las siguientes:

a) Se dispondrin en el tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre
restante sea igual o superior a 0,90 metros. Si esta dimensién fuera menor se
colocardn junto al encuentro de la alineacién con la fachada. Se procurard el
agrupamiento de varias de ellas en un dnico soporte.

b) Las placas y demds elementos volados de sefializacién tendrén su borde inferior
a una altura superior a 2,10 metros.

¢) No se dispondrin obsticulos verticales en ningtin punto de la superficie
destinada a paso de peatones.

d) En los pasos de peatones con seméforos manuales, el pulsador para accionar el
cambio de la luz deberd situarse a una altura maxima de 0,90 metros.

e) Los semiforos peatonales instalados en vias piblicas cuyo volumen de trifico
rodado o peligrosidad objetiva asi lo aconseje, deberan estar equipados de
mecanismos homologados que emitan una sefial sonora suave, intermitente y
sin estridencias 0 de mecanismo alternativo, que sirva de gufa a los invidentes
cuando se abra ¢l paso a los viandantes.

- Elementos urbanos varios
Las especificaciones técnicas concretas que deben cumplir seran:

a) No estard permitida la construccién de salientes sobre las alineaciones de
fachadas, recogidos en ¢l apartado anterior, a alturas inferiores a 2,10 metros.

b) Los aparatos y diales de teléfono estaran situados a una altura méxima de 1,20
metros y las bocas de contenedores y papeleras a 0,90 metros.

¢) Las bocas de los buzones estardn situadas en el sentido longitudinal del trénsito
de peatones y a una altura de 0,90 metros.

d) Los cafios o grifos de las fuentes bebederos estardn situados a una altura de 0,70
metros sin obstdculos o bordes para su acceso y serdn facilmente accionables.

e) Se sefalizardn mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes y de
1,00 metros de ancho todos los elementos del mobiliario urbano que interfieran
t ocupen un espacio o itinerario peatonal.
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- - Protecci6n y sefializacién de las obras en la via piiblica

Las especificaciones técnicas concretas de senalizacién serdn:

a)

b)

La protecaén se realizard mediante vallas estables y continuas, dlspomendose
las mismas de manera que ocupen todo el perimetro de los acopios de
materiales, zanjas, calicatas u obras andlogas y separadas de ellas al menos 0,50
metros. En ningiin caso se permitird la sustitucién de las vallas por cuerdas,
cables o similares.

Las vallas estardn dotadas de luces rojas que permanecerin encendidas toda la
noche.

Normas minimas para la eliminacion de barreras arquitecténicas en edificios.

En cualquier caso se deberd cumplir la Ley 8/1993, de 22 de Junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid,

En todos los usos que se especifican a continuacién serdn de obligado cumplimiento las
siguientes normas:

- - Accesos

En edificios destinados a cualquier tipo de uso publico, con superficie superior a 125

m2.

+

Entrada a ras de la calle o con una rampa de pendiente inferior al 8%, de 1,10 m.
de ancho y uno o dos pasamanos a 90 cm. con suelo antideslizante.

+ Obligacion de instalacién de ascensor cuando el edificio tenga mds de dos
plantas con las siguientes medidas minimas:

+ Botones de mando a una altura méxima de 1,25 m. y a menos de 50 cm. de la
puerta.

+ Entrada libre 85 cm. con puertas telescépicas.

+ Profundidad minima 1,40 metros.

+ Comunicacién en el mismo plano sin escalones intermedios entre la entrada y el
plano de ascensor.

- Aseos.

En cada edificio de méas de 500 m2 de superficie existir4, al menos, un cuarto de aseo
que redina las siguientes condiciones:

+

+

En la disposicion del mismo se tendrén en cuenta las dimensiones normales de
una silla de ruedas (1,10 x 0,65 m.) y su radio de giro (1,50 m.).

Los lavabos deberdn carecer de pedestal o cualquier elemento de sostenimiento
vertical que impida la entrada en el mismo de la silla de ruedas. La altura
méxima desde la parte superior al suelo no exceder4 de 0,80 m. y el hueco libre o
altura desde la parte inferior serd de 67 a 70 cm.

La griferia de los aseos serd de cruceta.
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+  El borde inferior de los espejos habri de estar situado a una altura de 0,95 m. y
se dispondrin con una ligera inclinacién.

+ La altura méxima del inodoro serd de 50 cm. desde la parte superior del mismo
suelo y se dispondrén unas barras metalicas sélidamente recibidas a 75 cm. del
suelo o en los paramentos verticales,

+ Los tiradores deben ser de forma triangular o de cualquier otra que permita
asirlos ficilmente.

+ En caso de que exista desagiie de rejilla, las ranuras no deberén tener més de un
centimetro de ancho.

- Rampas interiores.

Reunirdn las mismas caracteristicas de las rampas exteriores, salvo cuando exista
personal de ayuda en cuyo caso su pendiente podré Hegar hasta el 11 por 100.

- Teléfonos.

Si existieran teléfonos de uso publico, se procurard que al menos uno de ellos, sea
del tipo estindar para minusvilidos.

- Comunicacién con edificios o instalaciones complementarias.

Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que formen
un complejo arquitectonico, éste se proyectard en forma tal que permita el acceso a
los minusvédlidos a los diferentes inmuebles e instalaciones complementarias,
incluyendo, si aquellos estuviesen situados a distinta cota, la instalacién de rampas
antideslizantes.

- Aparcamientos.

En los edificios que tengan zonas propias de aparcamiento, se reservard para su
utilizacién exclusiva por minusvalidos afectados en los miembros inferiores un drea
no inferior al 3% de la superficie total destinada a aparcamiento, que ser4 sefializada
horizontalmente mediante el signo internacional de accesibilidad y verticalmente
mediante las correspondientes sefiales de prohibicion de aparcamiento a aquellos
vehiculos citados.

Si los aparcamientos reservados a minusvilidos estuviesen dispuestos en bateria,
deberén tener una anchura minima de 3,30 m.

Se dispondr4, si fuere preciso, pequefias rampas que salven el desnivel del
aparcamiento a la acera o paseo.

Medidas de control.
- Licencias y autorizaciones municipales.

El cumplimiento de los preceptos de las presentes Normas, sera exigible para la
aprobacién de los instrumentos de planeamiento, asi como para la concesién de las
preceptivas licencias y autorizaciones municipales.

- Contratos administrativos.

Los Pliegos de Condiciones de los contratos administrativos contendréan cldusulas de
adecuacion a las presentes Normas.
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- Control de las condiciones de accesibilidad.

Si en las obras que se realicen se comprobara que no se han cumplido las
condiciones de accesibilidad, se incoara expediente de infraccién urbanistica por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

El simbolo internacional de accesibilidad, indicador de la no existencia de barreras
arquitecténicas serd de obligada instalacién en los edificios de uso publico.

Régimen Sancionador
- Infracciones.

Las acciones u omisiones que contravengan estas normas, constituyen infraccién y
serdn sancionadas con arreglo a lo dispuesto en este documento.

Las infracciones tendrén la consideracién de muy graves, graves y leves.

Tienen cardcter muy grave las infracciones que impidan el libre acceso y uso de
cualquier medio o espacio.

Tienen cardcter de grave las infracciones de esta normativa que obstaculicen, limiten
o dificulten de forma muy importante el libre acceso a cualquier medio,

Tienen carécter de leve las acciones u omisiones que contravengan las Normas sobre
supresién de barreras arquitecténicas, pero no impidan la utilizacién del espacio, el
equipamiento la vivienda los sistemas de comunicacién, por personas en situacién
de limitacién o con movilidad reducida y ocasionen perjuicio moderado en el libre
acceso al medio. o

- Sanciones.
Por faltas muy graves: Hasta un méximo de 3.005,06 euros.
Por faltas graves: Hasta un méaximo de 1.803,06 euros.
Por faltas leves: Hasta un méximo de 600,01 euros.

El expediente sancionador ser incoado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento
y sometido a la Alcaldia para su aprobacién por la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento, que decidird, en definitiva el importe de la sanci6n,

Para graduar el importe de las multas se tendrd en cuenta

a) Lagravedad de la infraccién.

b) El coste econémico derivado de las actuaciones de accesibilidad necesarias.
¢) El perjuicio directa o indirectamente causado.

d) La reiteracién del responsable y el grado de culpa de cada uno de los
responsables.

En las obras y dernds actuaciones que se ejecutaran con inobservancia de estas Normas,
serdn responsables, el empresario de las mismas, el técnico-director de las mismas y,
subsidiariamente el promotor.
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Normas supletorias.

Las presentes Normas de Proteccién a la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitecténicas, se elaboran en cumplimiento de la Ley 8/1.993, de 22 de Junio.

7.9. Proteccion de los recursos naturales

Los recursos naturales del municipio deben ser objeto de proteccién especifica, y su
alcance se realiza en funcién de cada uno de los recursos existentes.

»  Proteccion avifauna

Con el objetivo de la proteccién a la avifauna, deberd darse cumplimiento a lo
establecido con respecto a los tendidos eléctricos en el Decreto D40/1998.

®  Proteccién de los recursos hidricos, canales y riegos.

Cualquiera de los elementos de canales o riego, o los recursos hidricos del municipio,
tales como pozos de captacién de agua, fuentes, arroyos, etc.., deberd mantenerse en su
estado actual.

En orden a la proteccién de los recursos subterrineos se cumplirdin las normas
establecidas por la Ley de Aguas y por el Canal de Isabel 11, y demds normativa en vigor.

*  Proteccién de los cauces y cursos de agua.

Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio
municipal, sus riberas, zonas himedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a lo
dispuesto por el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas.

El objetivo de proteccién de estos terrenos es asegurar ¢l paso de las aguas hacia su
cuenca hidrogréfica natural, la preservacién de los ecosistemas vegetales y faunisticos
adaptados a los cauces y zonas himedas, la conservacion de la calidad ambiental del
medio hidrico en su conjunto y la limitacién de los impactos paisajisticos que pudieran
producirse en estas zonas, como consecuencia de actuaciones antrépicas.

Calificaciones urbanisticas e informes.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente ley de Aguas, en los terrenos pertenecientes a
esta categoria de suelo, sélo podradn producirse calificaciones urbanisticas o informes en
las condiciones establecidas en la Ley 9/2001, para la ejecucién de las obras,
construcciones o instalaciones que respetando los objetivos de proteccién mencionados,
tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

a} Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidrdulicos para
actividades agricolas, (Art. 53, apartado a)

b} Actividades indispensables para €] establecimiento, funcionamiento, consetvacion o
mantenimiento y mejora de redes infraestructurales bdsicas o servicios pablicos que
resultasen indispensables en dicho espacio (Art. 53, apartado d)

¢} Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones
recreativas compatibles con la conservacién del espacio y relacionadas con el uso y
disfrute de la naturaleza (Art. 53, apartado f).
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Condiciones particulares.

~ Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto sin haber sido sometido a
los oportunos tratamientos de depuracién biolégica o fisicoquimica que garanticen
la ausencia de contaminacién para las aguas superficiales y subterrineas, y el
depésito de residuos sélidos de cualquier naturaleza, especialmente en ¢l caso de que
fuese previsible la produccién de lixiviados.

- Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamiento de depuracién, se ajustaran
en todo caso a las condiciones de vertido que fuesen establecidas por la Consejeria
de Medio Ambiente de la CAM y/o el organismo de cuenca correspondiente. No
obstante, siempre que fuese posible se procurard integrar el vertido en el Sistema
General de Saneamiento para el municipio.

- Se prohibe la alteracién de los ecosistemas vegetales existentes asociados a los cursos
de agua o zonas hiimedas, asi como las perturbaciones a las comunidades faunisticas
que los habitan, y los nuevos terrenos cuando de ello se pudiere derivar cualquier
grado de afeccién a la vegetacion riparia existente.

— En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se
evitard el uso de productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el
medio ambiente.

~  Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movimientos de
tierra, la cubricién de cauces, y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la
modificacién del curso natural de las aguas, o al aumento de la erosionabilidad en la
zona,

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio
de los terrenos, deberdn retranquearse en toda su longitud una distancia minima de
5 metros a partir del terreno cubierto por las aguas en las méximas crecidas
ordinarias y en todo caso se realizarin con soluciones constructivas y materiales
tales que no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces,
alteren el propio cauce o favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

~ En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano
administrativo competente, incluirdn las oportunas medidas de restauracién y
revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las afecciones o impactos generados.

¢  Proteccién de las dreas forestales y de cultivos.

Las dreas forestales del municipio se sujetaran a Jas condiciones de proteccién especifica
que se derivan de las normas reguladas por las Leyes y Decretos promulgados por Ia
Comunidad Auténoma y que se pormenorizan en las calificaciones del suelo no
urbanizable especificamente protegido del Capitulo 10.

Medidas Correctoras, alternativas de ubicacién y precauciones especiales.

Las alternativas que condicionan los posibles efectos ambientales son principalmente de
dos naturalezas diferentes:

- Alternativas de Ubicacion, es decir, distintas localizaciones para una misma
propuesta.

~  Alternativas de Proyecto, es decir, distintos procesos para conseguir el mismo fin del
proyecto. Pueden ser procesos alternativos de construccién o de transformacion,
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Las alternativas de ubicacién cuentan con més dificultades, ya que se pueden considerar
las propuestas como razonables, no mejorando los impactos al medio ambiente la
ubicacién de las mismas en otros enclaves.

Sin embargo, la localizacién de los nuevos usos del suelo es la que determina en
principio, los efectos mas importantes. Por ello, se hace necesario justificar
ambientalmente las ubicaciones de los sectores de nuevo desarrollo, aunque se considera
que las zonas propuestas como nuevos usos del suelo son las ambientalmente mds
correctas ya que suponen una continuidad al desarrollo del municipio sin crear islas de
desarrollo o barreras ecolégicas infranqueables que antes no estuvieran ya determinadas.

Bien es cierto, que aunque la ubicacién sea la 6ptima en cuanto a los objetivos de
desarrollos descritos en el capitulo correspondiente, también es cierto, que estos nuevos
usos del suelo van a suponer una serie de efectos ambientales que deberan ser
compensados o minimizados en lo que sea posible. En apartados posteriores se
muestran una serie de medidas especiales, preventivas y correctoras que se considera que
se deben tener en cuenta en las zonas de actuacién previstas y sus respectivas zonas de
influencia dentro del planeamiento del Municipio de Meco.

7.10. Proteccién del Patrimonio Histérico y Arqueolégico

7.10.1.  Legislacién aplicable y definiciones

El Patrimonio Histérico y Arqueologico de la Comunidad de Madrid se rige por la Ley
10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (B.O.CM de
16 de Julio de 1998) y por la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol y sus Reglamentos.

Integran el Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid los bienes muebles e
inmuebles de cardcter cultural e histérico, para cuyo estudio es preciso utilizar
metodologia arqueolégica. También lo integran el territorio o paisaje habitado por el
hombre en época histdrica y prehistérica y los elementos geolégicos y paleontolégicos
relacionados con el ser humano y con sus origenes y antecedentes. (Art.39 Ley 10/98).

Los bienes que integran el Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid se
clasifican, a efectos de su proteccién especifica, en Bienes de Interés Cultural y Bienes
Incluidos en Inventario (Art.8.2 Ley 10/98).

El patrimonio histérico de Meco lo integran aquellos bienes incluidos en el Inventario
de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, los Bienes de Interés Cultural y sus
entornos de proteccién. Asimismo quedardn sometidos al régimen de proteccién
previsto para los bienes incluidos en el Inventario de Bienes Culturales de Madrid, los
bienes citados en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

7.10.2.  Patrimonio Arqueolégico
7.10.2.1 Ambito y régimen de aplicacion.

El 4mbito y régimen de aplicacién de estas normas tiene carcter general, por lo que su
uso seré complementario y estara subordinado a las medidas especificas que se
desarrollen para cualquier Bien del Patrimonio Arqueoldgico del municipio de Meco.
Dichas medidas especificas serdn aprobadas por la Direccién General de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid.
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Las presentes normas se refieren a los suelos y elementos que conforman las Areas de
Proteccién Arqueoldgica ubicadas en este término municipal, que tendrén que ser
protegidos por pertenecer al Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid.

Cualguier tipo de actuacién que afecte a estos suelos o elementos contard con un
informe arqueoldgico previo y la correspondiente autorizacién de la Direccién General
de Patrimonio Histérico.

Para el resto de suelos o elementos del municipio que no formen parte de estas Areas de
Proteccién Arqueoldgica, en caso del descubrimiento de restos arqueolégicos en ellos, se
actuard conforme a lo dispuesto en el articulo 43, 45 y 46 de la Ley de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid.

7.10.2.2 Areas de proteccién arqueolégica. (APA)

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueolégicos
hasta su definitivo descubrimiento, lo previsto en estas normas para la situacién y
calificacién de las dreas de proteccién sefialadas no debe considerarse inmutable sino,
por ¢l contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme se avance en
su conocimiento o presuncién.

Valor arqueolégico: Independientemente del valor econémico de un hallazgo, asf como
de su valor urbanistico, social o estético, todo resto o pieza posee normalmente un valor
intrinseco como tal hallazgo arqueolégico. Por otra parte, los restos arqueolégicos no
sélo corresponden a épocas lejanas sino que pueden considerarse como tales todos
aquellos que, atin siendo de época contempordnea, aporten informacién valiosa de
carécter etnogrifico,

APA: El término municipal de Meco, a los efectos de su proteccién, se divide en areas de
proteccion, de acuerdo con los siguientes criterios:

Area A: Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de restos
arqueologicos de valor relevante, tanto si se trata de un drea en posesién de una
declaracién a su favor, de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, como si consta grafiada bajo esta denominacion en el
plano de calificacién de APA.

Los Bienes de Interés Cultural y los sometidos al régimen de proteccién previsto
para los Bienes incluidos en el Inventario de Bienes Culturales les serdn de
aplicacién las normas previstas para un drea de proteccién arqueolégica A.

Area B: Es la que, atin cubriendo amplias zonas en las que estd probada la
existencia de restos arqueolégicos, se requiere la verificacién previa de su valor
en relaci6én con el destino urbanistico del terreno.

En el caso de Bienes del Patrimonio Arqueoldgico y Paleontolégico se aplicardn
las normas previstas para ¢l drea de proteccion arqueolégica B.

Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicién de restos arqueolégicos es
muy probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se
pueda establecer con toda seguridad. ' :
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7.10.2.3 Normas de actuacién.

El capitulo VI del Titulo I de la ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccién del patrimonio
arqueolégico, paleontolégico en la Comunidad de Madrid. Junto con ellas, se adoptaran
las siguientes medidas:

e Normas para Areas A

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo, sera obligatoria la
emisién de informe arqueol6gico precedido de la oportuna excavacién, que
controlar4 toda la superficie afectada. La excavacién e informe arqueolégicos serdn
dirigidos y suscritos por técnico arquetlogo colegiado en el Ilustre Colegio de
Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, que debera
contar con un permiso oficial y nominal emitide por la Direccién General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y Deportes, tal y como se expone
en los articulos 40.2, 41 y 42 de la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid. Estas obligaciones son anteriores al posible
otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podri expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento
vigente,

b) La peritacidn arqueolégica se realizaré en el plazo mdximo de un mes, aunque para
solares superiores a 500 metros cuadrados el tiempo puede alargarse. Tras ella, se
presentard el preceptivo informe, que se redactard de forma inmediata a la
conclusién de los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccién General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de
Madrid que, a su vez, emitird resolucién, valorando la importancia de los restos
hallados y proponiendo soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

¢) La financiacién de los trabajos correrd por cuenta del promotor o contratista de las
obras solicitadas.

d) El informe, tras la peritacién arqueoldgica, deberd dictaminar entre los siguientes
extremos: '

~  Dar por finalizados los trabajos y aprobar la realizacién de la obra solicitada en
todos sus extremos.

—~  En funcién de los restos localizados:

- Solicitar la continuacién de los trabajos arqueolégicos por un plazo
determinado.

~  Proponer la conservacién del Patrimonio Arqueolégico localizado.
- Determinar las condiciones para la continuacién de la reglamentaria.

e) Si la conservacibn del Patrimonio Arqueolégico supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico, por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se
compensard al propietario transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros
terrenos de uso equivalente, que serdn sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o
permutando €l mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por
cualquier otro procedimiento de compensacién de aquel que pueda pactarse con
arreglo a Derecho.
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e  Normas para APA B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo serd obligatoria la
emisién de informe arqueolégico, previa realizacién de prospeccién y sondeos.

Para la realizacién de este trabajo arqueolégico, se seguird el procedimiento técnico y
administrativo descrito anteriormente (Apartado 4.1.a, byc).

Si las intervenciones realizadas diesen un resultado negativo (inexistencia de Patrimonio
Arqueolégico), podri solicitarse licencia de obras o, si ésta hubiera sido solicitada,
comenzar el plazo para su tramitacién reglamentaria.

Si por el contrario, dichas intervenciones diesen un resultado positivo, el lugar objeto de
estos trabajos pasard autométicamente a ser considerado drea A, acatdndose a partir de
ese momento toda la normativa descrita en el apartado anterior para esta APA (4.1.).

e  Normas para Areas C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y subsuelo, serd obligatoria la
emisién de informe arqueolégico suscrito por técnico competente debidamente
autorizado. Para la realizacién de este trabajo arqueolégico, se seguiré el procedimiento
descrito anteriormente (Apartado 4.1.a, by ¢).

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de Patrimonio Arqueolégico, el
lugar objeto de estos trabajos pasard autométicamente a ser considerado drea A,
acatdndose a partir de ese momento toda la normativa descrita anteriormente para esta
APA (apartado 4.1.),

7.10.2.4 Medidas generales de conservacién e inspeccién.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las medidas impuestas para
las APA, prohibiéndose también los vertidos, escombros y basuras sobre ellos.

Sin perjuicio del resto de legislacion vigente, se destacan los articulos 18, 19y 44 de la
Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en cuanto a la
conservacion e inspeccién de bienes arqueologicos.

En los supuestos de proteccién de los bienes que integran el Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid no previstos en su Ley, seran de aplicacién los preceptos
contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol y
disposiciones que la desarrollan (Ley 10/98, dispo.adic. 42), asi como cualquier otra
medida compatible con la legislacion sectorial que recoja este Plan General, o que
provenga de la legislacién urbanistica o medioambiental vigente en la Comunidad de
Madrid.

7.10.2.5 Difusién y Fomento.

En el articulo 1.1, y 1.2 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, se expone que la difusién, estimulo del conocimiento y promocién del
Patrimonio Histérico para la ciudadania, son objeto y fin de las Administraciones
publicas, que podrin establecer colaboracién, cooperacién y coordinacién entre ellas
para conseguirlos. -
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La disposicién adicional octava de esta Ley, incide en estos preceptos para el caso
concreto de la Administracién regional, especificando que la Consejeria de Cultura y
Deportes promoverd la colaboracién con los medios de comunicacién social a fin de
fomentar la divulgacion del conocimiento del Patrimonio Histérico, pudiendo
establecer a tal efecto los convenios de colaboracién que estime oportunos.

Independientemente de otras medidas de difusién que pudieran darse, se facilitars al
ayuntamiento el acceso a la informacién sobre las intervenciones realizadas, para que la
incluya en el Catdlogo de bienes y espacios protegidos, asi como las posibles
modificaciones de estas normas en relacién con la nueva documentacién obtenida.

En cuanto a otras medidas de fomento, estas normas atienden a lo estipulado en el titulo
II de la Ley 10/98 de Patrimonio Hist6rico de la Comunidad de Madrid, asi como a
cualquier otra norma o disposicién, que respetando siempre a la citada Ley, permita
estimular la proteccién y difusién del Patrimonio Arqueolégico del municipio.

7.10.2.6 Disciplina.

Ante el incumplimiento de los deberes que exponen estas normas, sers de aplicacién el
Tituio III de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y para
lo no previsto en él, se recurrird a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y disposiciones que la desarrollan, asi como al
resto de legislacién que concurre en la materia y que est4 vigente en la Comunidad de
Madrid, en lo que se refiere a la disciplina y legalidad infringida.

7.10.3. Patrimonio Histérico
7.10.3.1 Ambito y régimen de aplicacién

En el casco urbano de Meco, se encuentra situada la iglesia parroquial de la Asuncién de
Nuestra Sefiora, del segundo tercio del siglo XVI, inmueble declarado monumento
histérico-artistico, de cardcter nacional, por Real Decreto 774/1982, de 26 de febrero (en
la actualidad Bien de Interés Cultural), delimitacién del entorno de proteccién aprobado
por Decreto 114/1994, de 10 noviembre.

Cualquier actuacién en un Bien de Interés Cultural y/o incluido en el Inventario de Bienes
Culturales de la Comunidad de Madrid, o en su entomo de proteccién, requiere la previa
autorizacién de la Consejeria competente (en la actualidad a través de la Direccién
General de Patrimonio Histérico), antes de la concesién de licencia o autorizacion
municipal.

Las actuaciones realizadas sin dicha autorizacién o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en la misma estdn sometidas a lo especificado en la legislacién de Patrimonio
Histérico, en cuanto a medidas a adoptar para el restablecimiento de la legalidad
infringida y régimen sancionador.

Segin la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, que seguidamente se transcribe, quedan
sometidos al régimen de proteccién previsto para los bienes incluidos en el Inventario de
Bienes Culturales de Madrid, los bienes que en ella se citan: "
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"DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

Quedan sometidos al régimen de proteccibn previsto para los bienes incluidos en el
Inventario de Bienes Culturales de Madrid, los siguientes bienes sitos en su territorio salvo
los incluidos en el Inventario General de Bienes Muebles ¢ Inmuebles del Ministerio de
Educacién y Cultura al amparo de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico.

- Las iglesias, ermitas, cementerios y edificios singulares con mds de cien afios de
antigiiedad y asimismo los molinos, bodegas, cuevas y abrigos que contengan
manifestaciones culturales, puentes, estaciones de ferrocarril, canales “viages” de
agua, norids, potros y fraguas y caminos histéricos mds de cien afios de antigiiedad.

Teatros, mercados y lavaderos representativos de los usos para los que fueron
edificados, con mds de cien afios de antigiiedad,

Los castillos, casas fuertes, torreones, murallas, recintos fortificados, estructuras
militares y defensivas, emblemas, piedras herdldicas, rollos, cauces de término, hifos
¥ picotas con mds de doscientos cincuenta afios de antigiledad.

Los muebles de cardcter artistico o representativos de la forma de vida o de
produccion singular de la poblacion de la region de Madrid que cuenten con
s de doscientos afios de antigiiedad. "

Segtin la Ley 10/1998, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, la ahora
Consejerfa de Cultura y Turismo ha de emitir informe preceptivo que serd determinante
de la resolucién, antes de la aprobacién provisional de todos los instrumentos de
planeamiento, respecto del régimen aplicable a los Bienes que constituyen el objeto de
dicha Ley. Se entiende que tal circunstancia es extensible también a todas las figuras de
planeamiento de desarrcllo (Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle,
etc.).

7.11. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias

La aplicacién de medidas preventivas/protectoras, correctoras y compensatorias tiene
como objetivo eliminar o mitigar las afecciones derivadas del desarrollo urbanistico que
se prevé en el Plan General de Meco. La aplicacién de estas medidas no siempre implica
Ia desaparicion de las afecciones, pero pretende mejorar y potenciar las condiciones
ambientales que quedarian en el medio natural sin su aplicacién.

Respecto a la aplicacién de las medidas como regla general indicar que, tanto desde el
punto de vista ambiental como desde el econémico, es mejor prevenir las afecciones que
tratar de corregirlas o mitigarlas una vez que estas se han producido.

Existen tres tipos de medidas en funcién de sus objetivos respecto al desarrollo del Plan
‘General de Meco:

Medidas preventivas:

Evitan la aparicién de la afeccién, por lo que el impacto no se produce o su intensidad y
magnitud son bajas.

Medidas correctoras:

Se aplican sobre las afecciones que son recuperables, su objetivo es anular, corregir o
atenuar la afeccion producida sobre el medio.
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Medidas compensatorias:

Se¢ realizan para compensar en la medida de lo posible las alteraciones producidas por
afecciones severas. Estas medidas no evitan ni minimizan la aparicién del efecto tratan
de compensando llevando a cabo actuaciones en otras zonas distintas de las que se
produce la afeccién.

7.1LL  Instalacién de superficies drenantes

Esta medida es de tipo correctora y trata de mitigar la afeccién producida por la
impermeabilizacién de amplias zonas por ocupacién del terreno para la construccién de
viviendas, el asfaltado de las calles y viales y las zonas de aparcamiento,
fundamentalmente.

La medida consiste en la instalacién de aceras con pavimento poroso, de manera que se
permita el drenaje no se interrumpa la infiltracién del agua de lluvia en el subsuelo. Esta
medida serd de aplicacién en las zonas residenciales, En los viales internos de las zonas
residenciales esta medida queda descartada ya que pavimentos porosos generan mayores
niveles de ruido al paso de los vehiculos. En las zonas industriales se descarta esta
medida ya que la probabilidad de ocurrencia de vertidos accidentales de sustancias
contaminantes es mayor, por lo que es mds recomendable dirigir las aguas pluviales
hacia una red que las lleve hasta la depuradora para su tratamiento. Si esto no fuera
posible, se contempla también la posibilidad de instalar balsas de decantaci6n y una vez
producida ésta ser reconducidas hasta la depuradora.

7.11.2. Cumplimiento del decrete 40/1998

En los desarrollos previstos en el Plan General de Meco deberd tenerse en cuenta
respecto las infraestructuras de transporte de energia el Decreto 40/1998, de 5 de Marzo,
Normas Técnicas en Instalaciones Eléctricas para la Proteccién de la Avifauna de la
Comunidad de Madrid (BOCM 25/03/1998).

Este Decreto es de aplicacién a las instalaciones eléctricas aéreas de alta tensién que
discurran por territorio de la Comunidad de Madrid (art.1). Las instalaciones sometidas
a las normas establecidas en este Decreto se recogen en el art. 2.

El objetivo de esta medida preventiva (en el caso de nuevas instalaciones) o correctora
(en el caso de las ya existentes), es el de reducir los riesgos de electrocucién y choque de
la avifauna, asi como el impacto paisajistico que producen los tendidos eléctricos.

Entre las medidas concretas que se quieren realizar en el Plan General de Meco, destaca
el soterramiento de las lineas de alta tension en los Suelos Urbanizables y el
establecimiento de medidas disuasorias para las aves en los tendidos eléctricos en los
Suelos Protegidos {fundamentalmente en la ZEPA).

7.11.3. Relacionadas con la proteccién de la avifauna de la ZEPA

Las medidas correctoras y compensatorias que a continuacién se describen permitirin
mejorar la situacién de las poblaciones de las especies por las que se declar6 la ZEPA y el
valor del ecosistema en su conjunto. El conjunto de medidas se han extraido de los
estudios sobre la avifauna de la ZEPA realizados (anexo IV), destacando las siguientes:
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o Arrendamiento de terrenos

Esta medida consistird en el arrendamiento de terrenos dentro de la ZEPA n° 139 y en
una superficie equivalente a la ocupada por los nuevos desarrollos dentro de la ZEPA. El
objetivo de esta medida es el de mejorar las condiciones del hdbitat de las aves esteparias
de la zona.

Los terrenos que se arrenden deberédn ser adecuados para desarrollo de la actividad de las
especies de Avutarda, Aguilucho cenizo, Aguilucho pélido y Cernicalo primilla. Para
estos terrenos se establecerd un plan de cultivos, gue establezca un control de la siembra
y recoleccion, el abandono de productos fitosanitarios en estas zonas y el control de la
caza en el drea. A este plan deberd dar su visto bueno la Consejeria de Medio Ambiente,
con el fin no sélo de garantizar la conservacién de las poblaciones existentes sino
potenciarla.

La duracidn de esta medida se establece para un plazo no inferior a 15 afios.
¢  Control y seguimiento de las poblaciones

Esta medida consiste en la realizacién de un estudio continuado y exhaustivo de las
especies citadas, de tal manera que abarque el periodo de cria, el de dispersién y el de
agrupamiento invernal. Este estudio deberd estar en funcionamiento durante la vigencia
del Plan General.

* Instalacién de nidos artificiales para Cernicalo primilla

Esta medida se llevard a cabo mediante el desarrollo de un proyecto que estudie la mejor
localizacién de nidales artificiales para el primilla, efectde un seguimiento de la
poblacién asi como de la ocupacién de dichos nidos.

o  Control de lineas eléctricas e instalacién de salvapéjaros y aislantes

Con esta medida se pretende contribuir al mantenimiento las poblaciones mediante la
eliminacion de causas no naturales de muerte.

Para ello, se deberd hace un estudio del paso de lineas eléctricas por el municipio, y
especialmente por la ZEPA, para conocer su estado actual y la posible afeccién sobre la
avifauna. El estedio propondrd una serie de medidas a tomar para evitar la afeccién,
como es el soterramiento de las lineas eléctricas y/o el uso de salvapéjaros de \ltima
generacion, el control y aislamiento de las torres, en las zonas en las que se va a actuar.

Esta medida se encuentra, en parte, contemplada en el Plan General, ya que establece la
obligatoriedad de soterramiento de todas las lineas de alta tensién que discurren por
terrenos de la ZEPA y suelos urbanizables que no se encuentran en ZEPA. El
soterramiento a realizar en la ZEPA se hara sobre 1,7 Km de tendidos eléctricos .

» Implantacién de la Agenda 21 Local

La experiencia demuestra que el proceso de Agenda 21 constituye uno de los elementos
mds importantes de concienciacién ambiental y de desarrollo sostenible para las
entidades locales. Debido al gran componente de participacién social que presenta
puede ayudar al conocimiento del valor ambiental de la ZEPA entre la poblacién del
entorno y llegar a convertir este espacio en un valor mis de la identidad del municipio.
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Otras medidas que se consideran son:

® Kl estudio del cambio de orientacién de los sectores residenciales que se proyectan
dentro de la ZEPA, para distribuirlos en paralelo a la autopista R2, disponiendo la
urbanizacién adosada a la R2, y las zonas verdes sirviendo de zona de
amortiguacién hasta la Cafiada Real Galiana, concentrandolas al Norte de la parcela
recalificada. De esta forma, al quedar el sector residencial a cota muy inferior a las
zonas importantes para la ZEPA y aumentar de forma importante la distancia que Ia
separaria, se evitaria incidir sobre ellas.

» La disposicién y dischio de las zonas verdes, asi como otras medidas (por ejemplo
vallado), deberian dificultar el acceso de la poblacién hacia el interior de la ZEPA
desde los nuevos desarrollos.

» Por ultimo, el Plan General deberd indicar de forma expresa la imposibilidad de
nuevas recalificaciones dentro de la ZEPA, que afectarian a zonas de mayor
importancia para la avifauna.

® El desarrollo del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) de la
ZEPA, es otra de las medidas que sin duda contribuird a la conservacién de las
poblaciones de avifauna de la ZEPA. Por tanto, es importante que la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, inicie el procedimiento para
comenzar los estudios necesarios para la elaboracién del PORN.

7.114. Relacionadas con la ubicacién y disefio de edificios y zonas industriales

En relacién a los edificios:

- La definicién arquitecténica y constructiva de la edificacién debe tener en cuenta las
caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacién, vientos,
precipitaciones, temperaturas, radiacién solar, humedad relativa) para conseguir un
mejor comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asi
mismo, hay que conocer los niveles mdximos actsticos permitidos en el interior de
la vivienda con el fin de emplear el aislamiento mas adecuado.

- Se estudiard la forma del edificio, entendida como la relacién entre la superficie y el
volumen del mismo, buscando la mds aconsejable en relacién al clima de la regién y
microclima derivado de la ubicacién del edificio. De esta manera se disefiardn
edificios con criterios que mejoran su comportamiento energético y medio
ambiental.

~ La altura y localizacién del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los
edificios vecinos.

~  Se considerard el color de la fachada de los edificios como un factor del confort
térmico, ya que influye sobre la absorcién de la radiacién solar incidente. Asi los
colores claros protegen mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un
calentamiento mayor de la fachada y, por tanto, una mayor transmisién al interior,
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~  Disenar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucién interior del edificio para
conseguir el méximo aprovechamiento de calor y luz natural. Lo mejor es orientar
las fachadas a este y oeste ya que reciben una cantidad de radiacién solar e
iluminacidon equivalentes tanto en verane como en invierno. No obstante las
orientadas al oeste deben minimizar sus aberturas para evitar sobrecalentamientos al
final de los dias en verano. Asi mismo, es necesario obtener una distribucién de
espacios interiores que tenga en cuenta cada una de las orientaciones y
aprovecharlas al méximo.

En relacion a las dreas comerciales e industrias:

~  Las dreas comerciales e industrias que se instalen seguirén una ordenacién tal que,
las mds contaminantes serdn las que se ubiquen en las zonas més alejadas de las
zonas residenciales con el fin de minimizar las posibles afecciones a la salud piablica.
De la misma forma, esta medida puede minimizar el ruido generado por la
instalacién de los poligonos industriales, situando las més ruidosas més alejadas de
las dreas residenciales.

~ Se recomienda el acceso a las zonas industriales por la parte més alejada a las zonas
residenciales y de equipamientos, para evitar en la medida de lo posible el paso de
vehiculos pesados. Esta medida puede aplicarse también para minimizar la emisién
de ruido en las zonas urbanas.

7.11.5. Promoci6n de la implantacién de energias renovables e introduccién de
criterios de eficiencia energética en los desarrollos urbanisticos

Los edificios son grandes consumidores de energia (en Espafia, aproximadamente el
21% del consumo energético total). Por tanto, cualquier reduccién en el consumo por
m’, supone un ahorro econémico y medioambiental muy significativo. Esta reduccién se
consigue mediante la correcta adaptacion a la climatologia del emplazamiento, asi como
¢l empleo de tecnologias que reduzcan la dependencia de las fuentes de energia
convencionales.

Por ello, con el objetivo de disminuir los requerimientos energéticos de las nuevas
construcciones de Meco se proponen las siguientes actuaciones:

~ . Elaboracién de una Ordenanza Solar Municipal en la que se especifique la
obligatoriedad de incorporar sistemas de aprovechamiento de energfa solar térmica
para el calentamiento de A.C.S, en las edificaciones de nueva construccién y en las
que se realicen grandes reformas, siempre que sea técnicamente viable,

~ En la ordenacién pormenorizada del planeamiento de desarrollo se tendran en
cuenta criterios que permitan que el disefio de las edificaciones se pueda realizar
teniendo en cuenta parimetros de ahorro energético {relacion entre anchura de la
calle y altura de las edificaciones, orientacién de las fachadas, direccién de los
viarios, etc.).

~ Diseio de la envolvente térmica de los edificios en concordancia con las
caracteristicas climaticas locales de Meco, primando un aislamiento térmico
adecuado, que minimice los requerimientos energéticos para la calefaccién.

-~ Promover e informar acerca del uso de limparas de bajo consumo en el interior de
las edificaciones.

—  Evaluar la posibilidad de implantacién de huertos solares en zonas favorables del
suelo no urbanizable. '
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7.11.6.  Proteccién del paisaje natural y urbano
Las medidas relacionadas con el paisaje natural son:
~ Las actuaciones en el medio natural deberdn garantizar las vistas panorimicas,

- Las edificaciones, obras y cerramientos en el medio natural se deberdn realizar
evitando colores que destaquen respecto de los predominantes en el paisaje o
materiales que generen reflejos.

~ Las instalaciones agropecuarias deberdn estar apantalladas con especies arbéreas de
manera que los elementos gue puedan producir un impacto visual queden ocultos.

Respecto a la proteccién del paisaje urbano se debera:

~ Proteger las visualizaciones del ndcleo urbano tanto desde el exterior de éste como
desde el interior.

~  Localizar los elementos discordantes del paisaje, tales como antenas de telefonia
movil, carteles, antenas parabélicas fuera de las zonas definidas como
visualizaciones protegidas.

7.11.7. Depuracién de aguas residuales

Las aguas fecales de todo el entorno urbano del municipio de Meco se tratardn en la
EDAR que esta proyectada y cuyas caracteristicas pueden verse en el Anexo VI “Estudio
de Capacidad Hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98”. Esta depuradora
presentard capacidad suficiente en su segunda fase de ampliacién para dar servicio tanto
a las zonas ya consolidadas como a las ampliaciones previstas en el P.G.O.U.

7.11.8. Control de la contaminacién atmosférica y aciistica

Las medidas encaminadas a minimizar las emisiones de contaminantes atmosféricos,
sin perjuicio de lo que detalla la legislacién vigente al respecto, se resumen a
continuacién, y se recogen en el anexo V “Estudio de contaminacién atmosférica”.

+  Estimacion de las emisiones de origen doméstico

Se propone llevar a cabo campaiias de concienciacién sobre el ahorro de energia en los
hogares, informando a los ciudadanos sobre la distribucién del consumo de energia en
los hogares y los puntos en que es mds sencillo actuar para reducir este consumo y
consecuentemente se reducirian las emisiones de contaminantes que lleva asociado.

e  Acerca del tréfico rodado

Se propone promover el uso del transporte publico, asi como realizar campanas de
concienciacion sobre las posibilidades de ahorro de combustible al circular.

®  Acerca del parque industrial

En cuanto a la ubicacién de las industrias potencialmente contaminantes, se propone la
valoracion de un estudio de alternativas previo a la autorizacién de la actividad, de
manera que siempre que sea técnica y econdmicamente viable se ubiquen en lugares que
ocasionen el menor impacto ambiental posible, teniendo en cuenta factores como la
distribucién de vientos dominantes en la zona,
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Por lo que respecta a las medidas para minimizar las emisiones de contaminantes de
determinadas industrias, se proponen una serie de medidas para minimizar las
emisiones de cada industria segun el sector a que pertenezca. Serd responsabilidad de la
autoridad competente concretar el detalle y las obligaciones que deberd cumplir cada
una de las industrias que se estiman mds contaminantes, asi como establecer los plazos
para supervisar la correcta aplicacién de las medidas, de acuerdo con la legislacién
vigente al respecto.

En cuanto a legislacién cabe destacar Ia aplicacion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion, aplicable a todas las instalaciones
en las que se desarrolle alguna de las actividades industriales incluidas en las categorfas
enumeradas en el anexo 1 de dicha norma, y de conformidad con lo establecido en Ia
Decision 2000/479/CE, sobre el Inventario Furopeo de Emisiones, Con ello se persigue
controlar la contaminacién industrial realizando un registro de empresas
contaminantes.

Como soluciones, para conseguir reducir los niveles sonoros por debajo del limite
establecido en el Decreto 78/1999 en funcién del uso del suelo, para mantener la
zonificacién de usos del Plan General de Ordenacién del municipio, extraidas del
Estudio Actstico del P.G.O.U. de Meco (ver anexo VIII) son las siguientes:

~ Como solucién que repercutird en zonas proximas a la via perimetral de Meco,
prohibir la circulacién de pesados (salvo excepciones muy puntuales) y limitar la
velocidad a 30km/h para todo tipo de vehiculos.

~ Viviendas unifamilires en "La Sangrera”: utilizar como pantalla el cierre de las
parcelas residenciales mas cercanas a la via perimetral Las dimensiones
consideradas para los citados cierres, que deberdn ser valorados con mayor detalle
en el plan parcial y proyecto constructivo de esta zona, son las siguientes:

Altura Longitud Area
Muro 1 2m 735,6 m 1471,0 m*
Muro 2 2m 468,7 m 9374 m’

~  Viviendas unifamilires y multifamiliares "Carracalderon” y "La Yegua™

"Carracalderon”, viviendas unifamilires y multifamiliares tras zona comercial: se ha
considerado que la edificacién de esta zona comercial tendré una altura de 9m,
aprovechando el efecto de apantallamiento.

Junto a via perimetral, en usos previstos para viviendas multifamiliares, tanto en "La
Yegua" y "Carracalderon”, se propone la construccién de locales comerciales en primera
linea de unos 7m de altura y a continuacién las viviendas multifamiliares, siendo
posibles distintas configuraciones, de forma que los primeros hagan de barrera acdstica
sobre los segundos.

Estas son las soluciones estudiadas como medida correctora, presentando en los mapas
M10 (diurno) y M1l {nocturno) los niveles de ruido considerando, en aquellas
soluciones de muros y apantallamientos, su construccion se deberd realizar en la
posicién indicada en los planos, aunque se deberin especificar con mayor detalle en el
desarrollo de planes parciales y proyectos constructivos,
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De este modo, en ambos periodos se consigue cumplir los valores limites establecidos en
el decreto, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

Las dreas previstas para viviendas multifamiliares en "La Sangrera", son las tinicas en
Ia que son excedidos por poco los limites en fachadas préximas a la via perimetral,
por lo que se recomienda ademds cuidar la distribucién interna de estas
edificaciones (cocina, bafios a fachada exterior) asi como exigir un aislamiento de
ventanas de las fachadas mas afectadas, cuya definicién deberfa ser adecuada al plan
parcial en su correspondiente estudio acistico y en el proyecto final de esta zona, en

funcién de la disposicion final de las viviendas. Solucién también aconsejable en las

viviendas del mismo tipo en "La Yegua”, junto a la M-116.

En aquellos casos de viviendas unifamiliares considerando los cierres de parcela
como pantallas, cuyas dimensiones y ubicacién deberdn ser valorados con mayor
detalle en el proyecto constructive de estas zonas o en el plan parcial. Si en su
correspondiente estudio actstico, con la solucién actual los limites fuesen superados
en poco, se podria optar por orientar y disefiar los edificios para lograr un efecto de
barrera por ejemplo con los garajes o evitar la apertura de ventanas en la fachada
mdés expuesta.

En las dreas Tipo III, dotacional, previsto entre la via perimetral y la R-2 de "La
Yegua" y junto a la R-2 en "Camino del Mar", se recomienda que las dotaciones que
estén junto a la R-2, las fachadas que den a ésta no presenten apenas ventanas, y que
cuiden el aislamiento de la misma.

Por 1ltimo, con respecto a la zona verde prevista a lo largo del arroyo de "Las
Monjas", serfa interesante que todo lo que sea mobiliario (bancos, columpios, etc.)
se ubique al Este del arroyo, de modo que la zona junto a la M-116 sea sélo de
transito y acceso al resto, asf como el drea junto a la R-2, a ambos lados.

7.11.9. Cuidado y tratamiento de zonas verdes urbanas

-Las zonas verdes urbanas deberan contemplar, al menos, las siguientes medidas:

En las obras de urbanizacién de los nuevos sectores deberdn respetarse los
ejemplares de mayor porte, para lo cual se deberd realizar un inventarioc que
posteriormente se recogerd en las fichas urbanisticas correspondientes,

En el caso de que el apeo de pies sea imprescindible, bien se realizardn trabajos de
traslado de los pies, o bien se realizard una valoracién de acuerdo con la Norma
Granada.

En caso de talado de los pies se deberd realizar la plantacién de una superficie
equivalente dentro de la zona reservada a espacios verdes de ese mismo sector,

Las zonas verdes de nueva creacion deberdn tener en consideracién la legislacién
actistica en lo referente a los niveles sonoros maximos que podrén registrarse en las
zonas verdes estanciales.

Las zonas verdes deberdn ser repobladas con especies autdctonas, preferentemnente
de cardcter xeréfilo para fomentar las medidas tendentes al ahorro de agua.

El agua de riego de las zonas verdes deberd realizarse preferentemente con agua
depurada.
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- En los jardines privados, queda prohibida la plantacién masiva de césped y se
prescribe la plantacion de al menos un pie arbéreo cada 50 m2 con especies
autéctonas adaptadas a las condiciones bioclimdticas de la zona.

7.11.10. Control de la contaminacién de suelos y aguas subterréneas

Las medidas a considerar para estos factores ambientales se han basado en las
caracteristicas hidrogeolégicas de Meco, en los resultados obtenidos en el Estudio de la
caracterizacion de la calidad del suelo y en el Informe previo de anélisis ambiental.
Teniendo en cuenta la ausencia de una contaminacion de aguas subterrdneas, en las
zonas analizadas, las medidas de proteccién serdn las siguientes:

Establecimiento de zonas de elevada permeabilidad- ¢l objetivo es favorecer la Hegada
de las aguas de origen pluvial a los acuiferos. Esta medida se instalard en todas las zonas
verdes, tanto publicas como privadas y en el sector SUS-AE 1, en el que se proyecta la
instalacién de sistema de drenaje que favorezcan la infiltracién de las aguas pluviales,
previamente depuradas.

Creaci6én de puntos de control de la calidad del agua- se propone el mantenimiento de,
al menos, dos puntos de control de las aguas subterrineas en Meco. Estos puntos se
deberdn situar en el sector de nueva creacion SUS- AF 1 en el suroeste del término
municipal y el otro punto se deberd situar en las proximidades del arroyo de las Monjas,
al Norte de la R-2.

Creacién de perimetros de seguridad en torno a los cauces fluviales- esta medida
se aplicard en el cauce del arroyo de las Monjas y se hard mediante la clasificacién del
suelo entre la carretera M-116 y el Dominio Piablico Hidrdulico y Zona de Servidumbre
de dicho arroyo, como Red Publica a obtener como Zona Verde.

Respecto a la contaminacién de suelos, a peticién de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territoric de la Comunidad de Madrid, se ha realizado un
estudio de la caracterizacion de la calidad del suelo con un grado de detalle equivalente
al de los Planes Parciales. El resultado de las analiticas en las zonas conflictivas ha
permitido concluir que los niveles de metales pesados, hidrocarburos y nitratos
existentes en Meco, no presentan riesgo para la salud, por lo que queda establecido el
Blanco Ambiental.

7.11.11. Relacionadas con el ghorro de agua

Las medidas enfocadas al ahorro de agua potable estdn dirigidas a la instalacién de
sistemnas en las viviendas o edificaciones. Entre ellas destacan:

1) Optimizacién de los sistemas de abastecimiento de agua:
- Calibracién frecuente de los medidores volumétricos.

- Instalacién de un programa de mantenimiento preventive que incluya deteccién
de fugas en las operaciones que usan agua, como inodoros y grifos,

- Optimizacién de los procesos individuales y del equipo en las principales dreas
de consumo de agua.

2) Instalacién de dispositivos para ahorrar agua:

- Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos
posibilidades de utilizacién de 3 y 6 litros.
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- Duchas: pueden generar consumos de hasta 100 litros por ducha, y esto se
puede disminuir instalando restrictores de flujo, o bien cambidndolas por otras
de bajo consumo.

- Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden adaptarse
con restrictores de flyjo.

- Aspersores para riego: se pueden adaptar relojes y otros dispositivos de tiempo a
los aspersores de agua para riego de jardines, para que puedan operarse y
pararse automdticamente durante la noche, cuando la evaporacién de agua es
minima.

- Revisar que estén totalmente cerradas las llaves de grifos y que no queden
abiertas innecesariamente.

- Aislar las tuberfas de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para
disminuir ] tiempo en que se deja correr ¢l agua hasta que se pone caliente.

- Optimizacién de los sistemas de depuracién para incrementar el volumen de
aguas depuradas.

En relacién al ahorro de agua para su uso en equipamientos y zonas verdes se define:

- Uso de aguas recicladas para el riego de parques, jardines y zonas verdes en
general, asi como en las zonas de equipamiento deportivo y recreativo en los que
se requieran grandes volimenes de agua.

- Se establecera una red separativa de agua potable y agua reciclada.

- Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaporacion en el
dia.

- . Las especies vegetales a implantar en las zonas verdes deben ser autéctonas o en
su defecto presentar bajos requerimientos hidricos.

- La superficie de césped ornamental se limitard al minimo y serd sustituida por
especies autdctonas xeréfitas con bajos requerimientos hidricos.

7.11.12. Gesti6én de los residuos sélidos urbanos generados

La gestién de los residuos sélidos generados en Meco se ha analizado en el capitulo
cuarto. A continuacion se exponen las principales conclusiones de dicha gestién:

- Los residuos que se generan en el municipio son de cuatro tipos: agricolas,
inertes, industriales y residuos domiciliarios y asimilables a urbanos.

- La generacién de residuos sélidos urbanos en Meco tiene un ratio de 1,11
Kg/hab/dfa.

- La zona de estudio pertenece a la Unidad Territorial de Gestién UTG-1 (Plan
Autonémico de Gestidén de Residuos Sélidos Urbanos).

- Se estima un incremento en la generacién de residuos de 9.800 toneladas/afio.

- La gestién de los residuos urbanos generados supone la recogida selectiva de los
mismos en 5 tipos de contenedores, segln se indica en el Plan Autonémico de
Gestién de Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad de Madrid.
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- Los residuos urbanos generados serdn transportados hasta el Vertedero
Sanitariamente Controlado de Alcald de Henares.

- Meco pertenece a la Unidad Técnica de Gestién 4 segin el Plan de Gestién
Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad de
Madrid (2002-2011). El Plan prevé la construccién de un vertedero de RCD en
Torres de la Alameda, por lo que se deberd clausurar el actual vertedero de
inertes existente en Meco.

- Como medidas de prevencién se indican las signientes, algunas de ellas extraidas
del Plan Autonémico de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad
de Madrid (1997-2005):

+ Incremento en la recogida de vidrio mediante la instalacién de una red
de contenedores con un ratio de 1 contenedor por cada 1.000, 800 o 600
habitantes en funcién de la densidad de poblacién. También se deberdn
establecer sistemnas de recogida de vidrio en actividades hosteleras.

+ Incremento en la recogida del papel y cartén. Para ello debera
aumentarse la red de este tipo de contenedores y alcanzar el ratio de 1
- contenedor por cada 680 habitantes.

+ Introducir el concepto de separacién de residuos en los hogares
mediante el método de la doble bolsa, una para los pldsticos, metales y
bricks y otra para los residuos organicos. Asimismo, separar el cartén y
papel del resto de residuos, para facilitar su uso en la fabricacién del
papel reciclado; y el vidrio depositindolo en contenedores adecuados.

- Impulsar la recogida selectiva de los residuos peligrosos de tipo doméstico como
pilas, medicamentos, etc. en los puntos de venta,

- Destinar los escombros de las obras de las viviendas a escombreras debidamente
autorizadas.

- La frecuencia de la recogida de residuos sélidos urbanos deberd ser gestionada
por el Ayuntamiento de Meco y su transporte a los centros de transferencia y
vertederos de destino final, deberd ser coordinada conjuntamente por la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento.

- Realizacién de planes de informacién y concienciacién ciudadana con el fin de
reducir el volumen de residuos generado y aumentar el de residuos reciclables.
En estos se incluyen medidas como reducir la compra de productos de usar y
tirar, alargar el ciclo de vida de los productos, etc.

- Finalmente, indicar que recientemente (diciembre de 2005) se ha procedido a la
apertura de un Punto Limpio en el término municipal de Meco, de gestion
municipal. No obstante y debido al crecimiento que propone el Plan General se
hace necesaria la planificacién para la creacién en un futuro de un segundo
punto limpio, que deberia ser gestionado por la Comunidad de Madrid.

7.11.13. Gesti6én de residuos y vertidos liquidos industriales

Debido a que se propone la creacién de nuevas reservas de suelo para la instalacién de
zonas industriales, los poligonos industriales que se desarrollen en el municipic de Meco
deberdn contar con un centro de recogida de residuos no peligrosos en cumplimiento
del art. 30 de la Ley 5/2004, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
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Asimismo, los vertidos liquidos que se generen en las industrias deberdn gestionarse
segin lo dispuesto en la Ley 10/1993, de 26 de Octubre, sobre Vertidos liquidos
industriales al Sistema Integral de Saneamniento de la Comunidad de Madrid.

Los residuos industriales serén recogidos para ser depositados en vertederos especificos
de inertes y especiales, localizados fuera del término y cuya gestién quedara sujeta a cada
industria,

Las empresas encargadas de la recogida de este tipo de residuos deberin estar
autorizadas por la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

7.11.14. Proteccién del medio nocturno

Los nuevos desarrollos deberdn mantener unas condiciones de iluminacién tenues para
evitar 0 minimizar al méximo la contaminacién luminica. Teniendo en cuenta que la
zona de actuacién es colindante con una zona de proteccion (ZEPA) tendrdn que
controlarse las condiciones de iluminacién nocturna a fin de evitar la contaminacién
luminica.

El crecimiento que se plantea en la revision del Plan General de Meco se asients,
preferentemente sobre zonas que en la actualidad estin dedicadas al uso agricola. Estas
zonas pasardn a estar rodeadas de campos de cultivo por el Oeste y el Este, que albergan
fauna caracteristica de este tipo de vegetacién. Por lo que serd necesario controlar las
condiciones de iluminacién nocturna, a fin de disminuir las molestias a la fauna.

El conjunto de medidas propuestas estdn enfocadas a la disminucién de la intensidad de
luz, control del momento de apagado, correcta altura y orientacién de los focos, todo

- ¢llo para evitar la dispersién luminica y el despilfarro de energia. La eleccién de las
medidas ha tenido en cuenta las propuestas de la Guia para la Reduccién del Resplandor
Luminoso Nocturno:

- La orientacién de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior del sector, es
decir, hacia la zona contigua sin urbanizar.

Dirigir la luz en sentido descendente, especialmente en la iluminacién de edificios y
monumentos. Para que el deslumbramiento sea minimo se recomienda dirigir el haz
de Juz manteniéndolo por debajo de 70°,

¢

- Eliminacién de obsticulos (follaje de los drboles) que impiden la correcta direccién
del haz de luz y aumentan la dispersién hacia el cielo.

- Se recomienda implantar aparatos con reflector asimétrico que permitan mantener
su cierre frontal paralelo o casi paralelo a la superficie que se quiere iluminar,

Instalacién de temporizadores programados para activar los focos de iluminacién
exterior, que ird variando en funcién de la estacion del afio y de la duracién del
periodo diurno/nocturno.

De forma mds concreta destacan las siguientes preventivas:

- Sustitucién de luminarias contaminantes por otras menos contaminantes y de
mayor eficiencia energética.

- Las luminarias tendrén lamparas de V.S.A.P. y cumplirdn el Pliego de Condiciones
del Ayto. de Madrid y Norma CENELEC en 60598, orden de 6-6-89 del Ministerio
de Indusiria, RD 07/1988 y con 89/336 UE RD 444/15%4,
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- En los viarios principales se instalardn baculos de 10 metros con luminarias tipo
hermético y cierre de vidrio plano, con hermeticidad del blogue 6ptico IP-66, clase
II y hermeticidad de auxiliares eléctricos IP-43 con cristal refractor de vidrio
borosilicatado con prismas y sistema reflector de aluminio para limpara de 150W,
raqueta de aluminio inyectado, tapén y soporte portalimparas sellados.

- Todas las luminarias garantizarin el nivel de iluminacién minimo exigido y
respetarén los valores de contaminacién luminica, también tendrén un reductor de
potencia nocturno.

- Se recomienda la no instalacién de carteles luminosos en todo el término municipal.

Con estas medidas se consigue disminuir el consumo energético, al aumentar la eficacia
de las luminarias; disminuir las molestias a Ia fauna nocturna y la contaminacién
luminica por dispersi6n a la atmésfera de un exceso de intensidad luminica.

Finalmente se propone la zonificacién del término municipal de Meco en zonas que
admitan mayor o menor luminosidad segin el uso actual o propuesto.

Fsta zonificacién se basa en las recomendaciones de la Commission Internationale de
PEclairage (CIE) relativas a los pardimetros luminotécnicos:

Clasificacion Descripcin
de la Zona

E1 Areas con Entomnos Oscuros: Espacios naturales protegidos y areas de notable belleza
natural.

£2 Areas de Bajo Brillo: generalmente fuera de las areas residenciales urbanas o
industriales.

E3 hreas de Brillo Medio: normalmente residenciales urbanas.

E4 Areas de Brillo Alto: genéricamente 4reas urbanas que incluyen zonas residenciales y
para usos comerciales con una elevada actividad durante la franja horaria noctuma,

Teniendo en cuenta la clasificacién anterior, y salvo que concurran causas justificadas
que autoricen su excepcién en cada caso concreto, el término municipal se clasificaria en

las siguientes zonas:

Clasificacién Situacion
de la Zona
E1 ZEPA, LIC y Espacio Natural Catalogado,
E2 Suelos No Urbanizables de proteccion.
E3 Suelo Urbano Consolidado, Urbano No Consolidado vy Suelos Urbanizables Sectorizados
E4 Ninguno, excepto Zonas de Uso Industrial y Comercial, siempre que estén alejadas de

Zonas E1.

La clasificacién propuesta, en caso de ser aceptada, supondria la limitacién en la
intensidad de la iluminacién en el flujo hemisférico superior (FHS %,}, defini¢ndolo
como la proporcién en % del flujo de una luminaria que se emite sobre el plano
horizontal respecto al flujo total saliente de la luminaria, cuando la misma est4 montada
en su posicién de instalacién. En ese caso, los valores limite serfan los siguientes:
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Clasificacion de Flujo Hemisférico
Zonas Superior Instalado FHS (%)
E1l 0%
£E2 <5%
E3 $15 %
E4 < 25%

7.11.15. Recuperacién del entorno del arroyo de Jas Monjas

En apartados anteriores del presente estudio se indicé la existencia de un arroyo que se
encuentra muy degradado a su paso por el término municipal de Meco, se trata del
arroyo de las Monjas. Uno de los principales motivos que han provocado esta
degradacién es el vertido incontrolado aguas arriba, no se ha respetado la zona de
servidumbre, la desaparicién de la vegetacién de ribera y su fauna asociada es notable.

Las medidas que se plantean, y que serdn objeto de un proyecto concreto en fases de
desarrolio del planeamiento, son las siguientes:

e Ejecucién de infraestructuras
- Levantamiento topogréfico detallado de la zona de actuacién,
- Limpieza del cauce y desbroce alrededor del mismo.

- Delimitacién del arroyo, definiendo su Dominio Piblico Hidraulico y su Zona
de Servidumbre. El objetivo es conocer las zonas inundables y en qué tramos del
arroyo se estd produciendo la ocupacién de terrenos piblicos. Para ello se
realizard un Estudio Hidrolégico.

+ - Definicién de las zonas de inundacion peligrosa para las personas (ZIPP).

- El disefio del cauce se realizard a través del correspondiente Proyecto de
acondicionamiento y/o encauzamiento del cauce, que debera ser aprobado por
la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

» Integracién paisajistica
- Repoblacion de la ribera del cauce con especies acordes al medio.
- Creacién de un camino peatonal y/o carril bici.
- Repoblacién con especies autéctonas, en las zonas alejadas del cauce.

Para la aplicacién de estas medidas serd necesario la realizacién de un proyecto
especifico que incluya tanto el disefio del cauce como las obras necesarias, asi como la
posterior integracién paisajistica del proyecto (carril bici y peatonal, revegetacion,
instalacién de zonas de juego, etc.).

7.11.16. Medidas previstas para la reduccién de la contaminacién electromagnética

En relacién a este aspecto, son de aplicacién las medidas establecidas en la legislacién
vigente, concretamente en:

- Recomendacién del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE), relativa a la
exposicién del ptiblico en general a campos electromagnéticos (0 Hz-300 GHz).

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.
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- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el reglamento que
establece condiciones de proteccién del dominio piblico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente
a emisiones radioeléctricas.

- - Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

Las medidas de aplicacion se basardn en el soterramiente de las lineas eléctricas, por lo
‘que los efectos residuales sobre la poblacién deberdn ser inexistentes. El coste de estas
medidas serd asumido por los desarrollos urbanisticos.

7.11.17. Desarrollo de la Agenda 21 Local de Meco

Entre las principales propuestas de desarrollo del municipio de Meco, destaca la
elaboracion y puesta en marcha de la Agenda 21 Local, para asegurar un crecimiento
basado en indicadores ambientales para buscar el bienestar social en un entorno
saludable. Uno de los principales objetivos del establecimiento de la Agenda 21 Local es
asegurar el desarrollo sostenible en el municipio.

El desarrolle de la Agenda 21 Local de Meco comenzari con la ejecucién del Plan
General, de forma que el planeamiento de desarrollo se base en los criterios e
indicadores establecidos por dicho documento.

7.11.18. Plan de recuperacioén y mejora de las Vias Pecunarias

Se trata de una medida compensatoria, cuyo principal objetivo es mejorar el trazado y el
entorno de las Vias Pecuarias en el término municipal de Meco. Ademés del
mantenimiento histérico ganadero de las cafiadas, también se buscard el disfrute de las
mismas por los habitantes de Meco. Entre las medidas mds importantes, destacan las
siguientes:

- Asegurar la continuidad de las vias en todo su trazado por el término municipal
- -Reforestacién en el entorno de las Vias Pecuarias

-~ Construccion de zonas de descanso y observacién de aves

- Disefio de caminos y colocacién de paneles informativos

El estado de las Vias Pecuarias en Meco es Gptimo en gran parte de su recorrido, por lo
que las medidas se deberdn aplicar a los siguientes lugares:

- Cruce de la carretera M-116 en ¢l Noroeste del casco urbano
- Cruce de la carretera M-121 en el Sureste del casco urbano
- Adecuacién de la Via pecuaria existente en el sector SUS-AE 1

El coste de estas medidas serd muy bajo porgue las zonas de actuacién se restringen a
cruces de carreteras y la adecuacién de un tramo de unos 1.500 metros que se encuentra
integrada en la ordenacion del sector de uso industrial. -
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7.11.19. Mejora de la movilidad peatonal y vehiculos no motorizados

La estructura y la morfologia urbana actual de Meco y el aumento en el parque de
automoviles censados en el municipio, ha creado zonas de presién sobre el espacio
peatonal como consecuencia de la invasién del mismo.

Para evitar que esta situacién se prolongue, tanto espacial como temporalmente, se
propone una serie de actuaciones que permitan dotar de espacios peatonales amplios,
libres de la presién del parque automovilistico.

Las acciones englobadas en esta actuacién serfan:

- La definicién de secciones viarias (aceras) que prioricen al peatén en las zonas de
nueva urbanizacién de modo que los espacios peatonales garanticen unos estdndares
minimos donde se puedan realizar los desplazamientos peatonales sin dificultad.

- La colocacién de bolardos con el fin de conseguir reducir la invasién de vehiculos
sobre el espacio peatonal.

- En los nuevos desarrollos urbanisticos se garantizard la accesibilidad para personas
con movilidad reducida tanto en ambientes exteriores como interiores. Asi mismo
se establecerd un plan para la supresién de barreras arquitecténicas existentes en la
actualidad.

- Peatonalizacién de calles en el 4mbito del casco histérico.

En cuanto a la movilidad en vehiculos no motorizados, esta medida se refiere a la
ejecucién de carrilles bici. Esta actuacién, ademids de posibilitar la eliminacién de la
dependencia del vehiculo privado para la realizacién de desplazamientos cortos,
posibilita la realizacién de una actividad de ocio, deporte y esparcimiento en las
proximidades de la ZEPA, Para garantizar la eficacia de la ejecucién de la actuacién se
deben acometer las siguientes acciones:

- Construccitn de carriles bici en el casco, nuevos sectores urbanizables, caminos, etc,
Se plantea la creacién de unos 13 kilémetros de carriles bici (sin incluir el carril bici
del arroyo de las Monjas).

- Conexién con vias pecuarias 0 caminos existentes para posibilitar la realizacién de
itinerarios fuera del entramado urbano.

- Acometer una adecuada senalizacién del trazado del carril bici, especialmente en los
cruces <on viarios, y priorizar al ciclista,

7.11.20. Medidas de cardcter general

El conjunto de medidas que a continuacién se describe es de cardcter general y de
aplicacién a todos los desarrollos urbanisticos contemplados en el Plan General de
Meco.

1. Vallado de las zonas de actuacién. El objetivo es aislar las zonas de obras de la zona
urbana y rural para minimizar los impactos producidos (ruido, emisién de polvo a
la atmdsfera, disminucién de la calidad visual del paisaje). También tiene como
objetivo evitar la entrada de personas ajenas a las obras y disminuir el riesgo de
accidentes.
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2. Retirada controlada de la capa edifica. Durante ¢l movimiento de tierras en las
obras de urbanizacién y edificacion se deberd realizar la retirada selectiva y de forma
adecuada de la capa edafica, para su posterior reutilizacién en las zonas verdes. Para
ello se almacenard en montones que no superen los 2 metros de altura y en una zona
llana, alejada de cauces.

3. Reutilizaci6n de la capa de tierra vegetal retirada. Para su uso posterior, la etapa de
tierra vegetal retirada previamente requerird de una seric de cuidados bdsicos.
Teniendo en cuenta que el perfil eddfico tarda miles de afios en formarse, se
considera necesario el reutilizar el mayor volumen posible de tierra vegetal que
existia en la zona de actuaci6n, puesto que se van a desarrollar zonas verdes en los
sectores a urbanizar,

4. Establecimiento de parques de maquinaria. Para controlar el mantenimiento de la
maquinaria utilizada en la fases de urbanizacién y evitar la ocurrencia de afecciones
negativas sobre el medio (vertidos de sustancias peligrosas, compactacién del suelo,
etc.).

5. Planificacion del tréfico. Debido al movimiento de maquinaria pesada que tendra
lugar durante el desarrollo de los sectores urbanizables, se considera necesario
planificar el tréfico con suficiente antelacién para minimizar las posibles molestias a
la poblacién, mediante una sefializacién adecuada de las obras y de las zonas de
entrada y salida vehiculos pesados en los accesos con carreteras,

6. Plan de Prevencién de Riesgos Laborales. El desarrollo de un Plan de Prevencién
viene impuesto por la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre de prevencién de riesgos
laborales, por lo que se considera imprescindible su redaccién y ejecucién en la fases
de obras, para garantizar las condiciones laborales de seguridad y salud de los
trabajadores.

7. Utilizacién de tipologias de construccién acordes con el medio natural. Meco se
localiza en una zona rural en la que domina el paisaje de campifia. La tipologia de
construccion de las nuevas edificaciones, tanto residenciales como industriales o de
equipamiento, deberian proyectarse acordes con el medio natural que caracteriza la
zona y no sean elementos discordantes en el paisaje.

8. Control de la erosién. Se debera evitar la construccién de viarios y la actuacién
sobre zonas con pendientes elevadas, para evitar el incremento de la erosién.
Asimismo, se realizardn movimientos de tierra o desbroces en el sentido de las
curvas de nivel, nunca en sentido opuesto, para favorecer Ja estabilizacién del
terreno e impedir la formacién de cdrcavas que conllevan el arrastre de la capa
edafica.

9. Proteccién del arbolado. Se deberdn proteger y conservar los arboles existentes en
suelo no urbanizable, debiendo reponerse de forma inmediata cualquier pérdida. El
arbolado urbano comprenders diferente especies para evitar afecciones por plagas,
escogiéndose preferentemente los mds resistentes y de ficil conservacién. Para la
realizacién de talas ser necesaria la correspondiente autorizacién municipal y/o de
los organismos competentes en medio ambiente.

Vigilancia ambiental. La cercania de algunos de los sectores a desarrollar por el Plan
General de Meco a la ZEPA “Estepas Cerealistas de los rios Jarama y Henares”,
implica que deban tomarse medidas de vigilancia de las actividades desarrolladas en
este espacio protegido.

10

237

DOCUMENTO 1li.« TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)




ARNAIZ

COWEVLTOLES

7.11.21. Otras medidas

En este apartado se hace referencia a las medidas preventivas y correctoras que incluyen
los sectores de ordenacién del municipio que han sido sometidos a procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental con anterioridad a la aprobacién del Plan General de
Meco. Estos sectores se refieren a los siguientes proyectos:

- Anteproyecto “Autopista de peaje Madrid-Eje del Ebro. Tramo: Madrid-
Guadalajara. Variante: Sur de Meco (provincias de Madrid y Guadalajara)”.
Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) de 30 de julio de 1999.

- “Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias en el 4mbito residencial SAU-12
Fuentearriba”. DIA de 25 de octubre de 2001.

- Proyecto “Parque industrial de Meco (SAU 13, 9y 4a)”. DIA de 27 de diciembre de
2001.

- Proyecto de “Construccion de colector interceptor y EDAR de Meco”. DIA de 6 de
mayo de 2002.

Los textos integros de las declaraciones de impacto, donde vienen especificadas las
medidas preventivas y correctoras a aplicar, estin recogidas en el Anexo XI:
Declaraciones de Impacto de sectores sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental en
el municipic de Meco. La ordenacién de los sectores citados en le Plan General de Meco
debe incluir las medidas especificadas en las correspondientes DIAs.

'7.12. Plan de Vigilancia

De forma resumida se citan, a continuacién, los principales objetivos del Programa de
Vigilancia Ambiental:

- Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras.

- Confirmar que las medidas correctoras minimizan, efectivamente, las afecciones
hacia las que van dirigidas.

- Ildentificaci6n y valoraci6n de las afecciones y su comparacién con las previstas en el
presente Estudio de Incidencia Ambiental.

- Identificacién y localizacién de otros impactos no previstos en este Estudio ¥ que
aparecen como consecuencia o derivados de la ejecucion del proyecto.

Los resultados de los controles de supervisién y vigilancia se recogerén en el Plan de
Vigilancia Ambiental en los informes de resultados correspondientes. Estos controles
como la remisién de estos informes serdn remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio, con una periodicidad adecuada v justificada.

Las medidas propuestas son de caracter general y se asemejan a las que se describen en
los Estudios de Impacto Ambiental. E] programa de vigilancia contemplard los
siguientes aspectos.

7.12.1.  Instalacién de superficies drenantes

La reserva de zonas para favorecer la infiltracién de las aguas pluviales se debera
concretar en la fase de planeamiento de desarrollo, por lo que el control sobre esta
actuacién serd responsabilidad del Ayuntamiento de Meco.
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Respecto a la clausura o utilizacién de pozos para riego, el organismo competente es la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Por lo que los propietarios de los pozos existentes
o nuevos deberdn efectuar los trdmites establecidos por dicho organismo.

7.12.2.  Relacionadas con la proteccién de la avifauna de la ZEPA

Esta medida implica controlar si se est realizando de forma correcta el conjunto de
medidas preventivas, correctoras y compensatorias descritas. Sera funcién del
Ayuntamiento de Meco su control y la verificacion de las actuaciones llevadas a cabo
corresponderd a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaci6n del Territorio.

‘También deberd valorarse la repercusion que estd teniendo esta medida sobre la
avifauna esteparia, y en caso de no obtenerse los resultados positivos esperados
proponer nuevas actuaciones.

7.12.3.  Relacionadas con la ubicacién y disefio de edificios y zonas industriales

El Ayuntamiento de Meco deberd asegurar el cumplimiento de las medidas establecidas
en la fase de planeamiento de desarrollo, proyecto de urbanizacién y proyectos de
edificacion. También serd el responsable de asegurar el cumplimiento de dichas
medidas.

7.124. Promocién de la implantacién de energfas renovables ¢ introduccién de
criterios de eficiencia energética en los desarrollos urbanisticos

Corresponderé al Ayuntamiento la elaboracion de una Ordenanza Solar Municipal asi
¢como su aplicacién a los nuevos desarrollos que se ejecuten, y aplicar medidas fiscales
mads favorables a las viviendas que incorporen el uso de energias renovables. Asimismo,
serd competencia del Ayuntamiento el control de que en las ordenaciones
pormenorizadas que se presenten para aprobacién se hayan tenido en cuenta criterios de
disefio, caracteristicas climdticas, etc,

La realizacién de campafias informativas sobre el uso y fomento de las energias
renovables serd responsabilidad del Ayuntamiento.

7.12.5.  Proteccion del paisaje natural y urbano

El Ayuntamiento de Meco deberd asegurar €l cumplimiento de las medidas establecidas
en la fase de planeamiento de desarrollo, proyecto de urbanizacién y proyectos de
edificacion. También serd el responsable de asegurar el cumplimiento de dichas
medidas.

7.12.6. Depuracién de aguas residuales

El organismo encargado de asegurar que se cumplan todas las medidas sobre depuracién
de las aguas residuales serd el Canal de Isabel I,

7.12.7.  Reutilizacién de aguas depuradas para el riego de zonas verdes

En el caso de ponerse en marcha esta medida, el Canal de Isabel 11 y la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio serdn los organismos encargados de
marcar las directrices para reutilizar las aguas depuradas. Posteriormente, el
Ayuntamiento de Meco deberd asegurar el cumplimiento de esta medida en los
proyectos de urbanizacién y en la fase de obras. Finalmente, tras el permiso de la
Confederacién Hidrogréfica del Tajo, el Ayuntamiento de Meco deberd asegurar el
mantenimiento y uso de la red de riego.
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7.12.8. Control de la contaminacién atmosférica y actstica

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, serd la encargada de
informar sobre ¢l obligado cumplimiento de las medidas correctoras que se deriven de la
contaminacién atmosférica y acdstica. Estos informes se emitirdén en la Aprobacién
Inicial del Plan General y en los planeamientos de desarrollo. Posteriormente, el
Ayuntamiento de Meco serd el encargado de controlar que se han instalado las medidas
requeridas.

7.12.9. Cuidado y tratamiento de zonas verdes urbanas

El responsable de que las medidas se ejecuten y que se conserven en las zonas verdes
publicas, serd el Ayuntamiento de Meco.

Respecto a las zonas verdes privadas, el responsable serd el propietario o representante,
si bien, el Ayuntamiento de Meco u organismos autorizados podrin realizar
inspecciones.

7.12.10. Control de Ia contaminacién de suelos y aguas subterréneas

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, sera la encargada de
informar sobre el obligado cumplimiento de las medidas correctoras, que se deriven de
los estudios de la caracterizacién de la Calidad del Suelo que deban realizarse en zonas
conflictivas. Estos informes se emitirdn en la Aprobacién Inicial del Plan General y en
los planeamientos de desarrollo.

Con el establecimiento del Blanco Ambiental, el organismo competente (Consejerfa de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, seré el responsable de actuar en caso de
existir suelos contaminados en las zonas de estudic. Recuperacién del entorno del
arroyo de las Monjas

Esta medida requiere la aprobacién por parte de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
por o que su ejecucion se ajustard a lo establecido por dicho organismo.

Respecto a la obligacién de su ejecucién, corresponde al Ayuntamiento de Meco,
asegurar su viabilidad y posterior ejecucion. El documento de Viabilidad Econémica del
Plan General de Meco deberd recoger dicha actuacién y su presupuesto estimado. El
Ayuntamiento de Meco serd el responsable de que dicha obra se ejecute en ¢l plazo
maximo de la vigencia del Plan General.

7.12.11. Relacionadas con ef ahorro de agua

El Ayuntamiento de Meco deberd asegurar la implantacién de las medidas de ahorro de
agua en los proyectos de las nuevas edificaciones. Este control se hard en la fase de los
proyectos de edificacion y durante la fase de obras.

Respecto al control en el consumo, Henado de piscinas, etc, el organismo responsable de
controlar las medidas de ahorro de agua serd el Ayuntamiento de Meco. Si bien el Canal
de Isabel II y la Confederacién Hidrografica del Tajo podrian efectuar inspecciones si se
considera necesario.

7.12.12. Gestién de los residuos urbanos, residuos y vertidos liquidos industriales

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, serd la encargada de
controlar el correcto tratamiento de los residuos tratados en las estaciones de
transferencia, vertederos sanitariamente controlados y vertederos de residuos peligrosos.
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Respecto a la recogida de los residuos urbanos serd el Ayuntamiento de Meco el
encargado de gestionar los periodos de recogida, el nimero de contenedores y los
puntos de recogida.

Finalmente, la recogida de los residuos peligrosos serd responsable el propietario de la
empresa generadora de dichos residuos.

7.12.13. Proteccién del medio nocturno

Corresponderd al Ayuntamiento de Meco el control del tipo de alumbrado instalado en
las calles, asi como la programacién de su funcionamiento.

Respecto al tipo de alumbrado, los nuevos desarrollos deberin recoger el tipo de
luminaria a instalar.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, ademds de los gestores
de la ZEPA, en aquellos sectores que limitan con ella, podrdn incorporar medidas de
proteccién del medio nocturno extraordinarias para evitar molestias a la fauna.

7.12.14. Recuperacion del entorno del arroyo de las Monjas

Esta medida requiere la aprobacién por parte de la Confederacion Hidrogrifica del Tajo,
por lo que s ejecucidn se ajustard a lo establecido por dicho organismo.

Respecto a la obligacion de su ejecucion, corresponde al Ayuntamiento de Meco,
asegurar su viabilidad y posterior ejecucién. El documento de Viabilidad Econémica del
Flan General de Meco debera recoger dicha actuacién y su presupuesto estimado. El
Ayuntamiento de Meco sera el responsable de que dicha obra se ejecute en el plazo
miéximo de la vigencia del Plan General.

7.12.15. Medidas previstas para la reduccién de la contaminacién electromagnética

Respecto a las medidas relacionadas con las lneas de alta tensién, serd la compaiiia
eléctrica suministradora la encargada de asegurar el cumplimiento legal en cuanto a
trazado, conservacién de infraestructuras, respeto de servidumbres generadas, asi como
la existencia de los minimos exigidos en materia de seguridad sobre esta materia.

Ademis, el Ayuntamiento de Meco deberd ocuparse de la vigilancia del cumplimiento
de las normas establecidas a este respecto.

7.12.16. Desarrollo de la Agenda 21 Local

Serd responsabilidad del Ayuntamiento de Meco el control en la elaboracién de las
diferentes fases de las que se compone el documento de Agenda 21 Local, asf como el de
conseguir su dinamizacién y actualizacién continua.

7.12.17. Plan de recuperacién de vias pecuarias

Previamente a la aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacidon que puedan
afectar a Vias Pecuarias, ¢l organismo competente (Consejeria de Economia en
Innovacién Tecnolégica de la Comunidad de Madrid), deberd emitir informe favorable
al respecto.

Posteriormente, ¢l Ayuntamiento de Meco deberd comprobar que se han realizado las
medidas aprobadas.
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7.12.18. Mejora de la movilidad peatonal y vehiculos no motorizados

Todas las actuaciones contempladas en esta medida deben ser realizadas por el
Ayuntamiento de Meco, por tanto corresponde a €l el control de su ejecucion y su
correcto funcionamiernto.

7.12.19. Medidas de cardcter general

Retirada de la capa edéfica y conservacién del suelo fértil. Se realizard, previamente, un
estudio sobre el volumen de tierra vegetal a retirar. El control sobre la capa retirada se
realizard semanalmente y sus medidas de conservacién de forma mensual.

Ubicacién del parque de magqguinaria. Habré que comprobar la correcta
impermeabilizacion del parque y comprobaciones cada dos meses sobre posibles roturas
o grietas. Asimismo, se comprobard que el parque se encuentra alejado de zonas
sensibles a la contaminacién {cauces, viviendas, etc.) y que las labores de mantenimiento
y limpieza de maquinaria tienen lugar en esta zona habilitada para tal fin. Los vehiculos
que se encuentren en dicho parque deberdn ser revisados cada 500 o 1.000 horas de
funcionamiento dependiendo del tipo de vehiculo.

Planificacién del trafico. Deberd informarse a la poblacién sobre las zonas afectadas por
las obras y alternativas de circulacién, Esta informacién deberé conocerse al menos con
10 dias de antelacién al inicio de las obras. Se controlard que se dispone la sefializacién
adecuada de indicacién de obras y de entrada y salida de camiones. Una vez finalizadas
las obras se deberd informar a la poblacién sobre los nuevos itinerarios.

Conservacién de la capa edéfica. Se controlara que el suelo retirado en fases anteriores
se conserve de modo adecuado y se realicen los controles de calidad del suelo para
resultar apto para las nuevas zonas donde se vaya a reutilizar (zonas verdes). Las nuevas
zonas deberan ser revegetadas con especies autéctonas y de un modo acorde con el
medio natural del entorno. Su conservacién y riego deberd realizarse diariamente
durante el periodo estival y semanalmente el resto del aiio.

Programas de control y vigilancia de la calidad del aire. Durante los procesos mds
contaminantes en la fase de obras debera hacerse un control al menos una vez al mes de
que se esté llevando a cabo un mantenimiento periédico de la maquinaria y vehiculos de
obra.

7.13. Proteccion de servidumbres aeronduticas

La proteccién de servidumbres Aeronduticas se rige por la Ley 48/60 de 21 de Julio sobre
Navegacién aérea y por el D. 584/72 de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por D. 2490/74, de 9 de agosto y por R. D. 1541/2003 de 5 de diciembre. La
afectacién por servidumbres aeronduticas de la B. A. de Torrején de Ardoz implica que
cada proyecto de construccién que se realice, deberd requerir una autorizacidn expresa
del Ministerio de Defensa o en su caso, autorizacién conjunta de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de desarrollo que se tramiten, salvo que por norma legal o
protocolo entre la administracién y el Ministerio de Defensa se determine otro
procedimiento. La ejecucién de cualquier construccién o estructura y la instalacién de
los medios necesarios para su construccién {grias de construccién y similares), que se
eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar
serdn comunicadas al Ministerio de Defensa y/o Ministerio de Fomento. Las
edificaciones que se pudieran llevar a cabo se verdn afectadas por la huella de ruido
provocada por las maniobras de aterrizaje/despegue a la citada instalacion militar.
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