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1. MEMORIA GENERAL. INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

1.1. OBJETO

El Estudio de Detalle sobre la Manzana 49, da cumplimiento a lo establecido en el
Planeamiento vigente, concretamente a lo establecido en la Ordenanza 15. Bloque Abierto
de la Modificacién Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenacion,
aprobado definitivamente el 24/Sept/2009, por la cual “...se presentara Estudio de Detalle
para la determinacioén de alineaciones, rasantes y volimenes”.

También contempla las determinaciones establecidas en el Proyecto de Reparcelacion
Modificado del SAU-12, aprobado definitivamente en Abril de 2006.

La adaptacién o reqjuste de alineaciones a la realidad topogrdfica y a los viales existentes
no originard aumento de volumen al aplicar la Ordenanza al resultado de la adaptaciéon o
reajuste realizado.

AVANCE URBANO, S.L., designa al Arquitecto D. Mario Martinez Zamora, colegiado n® 60.371
del C.O.A.M. para la redlizacién del presente Estudio de Detalle.

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

1. Alineaciones.
(ver Plano 04. Manzana 49. Alineaciones y Rasantes y Plano 05. Manzana 49. Area de Movimiento. Volumen de
la Edificacion)

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

El Estudio de Detalle establece como Limites de las Lineas de Fachada las alineaciones a
las calles y a los retranqueos establecidos a linderos, permitiéndose la alineacién a los
mismos pero no siendo vinculantes.

Dada la geometria “particular” de las parcelas; establecer como vinculantes las
dlineaciones a calle y a linderos podria “condicionar” en exceso los Proyectos
Arquitectdnicos que se desarrollen.

2. Area de Movimiento de la Edificacion
(Ver Plano 05. Manzana 49. Area de Movimiento. Volumen de la Edificacién)

Se ha con§ider0do aconsejable no establecer retranqueos ni a via publica ni a linderos
laterales. Unicamente se establece un refranqueo de 3,00m entre las parcelas M49.A y
M49 B.

Salvo este retranqueo indicado en el pdrrafo anterior, el Area de Movimiento es la
totalidad de la parcela, no estableciéndose fondo edificable mdximo. En este sentido,
habrd que tener en cuenta el Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco para
determinar las dimensiones de los mismos para dotar a las estancias interiores de las
condiciones de ventilacién e iluminacién necesarics.
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Igualmente, habrd que tener en cuenta la Ocupacién mdaxima del 60% (bajo rasante la
Ocupacién puede llegar al 100%) establecida en la Ordenanza 15. Blogque Abierto de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General.
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1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO

Promotor:

AVANCE URBANO, S.L. C.L.F. B- 81629701

Calle del Cristo n°8, Local 4. 28880. Meco (Madrid), representada por:
D. Andrés Toribio Ranz, con N.I.F.: 3.071.284 - W

Arquitecto:

D. Mario Martinez Zamora. N.I.F. 7490115-G

Colegiado niumero 60.371 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
Colegiado nUmero 3.734 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.
Direccién postal: Calle Emilia Pardo Bazdn, 20. 19005 Guadalajara

email: mmz.arguitecto@gmail.com

1.3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCION DE LA MANZANA.,

El Estudio de Detalle ordena la Manzana M49, que se sitUa entre la Avenida de Madrid (al
Suroeste), la calle Grecia (al Norte) y la Zona Verde ZV-48, paralela a la carretera de Alcald,
(al Sureste)

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

La topografia presenta una manzana sensiblemente triangular con unas rasantes con suaves
pendientes en el senfido Norte — Sur y este - Oeste (desniveles de 1,00 m aproximadamente) .

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

La manzana M49, segun el Proyecto de Reparcelacion Modificado (Aprob. definitivamente
en Abr/2006), constaba de dos Parcelas: M49.A y M49.B. Con posterioridad, la Parcela M49.B
se ha segregado en dos fincas Catastrales y Registrales por Expropiacién Forzosa a favor del
Canal de Isabel Il de 75,00 m2 para la construccién del Plan Director de Suministro de Agua
de Riego con agua reutilizable del Término Municipal de Meco.

Las parcelas presentan las siguientes caracteristicas y dimensiones:

Parcelas M49.A

Urbana. Parcela Resultante M-Cuarenta y Nueve A de la Modificacion del Proyecto de
Reparcelacion del SAU-12 de Meco, sita en la Avenida de Madrid, nimero cuarenta vy siete.

Extension de tereno de forma sensiblemente trapezoidal con una superficie de mil
trescientos metros con ochenta y cuatro decimetros cuadrados (1.300,84 m2) de suelo.

PUESTO DE TRABAJO:
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Linda: al Norte, en linea de dos tframos: el primero de 58,90 metros y el segundo ligeramente
curvo de 13,33 metros, con la Rotonda R-7; al Suroeste, en linea recta de 32,80 metros con
Avenida de Madrid; Sureste, en linea recta de 47,20 metros, con Manzana 49B; y al Este, en
linea ligeramente curva de 10,66 metros, con Rotonda R.é.

Segun levantamiento Topogrdfico reciente:

La superficie de la parcela es de 1.273,27 m2.

Linda: al Norte, en linea de dos tramos: el primero de 37,18 metros y el segundo ligeramente
curvo de 12,42 metros, con la Calle Grecia y Rotonda R-7; al Suroeste, en linea recta de
34,83 metros con Avenida de Madrid; Sureste, en linea recta de 49,36 metros, con Manzana
49B; y al Este, en linea ligeramente curva de 11,15 metros, con Rotonda R.6.
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Parcelas M49.B

Urbana. Parcela Resultante M-Cuarenta y Nueve B de la Modificacién del Proyecto de
Reparcelacion del SAU-12 de Meco, hoy Avenida de Madrid, nimero cuarenta y nueve, en
el término municipal de Meco.

Extension de terreno de forma sensiblemente triangular con una superficie de mil quinientos
catorce metros con noventa y un decimetros cuadrados (1.514,91 m2) de suelo.

Linda: al Noroeste, en linea recta aproximada de 47,94 m con la parcela M49.A; al Suroeste,
en linea recta de con Avenida de Madrid; al Este, en linea recta con la ZV-48, al Noreste en
dos tramos rectos de aproximadamente 500 + 16,14 m con superficie de 7500 m?2
expropiada a favor del Canal de Isabel II.

Esta Finca es el Resto quedado después de la Expropiacion Forzosa de setenta y cinco
metros cuadrados -75 m2- para la construccién del Plan Director de suministro de agua de
riego reutilizable en el término municipal de Meco del Canal de Isabel Il

Parcelas M49.B

Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Meco, M-Cuarenta y Nueve B hoy
Avenida de Madrid, nimero cuarenta y nueve (B), en el término municipal de Meco.

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

Extensidon de terreno de forma sensiblemente trapezoidal. Tiene una superficie de setenta y
cinco metros cuadrados (75,00 m2) de suelo.

Linda: al Noroeste, en linea recta aprox. de 1,42 m con la parcela M49.A; al Noreste, con
linea ligeramente curva aprox. de 6,59 m con la Rotonda R-6; al Oeste, en linea recta aprox.
de 16,14 m con la parcela M49.B; al Sur, en linea recta aprox. de 500 m con la parcela
M49 B; al Este, en linea recta aprox. de 12, 17 m con la ZV-48.

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

PARCELACION

Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacion N° Plantas N° Viviendas
Parcela
M49.A 1.300,84 m2 95,58 m 637,45 (VL) 60% -1+2 (B+19+BC) 6 VL
715,42 (COM)

M49 B 1.514,91 m2 62.35m 753,23 m2 (VL) 60% -1+2 (B+19+BC) 9 VL

900,28 m2 (COM)
75,00 m2 6,10 m - - - -

1.390,68m2 (VL)

Totales  2.890,75 m2 1.615,70 m2 (COM.) 15 VL
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1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El dmbito de la Manzana 49 esta formado por 3 parcelas catastrales y registrales.

Una de ellas es propiedad del Canal de Isabel Il por titulo de expropiacién forzosa de una
parte de la Parcela M49.B para la construcciéon del Plan Director de Suministro de Agua de
riego con agua reutilizable en el término de Meco.

Las dos restantes son de titularidad privada.

La relacion de Fincas y superficies incluidas es la siguiente:

g
g
(=)}
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD MANZANA M49 g
Parcela Direccion Ref. Catastral Finca Sup. Propiedad g
Registral &
(m2) 59
22
w
M49.A Avda. de 1783701VK781850001FS 12874 1.300.84 Avance Urbano, S.L. £5
Madrid, 47 za
Avda. de Sociedad de gestion de activos 2
M49.B - 1783702VK7818S0001MS 12875 1.514,91 procedentes de la o3
Madrid, 49 - . o<
reestructuracion bancaria, S.A. 8
Avda. de 1783706VK781850001DS 13758 75,00 CANAL DE ISABEL Il =8

Madrid, 49 (B) ’

Total 2.890,75

Se adjuntan en el Anejo 3 las Notas Simples del Registro de la Propiedad de Meco, y las
Fichas Catastrales de todas las Fincas del Ambito.

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

1.5. CONTENIDO. FUNCIONES Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle sobre la Manzana 49, da cumplimiento a lo establecido en el
Planeamiento vigente. concretamente a lo establecido en la Ordenanza 15. Bloque Abierto
de la Modificacién Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenacion,
aprobado definitivamente el 24/Sept/2009, por la cual “...se presentara Estudio de Detalle
para la determinacioén de alineaciones, rasantes y volimenes”.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su capitulo IV
“Planeamiento Urbanistico de Desarrollo” Seccidn 3°, al definir el instrumento de Estudio de
Detalle, establece lo siguiente:

Articulo 53. Funciones y Limites

PUESTO DE TRABAJO:
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1. El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades equivalentes completas,
tiene por funcién, en las areas y supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, 10s
Planes Parciales,

2. la concreta definicion de los volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

3. En cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o varios en los suelos edificables objeto de su ordenacion
como resultado de las disposiciones de los volimenes, pero los mismos tendran caracter
de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

b) En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan
General o Parcial

c) Enningun caso podran parcelar el suelo.
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Articulo 54. Contenido y documentacion

El Estudio de Detalle establecera las determinaciones y las formalizard en los documentos que sean
adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficiente para cumplir éste.

1.6. SITUACION URBANISTICA Y NORMATIVA DE APLICACION.

Las parcelas descritas se encuentran afectadas por las determinaciones del Planeamiento
Municipal en vigor, concretamente por:

e Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 11/Nov/2002
e Proyecto de Reparcelacion del SAU-12, Aprob. definitivamente el 08/Jun/2004

e Modificacién puntual del Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 25/0ct/2005

¢ Modificado del Proyecto de Reparcelaciéon del SAU-12,  Aprob. definitivamente en Abr/2006

e Plan General de Ordenacién de Meco, Aprob. definitivamente el 24/Sept/2009

A nivel autondmico, la Normativa de aplicacién es la siguiente:

e Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobada por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio.

e Texto Refundido de la ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

e Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

e Real decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de
referencia oficial en Espana.

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

El presente Estudio de Detalle no altera las edificabilidades propuestas que se establecieron
en el Modificado del Proyecto de Reparcelacion del Sector SAU-12 “Fuentearriba™.

Si se modifican algunas ocupaciones existentes y que eran inferiores a la establecida en las
cédulas Urbanisticas del Modificado del Proyecto de reparcelaciéon del SAU-12 (60%) por
ajustarse al Area de Movimiento que se proponia. Como éste Modificado Il varia el drea de
movimiento, se han ajustado las ocupaciones al nuevo planteamiento sin superar en ningdn
caso el 60% mdximo.

La Normativa de aplicaciéon es la Ordenanza 15 “Bloque Abierto” de la Modificacion Puntual
del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenaciéon. Sus determinaciones son las
siguientes:
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PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacion definitiva 24/SEPT/2009
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO lIl. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO 1. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas.
ANEXO lll.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO
Ambito y Usos
Pertenece a ésta norma particular las dreas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificaciéon en bloque de baja densidad (Multifamilar Abierta en Bloque),
permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones minimas 175,00 m2 y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unidn de parcelas
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberd ser privativa.

HASH DEL CERTIFICADO:
CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

Posicion del edificio en la parcela. Retranqueos
Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciones, rasantes y volimenes.

Coeficiente de edificabilidad g
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado. x
.z oge wo
Proyecto de Reparcelaciéon Modificado Parcela M49 A VL (6 viviendas) 637,45 m2 g%
Og
COMERCIAL 715,42 m2 S
Parcela M49.B VL (9 viviendas) 753,23 m2
COMERCIAL 900,28 m2
Ocupacion
60% (M&ximo)
Altura de la edificacion
La altura méxima de la edificacion en plantas serd de 2 (baja+primera) y aprovechamiento bajo cubierta )ligado a
la Planta inferior).)
Altura a cornisa: 7,50 m. Mdxima altura a cumbrera: 11,20 m.
Se permite un méximo de 1 planta bajo rasante.
Mdxima inclinacién de cubierta: 30°.
Condiciones de uso g
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar abierta en bloque. a
Usos compatibles: &
-Aparcamiento en superficie en viario local privado. o g
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie mdxima de 500 m2 por local. %
- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2 g%
an

de construccion. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sdétano, semisétano o exterior en zona privada.

- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c

- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c

- Dotacional

- Espacios libres y zonas verdes.

- Red viaria

- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberdn demostrar su
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos:

- Los retantes.

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889

Condiciones ambientales
-El disefo y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la norma particular.
- No podrdn abrirse huecos de iluminacion y ventilacion en los muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si
estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m.

- Mdxima inclinacién de cubierta 30°.
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1. 6.1 Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal

Las determinaciones urbanisticas que se contemplan en el presente Estudio de Detalle, no
alteran ni modifican las condiciones de Accesibilidad Universal foda vez que:

e No altera ni afecta a vias publicas (itinerarios peatonales, pavimentos, rejillas, tapas,
alcorques, iluminacion, sefalizacion, etc...,).

e No afecta a interacciéon con Medios de Transporte (vados de vehiculos, pasos de
peatones, etc...).

No obstante, los futuros Proyectos de Obra (tanto privados como publicos) que afecten a los
elementos antes citados deberdn cumplir la Normativa Autondmica vy Estatal,
concretamente:

Autondmica:

e Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y supresion de
Barrearas Arquitectdnicas.

e Ley2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion.

e Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

e Orden de 7 de febrero de 2014 de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y
Vivienda, por la que se establecen los pardmetros exigibles a los ascensores en las
edificaciones, para que rednan la condicidn de accesibles, en el dmbito de la
Comunidad de Madrid.

e Decreto 7/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo
del régimen sancionador en materia de promocién de la accesibilidad y supresidon
de barreras arquitecténicas.

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31
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Estatal:

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Real decreto 1417/2006, de 1 de diciembre, por el que se establece el sistema arbitral
para la resolucidn de quejas y reclamaciones en materia de Igualdad de
oportunidades, no discriminaciéon y accesibilidad por razén de discapacidad.

¢ Real decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e Real Decreto 366/2007, de 16 de marzo, por el que se establecen las condiciones de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad en sus relaciones
con la Administracién General del Estado.

e Orden PRE/446/2008, de 20 de febrero, por la que se determinan las especificaciones
y caracteristicas técnicas de las condiciones y criterios de accesibilidad y no
discriminacién establecidos en el Real decreto 366/2007 de 16 de marzo.

e Real decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
modos de transporte para personas con discapacidad.

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla del documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibiidad y no discriminacidn para el acceso y
utilizacion de los espacios puUblicos urbanizados.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretaria
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889

Fernanda Rodriguez Gonzélez

w
14
4]
=
[®]
z

Memoria Pagina | 9




DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue apropado, |

ESTUDIO DE DETALLE

Manzana M49. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madr@finitivamente por el Pleno de 229/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente

e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en
materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

e Documento Basico SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

e Documento de Apoyo al Documento Bdsico DB-SUA Seguridad de Utilizacion y
accesibilidad DA DB-SUA/2 Adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad
en edificios existentes Diciembre de 2015.

e Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

e Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

e lLey 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio para eliminar barreras
arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

1.7. ORDENACION PROPUESTA.
JUSTIFICACION. DESCRIPCION Y CONDICIONES DE EDIFICACION

1.7.1 Justificacion y Descripcion

Segun gueda reflejado en el Plano 04. Parcelaciéon. Alineaciones y Rasantes, la Manzana
M49, consta en las siguientes parcelas:

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31
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PARCELACION

Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacion N° Plantas N° Viviendas z
Parcela &
w
M49.A 1.300,84 m2 95,58 m 637,45 (VL) 60% -1+2 (B+19+BC) 6 VL é%
715,42 (COM) §§
M49 B 1.514,91 m2 62.35m 753,23 m2 (VL) 60% -1+2 (B+19+BC) 9 VL LS
900,28 m2 (COM)
75,00 m2 6,10m - - - -
1.390,68m2 (VL)
Totales 2.890,75 m2 1.615,70 m2 (COM.) 15 VL

Alineaciones y Rasantes. Areas de Movimiento de la edificacion
Son las establecidas en los Planos:

04. Manzana M49. Parcelacion. Alineaciones y Rasantes.

05. Manzana M49. Area de movimiento y Volumen de la Edificacién.

Volumen de la edificacion
Es el establecido en el Plano:
05. Manzana M49. Area de movimiento y Volumen de la Edificacion.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretaria
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889

Los voliUmenes propuestos vienen definidos por los siguientes pardmetros:

N° de plantas: Bajo Rasante: 1 planta
Sobre Rasante: 2 plantas (baja+primera) + aprovechamiento Bajo cubierta

Alturas méximas: 7,50 m a cornisa / 11,20 m a cumbrera

Inclinaciéon mdx. cubierta  30° (57,70 %)
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Para el resto de pardmetros tipo aleros, cuerpos volados, etc..., se atenderd al Capitulo 5°.
Normas Generales de la Edificacién del Plan General de Meco.
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1.7.2 Condiciones de la edificacion. Cédulas Urbanisticas.

Las condiciones de edificacion para cada una de las parcelas de la Manzana son:

Cédula Urbanistica: | PARCELA M49.A SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid
Descripcién

Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.A (Avda. de Madrid, 47) en los Planos 04 y
06 del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” de Meco. Madrid.
Superficie (*) 1.300,84 m2 (*)

Linderos y dimensiones (*)
Frente Parcela | Norte, en linea de dos tramos: el primero de 58,90 metros y el segundo ligeramente curvo
de 13,30 meftros, con la Rotonda R-7.

Suroeste, en linea recta de 32,83 metros con Avenida de Madrid

Noreste, en linea ligeramente curva de 10,66 metros, con Rotonda R.6.

Linderos Sureste, en linea recta de 47,22 metros, con Parcela M49.B
Fondo de Parcela -
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja

densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31
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Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas g
Alineaciones y retfranqueos %
Calle Calle Grecia: Se permite Alineociénlo calle (No Vinculante) gg
Avda. de Madrid: Se permite Alineacién a calle (No Vinculante) £
Lindero 3.00 m (a linderos con Parcelas M498B). Eé‘
Fondo -
Fondo edificable méximo No se establece (Ver Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco)
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 6
Coeficiente de edificabilidad -
Edificabilidad Vivienda Libre (VL) 637,45 m2
Comercial (COM) 715,42 m2
Ocupacién méxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)
2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
L . - 7,50 m a cornisa
Alturas e inclinaciones maximas
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m. o}
Planta Baja | Residencial 22,60 m. / No residencial 23,00 m é
Plantas de piso | 22,60 m. 4
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m. w .
Condiciones de uso oF
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue. g %
an

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional y Servicios de Infraestructuras.

Zona Verde. Espacios Libres. y Sistemas Locales.

Red viaria.

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889
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El disefo y tratamiento de fachadas es libre. No podrdn abrirse huecos de
iluminacién y ventilacién en muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m.

(*) Segun Levantamiento topogrdfico reciente, tanto la Superficie como las dimensiones de Frente de parcela y
Linderos, no son como las indicadas en el Modificado del Proyecto de Reparcelacion.
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Cédula Urbanistica: | PARCELA M49.B SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcion

Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.B (Avda. de Madrid, 49) en Planos 04 y 06

del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Superficie (*) 1.514,91 m2

Linderos y dimensiones (*)
Frente Parcela Suroeste, en linea recta de 62,35 m con Avenida de Madrid.

Noreste, en linea ligeramente curva de 6,10 m con la Rotonda R-6
Linderos Noreste, en linea recta de 47,22 metros, con Parcela M49.A
Este, en linea recta de 86,26 metros, con Zona Verde ZV-48.
Fondo de Parcela -

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31
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Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retfranqueos

Calle Avda. de Madrid: Se permite Alineacién a calle (No Vinculante) .
Lindero 3.00m (a Iinde'ros con Parcelas M49.A). %
0,00 m (a Parcela Expropiada a favor del Canal de Isabel II). o
Fondo - UDJ§
Fondo edificable mé&ximo No se establece (Ver Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco) §§
Condiciones de aprovechamiento g
N° de viviendas 9
Coeficiente de edificabilidad -
Edificabilidad Vivienda Libre (VL) 753,23 m2
Comercial (COM) 900,28 m2
Ocupacién mdxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)
2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
L . - 7,50 m a cornisa
Alturas e inclinaciones mdaximas
11,20 m a cumbrera
La inclinaciéon méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 22,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso | 22,60 m. =
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m. 5
Condiciones de uso Q
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque. =
Aparcamiento en superficie en viario local privado. 8 ©
Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar. g.;:!;
Unicamente para Multifamiliar en Bloque). §§

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdétano o exterior en zona privada.

Dotacional y Servicios de Infraestructuras.

Zona Verde. Espacios Libres. y Sistemas Locales.

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

Usos Compatibles

El disefio y tratamiento de fachadas es libre. No podrdn abrirse huecos de
iluminacién y ventilacion en muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m.

(*) La superficie se corresponde con el resto quedado después de la Expropiacion Forzosa de 75,00 m2 a favor del
Canal de Isabel Il. Las dimensiones se corresponden con lo indicado en la Cédula urbanistica del Modificado del
Proyecto de Reparcelacién del SAU-12 para la totalidad de la parcela M49.B toda vez que no consta de la finca
Expropiada el deslinde concreto de la misma. Las dimensiones indicadas en la pdgina 5 del presente Estudio de
Detalle son aproximaciones al deslinde exacto.

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889
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Cédula Urbanistica: | PARCELA M49.B SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcion

Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.B (Avda. de Madrid, 49(B)) en Planos 04 y
06 del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. Esta
Finca se origina por Segregacion por Expropiacion Forzosa de 75,00 m2 de la Parcela M49.B para la construccidn

del Plan Director de Suministro de A

ua de Riego con Agua Reutilizable en el Término municipal de Meco.

Superficie (*)

75,00 m2

Linderos y dimensiones (*)
Frente Parcela

Linderos

Fondo de Parcela

Noreste, con linea ligeramente curva con la Rotonda R-4;
Noroeste, en linea recta con la parcela M49.A
Este, en linea recta con Zona Verde ZV-48.
Oeste, en linea recta con la parcela M49.B
Sur, en linea recta con la parcela M49.B
Este, en linearecta con la ZV-48.

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las

mismas deberd ser privativa. <
Condiciones Volumétricas E
Alineaciones y retranqueos wey
Calle - §§
Lindero - S
Fondo - =e
Fondo edificable méximo -
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas -
Coeficiente de edificabilidad -
Edificabilidad -
Ocupacién méxima -
Alfuras e inclinaciones méximas -
Altura libre de Plantas Sétano: | -
Planta Baja | -
Plantas de piso | -
Condiciones de uso o}
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque. 5
Aparcamiento en superficie en viario local privado. §
Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar. u
Unicamente para Multifamiliar en Bloque). g‘g
Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de ne
Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano, 28

semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional y Servicios de Infraestructuras.

Zona Verde. Espacios Libres. y Sistemas Locales.
Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El diseno y tratamiento de fachadas es libre. No podrdn abrirse huecos de
iluminaciéon y ventilacion en muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m.

(*) La superficie se corresponde con la superficie Segregada por Expropiacion Forzosa a favor del Canal de Isabel Il
de la Parcela M49.B. No se indican dimensiones sino Unicamente linderos ya que, salvo desconocimiento del
redactor de este Estudio de Detalle, no esta deslindada respecto de la maftriz M49.B. Las dimensiones indicadas en
la pdgina 5 del presente Estudio de Detalle son aproximaciones al deslinde exacto.
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1.8. ANALISIS DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO, EN LA INFANCIA,
ADOLESCENCIA' Y FAMILIA.

GENERO:

La ley2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y expresidon de Género e igualdad Social y no
Discriminacién de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo 45 que las normas y
resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporardn la evaluacién del impacto sobre la
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracién
del principio de igualdad y no discriminaciéon por razén de identidad de género o expresidn
de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra LGTBI fobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid
establece en su articulo 21 que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias,
incorporard la evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género para
garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.
Para ello, todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid
deberdn contar con cardcter preceptivo con u informe por razén de orientacion sexual,
identidad o expresién de género por quien reglamentariamente se determine.

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31
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El Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 31 de octubre de 2016, por el que se establecen
instrucciones generales para la aplicacion del procedimiento de iniciativa legislativa y de la
potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, tiene
por objeto facilitar la aplicacion del procedimiento de iniciativa legislativa y potestad
reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con un doble
objeto; primero, adaptar los nuevos trdmites y prescripciones legales a la organizaciéon y
funcionamiento de la Administracion de la Comunidad de Madrid y, segundo, establecer
criterios uniformes de funcionamiento a los centros directivos implicados en la elaboracién y
tframitacion de disposiciones normativas en algunos aspectos del procedimiento que asi lo
precisan.

FECHA DE FIRMA:
02/12/2022

El dmbito objetivo de aplicacion de las citadas instrucciones comprende procedimientos de
tframitacion de los anteproyectos de Ley, proyectos de decretos legislativos y proyectos de
reglamentos de la Administracion de la Comunidad de Madrid y sus organismos publicos y
entidades de derecho publico vinculados o dependientes.

En virtud de lo establecido en los citados preceptos legales y en las Instrucciones Generales
para la aplicacién del procedimiento de iniciativa legislativa y de la potestad reglamentaria
previsto en la Ley 50/1997, se considera que el Estudio de Detalle de la Manzana M49 del
SAU-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), no requiere la emisién de informe preceptivo de
impacto por razén de orientacién sexual e identidad y expresiéon de género.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretaria

No obstante, valorando el contenido de este Estudio de Detalle, considero que no existe
impacto en materia de orientaciéon sexual, identidad o expresién de género.
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INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA:

La ley1/1996, de 15 DE ENERO DE Proteccion Juridica del Menor, regula el Impacto de las
normas en la infancia y en la adolescencia, en su articulo 22, prescribiendo que "Olas
memorias de andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los anteproyectos de
ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa en la infancia y en
la adolescencia.

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas, establece en
su disposicidon adicional décima que “las memorias y andlisis de impacto normativo que
deben acompanar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos reglamentarios incluirdn el
impacto de la normativa en la familia”.

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la
Adolescencia en la Comunidad de Madrid, regula las actuaciones administrativas en su
articulo 22, citando expresamente los planes urbanisticos.

Este Estudio de Detalle de la Manzana M49 del SAU-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), no
contiene determinaciones conftrarias ni que supongan un impacto negativo en las materias
reguladas en la Ley Orgdnica 1/1996, de 15 de enero de Proteccién Juridica del Menor.

Tampoco contiene determinaciones confrarias ni que supongan un impacto negativo para
la Familia en los términos recogidos en la Ley 4072003, de 18 de noviembre, de proteccién
de las familias numerosas.

Tampoco contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo en las
materias en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la
Adolescencia en la Comunidad de Madrid,

Se valora que el impacto producido por el Estudio de Detalle de la manzana M49 del SAU-12
“Fuentearriba” de Meco (Madrid), en materia de infancia, adolescencia y familia, es positivo.

El presente documento, que consta de 15 pdginas, é planos y 3 Anejos, se corresponde en
todos sus extremos al dia de la fecha con el que queda firmado.

En Meco, a Enero de 2021

La Propiedad El Arquitecto

MA RTI N EZ Firmado digitalmente por

MARTINEZ ZAMORA, MARIO
(FIRMA)

ZA M O RA’ Nombre de reconocimiento (DN):

c=ES, serialNumber=07490115G,

sn=MARTINEZ,
MA R I O givenName=MARIO,

<cn=MARTINEZ ZAMORA, MARIO

(FIRMA)
(F | RM A) Fecha: 2021.01.16 11:23:35 +01'00"
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PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacion definitiva 24/SEPT/2009

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO lll. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO 1. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas

1.6.- Contenido y Regulacioén de las Normas Urbanisticas.

ANEXO Ill.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12

Condiciones ambientales
-El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el ambito de la norma patrticular.
- No podran abrirse huecos de iluminaciéon y ventilaciéon en los muros medianeros, ni en pafios paralelos a él, si
estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m.

- Maxima inclinacién de cubierta 302.

ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO %

Ambito y Usos Lo

Pertenece a ésta norma particular las areas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacion. é §

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre. g g

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida. g O

g

Grados % ®

El uso no contempla grados diferenciados. 2 2

X ©

Tipologias edificatorias § I

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja densidad (Multifamilar Abierta en Bloque), 59 8

permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle. Qﬁ a

QB o

Condiciones de parcela Eg 2

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones minimas 175,00 m2 y %8 2

longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de union de parcelas d§ c

de 175 m2, al menos el 70 % de la misma debera ser privativa. gé '§

Posicion del edificio en la parcela. Retranqueos gg £

Se permitira la alineacion a calle. 31>3

Se presentara Estudio de Detalle para la determinacion de alineaciones, rasantes y volimenes. ©

.. ©

Coeficiente de edificabilidad g o

1,04 m2/m2. Salvo las madificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelaciéon Modificado. z %
wo

L, - aN 0

Proyecto de Reparcelacion Modificado Parcela MA9.A VL (6 viviendas) 637,45 m2 §§ o

58 8

g 8

COMERCIAL 715,42 m2 “e 3

Parcela M49.B VL (9 viviendas) 753,23 m2 a

COMERCIAL 900,28 m2 §

Ocupacion E

60% (Maximo) ?u’

Altura de la edificacion g

La altura maxima de la edificaciéon en plantas sera de 2 (baja+primera) y aprovechamiento bajo cubierta )ligado a 2

la Planta inferior).) B

Altura a cornisa: 7,50 m. Maxima altura a cumbrera: 11,20 m. =

Se permite un maximo de 1 planta bajo rasante. <

Méaxima inclinacién de cubierta: 30°. 8

.03

Condiciones de uso S =

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar abierta en bloque. 2 8

Usos compatibles: = g

-Aparcamiento en superficie en viario local privado. ”oJ_E k)

-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie maxima de 500 m2 por local. E% %

- Se dotara de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2 Ya §

de construccion. Dicho aparcamiento podra situarse en planta sétano, semisétano o exterior en zona privada. oo z

- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c '

- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c g

- Dotacional 8 g

- Espacios libres y zonas verdes. g IS

- Red viaria © :g’

- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberan demostrar su % °

compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacion. § g

Usos prohibidos: € E

- Los retantes. g L
§
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CEDULA URBNISTICA PARCELAS M49A

CEDULA URBANISTICA PARCELA
SAU-12 "Fuentearriba" Meco (MADRID) M-49.A
PLANO DE PARCELA

[¢)]
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28
8o
22
® o
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S E
X @
g <
2 ©
o ©
o N
58 8
ad O
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M49.A Ox 3
@ Sup.: 1.300,84 m? £8Q
w0 §§ N
e 5
22
28 e
IO &
(]
>
3
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b O
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1S 8
N-%ﬁ od 2
LS 9
O
@
PLANO DE SITUACION PLANO DE LOCALIZACION S
[0}
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&
[}
he)
[}
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o
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S =
o [}
< ©
E o9
8 &
g 0
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<
@
c
g ()
< £
Muliif. Ablerta Blogue s
SUPERFICIEPARCELA:  1.300,84 m* TIPOLOGIAS: Unifamiliar Adosada 8§D
EDIFICABILIDAD: VL : 63745 m* COM : 715,42 m? RETRANQUEO A CALLE: S/Ordenanza e
Ne VIVIENDAS: 6-VL RETRANQUEO A LINDEROS:  S/Ordenanza )
ORDENANZA: ORD 15 OCUPACION MAXIMA: 60% 5 o
USO PRINCIPAL: Residencial Ne PLANTAS: 2 sobre rasante & 1S
TITULARIDAD: Privada ALTURA MAXIMA: cornisa 7.50 m 48T

cumbrera 11.20 m 2 &

FECHA APROB, DEF MODIFICACION PLAN PARCIAL: 25/10/2005 o g

ZLw
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CEDULA URBNISTICA PARCELA M49B

CEDULA URBANISTICA PARCELA
SAU-12 "Fuentearriba" Meco (MADRID) M-49.B
PLANO DE PARCELA
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Multif. Ablerta Bloque ¥
SUPERFICIEPARCELA:  1.58991 m? TIPOLOGIAS: Unifamiliar Adosada 8§D
EDIFICABILIDAD: VL :753,23 m COM : 900,28 m* RETRANQUEO A CALLE: S/Ordenanza N O
Ne VIVIENDAS: 9-VL RETRANQUEO A LINDEROS; S/Ordenanza 30
ORDENANZA: ORD 15 OCUPACION MAXIMA: 60% 5 o
USO PRINCIPAL: Residencial Ne PLANTAS: 2 sobre rasante & 1S
TITULARIDAD: Privada ALTURA MAXIMA: cornisa 7.50 m 48T

cumbrera 11.20 m 2 &

FECHA APROB, DEF MODIFICACION PLAN PARCIAL: 25/10/2005 gt
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PARCELA M49A | FICHA CATASTRO
COPIA SIMPLE ESCRITURA COMPRA VENTA. (Finca AVANCE URBANO, S.L.)

PARCELA M49B FICHAS CATASTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B))
NOTAS SIMPLES REGISTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B))
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FAPEL ERCLUBIVE PATIA DOCURENTDS NOTARALES

FM1343133

07420620

M° DOLORES TORRES VILA

NOTARIO
Clra. de la Estacion esq, Carril de las Eras
26880 Meco (Madfid] e
Tel. 91 887 7350 ; Fax: 91 887 ?3 ?4

d.t,
ESCRITURA DE COMPRAVENTA. -~ ----=<=====uomooomns
NOMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO. ----------

En MECO, wi residencia, a veintiocho de

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

diciembre de dos mil veinte, =-==-------momomonnas

Ante mi, MARIA DOLORES TORRES VILA, Notario de

MECO, del Ilustre Colegioc Notarial de MADRID, ----- %
———————————————————— COMPARECEN = —--n=- == mamamonne e Eg
COMO REPRESENTANTE DE LA PARTE VENDEDORA : ===== %g
DON ., mayor de edad, solte- o
ro, empleado de gestoria, con domicilio a estos
efectos en MADRID, (MADRID-C.P. 28013},
D.N.I./N.I.F. ntmero
Y DE OTRA, POR LA PARTE COMPRADORA: -----=-=----
DON JESUS ANDRES TORIBIO RANZ, mayor de edad,
empresario, con domicilio a estos efectos en MECO, %
(MADRID-C.P. 28880), ¢/ del Cristo, N.° 8 Prta.4; %
con D.N.I./N.I.F, nimero 03071284W.,  —=—=========- éé
INTERVIENEN: - - - -=c==nmmnmmmmmmmmmmmmon oo 58
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g}
[a]
toda vez que la sociedad otorgante estéd controlada é% §
IO E
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g 5
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(%]
A de la Modificacién del Proyecto de Reparcelacién g
(8]
Q
del SAU-12 de Meco, sita en la Avenida de Madrid, E
=
némero cuarenta y nueve, -------nTTTTTImTITTITIIT g
e}
Extensién de terreno de forma sensiblemente 2
=
trapezoidal con una superficie de mil trescientos g
metros con ochenta Yy cuatro decimetros cuadrados 8
o (3]
5 =
(1.300,84m2) de suelo, ---=--=""7777TTITTTTIIITIIONT <%
< O
Linda: al Norte, en linea de dos tramos: el E g
()
© —
o=
primero recto de 58,90 metros y el segundo ligera- Egg
58 S
mente curvo de 13,33 metros, con la Rotonda R-7; al R
auroeste, en linea recta de 32,80 wetros con Ave- %
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FAPEL ERELUSIVO PAA DOCUMENITOS HOTARIALES

FM1343138

0772020

nida de Madrid; Sureste, en linea recta de 47,20
metros, con Manzana 49B; y al Este, en linea lige-
ramente cuxva de 10,66 metros, con Rotonda R-6, ----

Destino: Se prevé en la Modificacidén Puntual

HASH DEL CERTIFICADO:
CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

del Plan Parcial su destino a uso residencial (Or-

denanza 15), con una superficie computable total de <
edificabilidad de 1.352,87 m? distribuida del si- Eﬁ
g
guiente modo: =--=e===mmommos s omm o sossmsm TS menm e %g
vivienda libre 637,45m2, ~=-=-=--s-rmnmosmmnns o
nimers de viviendas 6, -=---===---= D e e T
comercial 715,42 M2, -=-vm-mmmmmoommm oo oo msm e
DATOS REGISTRALES- Inscrita en el Registro de
la Pfopiedad de MECO: tome 3975, libro 227, folio
29, finca 12874, inscripcidn ey CRU
2806800053695 , === =nmmmmmim oo )
REFERENCIA CATASTRAL.- Tiene agignada referen- g
cia catastral namero 1783701VK7818S0001FS segin E
certificacién catastral telemdtica, descriptiva y %%
28

grética, por mi obtenida a solicitud de los

propietarios, Y segin los datos por ellos
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FPAPEL Eml.u:‘"l\v‘o PARA DOCUMEN TOS ROTAMALES

FM1343142

0772020
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y transmitir el Inmueble y la Compradora tiene in- §§ 8
. ok 5
terés en comprarle y adquirirlo, por lo gue otorgan %g 2
x5 0
y 3 WO N
la presente Escritura, de conformidad con las si- §§ =
el
. . e gé'g
gudeneag - & stmslmmmoE SEEE HF BERSSSETSEos 33 §
IO &
“ESTIPULACIONES>= -re---=s==--=- g
. ()
PRIMERA.~ OBJETO, =rmmmw——-——= =S demmmtaio b i St R
x >
En virtud de la presente Escritura, la Vendedo- Eﬁ §
o
<8 o
ra, segin aparece representada, VENDE y TRANSMITE a ég 2
g =e)
la Compradora que, en la representacidn con que ac- ©
(%]
e ff Q
ta, COMPRA y ADQUIERE, en pleno dominic el cien g
Q
por cien (100%) del Inmueble, de conformidad con lo g
5,
dispuesto eén la presente Escritura y, eén particu- g
e}
I} 3 ()
lar, de conformidad con lo dispuesto en la presente 2
g.
Estipulacidn, ---------== i ozt o i o 2 A B AR £
La Compradora compra Yy adquiere el Inmuebles: B §
(e}
5 =
-como cuerpo cierto y como un todo, con cuantos é P
o
. e
derechos y pertenencias les son inherentes y/o ac- E =
s 2
{OB; —cmmemmmmmem e mm e s oo som s me e o5 E
Cegoriog; -----memmmsmsmemossossosmoooommses hE g
52§
i awn
-en el egtado en que se encuentran; lo que 1n- z
0 . @
cluye, sin limitacion, el estado fisico, juridico, ?,
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Superficie (m2)
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Finca Registral
12875

Ref. Catastral
1783702VK7818S0001MS

Direccion
Avda. Madrid, 49
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

"r
Emitida en Meco a 22 de Diciembre de 2020,
SOLICITANTE: AVANCE URBANO S5.L. |

Para informacién de consumidores se hace constar gue la manlfesbac;én de 108 llerH
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que ex resa el art. 332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita;. en per}u1czo de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.z25 de
la Ley Hipotecaria.

FINCA DE MECO N°: 12875
CRU: 28068000526827

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: PARCELA

Referencia Catastral: 1783702VK7818S0001MS

Localizacién: AVENIDA MADRID 49. . Situacién: SAU-12: PARCELA M-45B

Superficie: Terreno: mil gquinientos catorce metros, noventa y un decimetros
cuadrados

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

URBANA: PARCELA RESULTANTE M-CUARENTA Y NUEVE B de la Modificacién del Proyecto de
Reparcelacién del SAU-12 de Meco, hoy Avenida de Madrid, nimero cuarenta y nueve, en
el término municipal de Meco. Extensién de terreno de forma rectangular, con una
superficie de mil quinientos catorce metros con noventa y un decimetros cuadrados
—1.514,91 m2— de suelo. Linda: al Norceste, en linea recta de 47,22 meLros con la
Manzana 49.A; al Suroeste, con Avenida de Madrid; al Este, en dos tramos, uno con la
Rotonda R-6 y el segundo con la 2ZV-48; al Noreste, con superficie expropiada a favor
de del Canal de Isabel II. Destino: Se prevé en la Modificaciém Puntual del Plan
parcial su destino a uso residencial (Ordenanza 15) .

FECHA DE FIRMA:

02/12/2022

Esta finca es el Resto quedado después de la Expropiacién Forzosa de setenta y cince
metros cuadrados —=75 m2— para la construccién del PLAN DIRECTOR DE SUMINISTRO DE
AGUA DE RIEGO CON AGUA REUTILIZABLE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MECO DEL CANAL DE
ISABEL II, que consta por Nota al Margen de la inscripeidn 1°.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES AB86602158 3973 226 a7 6

DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A.

100,000000% del plenc dominio por titulo de TRANSMISION DE ACTIV.

TiTULO: Escritura piblica autorizada por el Notario de BARCELONA DON MIGUEL ANGEL
CBMPO GUERRI el dia 24/10/2012, nfimeroc 4.077/2013 de protocolo.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretaria

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28068000526827 Pag: 1.de 3
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CARGAS

Alegada exencidn, esta finca gueda afecta por CINCO afios al pago de la liguidacién
gue por el impuesto, en su caso proceda. Meco veintiséis de Mayo del afic dog mil
once.

Alegada exencidn, esta finca gqueda afscta por CINCO aflos al pago de la liguidacidén

gue por el impuesto, en Bu casgo proceda. Meco veintiocho de Noviembre del afio dos
mil trece.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al elerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Log datog consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién indicado en
el encabezamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

1. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de log bienes inscritos, solo se acredita
en perjuiciec de tercerc, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley

Hipotecaria) é
2. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente %
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta a4
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la Ffuente <I(8
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N, 17/02/%8; B.0.E. 17/02/98) 8%
3. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento +e
Hipotecario.
4. A los efectos del Reglamentc General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del (Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al Etratamientd de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:
De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han side ¥ serdn objeto de
tratamiento e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento log
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este Cratamiento.
5
Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Regigtros <
y del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda g
informado que los mismos serin cedidos con el objeto de satisfacer el derecho =
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Regigtro a ser H:\s
informade, a su insgtancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las ,Q'E
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su ﬂg
perscona o bienes, 28

+ El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momente. En todo casc, el Registro podrd conservar los datos por un Liempo

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28068000526827 Pag: 2de 3
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superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.

. La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene o
cardcter intransferible y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la 3
finalidad per la que se scolicité la informacidén. Queda prohibida la . E
transmisién o cesién de la informacién por el usuaric a cualguier otra 2L
persona, incluso de manera gratuita. e ®

3 o

- Dpe conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y Q 8
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los % )
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas @ %
para la consulta individualizada de personas ffisicas o juridicas, incluso gg
expresando la fuente de procedencia. % Q

88 8
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se 238 8
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, ok 5
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo %%g
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el 58 %
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidén de Datos (AEPD) : Sg =
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd peonerse en contacto con el uDJg ]
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidén %% 3
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NCOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRC DE LA PROFIEDAD DE MECO

Emitida en Meco a 8 de Eneroc de 2021
SOLICITANTE: AVANCE URBANO S5.L.

Para informacién de consumidores se hace constar gque la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

CRU: 28181000581839%° -
B

DESCRIPCION DE LA FI a/

Naturaleza URBANA: Terreno no edificado

Referencia Catastral: 1783706VK7818S0001DS
Localizacién: AVENIDA MADRID 49. . SAU-12
Superficie: Terreno: setenta y cinco metros cuadrado

CC84DA96BC5DB97F584DC8A8BAB4A20319196D31

HASH DEL CERTIFICADO:

URBANA: Parcela de terrenoc en término municipal de Meco, en la Avenida de Madrid,
niimero cuarenta y nueve. Tiene una superficie de setenta y cinco metros cuadrados.
Linda: al Norte y Este, rotonda y zona verde; Sur y Oeste, finca matriz -registral
12.875-. Esta finca se forma por segregacién de la registral 12.875, inscrita el

folio 87 del tomo 3.973 del Archivo, libro 226 de Meco. g
x
[
wo
aN
TITULARIDADES <8
IS
od
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA s
CANAL DE ISABEL II Q2817017C 4002 239 9 1
100, 000000% del pleno dominio por titulo de EXPROPIACION.
TITULO: Otros documentos
CARGAS
DERECHO PREFERENTE DE LOS REVERSIONISTAS frente a terceros posibles adquirentes
para recuperar el bien expropiado, conforme a lo dispuesto en los articuleos 53 y 54
de la Ley de Expropiaciém Forzosa. Segiin resulta de documento expedido por
suscrito el dia 3 de Julio de 2014. Inscripcién 1*, al tomo 4.002 del Archivo,
libro 239, folio 9 de fecha nueve de Enero del afio dos mil quince.
Alegada exencién, esta finca gqueda afecta por CINCO afios al pago de la liguidacidn 5
que por el impuesto, en su caso proceda. Meco nueve de Enero del afio dos mil 2
quince. 2
4
=
8
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despache, vigente el 0%
asiento de presentacién, al cierre del Libre Diario del dia anterior a la fecha de EE
expedicién de la presente nota: aé

NC hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn indicado en

MOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000581839 Pag: 1de3
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el encabezamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1. Esta dinformacién registral tiene valor puramente indicativeo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4, A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccidn de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGPD”), gueda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiente e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

+ Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1898, el titular de los datos gqueda
informado gque los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informade, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las
persconas fisicas o juridicas gue han recabado informacién respecto a su
persona o bienes.

+ El periodo de conservacicén de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resolucicnes de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegialea.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normatives en aguellos
supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.

La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se golicitd la informacién. Queda prohibida 1la
transmisién o cesién de la informacidn por el usuario a cualguier otra
persona, incluso de manera gratuita,

De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidn de los
datos gque constan en la informacidn registral a ficheros o bases informidticas
para la consulta individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
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oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién

dpodcorpme . s
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PLANO 01.1 CLASIFICACION DEL SUELO
PLANO DE ORDENACION. PLAN GENERAL DE MECO. MAYO 2009
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DOCUMENTO lIl. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada

CAPITULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas. ~O
ANEXO lll.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12 / [~
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO i

Ambito y Usos .\

Pertenece a ésta norma particular las dreas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacion. l

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre. l

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados

El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja densidad (Multifamilar Abierta en Bloque), A

permitiéndose la edificacién unifamilior adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se auteriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones minimas 17500 m2 vy Proyocto

longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unién de parcelas
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberd ser privativa.

Posicion del edificio en la parcela. Retranqueos
Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de dlineaciones, rasantes y volumenes.

m—mmw—t!)-.
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USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

TERCIARIO
] Torciaro Comerclal TG

Terclari TE

D . Industrial

USOS DOTACIONALES
VIVIENDA VIS
iz Vivienda Piblica o de Integracién Sccial
EQUIFAMIENTO _______ EQ
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Mltifuncional
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SERVICIOS ____ SE
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Serviclos da Infraestucturas

REDWVIARA RV
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RU-3 ZONA DE ORDENANZA SUELD URBAND
RU-GA (SAL-E)  ZONA DE ORDENANZA PLANEAMIENTO INCORPORADO

USOS EN EL MEDIO NATURAL

Agropecuario regadio

Agropecuano eslepas corealistas ZEPA

Red Suprarmuricipal Vias Pecuatias Espacio Libre Prategido
Cauces y Ribaras
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Coeficiente de edificabilidad g
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelaciéon Modificado. PLAN PARCIAL SAU-12 s
i i o
Proyecto de Reparcelacién Modificado PSR NAD A VL (6 viviendas) 637,45 m2 Situacion = o
PLAN PARCIAL SAU12 (ch":
COMERCIAL 71542 m2 MECO dg
Parcela M49.B VL (9 viviendas) 75323m2  (MADRID) 03
COMERCIAL 900,28 m2 23
= " Plano T
cupacién
60% (Mdximo) NORMATIVA

Altura de la edificacién
La altura méxima de la edificacién en plantas serd de 2 (bajo+primera) y aprovechamiento bajo cubierta Jligado a
la Planta inferior).)

CLASIFICAC’ION DEL SUELé.
CALIFICACION DEL SUELOE

W ol

Altura a comnisa: 7,50 m. Maxima altura a cumbrera: 11,20 m. POM 2§
Se permite un maximo de 1 planta bajo rasante. MECO. Mayo 2009 59
Méxima inclinacién de cubierta: 30°. PLANO i
Condiciones de uso
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar adosada y mulfifamiliar abierta en bloque. 02
Usos compatibles:

-Aparcamiento en superficie en viario local privado. -

-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie mdxima de 500 m2 por local. Sustituye

- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2

de construccion. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en zona privada. Escala

- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c S/E

- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c

- Dotacional Fecha

- Espacios libres y zonas verdes.

s ENERO 2021

- Todas las actividades que se permiten como complementarias al use principal residencial deberén demaostrar su Referencia

compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos: MMZ 21/322 o

- Los retantes. La Propiedad =
Condiciones ambientales é

-El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la norma particular. w

- No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en los muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si oZ

estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m. o
- Méxima inclinacién de cubierta 30°. §§

Ofras condiciones

El numero madximo de viviendas de la norma particular: 1014, de éstas se destinardn 153 a vivienda de
proteccién publica, 204 a VPAOC y 657 a vivienda libre. Conforme al Proyecto de Reparcelacion Modificado.
En el Proyecto de Compensacion se establecerdn las parcelas de ésta ordenanza que tendran gue recoger
los usos compatibles de terciario-comercial y terciario-oficina, asi como las parcelas que se desfinarén a

AVANCE URBANO, S.L.

vivienda protegida.

PLANO 02.1 CALIFICAQI()N DEL SUELO
PLANO DE ORDENACION. PLAN GENERAL DE MECO. MAYO 2009

El Arquitecto

Firmado digitalmente por
MARTINEZ iimsedommensror

(FIRMA)

Nombre de reconocimiento
ZAMORA, &

T serialNumber=07490115G,

MARIO Sn=MARTINEZ,

(FIRMA)
(FIRMA) Fecha: 2021.01.16 11:25:00

+01'00"

givenName=MARIO,
CN=MARTINEZ ZAMORA, MARIO

MARIO MARTINEZ ZAMORA
Col. n° 3734 COACM / 60371 COAM
c/ Emilia Pardo Bazan, 20.19005.Guadlajara

mmz.arquitecto@gmail.com Telf.: 606937785

Fernanda Rodriguez Gonzéalez

NOMBRE:

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889



_ o DILIGENCIA: Pa(p hacer constar q

e = o este document aprobado 4
- “ definitivament | Pleno g¢ )
A S )y s La Secretaria. digitalmenfp x> )
, . <
637.43 - L
b N

GRECIA Oz

CcALLE

1660

BARBACANA
6371~

’\ 9
637

>
+ Y 448829

(parss

9]
£37.38

PARCELA M49.A
SUP topografica.: 1.273,27

Proyecto

ESTUDIO DE DETALLE

MANZANA M49
PLAN PARCIAL SAU-12

PROF._3,10
47

A )

637.32
£37.35

C{84DA96BC5DB$7F584DC8A8BA84A20319)96D31

s
[a)
<<
5

A Situacion E

orrse e ’ PLAN PARCIAL SAU12 i

s SIMBOLOGIA MECO 2

L~ s i) (MADRID) 8
" __ BARBACANA 5

; S ARMARIO Plano T

FAROLA LEVANTAMIENT

=) REG. AGUA A <
O TOPOGRAFICO £
W ol
© REC. PLUVIALES (PARCIAL. Parcela M49.A) S8
® REG. FECALES IS
REG. TELEFONOS PLANO TS
& Sustit
% ustituye
~
<+ Escala
B 1/300
—| v= 4488260 Fecha
ENERO 2021
Referencia
MMZ 21/322 5
La Propiedad g
<
s
8 4
w g
PARCELA M49.B 24

AVANCE URBANO, S.L.

El Arquitecto

Firmado digitalmente por
MARTI N EZ MARTINEZ ZAMORA, MARIO
(FIRMA)
ZAMORA lombre de reconocimies
1’
MARIO
cn=MARTINEZ ZAMORA, MARIO|

(FIRMA)

(FIRMA) Fecha: 2021.01.16 11:25:24
+0100'

: ; R |
. | e
| e \
s | - = \
i - haosre 836,50 | — \
636 636.19 - \ G638\, \’ \
N , \ e‘ \
C \ . 636 \\\ '
w2 N < PROF. 2,60 ° e \ ‘\‘ \ :
sospas S o e : \ |
o5 \d o . \ | MARIO MARTINEZ ZAMORA
§50.17 < ¢ P \ ‘ Col. n° 3734 COACM / 60371 COAM
\) = - ¢ A\ / :/ Emilia Pardo Bazan, 20.19005.Guadlajara

' \
L P - - & $ 63622\ |

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC206A8F81CBA365B4889

Fernanda Rodriguez Gonzéalez

NOMBRE:

M-121 cRTa pe ALCALA

mmz.arquitecto@gmail.com Telf.: 606937785




N PARCELACION : " Paragacek constar g
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S/R: 2 PLANTAS (BAJA+1) + APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA \

CALLE GRECIA

4 B/R: 1 PLANTA (-1)

ALTURA CORNISA: 7,50 m
ALTURA CUMBRERA: 11,20 m
PDTE. CUBIERTA < 57,70% (30°) A

OCUPACION: S/R: 60%
B/R: 100%
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i PATIO INTERIOR DE PARCELA (no vinculante)
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1. ANTECEDENTES

e El presente Modificado del Estudio de Detalle sobre la manzana M49 del SAU-12 ha
sido aprobado inicialmente en Notificacion de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local el 4 de febrero de 2022 ( Exp. Digital 558/2021).

e Con fecha 21 de febrero de 2022 se publica dicha Notificacion de Acuerdo en el
BOCAM para su exposicion publica.

e Con fecha 11 de marzo de 2022 y Numero de Registro de entrada 2109/2022, es
presentado por el Canal de Isabel Il escrito de Alegaciones a la Modificacion del
Estudio de Detalle de la Manzana M49 del SAU-12 de Meco, aprobado inicialmente el
4 de febrero de 2022.

2. RESPUESTA A ALEGACIONES

En contestacion y para dar respuesta al escrito de Alegaciones Ref.. 02/2.666/22 de la
Direccién Secretaria General Técnica. Subdirecciéon de Patrimonio del Canal de Isabel Il, se
presenta el este ANEJO 4 al Modificado del Estudio de Detalle.

Atendiendo a las alegaciones y consideraciones hechas, se hace constar que:

1. Area de Cartografiay GIS.

Se ha solicitado al Area de Cartografia y GIS de la Direccién de Innovacién e Ingenieria.
Subdireccion de Proyectos del Canal de Isabel Il, informacion cartografica de las redes del
Canal de Isabel Il en el entorno de la Avda. de Madrid 48B.

En contestacion a dicha solicitud, con fecha 6 de abril de 2022. N/REF.: 22226. REGISTRO:
REGAGE22e00011423342. EXPEDIENTE: 2022 _EXP_000004841, se nos ha facilitado Fichero
Formato GIS (formato nativo SHP).

Segun éste, se observa que no hay afecciones sobre Infraestructuras y Tuberias del Canal
de Isabel Il.

Ademas de lo observado en el Fichero, se hace constar que en el desarrollo edificatorio
de las parcelas no se prevé ninguna afeccion a Infraestructuras y Tuberias del Canal de
Isabel Il.

2. Area Conservacion Sistema Torrelaguna.

A instancias del Area de Cartografia y GIS, se ha solicitado al Area de Conservacion
Sistema de Torrelaguna, informacion complementaria respecto a las Infraestructuras y
Tuberias del Canal de Isabel Il que puedan estar afectadas por el desarrollo urbanistico de
la Manzana 49 del SAU-12.

Con fecha 13 de mayo de 2022, el Area Sistema Torrelaguna emite Informe sobre posibles
afecciones. Manzana M-49 del SAU-12 de Meco.

Dicho Informe concluye fundamentalmente en lo siguiente:

e La documentacion presentada por el Area de Cartografia y GIS es la que dispone
el Area Conservacion Torrelaguna. No hay elementos de maniobra y control en la
zona de referencia.
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En la parcela solicitada (Manzana M49. Parcelas M49.A (Avda. de Madrid, 47),
M49.B (Avda. de Madrid, 49) y M49.B1 (Avda. de Madrid, 49(B) se confirma la
existencia de los elementos representados en cartografia de la red de regenerada
y corresponden a su ubicaciéon segun plano, a excepcion de la ventosa RVT.45ML-
6, que se encuentra ligeramente desplaza de la ubicacion indicada.

Pese a lo expresado en el parrafo anterior, se insiste en la necesidad de extremar la
diligencia durante la ejecucién y ejecutar los trabajos con medios que impidan
dafnar las Instalaciones del Canal de Isabel I, S.A. en previsibn de habituales
inexactitudes en trazado y profundidad debidas a lo aproximado del detalle de la
documentacioén grafica.

¢ No obstante, y dado que sobre la Red de Regenerada consta de Expediente de
Expropiacion Forzosa (SAP 290 para la ejecucion de Proyecto “Suministro de Agua
de riego con agua reutilizable en Meco”) que afecta a la Manzana 49, se insta a
contactar con el Area de Gestion Patrimonial.

3. Area de Gestidn Patrimonial.

A instancias del Area Conservacion Torrelaguna, se contacta con el Area de Gestion
Patrimonial y se solicita, el 1 de junio de 2022, informacién y datos sobre el Expediente de
Expropiaciéon Forzosa (SAP 290).
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HASH DEL CERTIFICADO:

Por indicacion de Gestién Urbanistica del Area de Gestion Patrimonial, se solicita el
deslinde de la parcela sita en la Avda. de Madrid, 49 (B). Meco (Madrid), con referencia
catastral 1783706VK7818S0001DS, finca registral 13758, objeto del Expediente de
Expropiacion Forzosa: SAP 290.

El 6 de octubre de 2022, estando presentes: Propietarios de las parcelas afectadas,
Técnicos del Area de Gestion Patrimonial del Canal de Isabel Il (Responsable de Gestion
Urbanistica y Topografo), Topografo encargado de realizar el deslinde y Redactor del
Modificado del Estudio de Detalle, se realiza el deslinde de la parcela objeto de
Expropiacion Forzosa (se adjunta como Documento 1 al presente Anejo 4).

FECHA DE FIRMA:
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4. El presente ANEJO 4 al Modificado del Estudio de Detalle de la Manzana 49 recoge
expresamente que:

e Eltrazado de la conduccién de agua reutilizable no afecta a las parcelas M49 (A) y
M49 (B). Por tanto, ésta quedara expedita de edificaciones, construcciones y
plantaciones que se desarrollen en estas parcelas.

La conduccion tiene su trazado por terrenos de titularidad municipal (no objeto de
este Estudio de Detalle) hasta la parcela expropiada a favor del Canal de Isabel Il.

o Los costes derivados de cualquier intervencion sobre las Infraestructuras Hidraulicas
promovida por terceros que se autoricen por el Canal de Isabel Il, sera por cuenta
de aquellos, sin que puedan ser imputados al Ente o Empresa Publica Canal de
Isabel II.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretaria

¢ El Modificado del Estudio de Detalle prevé un retranqueo de 3,00 m a la parcela
M49.B1 (Avda. de Madrid, 49 (B)) propiedad del Canal de Isabel II.

e Los Bienes y Derechos de dominio publico del Canal de Isabel Il no podran ser
ocupados sin el correspondiente titulo habilitante.
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TOPOCENTRO
ESTUDIOS DE TOPOGRAFIA
CARTOGRAFIA

Manuel de las Heras Redondo
Ingeniero Técnico en Topografia
Colegiado n°962

AVANCE URBANO, S.L.
Calle del Cristo n28, local 4

28.880 Meco (Madrid)
CIF B81629701

Don Manuel de las Heras Redondo, Ingeniero Técnico en Topografia,
colegiado n° 0962 del ilustre colegio de Ingenieria Geomantica y Topografica , enla
delegacion regional de Castilla la Mancha, manifiesta:

Que habiendo sido solicitado mis servicios profesionales el pasado jueves dia 6 de
octubre de 2022, con el fin de ejecutar el deslinde y amojonamiento de la parcela con
referencia catastral n° 1783706VK7818S0001DS, que coincide con los datos de Catastro
a fecha de hoy, ubicada en Avenida de Madrid n°49(B), suelo, dicho acto se realizé en
presencia de técnicos del Canal de Isabel Il , en representacion de la propiedad de dicha
parcela a deslindar, asi como de representantes de la propiedad de la parcela colindante,
Avance Urbano, S.L. , posteriormente fueron sefalizado sobre el terreno y amojonados
sus linderos mediante marcas de pintura rosa en la acera e hitos de marca Feno
clavados en el terreno, para asi asegurar su permanencia, se adjunta un plano con su
definicion geométrica y el listado de las coordenadas de su perimetro georreferenciadas,
UTM ETRS 89 del Huso 30.
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Lo cual firmo a peticion de las partes interesada en Marchamalo (Guadalajara) a 13
de octubre de 2022.
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e-mail: manuel.topocentro@gmail.com
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