
ESTUDIO DE DETALLE 

MANZANA M49 
PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR SAU-12 “FUENTEARRIBA” 

MECO. MADRID 
 

ENERO 2021 
 

 
 

MEMORIA 
INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA 

 

ANEJOS A MEMORIA 
 

ANEJO 1 ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO 

ANEJO 2 CÉDULAS URBANÍSTICAS PARCELAS M49.A y M49.B 

ANEJO 3  

PARCELA M49A FICHA CATASTRO  

 COPIA SIMPLE ESCRITURA COMPRA VENTA. (Finca AVANCE URBANO, S.L.) 
  

PARCELA M49B FICHAS CATASTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B)) 

 NOTAS SIMPLES REGISTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B)) 
 

PLANOS 
 

Promotor: AVANCE URBANO, S.L. 
Arquitecto: MARIO MARTÍNEZ ZAMORA 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
20

6A
8F

81
C

B
A

36
5B

48
89

N
O

M
B

R
E

:
F

er
na

nd
a 

R
od

rig
ue

z 
G

on
zá

le
z

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
ria

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

02
/1

2/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

C
C

84
D

A
96

B
C

5D
B

97
F

58
4D

C
8A

8B
A

84
A

20
31

91
96

D
31



ESTUDIO DE DETALLE Enero 2021 
Manzana  M49. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 

 

Memoria Página  
 

2 

ÍNDICE MEMORIA 
1. MEMORIA GENERAL. INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA 

1.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE........................................................................................... 3 

1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO ........................................................................ 4 

1.3. SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCIÓN DE LA MANZANA.............................. 4 

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD .............................................................................................. 6 

1.5. CONTENIDO, FUNCIONES Y LÍMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE ..................................... 6 

1.6. SITUACIÓN URBANÍSTICA. NORMATIVA DE APLICACIÓN ............................................. 7 

1.6.1. Justificación de cumplimiento sobre Accesibilidad Universal..................................... 9 

1.7. ORDENACIÓN PROPUESTA. JUSTIFICACIÓN, DESCRIPCIÓN Y CONDICIONES 
DE LA EDIFICACIÓN 

1.7.1. Justificación y descripción ...............................................................................................10 
1.7.2. Condiciones de la edificación. Cédulas Urbanísticas ...............................................11 

1.8. ANÁLISIS DE IMPACTO POR RAZÓN DE GÉNERO, 
EN LA INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA ..................................................................14 

 
2. ANEJOS A MEMORIA 

 

2.1. ANEJO 1. ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO. 

2.2. ANEJO 2. CÉDULAS URBANÍSTICAS. PARCELAS M49.A y M49.B. 

2.2. ANEJO 3. PARCELA M49A FICHA CATASTRO  

  COPIA SIMPLE ESCRITURA COMPRA VENTA. (Finca Avance Urbano, S.L.) 
   

 PARCELA M49B FICHAS CATASTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B)) 

  NOTAS SIMPLES REGISTRO (Avda. Madrid, 49 y Avda. Madrid, 49(B)) 
 
3. PLANOS 

   

01 Situación y Emplazamiento. Normativa de Aplicación Escala: 1/5000 

02 Normativa de Aplicación. Clasificación del Suelo. Calificación del Suelo Escala: 1/750 

03 Levantamiento Topográfico. 
Parcial. Parcela M49.A Escala: 1/300 

04 Manzana 49.  
Parcelación. Alineaciones y Rasantes. Escala: 1/500 

05 Manzana 49.  
Área de movimiento. Volumen de la edificación. Escala: 1/500 

06 Manzana 49.  
Estructura de la Propiedad. Escala: 1/500 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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El Estudio de Detalle sobre la Manzana 49, da cumplimiento a lo establecido en el 
Planeamiento vigente, concretamente a lo establecido en la Ordenanza 15. Bloque Abierto 
de la Modificación Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenación, 
aprobado definitivamente el 24/Sept/2009, por la cual “…se presentará Estudio de Detalle 
para la determinación de alineaciones, rasantes y volúmenes”. 

 

También contempla las determinaciones establecidas en el Proyecto de Reparcelación 
Modificado del SAU-12, aprobado definitivamente en Abril de 2006. 

La adaptación o reajuste de alineaciones a la realidad topográfica y a los viales existentes 
no originará aumento de volumen al aplicar la Ordenanza al resultado de la adaptación o 
reajuste realizado. 
 
AVANCE URBANO, S.L., designa al Arquitecto D. Mario Martínez Zamora, colegiado nº 60.371 
del C.O.A.M. para la realización del presente Estudio de Detalle. 
 

1. Alineaciones. 
(ver Plano 04. Manzana 49. Alineaciones y Rasantes y Plano 05. Manzana 49. Área de Movimiento. Volumen de 
la Edificación) 

El Estudio de Detalle establece como Límites de las Líneas de Fachada las alineaciones a 
las calles y a los retranqueos establecidos a linderos, permitiéndose la alineación a los 
mismos pero no siendo vinculantes. 

Dada la geometría “particular” de las parcelas; establecer como vinculantes las 
alineaciones a calle y a linderos podría “condicionar” en exceso los Proyectos 
Arquitectónicos que se desarrollen. 

 

2. Área de Movimiento de la Edificación 
(Ver Plano 05. Manzana 49. Área de Movimiento. Volumen de la Edificación) 
 

Se ha considerado aconsejable no establecer retranqueos ni a vía pública ni a linderos 
laterales. Únicamente se establece un retranqueo de 3,00m entre las parcelas M49.A y 
M49.B. 

Salvo este retranqueo indicado en el párrafo anterior, el Área de Movimiento es la 
totalidad de la parcela, no estableciéndose fondo edificable máximo. En este sentido, 
habrá que tener en cuenta el Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco para 
determinar las dimensiones de los mismos para dotar a las estancias interiores de las 
condiciones de ventilación e iluminación necesarias. 

Igualmente, habrá que tener en cuenta la Ocupación máxima del 60% (bajo rasante la 
Ocupación puede llegar al 100%) establecida en la Ordenanza 15. Bloque Abierto de la 
Modificación Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General. 

 

1.1. OBJETO  

1. MEMORIA GENERAL.  INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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1.    
 
 
Promotor:  
AVANCE URBANO, S.L. C.I.F. B- 81629701 
Calle del Cristo nº8, Local 4. 28880. Meco (Madrid), representada por: 
D. Andrés Toribio Ranz, con N.I.F.: 3.071.284 - W 
 
Arquitecto:  
D. Mario Martínez Zamora. N.I.F. 7490115-G 
Colegiado número 60.371 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid. 
Colegiado número 3.734 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha. 
Dirección postal: Calle Emilia Pardo Bazán, 20. 19005 Guadalajara 
email:   mmz.arquitecto@gmail.com 
 
 
 
 
 
El Estudio de Detalle ordena la Manzana M49, que se sitúa entre la Avenida de Madrid (al 
Suroeste), la calle Grecia (al Norte) y la Zona Verde ZV-48, paralela a la carretera de Alcalá, 
(al Sureste)  
 
La topografía presenta una manzana sensiblemente triangular con unas rasantes con suaves 
pendientes en el sentido Norte – Sur y este - Oeste (desniveles de 1,00 m aproximadamente) . 
 
La manzana M49, según el Proyecto de Reparcelación Modificado (Aprob. definitivamente 
en Abr/2006), constaba de dos Parcelas: M49.A y M49.B. Con posterioridad, la Parcela M49.B 
se ha segregado en dos fincas Catastrales y Registrales por Expropiación Forzosa a favor del 
Canal de Isabel II de 75,00 m2 para la construcción del Plan Director de Suministro de Agua 
de Riego con agua reutilizable del Término Municipal de Meco. 
 
Las parcelas presentan las siguientes características y dimensiones: 
 
 
Parcelas M49.A 

Urbana. Parcela Resultante M-Cuarenta y Nueve A de la Modificación del Proyecto de 
Reparcelación del SAU-12 de Meco, sita en la Avenida de Madrid, número cuarenta y siete. 

Extensión de terreno de forma sensiblemente trapezoidal con una superficie de mil 
trescientos metros con ochenta y cuatro decímetros cuadrados (1.300,84 m2) de suelo.  

Linda: al Norte, en línea de dos tramos: el primero de 58,90 metros y el segundo ligeramente 
curvo de 13,33 metros, con la Rotonda R-7; al Suroeste, en línea recta de 32,80 metros con 
Avenida de Madrid; Sureste, en línea recta de 47,20 metros, con Manzana 49B; y al Este, en 
línea ligeramente curva de 10,66 metros, con Rotonda R.6. 

Según levantamiento Topográfico reciente: 

La superficie de la parcela es de 1.273,27 m2.  
Linda: al Norte, en línea de dos tramos: el primero de 37,18 metros y el segundo ligeramente 
curvo de 12,42 metros, con la Calle Grecia y Rotonda R-7; al Suroeste, en línea recta de 
34,83 metros con Avenida de Madrid; Sureste, en línea recta de 49,36 metros, con Manzana 
49B; y al Este, en línea ligeramente curva de 11,15 metros, con Rotonda R.6. 

1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO 

1.3. SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCIÓN DE LA MANZANA. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
20

6A
8F

81
C

B
A

36
5B

48
89

N
O

M
B

R
E

:
F

er
na

nd
a 

R
od

rig
ue

z 
G

on
zá

le
z

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
ria

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

02
/1

2/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

C
C

84
D

A
96

B
C

5D
B

97
F

58
4D

C
8A

8B
A

84
A

20
31

91
96

D
31



ESTUDIO DE DETALLE Enero 2021 
Manzana  M49. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 

 

Memoria Página  
 

5 

 
Parcelas M49.B 

Urbana. Parcela Resultante M-Cuarenta y Nueve B de la Modificación del Proyecto de 
Reparcelación del SAU-12 de Meco, hoy Avenida de Madrid, número cuarenta y nueve, en 
el término municipal de Meco. 

Extensión de terreno de forma sensiblemente triangular con una superficie de mil quinientos 
catorce metros con noventa y un decímetros cuadrados (1.514,91 m2) de suelo.  

Linda: al Noroeste, en línea recta aproximada de 47,94 m con la parcela M49.A; al Suroeste, 
en línea recta de con Avenida de Madrid; al Este, en línea recta con la ZV-48, al Noreste en 
dos tramos rectos de aproximadamente 5,00 + 16,14 m  con superficie de 75,00 m2 
expropiada a favor del Canal de Isabel II. 

Esta Finca es el Resto quedado después de la Expropiación Forzosa de setenta y cinco 
metros cuadrados -75 m2- para la construcción del Plan Director de suministro de agua de 
riego reutilizable en el término municipal de Meco del Canal de Isabel II. 

 
Parcelas M49.B 

Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Meco, M-Cuarenta y Nueve B hoy 
Avenida de Madrid, número cuarenta y nueve (B), en el término municipal de Meco. 

Extensión de terreno de forma sensiblemente trapezoidal. Tiene una superficie de setenta y 
cinco metros cuadrados (75,00 m2) de suelo.  

Linda: al Noroeste, en línea recta aprox. de 1,42 m con la parcela M49.A; al Noreste, con 
línea ligeramente curva aprox. de 6,59 m con la Rotonda R-6; al Oeste, en línea recta aprox. 
de 16,14 m con la parcela M49.B; al Sur, en línea recta aprox. de 5,00 m con la parcela 
M49.B; al Este, en línea recta aprox. de 12, 17 m con la ZV-48. 
 
 
PARCELACIÓN 
Parcela Superficie Frente 

Parcela 
Edificabilidad  Ocupación Nº Plantas Nº Viviendas 

M49.A 1.300,84 m2 95,58 m 637,45 (VL) 60% -1+2 (B+1ª+BC) 6 VL 
   715,42 (COM)    
M49.B 1.514,91 m2 62,35 m 753,23 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1ª+BC) 9 VL 
   900,28 m2 (COM)    
 75,00 m2 6,10 m - - - - 

Totales 2.890,75 m2 
1.390,68m2 (VL) 

1.615,70 m2 (COM.) 
  

15 VL 
 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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El ámbito de la Manzana 49 esta formado por 3 parcelas catastrales y registrales. 
Una de ellas es propiedad del Canal de Isabel II por título de expropiación forzosa de una 
parte de la Parcela M49.B para la construcción del Plan Director de Suministro de Agua de 
riego con agua reutilizable en el término de Meco. 
Las dos restantes son de titularidad privada.  
La relación de Fincas y superficies incluidas  es la siguiente: 
 
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD MANZANA M49 
 
Parcela Dirección Ref. Catastral Finca 

Registral 
Sup. 

(m2) 

Propiedad 

M49.A Avda. de 
Madrid, 47 1783701VK7818S0001FS 12874 1.300.84 Avance Urbano, S.L. 

M49.B Avda. de 
Madrid, 49 1783702VK7818S0001MS 12875 1.514,91 

Sociedad de gestión de activos 
procedentes de la 

reestructuración bancaria, S.A. 

 Avda. de 
Madrid, 49 (B) 1783706VK7818S0001DS 13758 75,00 CANAL DE ISABEL II 

  Total 2.890,75   
 
Se adjuntan en el Anejo 3 las Notas Simples del Registro de la Propiedad de Meco, y las 
Fichas Catastrales de todas las Fincas del Ámbito. 
 
 
 
 
El Estudio de Detalle sobre la Manzana 49, da cumplimiento a lo establecido en el 
Planeamiento vigente. concretamente a lo establecido en la Ordenanza 15. Bloque Abierto 
de la Modificación Puntual del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenación, 
aprobado definitivamente el 24/Sept/2009, por la cual “…se presentará Estudio de Detalle 
para la determinación de alineaciones, rasantes y volúmenes”. 
 
La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su capítulo IV 
“Planeamiento Urbanístico de Desarrollo” Sección 3º, al definir el instrumento de Estudio de 
Detalle, establece lo siguiente: 
 
Artículo 53. Funciones y Límites 
 

1. El Estudio de Detalle, que deberá comprender manzanas o unidades equivalentes completas, 
tiene por función, en las áreas y supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los 
Planes Parciales,  

2. la concreta definición de los volúmenes edificables de acuerdo con las especificaciones del 
planeamiento y el señalamiento de alineaciones y rasantes. 

3. En cumplimiento de su función, los Estudios de Detalle: 
a) Podrán delimitar espacios libres y/o varios en los suelos edificables objeto de su ordenación 

como resultado de las disposiciones de los volúmenes, pero los mismos tendrán carácter 
de áreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso 
pormenorizado propio. 

b) En ningún caso podrán alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y 
desconocer o infringir las demás limitaciones que les imponga el correspondiente Plan 
General o Parcial 

c) En ningún caso podrán parcelar el suelo. 

1.5. CONTENIDO, FUNCIONES Y LÍMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE 

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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Artículo 54. Contenido y documentación 
 
El Estudio de Detalle establecerá las determinaciones y las formalizará en los documentos que sean 
adecuados a su objeto, todo ello con la precisión suficiente para cumplir éste. 
 
 
 
 
 
Las parcelas descritas se encuentran afectadas por las determinaciones del Planeamiento 
Municipal en vigor, concretamente por: 
 

 Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 11/Nov/2002  
 Proyecto de Reparcelación del SAU-12, Aprob. definitivamente el 08/Jun/2004 
 Modificación puntual del Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 25/Oct/2005  
 Modificado del Proyecto de Reparcelación del SAU-12, Aprob. definitivamente en Abr/2006 
 Plan General de Ordenación de Meco, Aprob. definitivamente el 24/Sept/2009 

 
A nivel autonómico, la Normativa de aplicación es la siguiente: 

 Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicación de la ley sobre Régimen 
del Suelo y Ordenación Urbana aprobada por Real Decreto 2159/1978, de 23 de 
junio. 

 Texto Refundido de la ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, aprobado por Real 
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre. 

 Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental. 
 Real decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de 

referencia oficial en España. 
 
El presente Estudio de Detalle no altera las edificabilidades propuestas que se establecieron 
en el Modificado del Proyecto de Reparcelación del Sector SAU-12 “Fuentearriba”. 
 
Sí se modifican algunas ocupaciones existentes y que eran inferiores a la establecida en las 
cédulas Urbanísticas del Modificado del Proyecto de reparcelación del SAU-12 (60%) por 
ajustarse al Área de Movimiento que se proponía. Como éste Modificado II varía el área de 
movimiento, se han ajustado las ocupaciones al nuevo planteamiento sin superar en ningún 
caso el 60% máximo. 
 
La Normativa de aplicación es la Ordenanza 15 “Bloque Abierto” de la Modificación Puntual 
del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenación. Sus determinaciones son las 
siguientes: 

1.6. SITUACIÓN URBANÍSTICA Y NORMATIVA DE APLICACIÓN. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
20

6A
8F

81
C

B
A

36
5B

48
89

N
O

M
B

R
E

:
F

er
na

nd
a 

R
od

rig
ue

z 
G

on
zá

le
z

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
ria

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

02
/1

2/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

C
C

84
D

A
96

B
C

5D
B

97
F

58
4D

C
8A

8B
A

84
A

20
31

91
96

D
31



ESTUDIO DE DETALLE Enero 2021 
Manzana  M49. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 

 

Memoria Página  
 

8 

 
PLAN GENERAL DE MECO 
Aprobación definitiva 24/SEPT/2009 
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO 
DOCUMENTO III. Textos generales. Fichas urbanísticas. Normativa incorporada 
CAPÍTULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanísticas 

1.6.- Contenido y Regulación de las Normas Urbanísticas. 
ANEXO III.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12 
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO 

Ámbito y Usos  
Pertenece a ésta norma particular las áreas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificación. 
Su uso característico es residencial en vivienda libre. 
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida. 
Grados 
El uso no contempla grados diferenciados. 
Tipologías edificatorias 
La tipología edificatoria responde a la edificación en bloque de baja densidad (Multifamilar Abierta en Bloque), 
permitiéndose la edificación unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle. 
Condiciones de parcela 
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregación de parcelas en otras de dimensiones mínimas 175,00 m2 y 
longitud mínima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unión de parcelas 
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberá ser privativa. 
Posición del edificio en la parcela. Retranqueos 
Se permitirá la alineación a calle. 
Se presentará Estudio de Detalle para la determinación de alineaciones, rasantes y volúmenes. 
Coeficiente de edificabilidad 
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelación Modificado. 
Proyecto de Reparcelación Modificado 

 
Parcela M49.A VL (6 viviendas) 637,45 m2 

  COMERCIAL 715,42 m2 

 Parcela M49.B VL (9 viviendas) 753,23 m2 

  COMERCIAL 900,28 m2 

Ocupación 
60% (Máximo) 
Altura de la edificación 
La altura máxima de la edificación en plantas será de 2 (baja+primera) y aprovechamiento bajo cubierta )ligado a 
la Planta inferior).) 
Altura a cornisa: 7,50 m. Máxima altura a cumbrera: 11,20 m. 
Se permite un máximo de 1 planta bajo rasante.  
Máxima inclinación de cubierta: 30º. 
Condiciones de uso 
Uso característico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar abierta en bloque. 
Usos compatibles: 

-Aparcamiento en superficie en viario local privado. 
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie máxima de 500 m2 por local. 
- Se dotará de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2 
de construcción. Dicho aparcamiento podrá situarse en planta sótano, semisótano o exterior en zona privada. 
- Terciario-comercial: 5% mínimo. Ed. 4.991,05 m2c 
- Terciario-oficinas: 5% mínimo. Ed. 12.657,00 m2c 
- Dotacional 
- Espacios libres y zonas verdes. 
- Red viaria 
- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberán demostrar su 
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantación. 
Usos prohibidos: 
- Los retantes. 

Condiciones ambientales 
-El diseño y tratamiento de fachadas es libre en el ámbito de la norma particular. 
- No podrán abrirse huecos de iluminación y ventilación en los muros medianeros, ni en paños paralelos a él, si 
estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m. 

- Máxima inclinación de cubierta 30ª. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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1. 6.1 Justificación del cumplimiento sobre accesibilidad universal 
 
Las determinaciones urbanísticas que se contemplan en el presente Estudio de Detalle, no 
alteran ni modifican las condiciones de Accesibilidad Universal toda vez que: 
 

 No altera ni afecta a vías públicas (itinerarios peatonales, pavimentos, rejillas, tapas, 
alcorques, iluminación, señalización, etc…,). 

 No afecta a interacción con Medios de Transporte (vados de vehículos, pasos de 
peatones, etc…). 

 
No obstante, los futuros Proyectos de Obra (tanto privados como públicos) que afecten a los 
elementos antes citados deberán cumplir la Normativa Autonómica y Estatal, 
concretamente: 
 
Autonómica: 

 Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promoción de la Accesibilidad y supresión de 
Barrearas Arquitectónicas. 

 Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificación. 
 Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del consejo de Gobierno, por el que se aprueba el 

Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promoción de la Accesibilidad y 
Supresión de Barreras Arquitectónicas. 

 Orden de 7 de febrero de 2014 de la Consejería de Transportes, Infraestructuras y 
Vivienda, por la que se establecen los parámetros exigibles a los ascensores en las 
edificaciones, para que reúnan la condición de accesibles, en el ámbito de la 
Comunidad de Madrid. 

 Decreto 7/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo 
del régimen sancionador en materia de promoción de la accesibilidad y supresión 
de barreras arquitectónicas. 

 
Estatal: 

 Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su 
inclusión social. 

 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 Real decreto 1417/2006, de 1 de diciembre, por el que se establece el sistema arbitral 
para la resolución de quejas y reclamaciones en materia de Igualdad de 
oportunidades, no discriminación y accesibilidad por razón de discapacidad. 

 Real decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones de 
accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad para el acceso 
y utilización de los espacios públicos urbanizados y edificaciones. 

 Real Decreto 366/2007, de 16 de marzo, por el que se establecen las condiciones de 
accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad en sus relaciones 
con la Administración General del Estado. 

 Orden PRE/446/2008, de 20 de febrero, por la que se determinan las especificaciones 
y características técnicas de las condiciones y criterios de accesibilidad y no 
discriminación establecidos en el Real decreto 366/2007 de 16 de marzo. 

 Real decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones 
básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
modos de transporte para personas con discapacidad. 

 Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla del documento técnico 
de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 
utilización de los espacios públicos urbanizados. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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 Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Código Técnico 
de la Edificación, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en 
materia de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad. 

 Documento Básico SUA del Código Técnico de la Edificación. 
 Documento de Apoyo al Documento Básico DB-SUA Seguridad de Utilización y 

accesibilidad DA DB-SUA/2 Adecuación efectiva de las condiciones de accesibilidad 
en edificios existentes Diciembre de 2015. 

 Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal. 
 Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. 
 Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre límites del dominio para eliminar barreras 

arquitectónicas a las personas con discapacidad. 
 
 
 
 
 
 
1.7.1 Justificación y Descripción 
 
Según queda reflejado en el Plano 04. Parcelación. Alineaciones y Rasantes, la Manzana 
M49, consta en las siguientes parcelas: 
 
PARCELACIÓN 
Parcela Superficie Frente 

Parcela 
Edificabilidad  Ocupación Nº Plantas Nº Viviendas 

M49.A 1.300,84 m2 95,58 m 637,45 (VL) 60% -1+2 (B+1ª+BC) 6 VL 
   715,42 (COM)    
M49.B 1.514,91 m2 62,35 m 753,23 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1ª+BC) 9 VL 
   900,28 m2 (COM)    
 75,00 m2 6,10 m - - - - 

Totales 2.890,75 m2 
1.390,68m2 (VL) 

1.615,70 m2 (COM.) 
  

15 VL 
 
 
Alineaciones y Rasantes. Áreas de Movimiento de la edificación 
Son las establecidas en los Planos: 
04. Manzana M49. Parcelación. Alineaciones y Rasantes. 
05. Manzana M49. Área de movimiento y Volumen de la Edificación. 
 
Volumen de la edificación 
Es el establecido en el Plano: 
05. Manzana M49. Área de movimiento y Volumen de la Edificación. 
 
Los volúmenes propuestos vienen definidos por los siguientes parámetros: 

Nº de plantas: Bajo Rasante: 1 planta 
 Sobre Rasante: 2 plantas (baja+primera) + aprovechamiento Bajo cubierta 

Alturas máximas: 7,50 m a cornisa / 11,20 m a cumbrera 

Inclinación máx. cubierta 30 º (57,70 %) 
 
Para el resto de parámetros tipo aleros, cuerpos volados, etc…, se atenderá al Capítulo 5º. 
Normas Generales de la Edificación del Plan General de Meco. 

1.7. ORDENACIÓN PROPUESTA.  
JUSTIFICACIÓN, DESCRIPCIÓN Y CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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1.7.2 Condiciones de la edificación. Cédulas Urbanísticas. 
Las condiciones de edificación para cada una de las parcelas de la Manzana son: 
 

Cédula Urbanística: PARCELA M49.A SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 
Descripción 
Urbana. En el núcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.A (Avda. de Madrid, 47) en los Planos 04 y 
06 del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. 
Superficie (*) 1.300,84 m2 (*) 
Linderos y dimensiones (*)  

Norte, en línea de dos tramos: el primero de 58,90 metros y el segundo ligeramente curvo 
de 13,30 metros, con la Rotonda R-7. 

Frente Parcela 

Suroeste, en línea recta de 32,83 metros con Avenida de Madrid 
 Noreste, en línea ligeramente curva de 10,66 metros, con Rotonda R.6. 

Linderos Sureste, en línea recta de 47,22 metros, con Parcela M49.B  
Fondo de Parcela - 

Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO 

Ámbito y usos 

Pertenecen a esta norma particular las áreas a él asignadas como tal, en el 
plano O-1 de zonificación. 
Su uso característico es residencial en vivienda libre. 
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida. 

Grados No se contemplan grados diferenciados 

Tipologías edificatorias La tipología edificatoria responde a la edificación en bloque de baja 
densidad, permitiéndose la edificación unifamiliar adosada. 

Condiciones de parcela 
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregación de parcelas en otras de dimensiones 
mínimas 175,00 m2 y longitud mínima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase 
parcela mancomunada de unión de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las 
mismas deberá ser privativa. 

Condiciones Volumétricas 
Alineaciones y retranqueos  

Calle Calle Grecia: Se permite Alineación a calle (No Vinculante) 
Avda. de Madrid: Se permite Alineación a calle (No Vinculante) 

Lindero 3,00 m (a linderos con Parcelas M49B). 
Fondo - 

Fondo edificable máximo No se establece (Ver Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco) 
Condiciones de aprovechamiento 
Nº de viviendas 6 
Coeficiente de edificabilidad - 
Edificabilidad Vivienda Libre (VL) 637,45 m2 
 Comercial (COM) 715,42 m2 
Ocupación máxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante) 

Alturas e inclinaciones máximas 

2 plantas (baja +1+bajo cubierta) 
7,50 m a cornisa 

11,20 m a cumbrera 
La inclinación máxima de la cubierta será de 30º (57,70 %) 

Altura libre de Plantas Sótano: ≥ 2,30 m. 
 Planta Baja Residencial ≥ 2,60 m. / No residencial ≥ 3,00 m 
 Plantas de piso ≥ 2,60 m. 
 En pasillos, cocina y baños se podrá reducir la altura libre hasta 2,30 m. 
Condiciones de uso 
Uso Característico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque. 

Usos Compatibles 

Aparcamiento en superficie en viario local privado. 
Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar. 
Únicamente para Multifamiliar en Bloque). 
Se dotará de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de 
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrá situar en planta sótano, 
semisótano o exterior en zona privada. 
Dotacional y Servicios de Infraestructuras. 
Zona Verde.  Espacios Libres. y Sistemas Locales. 
Red viaria. 

Usos Prohibidos Los restantes 
Condiciones estéticas 

 
El diseño y tratamiento de fachadas  es libre. No podrán abrirse huecos de 
iluminación y ventilación en muros medianeros, ni en paños paralelos a él, si 
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m. 

(*) Según Levantamiento topográfico reciente, tanto la Superficie como las dimensiones de Frente de parcela y 
Linderos, no son como las indicadas en el Modificado del Proyecto de Reparcelación. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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Cédula Urbanística: PARCELA M49.B SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 
Descripción 
Urbana. En el núcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.B (Avda. de Madrid, 49) en Planos 04 y 06 
del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. 
Superficie (*) 1.514,91 m2 
Linderos y dimensiones (*)  

Suroeste, en línea recta de 62,35 m con Avenida de Madrid. Frente Parcela 

Noreste, en línea ligeramente curva de 6,10 m con la Rotonda  R-6 
Linderos Noreste, en línea recta de 47,22 metros, con Parcela M49.A 

 Este, en línea recta de 86,26 metros, con Zona Verde ZV-48. 
Fondo de Parcela - 

Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO 

Ámbito y usos 

Pertenecen a esta norma particular las áreas a él asignadas como tal, en el 
plano O-1 de zonificación. 
Su uso característico es residencial en vivienda libre. 
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida. 

Grados No se contemplan grados diferenciados 

Tipologías edificatorias La tipología edificatoria responde a la edificación en bloque de baja 
densidad, permitiéndose la edificación unifamiliar adosada. 

Condiciones de parcela 
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregación de parcelas en otras de dimensiones 
mínimas 175,00 m2 y longitud mínima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase 
parcela mancomunada de unión de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las 
mismas deberá ser privativa. 

Condiciones Volumétricas 
Alineaciones y retranqueos  

Calle Avda. de Madrid: Se permite Alineación a calle (No Vinculante) 

Lindero 3,00 m (a linderos con Parcelas M49.A). 
0,00 m (a Parcela Expropiada a favor del Canal de Isabel II). 

Fondo - 
Fondo edificable máximo No se establece (Ver Art. 5.6.5. Patios del Plan General de Meco) 
Condiciones de aprovechamiento 
Nº de viviendas 9 
Coeficiente de edificabilidad - 
Edificabilidad Vivienda Libre (VL) 753,23 m2 
 Comercial (COM) 900,28 m2 
Ocupación máxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante) 

Alturas e inclinaciones máximas 

2 plantas (baja +1+bajo cubierta) 
7,50 m a cornisa 

11,20 m a cumbrera 
La inclinación máxima de la cubierta será de 30º (57,70 %) 

Altura libre de Plantas Sótano: ≥ 2,30 m. 
 Planta Baja Residencial ≥ 2,60 m. / No residencial ≥ 3,00 m 
 Plantas de piso ≥ 2,60 m. 
 En pasillos, cocina y baños se podrá reducir la altura libre hasta 2,30 m. 
Condiciones de uso 
Uso Característico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque. 

Usos Compatibles 

Aparcamiento en superficie en viario local privado. 
Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar. 
Únicamente para Multifamiliar en Bloque). 
Se dotará de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de 
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrá situar en planta sótano, 
semisótano o exterior en zona privada. 
Dotacional y Servicios de Infraestructuras. 
Zona Verde.  Espacios Libres. y Sistemas Locales. 

Usos Prohibidos Los restantes 
Condiciones estéticas 

 
El diseño y tratamiento de fachadas  es libre. No podrán abrirse huecos de 
iluminación y ventilación en muros medianeros, ni en paños paralelos a él, si 
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m. 

(*) La superficie se corresponde con el resto quedado después de la Expropiación Forzosa de 75,00 m2 a favor del 
Canal de Isabel II. Las dimensiones se corresponden con lo indicado en la Cédula urbanística del Modificado del 
Proyecto de Reparcelación del SAU-12 para la totalidad de la parcela M49.B toda vez que no consta de la finca 
Expropiada el deslinde concreto de la misma. Las dimensiones indicadas en la página 5 del presente Estudio de 
Detalle son aproximaciones al deslinde exacto. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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Cédula Urbanística: PARCELA M49.B SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 
Descripción 
Urbana. En el núcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M49.B (Avda. de Madrid, 49(B)) en Planos 04 y 
06 del presente Estudio de Detalle de la Manzana M49 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. Esta 
Finca se origina por Segregación por Expropiación Forzosa de 75,00 m2 de la Parcela M49.B para la construcción 
del Plan Director de Suministro de Agua de Riego con Agua Reutilizable en el Término municipal de Meco. 
Superficie (*) 75,00 m2 
Linderos y dimensiones (*)  

Frente Parcela Noreste, con línea ligeramente curva con la Rotonda R-6; 
Linderos Noroeste, en línea recta con la parcela M49.A 

 Este, en línea recta  con Zona Verde ZV-48. 
 Oeste, en línea recta con la parcela M49.B 
 Sur, en línea recta con la parcela M49.B 
 Este, en línea recta  con la ZV-48. 

Fondo de Parcela - 

Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO 

Ámbito y usos 

Pertenecen a esta norma particular las áreas a él asignadas como tal, en el 
plano O-1 de zonificación. 
Su uso característico es residencial en vivienda libre. 
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida. 

Grados No se contemplan grados diferenciados 

Tipologías edificatorias La tipología edificatoria responde a la edificación en bloque de baja 
densidad, permitiéndose la edificación unifamiliar adosada. 

Condiciones de parcela 
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregación de parcelas en otras de dimensiones 
mínimas 175,00 m2 y longitud mínima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase 
parcela mancomunada de unión de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las 
mismas deberá ser privativa. 

Condiciones Volumétricas 
Alineaciones y retranqueos  

Calle - 
Lindero - 
Fondo - 

Fondo edificable máximo - 
Condiciones de aprovechamiento 
Nº de viviendas - 
Coeficiente de edificabilidad - 
Edificabilidad - 
 - 
Ocupación máxima - 
Alturas e inclinaciones máximas - 
Altura libre de Plantas Sótano: - 
 Planta Baja - 
 Plantas de piso - 
Condiciones de uso 
Uso Característico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque. 

Usos Compatibles 

Aparcamiento en superficie en viario local privado. 
Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar. 
Únicamente para Multifamiliar en Bloque). 
Se dotará de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de 
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrá situar en planta sótano, 
semisótano o exterior en zona privada. 
Dotacional y Servicios de Infraestructuras. 
Zona Verde.  Espacios Libres. y Sistemas Locales. 
Red viaria. 

Usos Prohibidos Los restantes 
Condiciones estéticas 

 
El diseño y tratamiento de fachadas  es libre. No podrán abrirse huecos de 
iluminación y ventilación en muros medianeros, ni en paños paralelos a él, si 
éstos no se encuentran a una distancia superior a 3,00 m. 

(*) La superficie se corresponde con la superficie Segregada por Expropiación Forzosa a favor del Canal de Isabel II 
de la Parcela M49.B. No se indican dimensiones sino únicamente linderos ya que, salvo desconocimiento del 
redactor de este Estudio de Detalle, no esta deslindada respecto de la matriz M49.B. Las dimensiones indicadas en 
la página 5 del presente Estudio de Detalle son aproximaciones al deslinde exacto. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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GÉNERO: 

La ley2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y expresión de Género e igualdad Social y no 
Discriminación de la Comunidad de Madrid, establece en su artículo 45 que las normas y 
resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporarán la evaluación del impacto sobre la 
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integración 
del principio de igualdad y no discriminación por razón de identidad de género o expresión 
de género. 

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Protección Integral contra LGTBI fobia y la 
Discriminación por Razón de Orientación e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid 
establece en su artículo 21 que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, 
incorporará la evaluación de impacto sobre orientación sexual e identidad de género para 
garantizar la integración del principio de igualdad y no discriminación a las personas LGTBI. 
Para ello, todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid 
deberán contar con carácter preceptivo con u informe por razón de orientación sexual, 
identidad o expresión de género por quien reglamentariamente se determine. 

El Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 31 de octubre de 2016, por el que se establecen 
instrucciones generales para la aplicación del procedimiento de iniciativa legislativa y de la 
potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, tiene 
por objeto facilitar la aplicación del procedimiento de iniciativa legislativa y potestad 
reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con un doble 
objeto; primero, adaptar los nuevos trámites y prescripciones legales a la organización y 
funcionamiento de la Administración de la Comunidad de Madrid y, segundo, establecer 
criterios uniformes de funcionamiento a los centros directivos implicados en la elaboración y 
tramitación de disposiciones normativas en algunos aspectos del procedimiento que así lo 
precisan. 

El ámbito objetivo de aplicación de las citadas instrucciones comprende procedimientos de 
tramitación de los anteproyectos de Ley, proyectos de decretos legislativos y proyectos de 
reglamentos de la Administración de la Comunidad de Madrid y sus organismos públicos y 
entidades de derecho público vinculados o dependientes. 

En virtud de lo establecido en los citados preceptos legales y en las Instrucciones Generales 
para la aplicación del procedimiento de iniciativa legislativa y de la potestad reglamentaria 
previsto en la Ley 50/1997, se considera que el Estudio de Detalle de la Manzana M49 del 
SAU-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), no requiere la emisión de informe preceptivo de 
impacto por razón de orientación sexual e identidad y expresión de género. 

No obstante, valorando el contenido de este  Estudio de Detalle, considero que no existe 
impacto en materia de orientación sexual, identidad o expresión de género. 

1.8. ANÁLISIS DE IMPACTO POR RAZÓN DE GÉNERO, EN LA INFANCIA, 
ADOLESCENCIA Y FAMILIA. 

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
20

6A
8F

81
C

B
A

36
5B

48
89

N
O

M
B

R
E

:
F

er
na

nd
a 

R
od

rig
ue

z 
G

on
zá

le
z

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
ria

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

02
/1

2/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

C
C

84
D

A
96

B
C

5D
B

97
F

58
4D

C
8A

8B
A

84
A

20
31

91
96

D
31



ESTUDIO DE DETALLE Enero 2021 
Manzana  M49. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid 

 

Memoria Página  
 

15 

INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA: 

La ley1/1996, de 15 DE ENERO DE Protección Jurídica del Menor, regula el Impacto de las 
normas en la infancia y en la adolescencia, en su artículo 22, prescribiendo que “Olas 
memorias de análisis de impacto normativo que deben acompañar a los anteproyectos de 
ley y a los proyectos de reglamentos incluirán el impacto de la normativa en la infancia y en 
la adolescencia. 

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas, establece en 
su disposición adicional décima que “las memorias y análisis de impacto normativo que 
deben acompañar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos reglamentarios incluirán el 
impacto de la normativa en la familia”. 

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantías de los Derechos de la Infancia y la 
Adolescencia en la Comunidad de Madrid, regula las actuaciones administrativas en su 
artículo 22, citando expresamente los planes urbanísticos. 

Este Estudio de Detalle de la Manzana M49 del SAU-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), no 
contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo en las materias 
reguladas en la Ley Orgánica 1/1996, de 15 de enero de Protección Jurídica del Menor. 

Tampoco contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo para 
la Familia en los términos recogidos en la Ley 4072003, de 18 de noviembre, de protección 
de las familias numerosas. 

Tampoco contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo en las 
materias en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantías de los Derechos de la Infancia y la 
Adolescencia en la Comunidad de Madrid, 

Se valora que el impacto producido por el Estudio de Detalle de la manzana M49 del SAU-12 
“Fuentearriba” de Meco (Madrid), en materia de infancia, adolescencia y familia, es positivo. 
 
 
El presente documento, que consta de 15 páginas, 6 planos y 3 Anejos, se corresponde en 
todos sus extremos al día de la fecha con el que queda firmado. 
 
 
En Meco, a Enero de 2021 
 
La Propiedad  El Arquitecto 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AVANCE URBANO, S.L.  D. MARIO MARTÍNEZ ZAMORA 
 
 

MARTINEZ 
ZAMORA, 
MARIO 
(FIRMA)

Firmado digitalmente por 
MARTINEZ ZAMORA, MARIO 
(FIRMA) 
Nombre de reconocimiento (DN): 
c=ES, serialNumber=07490115G, 
sn=MARTINEZ, 
givenName=MARIO, 
cn=MARTINEZ ZAMORA, MARIO 
(FIRMA) 
Fecha: 2021.01.16 11:23:35 +01'00'

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO  
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
este documento fue aprobado 
definitivamente por el Pleno de 29/11/2022.
La Secretaria. Fdo digitalmente
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PLAN GENERAL DE MECO 
Aprobación definitiva 24/SEPT/2009 
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO 
DOCUMENTO III. Textos generales. Fichas urbanísticas. Normativa incorporada 
CAPÍTULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanísticas 

1.6.- Contenido y Regulación de las Normas Urbanísticas. 
ANEXO III.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12 
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO 

Ámbito y Usos  
Pertenece a ésta norma particular las áreas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificación. 
Su uso característico es residencial en vivienda libre. 
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida. 
Grados 
El uso no contempla grados diferenciados. 
Tipologías edificatorias 
La tipología edificatoria responde a la edificación en bloque de baja densidad (Multifamilar Abierta en Bloque), 
permitiéndose la edificación unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle. 
Condiciones de parcela 
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregación de parcelas en otras de dimensiones mínimas 175,00 m2 y 
longitud mínima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unión de parcelas 
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberá ser privativa. 
Posición del edificio en la parcela. Retranqueos 
Se permitirá la alineación a calle. 
Se presentará Estudio de Detalle para la determinación de alineaciones, rasantes y volúmenes. 
Coeficiente de edificabilidad 
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelación Modificado. 
Proyecto de Reparcelación Modificado 

 
Parcela M49.A VL (6 viviendas) 637,45 m2 

  COMERCIAL 715,42 m2 

 Parcela M49.B VL (9 viviendas) 753,23 m2 

  COMERCIAL 900,28 m2 

Ocupación 
60% (Máximo) 
Altura de la edificación 
La altura máxima de la edificación en plantas será de 2 (baja+primera) y aprovechamiento bajo cubierta )ligado a 
la Planta inferior).) 
Altura a cornisa: 7,50 m. Máxima altura a cumbrera: 11,20 m. 
Se permite un máximo de 1 planta bajo rasante.  
Máxima inclinación de cubierta: 30º. 
Condiciones de uso 
Uso característico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar abierta en bloque. 
Usos compatibles: 

-Aparcamiento en superficie en viario local privado. 
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie máxima de 500 m2 por local. 
- Se dotará de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2 
de construcción. Dicho aparcamiento podrá situarse en planta sótano, semisótano o exterior en zona privada. 
- Terciario-comercial: 5% mínimo. Ed. 4.991,05 m2c 
- Terciario-oficinas: 5% mínimo. Ed. 12.657,00 m2c 
- Dotacional 
- Espacios libres y zonas verdes. 
- Red viaria 
- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberán demostrar su 
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantación. 
Usos prohibidos: 
- Los retantes. 

Condiciones ambientales 
-El diseño y tratamiento de fachadas es libre en el ámbito de la norma particular. 
- No podrán abrirse huecos de iluminación y ventilación en los muros medianeros, ni en paños paralelos a él, si 
estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m. 

- Máxima inclinación de cubierta 30ª. 
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3. PLANOS 

   

01 Situación y Emplazamiento. Normativa de Aplicación Escala: 1/5000 

02 Normativa de Aplicación. Clasificación del Suelo. Calificación del Suelo Escala: 1/750 

03 Levantamiento Topográfico. 
Parcial. Parcela M49.A Escala: 1/300 

04 Manzana 49.  
Parcelación. Alineaciones y Rasantes. Escala: 1/500 

05 Manzana 49.  
Área de movimiento. Volumen de la edificación. Escala: 1/500 

06 Manzana 49.  
Estructura de la Propiedad. Escala: 1/500 
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 El presente Modificado del Estudio de Detalle sobre la manzana M49 del SAU-12 ha 
sido aprobado inicialmente en Notificación de Acuerdo de la Junta de Gobierno 
Local el 4 de febrero de 2022 ( Exp. Digital 558/2021). 

 Con fecha 21 de febrero de 2022 se publica dicha Notificación de Acuerdo en el 
BOCAM para su exposición pública. 

 Con fecha 11 de marzo de 2022 y Número de Registro de entrada 2109/2022, es 
presentado por el Canal de Isabel II escrito de Alegaciones a la Modificación del 
Estudio de Detalle de la Manzana M49 del SAU-12 de Meco, aprobado inicialmente el 
4 de febrero de 2022. 

 
 
 
 
 
En contestación y para dar respuesta al escrito de Alegaciones Ref.: 02/2.666/22 de la 
Dirección Secretaría General Técnica. Subdirección de Patrimonio del Canal de Isabel II, se 
presenta el este ANEJO 4 al Modificado  del Estudio de Detalle. 
 
Atendiendo a las alegaciones y consideraciones hechas, se hace constar que: 
 

1. Área de Cartografía y GIS. 

Se ha solicitado al Área de Cartografía y GIS de la Dirección de Innovación e Ingeniería. 
Subdirección de Proyectos del Canal de Isabel II, información cartográfica de las redes del 
Canal de Isabel II en el entorno de la Avda. de Madrid 48B. 

En contestación a dicha solicitud, con fecha 6 de abril de 2022. N/REF.: 22226. REGISTRO: 
REGAGE22e00011423342. EXPEDIENTE: 2022_EXP_000004841, se nos ha facilitado Fichero 
Formato GIS (formato nativo SHP). 

Según éste, se observa que no hay afecciones sobre Infraestructuras y Tuberías del Canal 
de Isabel II. 

Además de lo observado en el Fichero, se hace constar que en el desarrollo edificatorio 
de las parcelas no se prevé ninguna afección a Infraestructuras y Tuberías del Canal de 
Isabel II. 

2. Área Conservación Sistema Torrelaguna. 

A instancias del Área de Cartografía y GIS, se ha solicitado al Área de Conservación 
Sistema de Torrelaguna, información complementaria respecto a las Infraestructuras y 
Tuberías del Canal de Isabel II que puedan estar afectadas por el desarrollo urbanístico de 
la Manzana 49 del SAU-12. 

Con fecha 13 de mayo de 2022, el Área Sistema Torrelaguna emite Informe sobre posibles 
afecciones. Manzana M-49 del SAU-12 de Meco. 

Dicho Informe concluye fundamentalmente en lo siguiente: 

 La documentación presentada por el Área de Cartografía y GIS es la que dispone 
el Área Conservación Torrelaguna. No hay elementos de maniobra y control en la 
zona de referencia. 

1. ANTECEDENTES 

2. RESPUESTA A ALEGACIONES 
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En la parcela solicitada (Manzana M49. Parcelas M49.A (Avda. de Madrid, 47), 
M49.B (Avda. de Madrid, 49) y M49.B1 (Avda. de Madrid, 49(B) se confirma la 
existencia de los elementos representados en cartografía de la red de regenerada 
y corresponden a su ubicación según plano, a excepción de la ventosa RVT.45ML-
6, que se encuentra ligeramente desplaza de la ubicación indicada. 

Pese a lo expresado en el párrafo anterior, se insiste en la necesidad de extremar la 
diligencia durante la ejecución y ejecutar los trabajos con medios que impidan 
dañar las Instalaciones del Canal de Isabel II, S.A. en previsión de habituales 
inexactitudes en trazado y profundidad debidas a lo aproximado del detalle de la 
documentación gráfica. 

 No obstante, y dado que sobre la Red de Regenerada consta de Expediente de 
Expropiación Forzosa (SAP 290 para la ejecución de Proyecto “Suministro de Agua 
de riego con agua reutilizable en Meco”) que afecta a la Manzana 49, se insta a 
contactar con el Área de Gestión Patrimonial. 

3. Área de Gestión Patrimonial. 

A instancias del Área Conservación Torrelaguna, se contacta con el Área de Gestión 
Patrimonial y se solicita, el 1 de junio de 2022, información y datos sobre el Expediente de 
Expropiación Forzosa (SAP 290). 

Por indicación de Gestión Urbanística del Área de Gestión Patrimonial, se solicita el 
deslinde de la parcela sita en la Avda. de Madrid, 49 (B). Meco (Madrid), con referencia 
catastral 1783706VK7818S0001DS, finca registral 13758, objeto del Expediente de 
Expropiación Forzosa: SAP 290. 

El 6 de octubre de 2022, estando presentes: Propietarios de las parcelas afectadas, 
Técnicos del Área de Gestión Patrimonial del Canal de Isabel II (Responsable de Gestión 
Urbanística y Topógrafo), Topógrafo encargado de realizar el deslinde y Redactor del 
Modificado del Estudio de Detalle, se realiza el deslinde de la parcela objeto de 
Expropiación Forzosa (se adjunta como Documento 1 al presente Anejo 4). 

4. El presente ANEJO 4 al Modificado del Estudio de Detalle de la Manzana 49 recoge 
expresamente que: 

 El trazado de la conducción de agua reutilizable no afecta a las parcelas M49 (A) y 
M49 (B). Por tanto, ésta quedará expedita de edificaciones, construcciones y 
plantaciones que se desarrollen en estas parcelas. 

La conducción tiene su trazado por terrenos de titularidad municipal (no objeto de 
este Estudio de Detalle) hasta la parcela expropiada a favor del Canal de Isabel II. 

 Los costes derivados de cualquier intervención sobre las Infraestructuras Hidráulicas 
promovida por terceros que se autoricen por el Canal de Isabel II, será por cuenta 
de aquellos, sin que puedan ser imputados al Ente o Empresa Pública Canal de 
Isabel II. 

 El Modificado del Estudio de Detalle prevé un retranqueo de 3,00 m a la parcela 
M49.B1 (Avda. de Madrid, 49 (B)) propiedad del Canal de Isabel II. 

 Los Bienes y Derechos de dominio público del Canal de Isabel II no podrán ser 
ocupados sin el correspondiente título habilitante. 

El presente documento se corresponde en todos sus extremos al día de la fecha con el que 
queda firmado. 
 
En Meco, a Octubre de 2022 
 
 
La Propiedad  El Arquitecto 
AVANCE URBANO, S.L.  D. MARIO MARTÍNEZ ZAMORA
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MARIO 
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DOCUMENTO 1 Deslinde y Amojonamiento de la parcela Catastral 1783706VK7818S0001DS 

 Avda. de Madrid, 49 (B). Finca Registral 13758. Canal de Isabel II. 

 TOPOCENTRO. ESTUDIOS DE TOPOGRAFÍA. CARTOGRAFÍA. 
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  Manuel de  las Heras Redondo 

  Ingeniero Técnico en Topografía 
  Colegiado nº962  

Calle Cruz Calvo nº10 A, Bajo B, 19.180 Marchamalo (Guadalajara) 

e-mail: manuel.topocentro@gmail.com 

Tels. 949214547 y 629086350 

 

 

 

AVANCE URBANO, S.L. 

Calle del Cristo nº8, local 4 

28.880 Meco (Madrid)                                                                                            
CIF B81629701 

 

 
                 Don Manuel de las Heras Redondo, Ingeniero Técnico en Topografía, 
colegiado nº 0962 del ilustre colegio de Ingeniería Geomántica y Topográfica , en la 
delegación regional de Castilla la Mancha, manifiesta: 
 
Que habiendo sido solicitado mis servicios profesionales el pasado jueves día 6 de 
octubre de 2022, con el fin de ejecutar el deslinde y amojonamiento de la parcela con 
referencia catastral nº 1783706VK7818S0001DS, que coincide con los datos de Catastro 
a fecha de hoy, ubicada en Avenida de Madrid nº49(B), suelo, dicho acto  se realizó en 
presencia de técnicos del Canal de Isabel II , en representación de la propiedad de dicha 
parcela a deslindar, así como de representantes de la propiedad de la parcela colindante, 
Avance Urbano, S.L. , posteriormente fueron señalizado sobre el terreno y amojonados 
sus linderos mediante marcas de pintura rosa en la acera e hitos de marca Feno 
clavados en el terreno, para así asegurar su permanencia, se adjunta un plano con su 
definición geométrica y el listado de las coordenadas de su perímetro georreferenciadas, 
UTM ETRS 89 del Huso 30.  
 
 
 
 
 
Lo cual firmo a petición de las partes interesada en Marchamalo (Guadalajara) a 13 
de octubre  de 2022.   
                                                           

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Manuel de las Heras Redondo 
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