S SecREDRIA

sMODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLEs
«MIANZANA 41.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SAU-12 “FUENTEARRIBA”

MECO. MADRID
REGISTRO DE EN
AYUNTAMIENTO DE MECZRADA
Numeros183 Afio’ 20
) 1
Fecha 03 11 2014 Hora 12 37 5

INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA

ANEJOS A MEMORIA

ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO
NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PLANOS

Promotor: AVANCE URBANO, S.L.
Arquitecto: MARIO MARTINEZ ZAMORA
Fecha: OCTUBRE 2014

MARTINEZ iz
ZAMORA, \Ssaest

(FIRMA)

(F' RMA) mmwon 23:1421



Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

INDICE MEMORIA
1.1. OBJETO DELESTUDIOD DETALLE ...........coooeoeeeeeeeeeeeeeeens
1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO

1.3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

1.4. CONTENIDO, FUNCIONES Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE ...................ccooc......... 6

1.5. SITUACION URBANISTICA. NORMATIVA DE APLICACION

1.6. ORDENACION PROPUESTA. JUSTIFICACION, DESCRIPCION Y CONDICIONES

DE LA EDIFICACION

1.6.1. Justificacién y descripcion...............
1.6.2. Condiciones de la edificaciéon

o § - e L

2.2. ANEJO 2. ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO.

2.1. ANEJO 1. NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

S

01 Situacion y Emplazamiento. Normativa de Aplicacion
02 Normativa de Aplicacion. Clasificacion del Suelo. Calificaciéon del Suelo
03 Manzana 41. Parcelacién actual.
Alineaciones y rasantes
03.1 Manzana 41 ..Pc’:rcelocién actual. . -
. Area de movimiento y Volumen de la edificacion.

04 Manzana 41. Parcelacién propuesta.

Alineaciones y rasantes
05 Manzana 41. Parcelacién propuesta.

Area de movimiento de la edificacién. Sobre Rasante

06 Manzana 41. Parcelacion propuesta.
Area de movimiento de la edificacién. Bajo Rasante
Manzana 41. Parcelacion propuesta.

oF Volumen de la edificacién.

Escala: 1/5000
Escala: 1/2000

Escala: 1/500
Escala: 1/500
Escala: 1/500
Escala: 1/500
Escala: 1/500

Escala: 1/500

| Memoria

Pagina [ 2|




MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

1. MEMORIA GENERAL. INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

1.1. OBJETO DEL PROYECTO

El presente Modificado de Estudio de Detalle contempla la modificacién del Estudio de
Detalle de la Manzana 41 del Plan Parcial del SAU-12 de Meco (Madrid), realizado por D.
Miguel Sevilla Roca, colegiado n°® 12.313 del COAM, por encargo de GESTESA DESARROLLOS
URBANOS, S.L., aprobado definitivamente en pleno celebrado el 28 de febrero de 2008.

Esta modificacion se fundamenta principalmente en:

1. Es intencién por parte de Avance Urbano, S.L., propietario de la Parcela M41.A,
modificar el Estudio de Detalle vigente con el objeto de modificar las alineaciones a
calle y el drea de movimiento de la edificacién en las parcelas actualmente sin
edificar (M41.A, M41.B1 y M41.B2).

2. También es intencidén por parte de Avance Urbano, S.L., el desarrollar con
posterioridad un Proyecto de Parcelacion de la parcela de su propiedad M41.A,
para desarrollar 12 viviendas libres (VL) adosadas en parcelas de parcela minima de
175,00 m2 y 2 viviendas libres (VL) multifamiliares mas la edificabilidad Comercial
(TERC-COMERCIAL), ademds de una parcela para las Viviendas de Proteccién (VPP)
tal y como contempla la Ordenanza 15. Bloque Abierto del Plan Parcial del SAU-12 e
incorporada al Plan General de Meco de 24 de septiembre de 2009.

3. Por las dimensiones de las Parcela M41.B1 y M41.B2, sobre ellas Unicamente de
pueden desarrollar viviendas unifamiliares adosados a sus linderos laterales.

4. Las Parcelas M41.C1 y M41.C2 se encuentran ya edificadas y no se ven afectadas
por la presente Modificacién del Estudio de Detalle.

5. Parece logico pensar que si en las parcelas M41.B1 y M41.B2 sélo se pueden hacer
unifamiliares, y si en la parcela M41.A es intencién hacer unifamiliares, se modifique el
Estudio de Detalle en lo referente al Area de Movimiento de la Edificacién y a la
definicion de los Volumenes Edificatorios para hacerlos compatibles con éste tipo de
edificacién y no con el Bloque Abierto. De esta manera, las viviendas que se
desarrollen en las parcelas M41.B1 y M41.B2 quedardn integradas junto con las que se
desarrollen en la posterior parcelacién haciendo un conjunto mucho mas
homogéneo.

6. En el Estudio de Detalle actualmente vigente, las edificaciones se alinean a calle y los
volimenes edificatorios se plantean, para la Parcela M41.A, como Bloque Abierto.

el Estudio de Detalle se plantea que, para las parcelas sin

7. En este Modificgda.g
edificar, se yet 38
situacion oF ) BO% con lo que es una vivienda unifamiliar y que ademas
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO

Promotor:

AVANCE URBANO, S.L. C.I.F. B- 81629701

Calle del Cristo n°8, Local 4. 28880. Meco (Madrid), representada por:
D. Andrés Toribio Ranz, con N.I.F.: 3.071.284 - W

Arquitecto:

D. Mario Martinez Zamora. N.L.F. 749011G

Colegiado nUmero 60.371 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
Colegiado nUmero 3.734 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.
Direccion postal: Calle Emilia Pardo Bazdén, 20. 19005 Guadalajara

email: mmz.arquitecto@gmail.com

Memoria Pagina | 4



MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ‘
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 "Fuenfeombo" Meco. Madrid

. !

1.3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

El Modificado del Estudio de Detalle ordena la Manzana 41, que se sitUa entre las calles
Suecia al Norte, calle Finlandia al Sur, la Avenida de la Unién Europea al Este y Paseo de
Maastricht (o Zona Verde 24) al Oeste.

La topografia presenta una manzana précticamente rectangular con unas rasantes muy

suaves, sin apenas pendiente.

Sus alineaciones y linderos presentan las siguientes dimensiones:

Al norte linda con la calle Suecia, con una alineacién recta de 130,39 m.
Al sur linda con la calle Finlandia, con una alineacion recta de 131,33 m.
Al este linda con la avenida de la Unién Europea, con una alineacién curva de 50,05 m.

Al oeste linda con el Paseo de Maastricht (Zona Verde 24), con una alineacién recta de

50,00 m.

La superficie total de la Manzana 41 es de 6.573,65 m2.

La Manzana 41 estd compuesta de las siguientes parcelas:

Superficie Geometria Linderos

Parcela 3.179,39 m2. Rectangular Fachada Norte con calle Suecia 63,59 m
M41.A Fachada Sur con calle Finlandia 63,59 m
Lindero Oeste con parcelas M41.B1 y M41.B2 50,00 m
Fachada Este con Paseo de Maastricht 50,00 m
Parcela 183,55m2 Rectangular Fachada Norte con calle Suecia 7.35m
M41.B1 Lindero Sur con parcela M41.82 7,.35m
Lindero Oeste con parcela M41.C1 25,00 m
Lindero Este con parcela M41.A 25,00 m
Parcela 183,55 m2 Rectangular Lindero Norte con parcela M41.B1 7.35m
M41.B2 Fachada Sur con calle Finlandia 7.35m
Lindero Oeste con parcela M41.C1 25,00 m
Lindero Este con parcela M41.A 25,00 m
Parcela 1.141,79 m2 Rectangular Fachada Norte con calle Suecia 20,84 m
M41.C1 Fachada Sur con calle Finlandia 20,84 m
Lindero Oeste con parcela M41.C2 50,00 m
Lindero Este con parcelas M41.B1 y M41.B2 50,00 m
Parcela 631,46 m2 Sensiblemente Fachada Norte con calle Suecia 11,50 m
M41.C2 Rectangular Fachada Sur con calle Finlandia 12,50 m
Lindero Oeste con Zona Verde 32 50,06 m
Lindero Este con parcela M41.C1 50,00 m
Parcela 1.254,11 m2 Trapezoidal Fachada Norte con calle Suecia 1515 m
V.32 Con CT.2 242 m
, 45 m
1,51 m
Fachada Sur con calle Finlandia 25,05 m
lerg Oeste con Avda. de la Unién Europea 50,05 m
c@};’pworcelo M41.C2 50,06 m
adb Norte' €8n calle Suecia 8,45 m
J?‘& p‘ rg Sur con ZV.32 8,85m
0 0 Oeste con ZV.32 4,50 m
NT p‘ Lindero Este con con ZV.32 4,45 m
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

1.4. CONTENIDO. FUNCIONES Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de redlizar un Estudio de Detalle sobre la Manzana 41, era dar cumplimiento que se
establecia en el Plan Parcial de Ordenacion del SAU-12 “Fuentearriba”, aprobado
definitvamente el 11 de noviembre de 2002 y su Modificacion Puntual aprobada
definitivamente el 25 de octubre de 2005.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su capitulo IV
“Planeamiento Urbanistico de Desarrollo” Seccién 3°, al definir el instrumento de Estudio de
Detalle, establece lo siguiente:

Articulo 53. Funciones y Limites

1. El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades equivalentes completas,
tiene por funcién, en las dreas y supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los
Planes Parciales,

2. la concreta definicién de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

3. En cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podrdn delimitar espacios libres y/o varios en los suelos edificables objeto de su ordenacion
como resultado de las disposiciones de los volumenes, pero los mismos tendran cardcter
de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con UsoO
pormenorizado propio.

b) En ningun caso podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demds limitaciones que les imponga el comepondiente Plan
General o Parcial

c) En ningun caso podrdan parcelar el suelo.

Articulo 54. Contenido y documentacién

El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard en los documentos que sean
adecuados a su objeto, todo ello con la precisién suficiente para cumplir éste.

1.5. SITUACION URBANISTICA Y NORMATIVA DE APLICACION.

Las parcelas descritas se encuentran afectadas por las determinaciones del Planeamiento
en vigor, concretamente por:

e Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 11/Nov/2002
+ Proyecto de Reparcelacién del SAU-12, Aprob. definifivamente el 08/Jun/2004

 Maoadificacién puntual del Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 25/0ct/2005
* Modificado del Proyecto de Reparcelacién del SAU-12,  Aprob. definitivamente en Abr/2006

e Estudio de Detalle de la Manzana 41. SAU-12, Aprob. definitivamente el 28/Feb/2008

e Plan General de Ordenacion de Meco, Aprob. definitivamente el 24/Sept/2009

& Detalle no altera ni las edificabilidades propuestas ni
se establecieron en el Modificado del Proyecto de
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacién definitiva 24/SEPT/2009

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO lil. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO I. 1.- Alcance y Contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.-Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas
ANEXO lil.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular del SAU-12
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y Usos

Pertenecen a ésta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogque de baja densidad, permitiéndose la edificacion
unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones minimas de 175 m2y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desamollase parcela mancomunada de unién de
parcelas de 175 m2, al menos el 70 % de las mismas deberd ser privativa.

Posicién del edificio en la parcela. Retranqueos
Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacion de alineaciones, rasantes y volimenes.

Coeficiente de edificabilidad
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado.

Proyecto de Reparcelacion Modificado: | Parcela M-41.A | Vivienda Libre: 2.354,24 m2
Vivienda de Proteccion Publica | 684,24 m2
Comercial 152,90 m2
Parcela M-41.B1 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.B2 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.C1 | Vivienda Libre: 1.187,46 m2
Parcela M-41.C2 | Vivienda de Proteccion Pdblica | 566,72 m2
Comercial 90,00 m2
Ocupacién
60%.

Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion en plantas sera de 2 (baja +primera y bajo cubierta).

Altura a comisa: 7,50 m. Méxima altura a cumbrera: 11,20 m2.

Se permite un méximo de 1 planta bajo rasante. No se podrd ocupar con planta sétano los espacios de
retranqueo obligado.

Mdéxima inclinaciéon de cubierta: 30°.

Condiciones de uso

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y multifamiliar..

Usos compatibles:

- Aparcamiento en superficie en viario local privado.

- Terciario comercial en plantas bajas de los edificios con una superficie méaxima de 500 m2 por local.

- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de construccién. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisdétano o exterior en
zona privada.

- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c

- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c

- Dotacional

- Espacios libres y zonas verdes

- Red viaria

- Todas las actividades gwse

e en como complementarias al uso principal residencial deberdn

para el mismo de forma previa a su implantacion.

X2 ,‘\*bﬁw la norma articular.
f alllacion ﬂ)}‘)s medianeros, ni en pafos paralelos a él, si

5%m
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

1.6. ORDENACION PROPUESTA.
JUSTIFICACION. DESCRIPCION Y CONDICIONES DE EDIFICACION

1.6.1 Justificacién y Descripcién

En el anterior Estudio de Detalle se consideraba, para la parcela M41.A que es en la Unica
que “conviven" Viviendas Libres (VL) y Viviendas de Proteccion Publica (VPP), fraccionarla o
parcelarla en dos de manera que en una de ellas se desarrollasen las viviendas libres y en la
otra las viviendas de proteccién publica.

Con este criterio se propuso situar la parcela destinada a las viviendas de protecciéon
publica dando su frente a la calle Finlandia y su lindero Oeste a la parcela M41.B2.

Como se ha explicado en el epigrafe 1.1, por las dimensiones de las Parcela M41.B1 y
M41.B2, sobre ellas Unicamente de pueden desarrollar viviendas unifamiliares adosados a sus
linderos laterales.

Estos pardmetros, junto con los retranqueos establecidos en el drea de movimiento de la
edificacion, hacian que la propuesta volumétrica de las edificaciones fuese por un lado muy
fraccionada y por otfro lado, muy dispar desde el punto de vista de tipologias edificatorias. A
todo esto habria que anadir el desfase en cuanto al tiempo en el desarrollo y promocién
entre unas y otras.

Debido a todo ello, se ha creido acertado el cambiar la ubicacién de la parcela destinada
a las viviendas de proteccion publica de la parcela M41.A a la esquina entre la calle
Finlandia y el paseo de Maastricht.

En consecuencia, para la parcela M41.A es intencién de Avance Urbano, S.L. desarroliar un
Proyecto de Parcelaciéon que contemple este cambio de ubicacién de la parcela destinada
a la vivienda de proteccion publica y en el que ademds se contemple la parcelacion del
resto de parcela M41A en otras 13 parcelas maés, 12 de ellas destinadas a vivienda unifamiliar
adosada en parcelas de superficie mayor o igual de 175,00 m2 y una Ultima parcela en la
que planea desarrollar le edificabilidad comercial en un pequefo edificio multifamiliar de 2
viviendas libres.

Todo ello queda perfectamente reflejado en el Plano 04. Parcelacién propuesta.
Alineaciones y rasantes, de manera que se observa cémo la Parcela M41.A queda dividida
en 14 parcelas:

M41.A1 1 Parcela destinada a 6 viviendas de proteccién publica (VPP).
M41.A2 a M41.Aé 5 Parcelas destinadas a 5 viviendas unifamiliares adosadas libres (VL).
M41.A7 1 Parcela destinada al desarrollo de edificio multifamiliar que albergue 2

viviendas libres junto con la edificabiidad comercial que establece la
Modificacién del Proyecto de Reparcelacion.

M41.A8 a M41.A14 7 Parcelas destinadas a 7 viviendas unifamiliares adosadas libres (VL).

Como se oprecno SRR iviendas libres sufre una reduccién del méximo de 21
viviendas plantegy ‘§ BN |g./ JeRion del Proyecto de Reparcelacion del Sector, a las 14
viviend jle ” , Hifyndilie %) planteadas en el presente Modificado del

‘ﬂé las parcelas M41.B1 y M41.B2
arcelas para unifamiliares que se
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba™. Meco. Madrid

Respecto a las parcelas M41.C1 y M41.C2, que a dia de hoy se encuentran ya edificadas, el
presente Modificado del Estudio de Detalle no altera ni cambia en nada las
determinaciones y condiciones establecidas en el anterior Estudio de Detalle.

Alineaciones y Rasantes
Son las establecidas en el Plano 04. Parcelaciéon propuesta. Alineaciones y rasantes.

No se modifica ninguna alineacién ni ninguna rasante de las parcelas respecto del anterior
Estudio de Detalle.

Areas de Movimiento de la edificacién

Son las establecidas en el Plano 05. Parcelacién propuesta. Area de movimiento sobre
rasante, y en el Plano 06. Parcelacion propuesta. Area de movimiento bajo rasante.

Respecto al Area de movimiento bajo rasante, no se ha producido ningin cambio respecto
al anterior Estudio de Detalle: se permite ocupar el 100% de la parcela. Aunque resulta muy
improbable que esta situacién se dé, se ha creido conveniente no cambiarla toda vez que
ya hay parcelas edificadas en base la Estudio de Detalle anterior.

Respecto al Area de movimiento sobre rasante, para las parcelas edificadas M41.C1 y
M41.C2, el Area de movimiento de la edificaciéon sigue siendo el mismo, sin ningin cambio.

Para la Parcela M41.C1 se establece alineaciéon oficial a calle, 4,00 m de retranqueo a
lindero con parcelas M41.B1 y M41.B2, y 3,00 m de retranqueo al lindero con la parcela
M41.C2.

Para la Parcela M41.C2 se establece alineacién oficial a calle, 3,00 m de retranqueo a
lindero con la parcela M41.C1 y 1,00 m de retranqueo al lindero con la Zona Verde ZV.32.
Debido a las dimensiones y geometria de esta parcela, se permite retranquear la edificacion
respecto a la alineacién oficial a calle con el objeto de situar en él la dotacién de
aparcamientos.

Para el resto de parcelas, M41.A (M41.A1 a M41.A14), M41.B1 y M41 B2 se establece sobre
rasante un retranqueo minimo a fachada de 5,00 m y un retranqueo minimo a fondo de
parcela de 500 m. El fondo edificable resultante de estos retranqueos es de 15,00 m,
suficiente para el desarrollo de las diferentes tipologias edificatorias, tanto para las viviendas
unifamiliares como para las viviendas multifamiliares, y para cumplir con una ocupacién
maxima del 60% de la superficie de parcela. En las parcelas en que se desarrollen viviendas
unifamiliares, el retranqueo lateral a linderos serd de 0,00 m. Si la tfipologia edificatoria es
multifamiliar en vez de unifamiliar, se podrd establecer si fuera necesario un retranqueo
latera minimo de 3,00 ml a parcela colindante (no vial ni Zona Verde).

Volumen de la edificacién
Es el establecido en el Plano 07. Parcelacién propuesta. Volumen de la edificacion.

Los volumenes propuestos vienen definidos por los siguientes parédmetros:

N° de plantas: Baje-Ra n're 1 planta
: : 2 plantas (baja+primera) + aprovechamiento Bajo cubierta
Alturas mcg:nﬁn /5

\/\*h @é{é’

W n

3 'A}l .20 m a cumbrera
FFINI Tryy

B JUNTFﬁr Y ‘:\ 5o Qleros 02@3) S volodos etc..., se atenderd al Capitulo 5°.
/ neral de Meco.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

1.6.2 Condiciones de la edificacién

PARCELA M41.A

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A en el Modificado del Proyecto de
Reparcelacion del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 3.179,39 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 63,52 m con la calle Suecia (Norte)
Linea recta de 63,59 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos y Fondo de Parcela Linea recta de 50,00 m con las parcelas M41.B1 y M41.82 (Oeste)
Linea recta de 50,00 m con la Zona Verde ZV.24 (Paseo de Maastricht) (Oeste)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

Tipoiagics scificaicnas densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unidn de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retrangueo minimo de 5,00 m.

En las parcelas en que se desarrollen viviendas unifamiliares, el retranqueo
lateral a linderos serd de 0,00 m. Si el lindero de adosamiento es a parcela
donde se desarolle Blogue Abierto, podrd establecerse un refranqueo si se
Lindero | estima necesario. Si la fipologia edificatoria es Bloque de baja densidad en vez
de unifamiliar, se podrd establecer en estas parcelas un retranqueo lateral
minimo de 3,00 m a parcela colindante (no vial ni Zona Verde) si se estima

necesario.
Fondo | Para nuevas parcelaciones se establecerd un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable maximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 27 (21 VL/ 6 VPP)
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidades M41.A Vivienda Libre 2.358,24 m2
Proyecto de Reparcelacién Mod.) Vivienda de Proteccién 684,24 m2
Terciario - Comercial 152,90 m2
Ocupacién méxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.
Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.
Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza

.-\..‘\ semisétano o exterior en zona privada.
WOWNY
% DSk
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.B1

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.B1 en el Modificado del Proyecto de
Reparcelacion del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Superficie 183,55 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,35 m con la calle Suecia (Norte)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,35 m con la parcela M41.82
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A (Este)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.C1 (Oeste)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.,

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

No procede

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retfranqueos

Calle

Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

Lindero

No se permite retranqueo a linderos. 0,00 m.

Fondo

Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

Fondo edificable mé&ximo

15,00 m

Condiciones de aprovechamiento

N° de viviendas

1 VL (vivienda libre)

Coeficiente de edificabilidad

1,005 m2/m2

Edificabilidad
Proyecto de Reparcelacion Mod.)

190,89 m2

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y barios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario ~Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta

Condiciones estéticas

Sl sétano, semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.

Usos Prohibidos Los restantes




MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.B2

Descripcién

Reparcelacién del Sector SAU-12 “F

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.B2 en el Modificado del Proyecto de
Jenteariba" de Meco. Madrid

Superficie

183,55 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Fondo de Parcela
Linderos

Linea recta de 7,35 m con la calle Finlandia (Sur)
Linea recta de 7,35 m con la parcela M41:81
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A (Este)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.C1 (Oeste)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

No procede

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle

Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

Lindero

No se permite retranqueo a linderos. 0,00 m.

Fondo

Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

Fondo edificable mdaximo

15,00 m

Condiciones de aprovechamiento

N° de viviendas

1 VL (vivienda libre)

Coeficiente de edificabilidad

1,005 m2/m2

Edificabilidad
Proyecto de Reparcelacién Mod.)

190,89 m2

Ocupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones mdéximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El diseno y tratamiento de fachadas es libre.
No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en muros medianeros,
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.C1

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.C1 en el Modificado del Proyecto de
Reparcelacién del Sector SAU-12 “Fuenteariba" de Meco. Madrid

Superficie

1.141,79 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Fondo de Parcela
Linderos

Linea recta de 20,84 m con la calle Suecia (Norte)
Linea recta de 20,84 m con la calle Finlandia (Sur)
Linea recta de 50,00 m con las parcelas M41.B1 y M41.82 (Este)
Linea recta de 50,00 m con la parcela M41.C2 (Oeste)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

No procede

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineaciéon a calles Suecia y Finlandia
Linderos 4,00 m al lindero con parcelas M41.81 y M41.B2
3,00 m al lindero con parcela M41.C2
Fondo No procede
Fondo edificable maximo 1584 m

Condiciones de aprovechamiento

N° de viviendas

11 VL (vivienda libre)

Coeficiente de edificabilidad

1,005 m2/m2

Edificabilidad
Proyecto de Reparcelacion Mod.)

1.187,46 m2

Ocupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Bagja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | 22,60 m.
En pasillos, cocina y barfios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

Memoria

El disefo y tratamiento de fachadas es libre.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.C2

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.C2 en el Modificado del Proyecto de
Reparcelacién del Sector SAU-12 “Fuenteaniba” de Meco. Madrid

Superficie 631,46 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 11,50 m con la calle Suecia (Norte)
Fondo de Parcela Linea recta de 12,50 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos Linea recta de 50,00 m con la parcela M41.C1 (Este)
Linea curva de 50,06 m con la zona verde ZV.32 (Oeste)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificaciéon en bloque de baja

Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela No procede

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retfranqueos

Alineacién a calles Suecia y Finlandia
(Debido a las dimensiones y geometriac de esta parcela, se permite
Calle | retranquear la edificacion respecto a la alineacion oficial a calle con el objeto
de situar en él la dotacién de aparcamientos)

Linderos 1,00 m al lindero con zona verde ZV.32
3.00 m al lindero con parcela M41.C1
Fondo No procede

Fondo edificable méximo Variable entre 7,50 my 9,04 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 5 VPP (vivienda de proteccién publica)
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m?2
Edificabilidad M41.C2 Vivienda de Proteccién (VPP) 566,72 m2
Proyecto de Reparcelaciéon Mod.) Terciario - Comercial 90,00 m2
Ocupacion méaxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdéxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar en bloque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

RRed viaria.

Usos Compatibles

N
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

Consideraciones sobre la parcela M41.A

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de viviendas de Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid,
concretamente en el apartado 1 del Articulo 21 se dice:

“Con cardcter general, la calificacién provisional de Viviendas de Proteccién Publica se solicitard para
edificaciones que comprendan edificios completos y sobre una Unica parcela, y que se acojan a uno
solo de los tipos a los que se refiere el articulo 2 del presente Decreto.

No obstante los dispuesto en el pdrafo anterior, en un mismo expediente de consfruccion podrd
coexistir Viviendas de Proteccién Publica para venta o uso propio con las destinadas a arrendamiento
e, incluso de forma excepcional y si el planeamiento urbanistico lo permite y con arreglo a los limites
que se establezcan mediante orden, podrdn coexistir dichas tipologias de vivienda protegida con
vivienda libre. En estos supuestos las Viviendas de Proteccién Publica deberdn agruparse por edificios,
o en su defecto, portales, de modo que estén separadas fisicamente las destinadas a venta o uso
propio de las desfinadas a arendamiento y unas y otras de las viviendas libres. En ningun caso podrd
coexistir en un mismo expediente de construccién las Viviendas de Integracién Social con ofras
tipologias de vivienda protegida o viviendas libres.

En la documentacién grdfica del presente Modificado de Estudio de Detalle quedan
definidas parcelas diferentes para ubicar en ellas las Viviendas de Proteccién Publica por un
lado, y las Viviendas Libres y edificabilidad Comercial por otro.

Como se ha dicho en el epigrafe 1 del presente Modificado de Estudio de Detalle, es
intencion por parte de Avance Urbano, S.L., el desarrollar con posterioridad un Proyecto de
Parcelacion de la parcela de su propiedad M41.A que contemple, ademds de una parcela
independiente para las Viviendas de Proteccion Publica, otras doce parcelas para
desarrollar 12 viviendas libres (VL) adosadas en parcelas de parcela minima de 175,00 m2 y
una Ultima parcela para desarrollar en ella 2 viviendas libres (VL) multifamiliares mas la
edificabilidad Comercial (TERC-COMERCIAL).

Es decir, sobre la parcela M41.A es intencién desarrollar una parcelacion en 14 parcelas
cuyas condiciones urbanisticas serian las siguientes:

Parcela | Superficie | Frente Parcela Edificabilidad Ocupacién N° Plantas N° Viviendas

M41.A1 680,84 m2 27,23m 684,24 m2 (VPP) 60% 142 (B+19+BC) 6 VPP
M41.A2 | 20885m2 8,36 m 209,89 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A3 | 17500 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A4 175,00 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A5 | 17500 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% 142 (B+1°+BC) 1VL
M41.A6 | 17500 m2 7.00 m 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A7 | 36470 m2 14,59 m 213,67 m2 (VL) ) . 2VL
152,90 m2 (COM) 60% 1+2 (B+1°+BC)

M41.A8 175,00 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% 142 (B+19+BC) 1 VL
M41.A9 175,00 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A10 | 17500 m2 7,00 m 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A11 | 17500 m2 17588 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A12 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M41.A13 . 175,88 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL

WO W\ 17588 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL

'® w178y I
o0 1S 5ohing ; . VPP) 6 VPP
Py W 5 [P358.24402 14 VL
A ‘)\)\gﬂ pO : , 90 M2 (c@[ Tll@
, - ) <15
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A1

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A1 en el Proyecto de Parcelaciéon de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 680,84 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 27,23 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A2 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la zona verde ZV.24 Paseo de Maastricht (Este)
Fondo de Parcela Linea recta de 27,23 m con las parcelas M41.A7, M41.A8 y M41.A9 (Sur)

Oitlonciriie v ABRovethcnisnis NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

En las parcelas en que se desarrollen viviendas unifamiliares, el retranqueo
lateral a linderos serd de 0,00 m. Si la tipologia edificatoria es Bloque de baja
Lindero | densidad en vez de unifamiliar, se podrd establecer si fuera necesario un
retranqueo latera minimo de 3,00 ml a parcela colindante M41.A2 (no a lai

Zona Verde ZV.24).

Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 6 VPP
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) Vivienda de Proteccién (VPP) | 684,24 m2
(Proyecto de Reparcelacién Mod.)
Ocupacién maxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

d viaria.

Usos Compatibles

P ERAran abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en muros medianeros,
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A2

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A2 en el Proyecto de Parcelacién de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba"” de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 208,85 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 8,36 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A3 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A1 (Este)
Linea recta de 8,36 m con las parcelas M41.A9 y M41.A10 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregaciéon de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unidn de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Proyecto de Reparcelacién Mod.)

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
s 0,00 m con la parcela M41.A3
tindero 0.00 m 6 1,36 m con la parcela M41.A1
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 209,89 m2 (VL)

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.
podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
paﬁos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba™. Meco. Madrid

PARCELA M41.A3

Descripcién

Parcela M41.A del Sector SAU-12 "Fu

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A3 en el Proyecto de Parcelacién de la
entearriba” de Meco. Madrid

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Finlandia (Sur)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A4'(Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A2 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A11 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

(Proyecto de Reparcelacién Mod.)

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

QOcupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso | 22,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario ~Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

PARCELA M41.A4

Descripcién

Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fu

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A4 en el Proyecto de Parcelacién de la
entearriba" de Meco. Madrid

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Finlandia (Sur)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A5 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A3 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A12 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las Greas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarroliase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

(Proyecto de Reparcelacién Mod.)

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0.00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién méaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

rdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
anos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A5

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A5 en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.Aé (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A4 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A13 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méaximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a comisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

Memoria

El disefo y tratamiento de fachadas es libre.

podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,

Y -\ panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
OO0\,

Pagina | 20



MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.Aé

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.Aé en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Finlandia (Sur)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.B2 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A5 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A14 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retfranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

QOcupacién méaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

disefio y fratamiento de fachadas es libre.

\'a~~ Qdrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,

D
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A7

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A7 en el Proyecto de Parcelacién de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Superficie 364,70 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 14,59 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A8 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la zona verde V.24 Paseo de Maastricht (Este)
Fondo de Parcela Linea recta de 14,59 m con la parcela M41.A1(Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias Blogue Abierto de baja densidad

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero Lk ;
(tanto a la parcela M41.A8 como a la zona verde ZV.24 Paseo de Maastricht

Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 2 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) Vivienda Libre (VL) | 213,67 m2
(Proyecto de Reparcelacion Mod.) Terciario-Comercial (COM) 152,90 m2
Ocupacién méaxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdaxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones mdéximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 23,00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sdtano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

b

;P\‘\ podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
fherpanos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
. me | 300N

. %
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A8

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A8 en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A9 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A7 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A1 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Proyecto de Reparcelacién Mod.)

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retrangqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0.00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

PARCELA M41.A9

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A9 en el Proyecto de Parcelacién de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A10 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A8 (Este)
Linea recta de 7,00 m con las parcelas M41.A1 y M41.A2 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. §i se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m?2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién méaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 22,60 m.
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El diseno y tratamiento de fachadas es libre.
podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
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PARCELA M41.A10

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A10 en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A11 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A9 (Este)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A2 (Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las &reas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias Vivienda unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otfras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase

Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las

mismas deberd ser privativa.
Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)
(Proyecto de Reparcelaciéon Mod.)
Ocupacién maxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdéxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

tratamiento de fachadas es libre.
i N brirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
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PARCELA M41.A11

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A11 en el Proyecto de Parcelaciéon de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A12 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A10 (Este)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A3 (Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias Vivienda unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otfras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable mdéximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)
(Proyecto de Reparcelacion Mod.)
Ocupacion méxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones méximas

Altura libre de Plantas Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

F;\ f
No -vf’o\\
aipn Pands Y
by \ - \

Memoria Pagina | 26



MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 41. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

PARCELA M41.A12

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A12 en el Proyecto de Parcelacién de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A13 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A11 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A4 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0.00 m
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable mé&ximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién méaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdéxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos
Condiciones estéticas

Los restantes
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PARCELA M41.A13

Descripcién

Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A13 en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Fondo de Parcela

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A14 (Oeste)

Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A12 (Este)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.A5 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Vivienda unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méaximo 1500 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m?2) 175,88 m2 (VL)

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 22,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas
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PARCELA M41.A14

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M41.A14 en el Proyecto de Parcelacion de la
Parcela M41.A del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 175,00 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Suecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.81 (Oeste)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M41.A13 (Este)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M41.Aé (Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las Greas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias Vivienda unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y refranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lindero 0,00 m
Fondo Se establece un retrangqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,005 m2/m2
Edificabilidad (1,005 m2/m2) 175,88 m2 (VL)
(Proyecto de Reparcelacién Mod.)
Ocupacién méaxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Alturas e inclinaciones méximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y banos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas
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El presente documento, que consta de 30 paginas, 7 planos y 2 Anejos, se corresponde en
todos sus extremos al dia de la fecha con el que queda firmado.
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PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacién definitiva 24/SEPT/2009

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO lll. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO I. 1.- Alcance y Contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.-Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas
ANEXO lll.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular del SAU-12
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y Usos

Pertenecen a ésta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja densidad, permitiéndose la edificacion
unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones minimas de 175 m2 y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desamollase parcela mancomunada de unién de
parcelas de 175 m2, al menos el 70 % de las mismas deberd ser privativa.

Posicién del edificio en la parcela. Refranqueos
Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciones, rasantes y volimenes.

Coeficiente de edificabilidad
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado.

Proyecto de Reparcelacion Modificado: | Parcela M-41.A | Vivienda Libre: 2.354,24 m2
Vivienda de Proteccién Publica | 684,24 m2
Comercial 152,90 m2
Parcela M-41.B1 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.B2 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.C1 | Vivienda Libre: 1.187,46 m2
Parcela M-41.C2 | Vivienda de Proteccién Publica | 566,72 m2
Comercial 90,00 m2
Ocupacién
60%

Altura de la edificacion

La altura méxima de la edificacion en plantas serd de 2 (baja +primeray bajo cubierta).

Altura a comisa: 7,50 m. Md&xima altura a cumbrera: 11,20 m2.

Se permite un maximo de 1 planta bajo rasante. No se podrd ocupar con planta sétano los espacios de
retranqueo obligado.

Méxima inclinacién de cubierta: 30°.

Condiciones de uso

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y multifamiliar..

Usos compatibles:

- Aparcamiento en superficie en viario local privado.

- Terciario comercial en plantas bajas de los edificios con una superficie méaxima de 500 m2 por local.

- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de construccién. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en
zona privada.

- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c

- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c

- Dotacional

- Espacios libres y zonas
- Red viaria

como complementarias al uso principal residencial deberéan

gt Rara el mismo de forma previa a su implantacion.
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FINCA REGISTRAL 12856. REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

SOLICITANTE: AVANCE Ui

RoaATid.

FINCA DE MECO N°: 12856

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA RESULTANTE M-CUARENTA Y UNO A

superficie de 3,179,397 i . . Linderos: a. Norte, e e rent e 1,6 mas
=07 ¢ i..2 Juac ; Ty On lifeéa ouUrva de £3,;¢ n _a Calle Figlandla; al =ste,
v te
’ SLLOS H A% 4141 $.4 o83 4 Y ¢ Seauna b L 4
. Destino: S5#& prave en ia Nodif ycidy IESa 1=
jeabiligad 1 e | 2 A'A. IL- 4 i
24 mda amer i YViwvisnd : « Yivienda e y

. Afeccion Urbanistica:

TITULARIDADES

NOMERE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AVANCE URBANO S.L., B81629701

CARGAS
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NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén indicado en
el encabezamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficherocs o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacidon no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con !a legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacibén, cancelacidén y
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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Observaciones

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO N @
DOCUMENTO lll. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO I. 1.- Alcance y Contenido de las Normas Urbanisticas _

1.6.-Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisficas

ANEXO lIl.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular del SAU-12

ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO
Ambito y Usos
Pertenecen a ésta norma particular las areas a él asignadas como tal, en el plano O-1 de zonificacién.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.
Grados
El uso no contempla grados diferenciados.
Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja densidad, permitiéndose la edificacion
unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.
Condiciones de parcela
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones minimas de 175 m2 y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarollase parcelo mancomunada de unién de
parcelas de 175 m2, al menos el 70 % de las mismas deberd ser privativa.
Posicién del edificio en la parcela. Refranqueos
Se permiitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciones, rasantes y volimenes.

Coeficiente de edificabilidad
1,04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado.
Proyecto de Reparcelacién Modificado: | Parcela M-41.A | Vivienda Libre: 2.354,24 m2
Vivienda de Proteccién Publica | 684,24 m2
Comercial 152,90 m2
Parcela M-41.81 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.82 | Vivienda Libre: 190,89 m2
Parcela M-41.C1 | Vivienda Libre: 1.187,46 m2
Parcela M-41.C2 | Vivienda de Proteccién Piblica | 566,72 m2 royecto
Comercial 90,00 m2
Ocupadion MODIFICACION
0%, ESTUDIO DE DETALLE
Altura de la edificacién

La altura méxima de la edificacién en plantas sera de 2 (baja +primeray bajo cubierta).

Altura @ comisa: 7,50 m. Méxima altura a cumbrera: 11,20 m2. 7\_>ZN>Z> A.\_

Se pemmite un méximo de 1 planta bajo rasante. No se podrd ocupar con planta sétano los espacios de

retranqueo obligado. -
Mdéxima inclinacién de cubierta: 30°. ﬂ_|>z T>_NO_>F m>c ‘_ N
MMU: “ﬂmﬂiu_.onuwﬂmaamaoﬁ_ unifamiliar y multifamiliar. Situacién
Usos OOBUQ:U-OWM - PLAN PARCIAL m>C|.— 2

- Aparcamiento en superficie en viario local privado. MECO

- Terciario comercial en plantas bajas de los edificios con una superficie méxima de 500 m2 por local. MADRID)

- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de construccién. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en

zona privada. Plano
- Terciario-c rcial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2

- qMM_M;o.OMndMOﬂ 5% QZBOJMQ. 12.657,00 Bnno Z O m g>|—| _ <
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seewees- Limite del Término Municipal

ssssssss  Limite del Suelo Urbano
[sUELO URBANO
Bl Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano No Consolidado
SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado
Suelo Urbanizable No Sectorizado
SUELO NO URBANIZABLE
C Suelo No U E Protegi
I sueio No L def de Vias P
11 Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental-Dominio Piblico Hidraulic
N suelo No t deF de Infr
Suelo No Urbanizable de Proteccion por Zepa y LIC
I Suelo No L de Pr ion por Montes P "

Patrimonio Histérico (Ley de Patrimonio Histérico de CAM 10/1998)
m””w Area de Proteccion Arqueoidgica A
mHm Area de Proteccion Arqueolégica B

s Area de Proteccin Arqueolégica C

e

'LANO 01.1 CLASIFICACION DEL SUELO
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NU SUR UR

USOS RESIDENCIALES

CASCO CA
Urbano

UNIFAMILIAR RU
Extensivo (RU-1)
i Intensivo (RU-2)
[R] Colonia Urbana (RU-3)
Mantenimiento

MULTIFAMILIAR RM
Extensivo (RM-3)
Intensivo (RM-1, RM-2)

RESIDENCIAL R

USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

TERCIARIO
[ = Terciario C i TC
5001 Terciario Emp TE
INDUSTRIAL IN
[ [ ] industrial
USOS DOTACIONALES
VIVIENDA vis

BEE Vivienda Pablica o de Integracion Social

EQUIPAMIENTO _________ EQ
1, Equipamiento

DEPORTIVO DE
Multifuncional
ZONASVERDES = 2V
E = Zonas Verdes 4
SERVICIOS SE

21 = Servicios Urbanos
= Servicios de Infraestructuras

RED VIARIA RV
= Red Viaria

RU-3 ZONA DE ORDENANZA SUELO URBANO
RU-6A (SAU-8)  ZONA DE ORDENANZA PLANEAMIENTO INCORPORADO

USOS EN EL MEDIO NATURAL
Agropecuario regadio

Red Sup icipal Vias P oo B Libre Protegid
Cauces y Riberas
Monte Preservado
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