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ESTÁNDAR DE CALIDAD  

El autor de este trabajo declara haber cumplido los protocolos de calidad desarrollados por Arnaiz 4.0 AIE para sus empresas y, en 
consecuencia, manifiesta que: 

- Ha contado con la colaboración de profesionales cualificados y habilitados administrativamente para el desempeño de su carrera y 
ejercicio profesionales, bajo las premisas de independencia de criterio y solvencia técnica. 

- El trabajo se ha desarrollado en un entorno de conocimiento colaborativo en el que Arnaiz 4.0 AIE garantiza los canales de 
comunicación para que los colaboradores de las empresas asociadas compartan su experiencia profesional y conocimientos científicos 
en áreas tan diversas como la Arquitectura, la Ingeniería, el Urbanismo, las Nuevas Tecnologías, la Construcción, la Economía, el 
Derecho, la Medicina, el Medio Ambiente, etc. 

- Ha asignado suficientes medios materiales y dispone de solvencia financiera para el desarrollo del trabajo con plena independencia de 
criterio empresarial para la ordenación de sus propios recursos en términos de eficiencia. 

- Posee medios tecnológicos y aplicaciones informáticas amparados en licencias y autorizaciones de proveedores de la más alta calidad. 

- El tratamiento de la información y de los datos de sus clientes y proveedores se somete a protocolos permanentes de monitorización 
de seguridad para garantizar la confidencialidad y la ausencia de vulnerabilidades o ataques externos al entorno de trabajo. 

- Sus procedimientos productivos se desarrollan bajo protocolos de cumplimiento normativo con especial énfasis en el respeto a la 
seguridad y salud laborales y al medio ambiente. 

AVISO LEGAL  

Este documento ha sido preparado en nombre y para el uso exclusivo del Cliente, y está sujeto y emitido de conformidad con el acuerdo 
entre el Cliente y el Autor. 

El Autor no acepta responsabilidad alguna por el uso que terceras partes hagan de este informe. No está permitida la copia de este informe 
sin el permiso del Cliente o del Autor. 

A) Regla de confidencialidad  

Tampoco está permitida la reproducción o aprovechamientos de terceros de los procedimientos y sistemática de los mismos, cuya 
propiedad intelectual pertenece en exclusiva al autor y se destina a la utilidad de su cliente.  

B) Implantación de los protocolos  

Todos los datos personales a los que se tuviera acceso como consecuencia de la puesta en marcha del protocolo contenido en este 
documento se encuentran protegidos por la Ley Orgánica de Protección de Datos de Carácter Personal (LOPD) y su Reglamento.  
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VOLUMEN I. MEMORIA DE INFORMACIÓN 

1. Objeto, entidad promotora y legitimación 

1.1. Objeto 

El presente Plan Especial tiene como objeto un doble propósito. Por un lado, implantar el uso 
dotacional deportivo en el ámbito de suelo urbano colindante al recinto de la piscina municipal, en 
la Glorieta del Verdoso, calificado como dotacional red viaria según el Plan General de Meco, 
ajustando para dicho recinto, con carácter excepcional, las condiciones de diseño urbano, 
aprovechamiento y condiciones de uso; y, por otro lado, adecuar las condiciones de usos de las 
Redes Públicas de Zonas Verdes Parque Urbano. 

Por tanto, el presente Plan Especial procede a modificar la configuración de determinadas Redes 
Públicas en los términos que a continuación se describen: 

▪ Cambio de calificación del suelo dotacional de red viaria colindante al recinto de la piscina 
municipal, que pasa a ser calificado como dotacional Deportivo Extensivo (DE-2), para la 
implantación del proyecto, actualmente en redacción, “nuevo edificio de técnicas y 
entrenamientos en agua para invierno y nuevo vaso, pradera y bar para uso recreativo en 
verano, en el recinto de la piscina municipal”. 

▪ Adecuación de la Normativa Particular Deportivo Extensivo (DE-2) en lo referido a 
condiciones de diseño urbano sobre alineaciones exteriores y retranqueos mínimos, 
condiciones de aprovechamiento en referencia a las alturas máximas permitidas y 
admisibilidad de usos complementarios, para garantizar la idoneidad funcional de 
implantación del proyecto anterior en el ámbito de las instalaciones de la piscina municipal. 

▪ Ajuste de la Normativa Particular de Zonas Verdes en lo referido a la admisibilidad de las 
condiciones de usos, aplicable al grado ZV-1 Parque Urbano en el núcleo poblacional. 

En todo caso, cabe señalar que las adaptaciones que se proponen contribuyen a mejorar un 
servicio integral de interés público a partir de la ordenación pormenorizada y no merman el 
estándar de Redes Públicas del área homogénea, ya que no altera la calificación global de suelo 
ni la edificabilidad establecida por el Plan General para las mismas. 

1.2. Entidad promotora 

La entidad promotora del presente Plan Especial es el Ayuntamiento de Meco. 

1.3. Legitimación 

Según lo establecido en el artículo 50.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM), los planes especiales tienen la función de “…definir 
cualquier elemento integrante de las redes públicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, 
así como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestación de 
servicios de utilidad pública o de interés general, con independencia de su titularidad pública o 
privada”. 

Asimismo, en el apartado 50.2 se contempla que “los planes especiales se referirán a la definición, 
mejora, modificación, ampliación o protección de cualesquiera elementos integrantes de las redes 
públicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, así como las completas determinaciones 
de su ordenación urbanística incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construcción”. 

Conforme al artículo 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento 
urbanístico de desarrollo que podrán ser formulados por las Administraciones públicas.  

 

D
IL

IG
E

N
C

IA
: P

ar
a 

ha
ce

r 
co

ns
ta

r 
qu

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 fu
e 

ap
ro

ba
do

en
 s

es
ió

n 
pl

en
ar

ia
 d

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

el
 0

3/
04

/2
02

5.
La

 S
ec

re
ta

ria
 a

cc
id

en
ta

l.
F

do
. d

ig
ita

lm
en

te
 a

l m
ar

ge
n

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
22

82
44

F
6B

4B
7A

06
41

B
D

N
O

M
B

R
E

:
T

er
es

a 
M

ai
llo

 D
el

 V
al

le
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 A

cc
id

en
ta

l
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
16

/0
4/

20
25

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
E

2F
28

C
E

B
21

0F
23

A
F

24
61

62
0D

A
92

4E
A

4D
22

F
F

C
0D

0



 

Bloque I. Documentación Informativa   ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P. 

Plan Especial de Redes Públicas, Meco (Madrid) página 5 de 22 

 

2. Legislación aplicable 

2.1. Legislación urbanística 

▪ Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

▪ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

▪ Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del 
Planeamiento Urbanístico. 

▪ Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

2.2. Legislación sectorial 

▪ Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad 
Económica y la Modernización de la Administración de la Comunidad de Madrid. 

▪ Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión 
social. 

▪ Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid. 

▪ Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, por 
el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promoción de la 
Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas. 

▪ Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de Mujeres y Hombres. 

▪ La Ley Orgánica 1/1996, de 15 de enero, de Protección Jurídica del Menor, de modificación 
parcial del Código Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 

▪ Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del Análisis de 
Impacto Normativo. 

2.3. Normativa urbanística 

▪ Plan General de Meco, aprobado definitivamente el 24 de septiembre de 2009, publicado en 
el BOCM nº251, de 22 de octubre de 2009.  

▪ Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de Meco, en relación al antiguo 
SAU-11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, incorporado al Plan General, 
aprobado definitivamente el 24 de junio de 2013, publicado en el BOCM nº 162 de 10 de julio 
de 2013. 

▪ Modificación Puntual del Plan General de Meco número 2 y de la ordenación pormenorizada 
del Sector SUS-AE1 del Plan General, dividido en dos sectores, este y oeste, aprobado 
definitivamente el 4 de enero de 2019, publicado en el BOCM nº 34 de 9 de febrero de 2019. 
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3. Ámbito del Plan Especial 

El ámbito del presente Plan Especial es discontinuo y se estructura en dos paquetes:  

1. Complejo deportivo de la piscina municipal, conformado por: 

▪ El espacio viario, utilizado como aparcamiento, situado al norte del recinto de la 
piscina municipal, frente a la glorieta del Verdoso, en la cuña dotacional próximo al 
centro urbano. 

El ámbito cuenta con una superficie de 966 m2s y limita: 

- Al sur con el recinto de la piscina municipal. 

- Al este con la carretera de Alcalá de Henares, con “acta de entrega por la 
Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de Meco del tramo de la carretera M-
121 comprendido entre los pp.kk 4+370 a 6+659, incluidas glorietas”, con fecha 
de suscripción de 23 de Febrero de 2023. 

- Al oeste y al norte con la carretera de Camarma de Esteruelas, con “acta de 
entrega por la Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de Meco del tramo de la 
carretera M-116 comprendido entre los pp.kk 3+358 a 5+433, incluidas 
glorietas”, con fecha de suscripción de 23 de Febrero de 2023. 

▪ La parcela catastral 1889995VK7818N correspondiente al recinto de la piscina 
municipal con una superficie de 23.532 m2s. 

La delimitación gráfica se define en el plano PI.01- Situación y emplazamiento. 

2. Los suelos calificados como Zona Verde Parque Urbano (ZV-1) en el entorno del centro 
urbano. 

El ámbito cuenta con una superficie de 178.291,53 m2s y su delimitación gráfica se define 
en el plano PI.01- Situación y emplazamiento. 

D
IL

IG
E

N
C

IA
: P

ar
a 

ha
ce

r 
co

ns
ta

r 
qu

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 fu
e 

ap
ro

ba
do

en
 s

es
ió

n 
pl

en
ar

ia
 d

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

el
 0

3/
04

/2
02

5.
La

 S
ec

re
ta

ria
 a

cc
id

en
ta

l.
F

do
. d

ig
ita

lm
en

te
 a

l m
ar

ge
n

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
22

82
44

F
6B

4B
7A

06
41

B
D

N
O

M
B

R
E

:
T

er
es

a 
M

ai
llo

 D
el

 V
al

le
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 A

cc
id

en
ta

l
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
16

/0
4/

20
25

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
E

2F
28

C
E

B
21

0F
23

A
F

24
61

62
0D

A
92

4E
A

4D
22

F
F

C
0D

0



 

Bloque I. Documentación Informativa   ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P. 

Plan Especial de Redes Públicas, Meco (Madrid) página 7 de 22 

 

 
Figura. Localización del ámbito sobre ortofoto 2024. (Fuente: Google Maps) 

4. Estructura de la propiedad 

El suelo contenido en el ámbito del Plan Especial es de titularidad pública, integrándose en la Red 
Pública de Nivel Local. 
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5. Características físicas, usos y edificaciones existentes 

Actualmente, el ámbito junto al recinto de la piscina municipal no tiene ninguna edificación y se 
usa como aparcamiento, con aproximadamente 15 plazas de vehículos, a través del cual se 
produce el acceso al recinto de la piscina municipal. Junto a su perímetro también se localiza una 
parada de bus interurbano. 

 
Figura. Estado actual del área. (Fuente: Google Maps) 

 
Figura. Estado actual del área. (Fuente: Google Maps) 

Se trata de un área relativamente plana con una diferencia de cota <0,70 m. medida desde la 
acera hasta el acceso al recinto municipal, lo que supone una pendiente máxima <3%. 
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Figura. Topográfico. (Fuente: Topoterra, S.L) 

Por otro lado, es destacable señalar que en la zona existen instalaciones urbanas que la 
atraviesan, tales como distribución de gas, electricidad de baja y media tensión y red de 
saneamiento, y que sus trazados deberán ser modificados. 

  
Figura. Servicios urbanos existentes. (Fuente: elaboración propia) 
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Respecto a las Zonas Verdes de Parques Urbanos se tratan de espacios ajardinados y arbolados 
de entidad, que incluyen en su interior áreas ajardinadas peatonales de juegos o deportivas y que 
se destinan a la dotación de un barrio de distrito.  

Se tratan de espacios urbanizados destinados al ocio, recreo y esparcimiento al aire libre, carentes 
de edificación. 

   
Figura. Parques Urbanos. (Fuente: Google Maps) 

 
 
 
 
 
 
 
 

D
IL

IG
E

N
C

IA
: P

ar
a 

ha
ce

r 
co

ns
ta

r 
qu

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 fu
e 

ap
ro

ba
do

en
 s

es
ió

n 
pl

en
ar

ia
 d

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

el
 0

3/
04

/2
02

5.
La

 S
ec

re
ta

ria
 a

cc
id

en
ta

l.
F

do
. d

ig
ita

lm
en

te
 a

l m
ar

ge
n

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
22

82
44

F
6B

4B
7A

06
41

B
D

N
O

M
B

R
E

:
T

er
es

a 
M

ai
llo

 D
el

 V
al

le
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 A

cc
id

en
ta

l
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
16

/0
4/

20
25

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
E

2F
28

C
E

B
21

0F
23

A
F

24
61

62
0D

A
92

4E
A

4D
22

F
F

C
0D

0



 

Bloque I. Documentación Informativa   ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P. 

Plan Especial de Redes Públicas, Meco (Madrid) página 11 de 22 

 

6. Afecciones existentes 

El ámbito del presente Plan Especial, al ser discontinuo, se encuentra sujeto a diversas afecciones 
en función de su localización, tal y como se grafían en el plano O.1.1a- Afecciones del Plan 
General de Meco. 

 

 
Figura. Extracto del Plano O 1.1a Afecciones (Plan General de Meco). 
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En lo respectivo a los espacios libres, este Plan Especial no altera la delimitación ni las superficies 
de las Zonas Verdes de Parques Urbanos (ZV-1), tampoco la calificación del suelo, sino que incide 
sobre la regulación de los usos complementarios, por lo que esta ordenación se inserta en la 
naturaleza propia de zonas verdes que llevan inherentes los condicionantes de protección que les 
son de aplicación en cada caso: 

▪ ZEPA “Estepas cerealistas de los ríos Jarama y Henares”. 

▪ Área de protección arqueológica A y C. 

▪ Base Aérea de Torrejón de Ardoz. 

Distinto caso es el ámbito del entorno de la piscina municipal, el cual se produce un cambio en la 
categoría del uso del suelo y por consiguiente un incremento en la superficie dotacional deportiva, 
por ello deberá responder a las siguientes disposiciones de protección:  

▪ ZEPA “Estepas cerealistas de los ríos Jarama y Henares”. 

▪ Área de protección arqueológica C. 

▪ Base Aérea de Torrejón de Ardoz. 

6.1. Patrimonio cultural arqueológico 

▪ Área de protección arqueológica C. 

El área C es la que incluye zonas en las que la aparición de restos arqueológicos es muy 
probable, aunque estos puedan aparecer dañados o su ubicación no se pueda establecer con 
toda seguridad. 

La permanencia a esta zona implica que ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y 
subsuelo será obligatoria la emisión de informe arqueológico, que en caso de aparición de 
restos pasará a ser considerado área A regulándose por su propio régimen. 

En todo caso, se prohíben los usos del suelo que sean incompatibles con las medidas 
impuestas para la protección del patrimonio arqueológico, así como los vertidos, escombros y 
basuras sobre ellos. 

▪ Área de protección arqueológica A. 

La zona A es la que incluye zonas en las que está probada la existencia de restos 
arqueológicos de valor relevante. 

Esta situación implica que cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo será 
obligatoria la emisión de informe arqueológico precedido de la oportuna excavación que 
controlará toda la superficie afectada, previa al posible otorgamiento de licencia. 

El informe valorará en función de los resultados la importancia de los restos hallados y 
propondrá medidas para su adecuada conservación. 
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6.2. ZEPA 

El ámbito se encuentra inserto en la “Zona C: Uso general” de la ZEPA, a efectos de regular los 
usos, aprovechamientos y actividades conforme a lo dispuesto por el Plan de Gestión de los 
Espacios Protegidos Red Natura 2000, ZEPA “Estepas cerealistas de los ríos Jarama y Henares” y 
ZEC “Cuencas de los ríos Jarama y Henares”.  

La presencia de núcleos urbanos en el interior del Espacio Protegido es anterior a la aprobación 
tanto de la ZEPA, estando regulados sus desarrollos por el planeamiento urbanístico vigente en 
cada municipio. Ante esta situación, el Plan de Gestión asume las necesidades de expansión de 
los núcleos urbanos incluidos en su ámbito de aplicación, siempre que se hagan con arreglo a la 
legislación urbanística y medioambiental vigente en cada caso y que sean compatibles con los 
valores de conservación del Espacio Protegido. 

En lo relativo a la “Zona C: Uso general”, el Plan de Gestión incluye aquellas áreas de suelo 
urbano o urbanizable sectorizado o clasificaciones asimilables contenidas en los instrumentos de 
planeamiento, aprobados y vigentes, además de aquellas otras áreas que, no reuniendo valores 
manifiestamente relevantes en relación con los objetivos de conservación del ZEC, pudieran ser 
susceptibles de acoger actividades y usos adecuados para el desarrollo rural, incluidas las futuras 
necesidades de expansión de los núcleos urbanos mediante los correspondientes instrumentos de 
desarrollo urbanístico previstos por la ley.  

En cualquier caso, los suelos de los posibles crecimientos urbanísticos futuros en el interior del 
Espacio Protegido habrán de estar siempre en la dicha zona. 

Dado que los ámbitos del Plan Especial se contemplan en la ordenación pormenorizada de suelo 
urbano consolidado que realiza el Plan General, sus usos se regularán por el planeamiento 
urbanístico vigente, no obstante, bajo la zonificación C se permiten explícitamente la creación de 
parques y jardines periurbanos y la construcción e instalaciones con fines deportivos y/ 
recreativos. 

6.3. Aeronáutica 

De acuerdo con el artículo 12 del Real Decreto 120/2019, de 1 de marzo, por el que se establecen 
las servidumbres aeronáuticas de la Base Aérea de Torrejón de Ardoz (Madrid), el término 
municipal de Meco se encuentra incluido en el área afectada por las servidumbres aeronáuticas de 
la base militar, y por ende la finca objeto de calificación urbanística. 

A tal efecto, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 584/1972, las Administraciones Públicas 
no podrán autorizar ninguna construcción, instalación o plantación ubicada en las zonas afectados 
por servidumbres aeronáuticas o que pueda constituir obstáculo sin el previo acuerdo favorable de 
la Autoridad Nacional de Supervisión Civil o el órgano competente del Ministerio de Defensa, en el 
ámbito de sus propias competencias.  

Asimismo, la superficie comprendida dentro de la proyección ortogonal sobre el terreno del área 
de servidumbres aeronáuticas queda sujeta a una servidumbre de limitación de actividades, en 
cuya virtud la Autoridad Nacional de Supervisión Civil o el órgano competente del Ministerio de 
Defensa, en el ámbito de sus propias competencias, podrán prohibir, limitar o condicionar 
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones 
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. 

Las actividades y usos existentes y de nueva implantación, podrán prohibirse o limitarse 
quedando, en este último caso, su ejercicio condicionado al cumplimiento de las medidas de 
mitigación que se determinen. 
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7. Determinaciones de ordenación 

El ámbito discontinuo objeto del presente Plan Especial de Redes Públicas se ubica en suelo 
urbano consolidado y cuenta con ordenación pormenorizada establecida por el Plan General de 
Meco y sus modificaciones puntuales. 

De acuerdo con el Plan General en el marco de la Ley 9/2001 de Suelo, el ámbito forma parte de 
la red de infraestructuras en la categoría de red de comunicaciones viarias y de la red de 
equipamientos en la categoría de zonas verdes y espacios libres. 

Esta calificación vigente se detalla en el plano PI.03.2- Planeamiento vigente. Calificación. 

 
Figura. Extracto del Plano O 1.2 Redes Públicas. Modificación Puntual nº2 (Plan General de Meco). 
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7.1. Normas particulares que afectan al ámbito 

La normativa particular aplicable al ámbito se remite al Plan General refundido 2020 resultado de 
la aprobación definitiva de la Modificación Puntual del Plan General de Meco nº 1 (publicada en el 
BOCM 162 de 10 de julio de 2013) y Modificación Puntual del Plan General de Meco nº 2 
(publicada en el BOCM 34 de 9 de febrero de 2019). 

7.1.1. Norma Particular de la Red Viaria (RV) 

La Norma Particular de la Red Viaria (apartado 8.12. del Capítulo 8 de las Normas Urbanísticas) 
comprende los espacios libres no edificables, de dominio y uso público destinados al tráfico 
rodado o peatonal. En estas zonas no se permiten edificaciones, ni se determinan grados de 
intensidad, y las características de diseño se efectuarán conforme se establece en las normas 
generales de urbanización (Capítulo 4 de las Normas Urbanísticas). 

En estas zonas no se permiten edificaciones por lo que no se regulan condiciones de 
aprovechamiento. Respecto a las condiciones de uso (apartado 8.12.6), la normativa señala: 

▪ Uso principal: 

- Red viaria. 

▪ Usos complementarios: 

- Zonas verdes ajardinadas, especiales y de protección. 

- Equipamiento comercial recreativo, siempre que no tengan condicione de edificación 
permanente. Categoría 1º mediante concesión administrativa. 

- Usos comerciales en Categoría 4º. 

- Usos de parking públicos subterráneos. 

▪ Usos prohibidos: 

- El resto de los usos. 

7.1.2. Norma Particular Deportiva (DE) 

En lo referido a la regulación de equipamiento deportivo le es de aplicación la Norma Particular 
Deportiva (apartado 8.9. del Capítulo 8 de las Normas Urbanísticas) que corresponde a las 
superficies edificables y con instalaciones desarrolladas con tipologías de edificación abierta y 
aislada destinadas a instalaciones deportivas. 

Esta norma queda estructurada en tres grados en función de la intensidad de las instalaciones: 

- DE-1: Deportivo Especial. 

- DE-2: Deportivo Extensivo. 

- DE-3: Deportivo Intensivo. 

Respecto a las condiciones de diseño urbano (apartado 8.9.4) se establece: 

▪ Tipología de la edificación: 

- La tipología de edificación será abierta y aislada, si bien dentro de las instalaciones 
deportivas podrán realizarse diferentes edificaciones adosadas entre sí, pero 
constituyendo en su conjunto una edificación abierta respecto del exterior. 
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- Todas las instalaciones deportivas que están cerradas al exterior se consideran como 
edificaciones, salvo que tengan cerramientos traslúcidos que sean no fijos y permitan 
dejar la instalación totalmente al aire libre. 

▪ Alineaciones exteriores y retranqueos mínimos: 

- Las alineaciones exteriores serán las que resulten de las ordenaciones aprobadas. 

- Los retranqueos mínimos respecto a calle y linderos en todos los grados de las 
edificaciones serán igual a la altura de edificación. 

- Las instalaciones deportivas, quedarán sujetas a las separaciones que se regulan en 
las normas generales de la edificación. 

▪ Parcelación: 

- No se define parcela mínima en ninguno de los Grados. 

- En todo caso, se respetará la parcelación existente en las Urbanizaciones y la que 
resulte de los Proyectos de Compensación aprobados, pudiendo el Ayuntamiento 
autorizar segregaciones en las parcelas de uso deportivo para ajustarlas a las 
necesidades del municipio. 

En lo referente a las condiciones de aprovechamiento (apartado 8.9.5) se establece: 

▪ Ocupación máxima. 

- La ocupación máxima se determina diferenciando la ocupación de la edificación y la 
ocupación de las instalaciones de elementos al aire libre que no constituyen un edificio 
con un volumen cerrado, y serán las siguientes: 

               De Edificación De las Instalaciones 

DE-1            30 %                          60 % 

DE-2             40%                          80% 

DE-3             70 %                          90 % 

▪ Alturas máximas. 

- La altura máxima permitida en todos los Grados, tanto para las edificaciones como 
para las instalaciones, será la siguiente: 

DE-1 1 planta – 6 m a cornisa. 

DE-2 1 planta – 6 m a cornisa. 

DE-3 2 plantas – 10 m a cornisa. 

- En todos los casos el Ayuntamiento podrá autorizar alturas hasta 12 m cuanto se trate 
de instalaciones polideportivas que tengan justificada esta altura. 

▪ Edificabilidad máxima. 

- La edificabilidad máxima para cada uno de los Grados será la siguiente: 

DE-1 0,30 m²/m² 

DE-2 0,40 m²/m² 

DE-3 1,20 m²/m² 

Por otro lado, las condiciones de uso (apartado 8.9.6) se definen de la siguiente manera: 

▪ Uso principal. 
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- Equipamiento dotacional deportivo. 

- Equipamiento comercial de espectáculos deportivos y especiales, recreativo deportivo. 

▪ Usos compatibles. 

- Serán compatibles los usos de zonas verdes además de aquellos que se especifiquen 
expresamente en las Fichas de Ordenación y Gestión. 

▪ Uso complementario 

- En el Grado DE-2 se permitirá un máximo del 25% de la edificabilidad para 
Equipamiento Comercial Recreativo y Hostelería de Restauración, y un 5% para uso 
Comercial y Terciario. 

- En el Grado DE-3, además de los permitidos para el Grado DE-2 en sus mismas 
condiciones, se permite el uso Residencia Especial de estudiantes y el Equipamiento 
Comercial de Hostelería y Hotelería de Residencia. 

- También se permitirán en todos los Grados el uso residencial unifamiliar para una 
vivienda de guarda de las instalaciones, con una superficie máxima de 150 m², cuando 
la parcela sea superior a 10.000 m² o existan construidos más de 3.000 m² de 
superficie. 

▪ Usos prohibidos 

- El resto de usos. 

7.1.3. Norma Particular de las Zonas Verdes (ZV) 

Por otro lado, la Norma Particular de las Zonas Verdes (apartado 8.10. del Capítulo 8 de las 
Normas Urbanísticas) corresponde a superficies de dominio y uso público destinadas a juegos, 
recreo y expansión, protección de red viaria e instalaciones deportivas. 

En función de su uso específico se establecen cinco grados: 

- ZV-1: Parque Urbano. 

- ZV-2: Parque Lineal. 

- ZV-3: Áreas Ajardinadas. 

- ZV-4: Áreas Peatonales. 

- ZV-5: Verde Especial. 

En referencia a las condiciones de uso (apartado 8.10.6) se define: 

▪ Uso principal: 

- Las zonas verdes se destinarán a los usos a que haga referencia a cada uno de los 
grados de los usos específicos regulados en el Capítulo 6 de las Normas Urbanísticas. 

▪ Usos complementarios: 

- Se permiten para todos los grados los usos de zonas verdes en los Subtipos 2.3 Área 
de juego y 2.4 Áreas libres deportivas. 

- Se permiten para todos los grados los usos de carriles de bicicletas, calles peatonales, 
calles de coexistencia y red secundaria. 

- Sólo se podrán edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de información, 
servicios y urinarios, almacenes o instalaciones de mantenimiento, restauración y 
servicios de infraestructuras en los grados ZV-1, ZV-2 y ZV-3. 
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- En las zonas ZV-3 (Áreas Ajardinadas), se permitirán usos de servicios de 
equipamiento comercial de transportes de parkings públicos, tanto en superficie como 
subterráneos realizados con cubiertas ajardinadas, así como estacionamientos. 

- En las zonas ZV-1 (Parques Urbanos), solo se permitirán usos de servicios de 
equipamiento comercial de transportes de parkings públicos, si se realizan totalmente 
subterráneos con cubiertas ajardinadas. 

- En zonas específicas se permitirá el uso comercial Categoría 4ª. 

- En las zonas de Parque Lineal y Parque Urbano se admitirá el uso de 
Estacionamiento. 

▪ Usos prohibidos: 

- El resto de usos. 
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8. Documentación del Plan Especial 

La Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid establece en su artículo 52 que “El Plan 
Especial se formalizará en los documentos adecuados a sus fines concretos, incluyendo, cuando 
proceda, Catálogo de bienes y espacios protegidos e informe de los organismos afectados”.  

Por otro lado, la documentación e índice del presente Plan Especial se adecúan al documento de 
“Recomendaciones de documentación técnica mínima de los instrumentos de planeamiento y 
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de protección en la 
Comunidad de Madrid”, elaborado por la Dirección General de Urbanismo de la Comunidad de 
Madrid. 

En consecuencia, la documentación que comprende el presente documento se corresponde con la 
que se desglosa a continuación: 

▪ BLOQUE I: DOCUMENTACIÓN INFORMATIVA. 

- Volumen I. Memoria de Información. 

o Objeto, entidad promotora y legitimación. 

o Legislación aplicable. 

o Ámbito del Plan Especial. 

o Estructura de la propiedad. 

o Características físicas, usos y edificaciones existentes. 

o Afecciones existentes. 

o Determinaciones de ordenación. 

o Documentación del Plan Especial. 

o Equipo redactor. 

- Volumen II. Planos de Información. 

o PI.01. Situación y emplazamiento. 

o PI.02. Afecciones. 

o PI.03.1. Planeamiento vigente. Redes Públicas. 

o PI.03.2. Planeamiento vigente. Calificación. 
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▪ BLOQUE II: DOCUMENTACIÓN NORMATIVA. 

- Volumen I. Memoria de Ordenación. 

o Objeto, conveniencia y oportunidad del Plan Especial. 

o Justificación de la ordenación propuesta. 

o Memoria de análisis de impacto normativo. 

o Evaluación Ambiental Estratégica. 

- Volumen II. Normativa Urbanística. 

o Determinaciones de la ordenación pormenorizada. 

o Ejecución del Plan Especial. 

o Sostenibilidad de la actuación propuesta. 

- Volumen III. Planos de Ordenación. 

o PO.01. Delimitación del ámbito y ortofoto. 

o PO.02. Calificación del suelo. 

▪ RESUMEN EJECUTIVO. 

- Introducción. 

- Objeto, entidad promotora y legitimación del Plan Especial. 

- Conveniencia y oportunidad del Plan Especial. 

- Ámbito del Plan Especial. 

- Ordenación propuesta. 

- Comparativa del planeamiento vigente y del Plan Especial. 

- Ámbitos en los que se suspende la ordenación y los procedimientos de ejecución. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
IL

IG
E

N
C

IA
: P

ar
a 

ha
ce

r 
co

ns
ta

r 
qu

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 fu
e 

ap
ro

ba
do

en
 s

es
ió

n 
pl

en
ar

ia
 d

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

el
 0

3/
04

/2
02

5.
La

 S
ec

re
ta

ria
 a

cc
id

en
ta

l.
F

do
. d

ig
ita

lm
en

te
 a

l m
ar

ge
n

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 M

ec
o 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-m

ec
o.

es
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 2

88
80

ID
O

C
22

82
44

F
6B

4B
7A

06
41

B
D

N
O

M
B

R
E

:
T

er
es

a 
M

ai
llo

 D
el

 V
al

le
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 A

cc
id

en
ta

l
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
16

/0
4/

20
25

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
E

2F
28

C
E

B
21

0F
23

A
F

24
61

62
0D

A
92

4E
A

4D
22

F
F

C
0D

0



 

Bloque I. Documentación Informativa   ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P. 

Plan Especial de Redes Públicas, Meco (Madrid) página 21 de 22 

 

9. Equipo redactor 

El equipo redactor de este Plan Especial es Arnaiz Arquitectos, SLP, codirigido por los arquitectos 
D. Luis Arnaiz Rebollo y D. Gustavo Romo García. 

Forman parte del equipo base de su redacción: 

D. Alejandro Romero Salido (arquitecto)………………………………………...Desarrollo 

D. Jorge Calle Tesoro (ICCP) ........................................ Asesoramiento infraestructuras 

Dª. Silvia Rodríguez Villaverde (abogada) .................. Gestión y asesoramiento jurídico 

D. David Díaz García (delineante) .................................................................Delineación 

Dª. Eva Maroto Leal (administrativo) ........................................... Edición y maquetación 

 

 

 

En Meco, diciembre de 2024.  
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VOLUMEN II. PLANOS DE INFORMACIÓN 

▪ PI.01. Situación y emplazamiento. 

▪ PI.02. Afecciones. 

▪ PI.03.1. Planeamiento vigente. Redes Públicas. 

▪ PI.03.2. Planeamiento vigente. Calificación. 

 
 

 

 

 

 

En Meco, diciembre de 2024.  
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Colegiado COAM nº24.468 
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