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1. MEMORIA GENERAL. INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

ANTECEDENTES

Con fecha 9 de julio de 2019, fue aprobado inicialmente la Modificacién del Estudio de
Detalle de la manzana M34 del SAU-1 2, promovido por la Sociedad Avance Urbano, S.L.

Ante esta Modificacién, el pasado 9 de agosto de 2019, y dentro del periodo de exposicion
publica, se presenta escrito de Alegaciones por parte de los propietarios de la Parcela
M34.A11.

En Septiembre de 2019, junto con el presente Mogiﬂc;a?g Il,..s resenta escrito de
Contestacion a las Alegaciones hechas. Sl G il"‘-AC!éNpDEF[NITIVA

[

RlLErin 0.8 il
LI~ =Y ge U J ju 4 “--\ :
1.1. OBJETO L T I

El presente Modificado Il de Estudio de Detalle contempla: g |

y ¥k "\J = |l
* La Modificacién del Estudio de Detalle de Ia Manzana M34 del Pia&m?ar’t‘iﬁ&qﬁ SAU-
12 de Meco {Madrid), realizado por D. Rafael Garcia 'Arribagw\;@‘m«jpapr Befeion
definitiva el 30 de julio de 2009. ‘ =

* la incorporaciéon de las determinaciones contempladas en;:ebl:——- "clzri‘ro de
Contestacién a las Alegaciones presentadas por los propietarios de Ia parcela
M34.A11,

Se ha realizado una Parcelacién de la Parcela M34.A19 en 5 nuevas parcelas: M34.A19.1 g
M34.A19.5, con una superficie superior a 175,00 m? para desarrollar en ellas viviendas
unifamiliares adosadas, por ello, tal y como contempla la Ordenanza 15. Blogue Abierto, es
necesario modificar el Estudio de Detalle vigente para contemplar esta nueva parcelacion
de la Parcela M34.A19.

La adaptacién o reqjuste de alineaciones a la realidad topogréfica y a los viales existentes
no originard aumento de volumen al aplicar la Ordenanza al resultado de Ig adaptaciéon o
regjuste redlizado.

AVANCE URBANO, S.L., designa all Arquitecto D. Mario Martinez Zamora, colegiado n° 60.371
del C.O0.A.M. para la realizacién del presente Modificado Il de Estudio de Detalle.

Se aprovecha esta la Modificacién Il del Estudio de Detalle para variar Y concretar:

1. Area de Movimiento de la Edificacién

{ver Plano 2. Estudio de Detalle actual)

(Ver Planos 07.2 v 08.2. Manzana 34. Parcelacion Propuesta. Area de Movimiento y Volumen de la Edificacion {1
y )). Modificado Il de Estudio de detalle.

En el Estudio de Detalle actual se establece que el Area de movimiento para al Calle
Alemania es de 14,00 m desde el frente de parcela (Alineacién a calle). Para la Calle
Hungria, el drea de movimiento de Ia edificacion es igualmente de 14,00 m con un
refranqueo a fachada de 7,50 m. Bl dreg de movimiento, para ambas calles, no llega
hasta el limite con la Zona Verde.
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Calle Alemania:

El Modificado del Estudio de Detalle contemplard el aumento del area de movimiento
hasta los 16,00 m desde el frente de parcela y la prolongacién de estos 16,00 m hasta el
limite con la Zona Verde. Se restablecerd la ocupacién desde el 56 % actual hasta el 60
%, que era la ocupacion que se contemplaba en la Cédula Urbanistica original {del
Modificado del Proyecto de Reparcelacion. Aprob. definitivamente en Abr/2006) y que
se habia reducido al 56 % por la limitacion del Area de Movimiento en el Estudio de
Detalle aprobado definitivamente en julio de 2009.

Este aumento del fondo edificable en el Area de Movimiento posibilitarda, para las
parcelas ya edificadas, realizar porches traseros a las viviendas y posibilitard un mejor
encaje de 2 plazas de aparcamiento si se quiere agotar la edificabilidad asignada a las
parcelas. La Edificabilidad que se asigna a las nuevas parcelas M34.A19.1 a M34.A19.5 es
el reparto proporcional a su superficie de los 975,61 m2 edificables de la parcela matriz.

Calle Hungria:

El Modificado del Estudio de Detalle contemplard, para las parcelas M34.A1 a M34.A9, el
aumento del érea de movimiento hasta los 14,50 m respetando el retranqueoc a fachada
de 7,50 m y dejando un retranqueo d fondo de parcela de 3,00 m. Para el resto de
parcelas (M34.B y M34.A19.3, M34.A19.4, M34.A19.5) se plantea aumentar el drea de
movimiento hasta los 16,00 m (salvo enla parcela M34.A19.3, donde habrd una zona con
16,00 m y ofra con 14,50 m para respetar un retfranqueo minimo de 3,00 m con la parcela
M34.A18). El fondo edificable de 16,00 m en la parcela M34.B se prolongard igualmente
hasta el limite con la Zona Verde.

Como ya hay parcelas edificadas (M34.A2 y M34.A6), 0 en proceso edificatorio (M34.A08
y M34.A9), con un retrangueo a tachada de 7,50 m se ha considerado convenienfe no
variar este retranqueo. Es por ello por lo que no se puede establecer un fondo del Area
de Movimiento de 16,00 m para todas las parcelas ya que, al no variarse el retfranqueo a
fachada de 7,50 m, provocaria para las parcelas M34.A1 a M34.A9 un retranqueo a
fondo de parcela de 1,50 m (25,00 m - 750 m -16, 00 m) y esto es incompatible con el
Codigo Civil por servidumbres de vistas.

El aumento del fondo edificable posibilitard la realizacion de porches en las parcelas. El
aumento del area de movimiento hasta la zona verde posibilitard un mejor encaje de la
edificabilidad comercial existente en la parcela M34.B donde, por Normativa de
vivienda Protegida de la CAM, los Locales Comerciales no pueden ser medianeros con
las viviendas protegidas, debiendo dejar un pasillo para separarlos fisicamente (Decreto
74/2009 de 30 de julio. Articulo 5).

APROBACION DEFINITIVA
PLENO: 0§ Ju, 209 | /
(08 JUN,
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2. Alineaciones.

{ver Plano 2. Estudio de Detalle actual)

(Ver Plano 07.2 y 08.2. Manzana 34, Parcelacion Propuesta. Area de Movimiento y Volumen de la Edificacién (I
¥ IIl). Modificado Il de Estudio de detalle.

Calle Alemania

En Modificado del Estudio de Detalle establece las Alineaciones a fachada que
considera vinculantes y no vinculantes.

Esta consideracién nace con el objeto de dar una solucién alternativa a las parcelas con
frente a la Calle Alemania para poder resolver la dotacién de aparcamiento en
superficie (sin techar) taly como ha sido ya realizado en la Parcela M34.A15.

Para ello y para las parcelas de 7,00 m de frente, se establece una alineacion a calle
Vinculante de 3,00 m y ofra No Vinculante de 4,00 m para poder resolver una plaza de
aparcamiento sin techar en superficie.

Para las parcelas M34.A19.1 Yy M34.A19.2 se establece una dlineacién vinculante de 11,80
m.

Para la parcela M34.8 se establece una alineacién no vinculante de 14,60 m donde
poder resolver la separacion fisica entre la Edificacion comercial y la destinada q
VPP>110 m2 tal y como establece la Normativa de la CAM (Decreto 74/2009 de 30 de
julio. Articulo 5).

El area de movimiento con la Zona Verde se considera No Vinculante.
El drea de movimiento con el Paseo de Maastricht se considera Vinculante.
Calle Hungria:

Toda el drea de movimiento se considera No Vinculante salvo el que da al Paseo de
Maastricht, que se considera Vinculante.
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1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO

Promotor:

AVANCE URBANO, S.L. C.LF. B- 81629701

Calle del Cristo n°8, Local 4. 28880. Meco (Madrid), representada por:
D. Andrés Toribio Ranz, con N.IF.: 3.071.284 - W

Arquitecto:

D. Mario Martinez Zamora. N.I.F. 7490115-G

Colegiado nimero 60.371 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
Colegiado nimero 3.734 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.
Direccidén postal: Calle Emilia Pardo Bazdn, 20. 19005 Guadalajara

email: mmz.arquitecto@gmail.com

1.3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCION DE LA MANZANA.

El Modificado Il de Estudio de Detalle ordena la Manzana M34, que se sitoa entre las calles
Alemania al Norte, Hungria al Sur, la Zona Verde L.V. 20 (Paseo de Maastricht) al Este y la
Zona Verde 1.V. 36 al Oeste.

La topografia presenta una manzana trapezoidal con unas rasantes con suave pendiente,
en el sentido longitudinal de la parcela (desniveles de 2,00 my 1,80 m en las calle Alemania
y Hungria respectivamente), y un poco mas acusado en sentido transversal (desniveles de
2.50 m a 2,10 m entre las calle Alemaniay Hungria).

La manzana M34 se encuentra actualmente parcelada en 21 parcelas que presentan las

siguientes dimensiones: APROBAC IQN DEFINITIVA
: I
L& VTR

Parcelas M34.A1 a M34.A18: ¥ EL SECRET)

18 Parcelas de forma rectangular (7,00 m x 25,00 m) con una superficie unitaria @47
/ parcela. 9 de ellas (Parcelas M34.A1 a M34.A9) tienen su frente de 7,00 my.
Hungria. Las otras 9 (Parcelas M34.A10 a M34.A18) tienen su frente de 7,
Alemania. JaEE

Parcela M34.A19:

Parcela con una superficie de 978,55 m2 (978,61 m2 segun Levantamiento Topogrdfico
reciente adjunto al presente Modificado Estudio de Detalle), que linda:

Al Norte, en linea recta de 19,80 m, con la calle Alemania.

Al Sur, en linea recta de 19,35 m, con la calle Hungria.

Al Este en linea recta de 25,00 m, con la Parcela M34.A9 (24,94 m segin Levantamiento
Topogrdfico) y linea recta de 25.00 m con la Parcela M34.A18 (25,04 m segun Levantamiento
Topografico).

Al Oeste, en linea recta de 50,00 m con parcela M34.B (50,01 m segin Levantamiento
Topogrdfico).

Memoria Pagna | 6
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Parcela M34.B:

Parcela con una superficie de 1.197,21 m?2 (1.193,01 m2 segUn Levantamiento Topogrdfico
reciente adjunto al presente Modificado Estudio de Detdlle), que linda:

Al'Norte , en linea recta de 26,60 m, con la calle Alemania.,

Al Sur, en linea recta de 21,15 m, con la calle Hungria.

Al Este en linea recta de 50,00 m con parcela M34.B (50,01 m segUn Levantamiento

Topogrdfico).

Al Oeste, en linea recta de 50,35 m con la Zona Verde 7.V.34 (50,30 m segun Levantamiento
Topogrdfico). APROBACION DEFINITIVA
Zona Verde Z.V.36: PLET 0.9 JuN

>

{

reciente adjunto al presente Modificado Estudio de Detalle), que linda: 'w @A\
Al Norte , en linea recta de 25,15 m, con la calle Alemania (25,11 m seg vm?g@wientoﬁ_-'

Parcela con una superficie de 1.301,78 m2 (1.258,08 m2 segun Levan

Topogrdfico). =
Al Sur, en linea recta de 2520 m, con la calle Hungria (25,33 m se‘g'gL’Jr:';’ 9&}5@95’&5%*9
Topogrdfico). WX NV
Al Este en linea recta de 50,35 m con la Parcela M34R (50,30 m segU‘hi.;L\evonfpmie_r}té
Topogréfico). Sl

Al Qeste, en linea recta de 50,35 m con la Avda. de Ia Union Europea (50,17 m segun
Levantamiento Topogrdfico).

PARCELACION ACTUAL

Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacién N° Plantas N° Viviendas
Parcela
M34.A1 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A2 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 56% =142 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A3 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A4 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A5 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A6 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A7 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A8 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A9 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A10 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A11 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A12 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A13 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A14 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A15 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A16 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A17 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% -142 (B+19+8C) 1 VL
M34.A18 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1vL
M34.A19 978,55 m2 19.80 m 975.61 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 12 VL
19.35m
M34.B 1.197,21m?2 26,60 m VPP: 1,025,20 m2 46% -1+2 (B+19+BC) | 8 VPP > 110 m2
21,15m COM.: 219,20 m2
V.36 1.301,78 m2 25,15m - " - -
25,20 m
50,35 m
Totales 6.623,34 m2 4.118,06m2 (VL) 38 VL
1.025,20 m2 (VPP) 8 VPP>110 m2

219,90 m2 (COM.)
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1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El ambito de la Manzana 34 esta formado por 21 parcelas catastrales de las cuales, 20 de
ellas son de titularidad privada (Parcelas M34.A1T a M k}éﬂ‘? M34.B) y la restante (Zona
Verde 1V.36) es de titularidad publica correspondien‘ PMGHRN& o Todas

ellas se encuentran dentro del dmbito de la Manzanad ﬁfENr‘ Yl
La relacién de Fincas y superficies incluidas es la siguiente: EL SECRE 0
[\ ! ‘ :
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD MANZANA M34 e PR &)
Parcela N° Policia Ref. Catastral Finca Sup. “1( " Propiedad
Registral (m2) % : _}_;,.-"/
C/ Hungria, Diana Morén Abad
M34.A1 o 1585921 VK7818NO00TDR 13606 175.00 WS A
M34.A2 C/Hungria. | | 585099vK7818NO00TXR 13607 17500 | VicenteFdezde Marcos Hermandez
10B Carmen Navarro Carrillo
M34.A3 C/Hungria, | ) 585923vK7818N00OTIR 13608 175,00 Eva Marfin Culebras
M34.A4 & H]‘gl‘)g”o' 1585924VK7818N000TJR 13609 17500 Desarrollos Instelec, S.L.
M34.A5 af Hiuo"Eg”O' 1585925VK7818N000TER 13610 17500 | M° Mercedes Rodriguez Gonzdlez.
M34.A6 c/ H]“O”Fg”“' 1585926VK7818N0001SR 13611 175,00 M@ del Pilar Pérez Fernéndez
C/ Hungria, Fernando M? Avello BlGzquez
M34.A7 o 1585927VK7818NO001ZR 13612 175,00 e
C/ Hungria, Jose Ruiz Castro
M34.A8 i 1585928VK7818N0001 UR 13613 175,00 Lucia ercia Gonzdier.
M34.A9 C/Hungria, | | 585999vK7818N000THR 13614 175.00 Alvaro Moreno Vicente
101 Vanessa Rodriguez Garcia
C/ Alemania, Victorino Martinez Prieto
M34.A10 i 1585920VK7818NO00T RR 13415 175,00 N e
C/ Alemania, Jonatan Ruiz Pardo
M34.AT1 s 15859 19VK7818NO0OTXR 13616 175,00 Wil bmeries o
C/ Alemania, Antonio Valiente Martinez
M34.A12 - 1585918VK7818N0001 DR 13617 175,00 bl e
C/ Alemania, Daniel Martinez Puebla
M34.A13 _ 1585917VK7818N000TRR 13618 175,00 5 - st ol
M3a.A14 | C/Alemania. | sa5014vK7818NO00TKR 13619 175,00 Angel Gonzalez Pardo
9E Noelia Garcia Garcia
M3a.A15 | ©F Alemania. | sg5015yK7818N0001OR 13620 175,00 lsmael Barrios Garcia
9F Laura Munioz Muhoz
M34.AT6 | ©f Alemania. | sa5014yK7818NO00TMR | 13621 175,00 Mirian Navarro Gamboa
9G Ivan Diaz Bravo
maaarz | ¢ A";:m”'o' 1585913VK7818NO00T FR 13622 175,00 Avance Urbano, S.L.
masats | </ A'eg"l“"”'c" 158591 2VK7818NO00TTR 13623 175,00 Avance Urbano, S.L.
masary | A'e?’]‘“m“' 1585911VK7818NO00TLR 13624 978,55 Avance Urbano, S.L.
M34.8 G/ A'ech’”'O' 1585910VK7818N0001 PR 12839 1.197,21 Avance Urbano, S.L.
V.34 Avda. Unidn | sa5904vK7818N0001 QR 1.301,78 Ayuntamiento de Meco
Europea, 57

Total  4.623,34

Se adjuntan en el Anejo 3 las Notas Simples del Registro de la Propiedad de Meco de las
Fincas Propiedad de Avance Urbano, S.L., y las Fichas Catastrales de todas las Fincas del
Ambito.
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1.5. CONTENIDO, FUNCIONES Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de Modificar el Estudio de Detalle sobre la Manzana 34, es dar cumplimiento a lo
que se establece en el Plan Parcial de Ordenacién del SAU-12 “Fuentearriba”, aprobado
definiivamente el 11 de noviembre de 2002 Y su Modificacién Puntual aprobada
definitivamente el 25 de octubre de 2005.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su capitulo IV
“Planeamiento Urbanistico de Desarrolio” Seccidn 3°, al definir el instrumento de Estudio de
Detdllle, establece lo siguiente:

Articulo §3. Funcibnes y Limites

l.  El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades equivalentes completas,
tiene por funcidn, en las dreas y supuestos previstos por los Planes Generales Y, en su caso, los
Planes Parciales,

2. la concreta definicidn de los volimenes edificables de acuverdo con Ias especificaciones del
planeamiento y el seficlamiento de alineaciones y rasantes.

3. En cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podrdn delimitar espacios libres y/o varios en los suelos edificables objeto de su ordenacién
como resultado de las disposiciones de los volimenes, pero los mismos tendrdn cardcter
de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

b} En ningln caso podrdn alterar el desfino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demds limitaciones que les imponga el comrespondiente Plan
General o Parcial

r
¢/ Enningun caso podrdn parcelar el suelo. APROBACION D H_.IYA
prom Sl DE 4
720
Articulo 54. Contenido y documentacién PLENS 09 MW

El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard 'éne SEdp
adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficienfe para cumplir éste, || =

1.6. SITUACION URBANISTICA Y NORMATIVA DE APLICACION.

Las parcelas descritas se encuentran afectadas por las determinaciones del Planeamiento
Municipal en vigor, concretamente por:

¢ Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 11/Nov/2002
* Proyecto de Reparcelaciéon del SAU-12, Aprob. definitivamente el 08/Jun/2004
* Modificacién puntual del Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 25/0c¢t/2005
* Modificado del Proyecto de Reparcelacion del SA U-12,  Aprob. definitivamente en Abr/20064

e Estudio de Detalle de la Manzana 34. SAU-1 2, Aprob. definitivamente el 30/Jul/2009

* Plan General de Ordenacion de Meco, Apreb. definitivamente el 24/Sept/2009

A nivel autondmico, la Normativa de aplicacion es la siguiente:

e Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana aprobada por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio.

* Texto Refundido de la ley del Suelo Y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

¢ Real decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodesico de

referencia oficial en Espania.

Memoria Pagina | ¢



MODIFICADO Ii DE ESTUDIO DE DETALLE Septiembre 2019
_Manzana_M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid_

El presente Modificado Il de Estudio de Detalle no altera las edificabilidades propuestas que
se establecieron en el Modificado del Proyecto de Reparcelacién del Sector SAU-12
“Fuentearriba".

si se modifican algunas ocupaciones existentes y que eran inferiores a la establecida en las
cédulas Urbanisticas del Modificado del Proyecto de reparcelacion del SAU-12 (60%) por
ajustarse al Area de Movimiento que se proponia. Como éste Modificado i varia el area de
movimiento, se han ajustado las ocupaciones al nuevo planteamiento sin superar en ningun
caso el 60% maximo.

La Normativa de aplicacién es la Ordenanza 15 “Blogue Abierto" de la Modificacion Puntual
del Plan Parcial e incorporada al Plan General de Ordenacién. Sus determinaciones son las
siguientes:

\PROPACICH TEFINITIVA

I

PLENC 09 JUN. 2

~EL SECHETARIO,
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PLAN GENERAL DE MECO 5 |
Aprobacién definitiva 24/SEPT/2009
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO IIl. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO 1. 1.- Alcance Y contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas.
ANEXO IIl.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO
Ambito y Usos
Pertenece a ésta norma particular las dreas a & asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados

El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja densidad, permitiéndose la edificacion
unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones minimas 175,00 m2 y
longitud-minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unién de parcelas
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberd ser privativa.

r = _—
Posicién del edificio en la parcela. Refranqueos APROBAL!UN Bhb ]L.Nl 1{VA

Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciomgsrigsantes vk

4

mespsnies PR
Coeficiente de edificabilidad g LLS
1.04 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacion:

Proyecto de Reparcelacion Modificado i 8 I
VL (18 vivie ,
Proyecto de Parcelacion y Estudio de | Parcelas M34.A1 a M34.A18 174,56 M2/ Vi %V 3.142, ,’8' \2
Detalle de la Parcela M34 W\ o TARA &7/
ot =7
Parcela M34.A19 VL (12 viviendgsf - 975,61 pi2
Parcela M348 8 VPP >110m2_ 4 1.025%0 m2
COMERCIAL —===+719,90 m2
Ocupacién
60% (Mdximo)

Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacion en plantas serd de 2 (baja+primera+bajo cubierta)
Altura a cornisa: 7,50 m. Mdxima altura a cumbrera: 11,20 m.,

Se permite un méximo de 1 planta bajo rasante.

Maéxima inclinacién de cubierta: 30°.

Condiciones de uso
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiliar abierta en blogue.
Usos compatibles:
-Aparcamiento en superficie en viario local privado.
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie maxima de 500 m2 por local.
- 3e dotard de una plaza de aparcamiento inferior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de construccion. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sdtano, semisdtano o exterior en zona privada.
- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991.05 m2c
- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657.00 m2c
- Dotacional
- Espacios libres y zonas verdes.
- Red viaria
- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberdn demostrar su
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacion.
Usos prohibidos:
- Los retantes.

Condiciones ambientales
-El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbite de la norma particular.
- No podran abrirse huecos de iluminacidn y ventilacién en los muros medianeros, ni en panos paralelos a él, si
estos no se encuentran a una distancia igual o mayor a 3,00 m.

- Méxima inclinacién de cubierta 30°.
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1. 6.1 Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal

Las determinaciones urbanisticas que se contemplan en el presente Modificado Il de Estudio
de Detdlle, no alteran ni modifican las condiciones de Accesibilidad Universal toda vez que:

e No altera ni afecta a vias publicas (itinerarios peatonales, pavimentos, rejillas, tapas,
alcorgues, iluminacion, senalizacion, etc....).

e No afecta a interaccién con Medios de Transporte (vados de vehiculos, pasos de
peatones, etc...).

NITIV

4 ‘;’\‘\*’1\ ql} ‘!kr'\:?,:‘_'. !\" P\
g &ic‘os_r que afecten alos

No obstante, los futuros Proyectos de Obra (tanto privados@‘b?‘ﬁ‘dﬁ

elementos antes citados deberdn cumplir la Norﬁuﬁil\f.g? Autonomic Estatal,
concretamente: LENC. 0 928% v}
- " EsErgiiR
Autondmica: ~ =
o ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidén de la Accesibili supresion de

Barrearas Arquitectonicas. : :

« Lley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edifigheign."

« Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del consejo de Gobierno, por&l qug se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de 1a Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas. S

« Orden de 7 de febrero de 2014 de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y
Vivienda, por la que se establecen los pardmetros exigibles a los ascensores en las
edificaciones, para que reunan la condicion de accesibles, en el dmbito de la
Comunidad de Madrid.

e Decreto 7/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo
del régimen sancionador en materia de promocién de la accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas.

Estatal:

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

o Real Decreto lLegislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

« Real decreto 1417/2006, de 1 de diciembre, por el que se establece el sistema arbitral
para la resolucion de quejas y reclamaciones en materia de Igualdad de
oportunidades, no discriminacion'y accesibilidad por razén de discapacidad.

« Real decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados y edificaciones.

o Real Decreto 366/2007, de 16 de marzo, por el que se establecen las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion de las personds con discapacidad en sus relaciones
con la Administracion General del Estado.

« Orden PRE/444/2008, de 20 de febrero, por la que se determinan las especificaciones
y caracteristicas técnicas de las condiciones y criterios de accesibilidad y no
discriminacion establecidos en el Real decreto 366/2007 de 16 de marzo.

. Real decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibiidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
modos de transporte para personas con discapacidad.

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla del documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en
materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.
Documento Bdsico SUA del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Documento de Apoyo al Documento Bdsico DB-SUA Seguridad de Utilizacién y
accesibilidad DA DB-SUA/2 Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad
en edificios existentes Diciembre de 2015.

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio para eliminar barreras
arquitecténicas a las personas con discapacidad.

“PROBACION DEFINITIVA

 SECRETARIA (} /
4

N >
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1.7. ORDENACION PROPUESTA.

JUSTIFICACION. DESCRIPCION Y CONDICIONES DE EDIFICACION

1.7.1 Justificacién y Descripcion

Para la parcela M34.A19 se ha realizado una Par
s.L. de manera que la Finca Matriz se ha parce

vivienda unifamiliar adosada Libre en parcelas de superficie mayor o4gual-ce

celacién por iniciativa de Avance Urbano,
lado en SFinCdSAJ{e[@Nn =5

PRI ©

Todo ello queda perfectamente reflejado en el Plano 06.2" #dgéam
Alineaciones y Rasantes, de manera que se observa como la Manzang:- a6
en las siguientes parcelas: C

PARCELACION RESULTANTE

N Planias.

Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacion £1/N° Viviendas
Parcela '
M34.A1 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+19+BC) T VL
M34.A2 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% S1+2 (B+1BET 1 VL
M34.A3 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A4 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A5 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A6 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 58% 142 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A7 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A8 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -142 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A9 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A10 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A11 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A12 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 [B+1°+BC) 1 VL
M34.A13 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL} 60% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A14 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A15 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 60% 142 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A16 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 [B+1°4BC) 1 VL
M34.A17 175,00 m2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 60% 2142 (B+19+BC) 1 VL
M34.A18 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 40% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A19.1 220,48 m2 9,90 m 219,82 m2 (VL) 60% -1+2 (B+19+BC) 1L
M34.A19.2 222,55 m2 §,90m 221,88 m2 (VL) 0% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A19.3 177,37 m2 6,45m 176,84 m2 (VL) 56% -1+2 (B+19+BC) 1 VL
M34.A19.4 177,37 m2 6,45 m 176,84 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A19.5 180,78 m2 6,45 m 180,23 m2 {VL) 58% 142 (B+1°+BC) 1 VL
M34.B 1.193,01 m2 26,60 m VPP: 1.025,20 m2 60% -142 (B+19+BC) | 8 VPP >110m2
21,15m COM.: 219,20 m2
V.36 1.301,78 m2 25.15m
2520m - - = -
50,35 m
Totales 6.623,34 m2 4.118,06m2 (VL) 23 VL

1.025,20 m2 (VPP)
219,90 m2 (COM.)

8 VPP>110 m2

Alineaciones y Rasantes. Areas de Movimiento de la edificacion
Son las establecidas en los Planos:
06.2. Parcelacion propuesta. Alineaciones y Rasantes.

07.2. Parcelacién propuesta. Area de movimiento y Volumen de la Edificacién (l)
08.2. Parcelacion propuesta. Area de movimiento y volumen de la Edificacién (1)

Memoria
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Volumen de la edificacién

Es el establecido en los Planos:

07.2. Parcelacion propuesta. Area de movimiento y Volumen de la Edificacién (1)
08.2. Parcelacién propuesta. Area de movimiento y Volumen de la Edificacion (1l)

Los volimenes propuestos vienen definidos por los siguientes parametros:

N° de plantas: Bajo Rasante: 1 planta
Sobre Rasante: 2 plantas (baja+primera) + aprovechamiento Bajo cubierta

Alturas mdéximas: 7,50 m a comisa / 11,20 m a cumbrera

Inclinaciéon méx. cubierta 30 ° (57,70 %)

Para el resto de pardmetros tipo aleros, Cuerpos volados, etc..., se atenderd al Capitulo 5°,
Normas Generales de la Edificacién del Plan General de Meco.

“PROBACION DEFINITIVA
PLELC

N X A
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1.7.2 Condiciones de la edificacion. Cédulas Urbanisticas.

: - ELSECRET(\BL% —
Una vez redlizada y aprobada la Parcelacion de la Parcela M34.A19 en-las
resultantes (M34.A19.1 a M34.A19.5) y aprobada
del Estudio de detalle de la manzana M34,
las parcelas de la Manzana, serdn las siguientes:

; 09 JUN. Zﬂ?ﬂ

{20 %C[mpfﬁ@ﬁmff IVA

——
-*'x.a;i‘\!a

definitivamente el presehté:
las condiciones de edificacion pgl

PARCELA M34.A1

Descripcion

| SAU-12 "Fueniedwco. Madrid |
W ocTaris

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. identificada como PARCELA M34.A1 en el Plano ‘@'6’.2 del presente
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacién y Estudio de Detalle de la
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuenteariba” de Meco. Madrid. : ¥

Superficie

=

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria (Sur)
Linea recta de 25,00 m con Paseo de Maashicht (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A2 [Oeste)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A10 {Norte)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Perfenecen a esta norma parficular las areas ¢l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un refrangueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado y Paseo de Magsiricht).
Fondo Se establece un retranguec minimo de 3,00 m.
Fondo edificable maximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

QOcupacion maxima

58 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubieria)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta seré de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Mulfifamiliar en Blogue).

se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m?2 construidos. Se podrd situar en planta sdtane,
semisotano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrén dbrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafnos paralelos ¢ &l si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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Bl ran PM_“E‘EEVITIVA

PARCELA M34.A2

Descripcion

SAU-12" “Fﬁwﬂej:tﬂiguﬂmec rid |
| S— =

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. ldentificada como PARCELA M34.A2 en el P y - { n#é N
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacién y Estudi Q{? etalle de’ ﬁsi
7S "f@-

Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuenteariba” de Meco. Madrid.

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela

Mg

Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria |
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A1 Este) SrrosTa

Ordenanza y Aprovechamiento

Linderos Esfe ECRETARIA
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A3 (Oeste}. S
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A11 (Norte) /
SN ¥ A

NORMA PARTICULAR 15, BLOQUE ABIERTO e

Ambito y usos

Perfenecen a esta norma particular las areas a &l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La fipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desaroliase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberé ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un refrangueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0.00 m (al lindero adosado).

Fondo Se establece un retrangueo minimo de 3.00 m.
Fondo edificable maximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0.99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

58 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones mdaximas

2 plantas {baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,40 m.
En pasillos, cocina y bafos se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m,

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bojas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar,
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a é&l, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.
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#PROBACION PEFINITIVA

i
MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE FLENO: | Rilit s
Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco.Madiid_____ |~ ——x SSCY
EL SECRETEFO,
PARCELA M34.A3 SAU-12 “Fuenteariba’~Mecg;Madrid
Descripcién Y
Urbana. En el niclec urbano de Meco. ldentificada como PARCELA M34.A3 en el P, néq 06.2 de¥ presente
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacién y/Estudi x et,c';ﬂe de lo
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. z/ﬂD.\,i\
Superficie 175,00 m2 VselREY
linderos y dimensiones
Frente Parcela linea recta de 7,00 m con la calle Hungria (Sur) Y
Linderos Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A2 (Este) i
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A4 (Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A12 (Norte)

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las areas a &l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
su uso caracteristico es residencial en vivienda liore.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados NG se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de baja

densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada,

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y lengitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarroliase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Calle se establece un retrangueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangqueo minimo de 3,00 m.
Fondo edificable méximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacion méaxima 58 % [sobre rasante) / 100 % (baojo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacion maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: [ 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.

En pasillos, cocing y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue}.

se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usas Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sotano,
semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viarig.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El diseno y tratamiento de fachadas es liore.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafcs paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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MODIFICADO II DE ESTUDIO DE DETALLE Sepfiembre 2019
_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

- APROBA (14
PARCELA M34.A4 SAU-12 “Fgggtggmbo%w TIVA
A |

A
i

Descripcién FLEND) na u
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A4 en el Pl né 06.2 Vgl
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecio de Parcelacion y Es1u<}§?‘-

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid., P

Superficie 175,00 m2 7S
Linderos y dimensiones =
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria (S 4
Linderos Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A3 (Estg) YT >
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A5 (Qeste) [ e s
Fondo de Parcela Lined recta de 7,00 m con la parcela M34.A13 (Nare]. [0F CRE TARIA | &

W 1Y
NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO W

Pertenecen a esta norma particular las areas a &l asignadas come tdl, en-sH
plano O-1 de zonificacion., o
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. S se desarollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un refranqueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).

Fondo Se establece un refranqueo minimo de 3,00 m.
Fondo edificable mdéximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m?2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacién maxima 58 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

2 plantas (boja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cormnisa
11,20 m @ cumbrera

La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sotano: | 22,30 m.

Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 3,00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.

En pasillos, cocina y bafos se podrd reducir la aliura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento inferior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisotano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
| Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no s& encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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MODIFICADO Ii DE ESTUDIO DE DETALLE
_Manzana M34, Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba’. Meco. Maarid

nn

PLEND: ¢
|

PARCELA M34.A5

SAU-12 “Fuenteanib

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco.
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid.

|dentificada como PARCELA M34.A5 en el Plal

de Parcelacion y Esjudi

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria (Sur)

Linea recia de 25,00 m con la Parcela M34.A4 |Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A6 (Oeste}.

Linea recta de 7,00 m

con la parcela M34.A14 (Norte) ——

'?\i CEJ‘" L

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Perfenecen a esta norma particular las éreas a él asignadas como tal, en el

plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se confempl

an grados diferenciados

Tipologias edificatorias

Lo tipologia edificatoria responde ala edificacion en blogue de baja

densidad, permitiéndose |

a edificacién unifamiliar adosadd.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175.00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unidn de parcel

mismas deberd ser privativa.

las de 175,00 m2, al menos el 70 % de las

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y refranqueos

Cadlle Se establece un retranguec minimo de 7.50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 3,00 m.

Fondo edificable méximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacion méxima

58 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas {baja +1+bagjo cubierta)
7,50 m a cornisa

11,20

m a cumbrera

La inclinacion mdaxima de la cubierta sera de 30° (57.70 %)

Alfura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.

En pasilios, cocing y bafios se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viarl

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.

io local privado.

Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cad
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se po

semisdtano o exterior en zona priva
Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

da.

a vivienda, o plaza de
dré situar en planta sétano,

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es liore.

No pedréan abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a

3.00m.
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE
_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

9 Uy

PARCELA M34.A6

Descripcion

SAU-12 “Fu arrib
_

2 I X
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A4 en-el P| ;
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos | y 2 del Proyecto de Parcelacion yEsiudio:

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Fondo de Parcela

Superficie 17500 mg = 1/
Linderos y dimensiones SECRETAR
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria {Sur) N
Linderos Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A5 (Este) //

7

Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34:A6 (Qeste) =
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A 15 {Norte)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a &l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficing y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un refranqueo minimo de 7.50 m.
Lindero 0,00 m (al linderc adosado).

Fondo Se establece un refrangueo minimo de 3,00 m.
Fondo edificable méximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacion maxima

58 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones mdaximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,40 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,640 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Mulfifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada,

Dotacional.

Lona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacidn y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m,
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE Septiembre 2019

_Manzana M34. Plan Porcial del SAU-12 “Fuentearripa”. Meco, Madrd____, sn.am4 c1ON-DEEINITIVA
DMt af
PARCELA M34.A7 SAU-12 “Fuéntearriba™. Me adrid
Descripcién EL SECREFARIG, i)
Urbana. En el nucleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34A7 en el Rlofo 062 'del te
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacion y- Estudio de Defolé de la
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. ~ZARWD
superficie 175,00 m2 = -
linderos y dimensiones /
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Hungria (Sur)
Linderos Linea recta de 25.00 m con la Parcela M34.A¢6 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A8 (Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A16 (Norte)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las areas a él asignadas come tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda litre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

Lo tipologia edificateria responde ala edificacién en blogue de baja

Tipplogies edificatorids densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y refranqueos

Calle Se establece un retrangueo minimo de 7.50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un refrangueo minimo de 3,00 m.

Fondo edificable maximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacion maxima 58 % {sobre rasante) / 100 % {bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas sotano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y mulfifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 consiruidos. Se podrd situar en planta sotano,
semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Jona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usas Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.
No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encueniran a una distancia superior a

L 3.00 m.
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MODIFICADO Ii DE ESTUDIO DE DETALLE APRO{SA GJ!QEF H\’TI TIVA

Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba”. Meco. Madrid .

Linderos

Fondo de Parcela

PARCELA M34.A8 SAU-12 “Fuene FMEES ~
Descripcién T WAL =
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A8 enlel"Plang/ 0&.2_dstBresente
Modificado Il de Estudio de Detalle Y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacién v, Estudic de. detalle de-la
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuenteariba” de Meco. Madrid. Woen oran )
Superficie 175,00 m2 \ A giiie -”“‘\NIAI £
Linderos y dimensiones AN

Frente Parcela Linea recta de 7.00 m con la calle Hungridisur) g

Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A7 (Bste] ——
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A9 (Oeste)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A17 (Norte)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién,
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina v Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unidn de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).

Fondo Se establece un retranquec minimo de 3,00 m.
Fondo edificable maéximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m?2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

58 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1 +bgjo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién maxima de la cubierta ser@ de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sotano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 2 3.00 m
Plantas de piso | 2 2,640 m.
En pasilios, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamilior.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zong privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a &I, si éstos No se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE

Septiembre 2019

r

_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madid__ APROBACION-DEEINITIVA-

y a0 |

PLENO: g @

L -

Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de parcelacion
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuenteariba” de Meco. Madrid. |

PARCELA M34.A9 SAU-12 “Fuenteaniba”. Mego. Madrid
Descripcién EL S.':{J-jbfAHJO, -
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. |dentificada como PARCELA M34.A9 ‘en el ﬁcno-06.2 d resente

Estudio’ etalle de la

Superficie

17500 m2_ [

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recia de 7,00 m con la calle Hungrfa (sur}
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A8 |Este)
Linea recta de 24,94 m con la Parcela M34.A19.3 [Oeste)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A18{Norte}

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Perfenecen a esta norma particular las areas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan gradaes diferenciados

Tipologias edificatorias

La fipclogia edificatoria responde ala edificacién en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las
mismas debera ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Cdlle Se establece un refrangueo minimo de 7.50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 3.00 m.

Fondo edificable maximo 14,50 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacion méaxima

58 % [sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m @ cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

sétano: | 2 2,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso |z 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafos se podrd reductir la altura liore hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de 10s edificios [No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podra situar en planta sétano,
semisatano o exterior en zona privada.

Dotacional.

7ona Verde vy Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros.
ni en panos paralelos a &l si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.

Memoria
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M34. Plan Parcial del SA!J_—_T_Ql_:“f‘yenteorribq:._rMeco. Madrid

ADn nn Septiembre 2019
Fe V| Y U;jj—‘\‘ !"
. - ‘f‘*-l—.l

N DEFNITIVA

PARCELA M34.A10

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada coma PARCELA M34.A10 en &
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacion’y
Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuenteariba” de Meco. Madrid. gl

el Pjan

Superficie

175,00 m2 |

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

"7 BECRETARIA &

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemania (Norte) ‘fi/; /

Linea recta de 25,00 m con Paseo de Maasticht (Este) 4

Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34ATH{Qesfe)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A1 (Sur]

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La fipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada,

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unidn de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacion a calle (s/ Estudio de Detalle 2009)
Lindero 0.00 m (al lindero adosado y Paseo de Maastricht).
Fondo Se establece un retranqueoc minimo de 2.00 m.
Fondo edificable mdaximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m?2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

40 % {sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a comisa
11,20 m @ cumbrera
La inclinacion méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.,
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / Noresidencial 2 3,00 m
Plantas de piso | = 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura liore hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multitamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.,

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podré situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada,

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres,

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefic y fratamiento de fachadas es libre.

No podran abrirse huecos de luminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no s& encuentran a una distancia superior a
3,00 m.

Memoria
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE

Manzana M34. Plan Parcial del SA

Septiembre 2019
U-12 “Fuentearriba

" Meco. Mockd A PROPACION DEFINITIVA

D] CAN

Manzana M34 del Sector SAU-12

Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 de

N 0 e
PARCELA M34.A11 SAU-T2 “Fient ~Madi
Descfipcién EL SECRET, iz /
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. idenfificada como PARCELA M34.A11 en el Plano 6.2 del presgnt

| Proyecto de Parcelacion y Estudio dé betalledela

Superficie

Linderos y dimensiones

Fondo de Parce

Frente Parcela
Linderos

‘Fuentearriba” de Meco. Madrid. \
175,00 m2 I~

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemcnldm"- =\

Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A10 (Este) '
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A1 Z(Oe_gte}
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A2 [N —

]

RIA

¥

le}

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO \x\

Ambito y Usos

Pertenecen a esta norma particular las areas a €l asignadgs ¢© iaf en el

planc O-1 de zonificacion. &Q\

Grados

su uso caracteristico es residencial en vivienda liore. ‘
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficing y Vivie rotegida.
No se contemplan grados difergffigdos

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edifi én & blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificaciég r adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacy R
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frenteSge,
parcela mancomunada de unién de parc
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retrangqueos

Calle Alineacion a collesd, Estudio de Detalle 2009)
Lindero : lindero adosado).
Fondo Se estab rangqueo minimo de 9,00 m.

Fondo edificable maximo

Condiciones de aprovechamiento

N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacion maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa

(J 11,20 m @ cumbrera

La inclinacién mdaxima de la cubierta sera de 30° {

57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: [ 2 2,30 m.

Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 23,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.

En pasillos, cocina y bafos se podrd reducir la al

tura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de us

K

Uso Caracteristi

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

. J

S

Usos Com
®

N

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

se dotara de una plaza de aparcamiento inferior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

os Prohibidos

Los restantes

ondiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es liore.

No podrén abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia supericr a
3.00m.

. Memoria
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MODIFICADO |l DE ESTUDIO DE DETALLE. Correccion de Errores
_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba™. Meco. Madrid

Octubre 2020

1.7. ORDENACION PROPUESTA. )
JUSTIFICACION. DESCRIPCION Y CONDICIONES DE EDIFICACION

1.7.2 Condiciones de la edificacién. Cédulas Urbanisticas M34.A11 y M34.A12.

PARCELA M34.A11

| SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco.
Maodificado |l de Estudic de Detalle v en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacién y Estudio de Detdlle de la

Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Identificada como PARCELA M34.A11 en el Plano 06.2 del presente

Supefficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemania (Norte)
Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A10 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A12(Oeste)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A2 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las areas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarroliase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa,

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacién a calle (Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0.99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

QOcupacion maxima

460 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdaxima de la cubierta sera de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y banos se podra reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento intericr a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sotano,
semisotano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio v fratamiento de fachadas w 1}_ \‘ S P

No podrdn abrirse hueco A. r@ locnon en- -rAUros, medianeros,
ni en panos paralelos a & t3Sno s C Uﬁoﬂ__stoncu:: supenor a
3,00 m. PN
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE. Correccién de Errores

Octubre 2020

Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M34.A12

SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcidn

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A12 en el Plano 06.2 del presente
Modificado Il de Estudio de Detalle v en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacion v Estudio de Detalle de la
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Superficie

175,00 m2

linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Porcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemania {Norte)
Linea recta de 25.00 m con Parcela M34.411 [Este)
Linea recta de 25.00 m con fa Parcela M34.A413(Oeste)
Linearecta de 7.00 m con la parcela M34.A3 {Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambitc v usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas o él asignadas como tal, en &l
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Usc compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficing v Vivienda Protegida.

Grados

No s& contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de badja
densidad, permitiéndose la edificacidn unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensionas
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 600 m. Si se desarcilase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, ol menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétiicas

Alineaciones y refranqueos

Calle Alineacion a calle [Vinculanie 3,00 v No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m [al lindero adosada).
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable mdximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL

Coeficiente de edificabilidad

0,99746 m2/m2

Edificabilidad

174,56 m2 (VL)

Ocupacion mdaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones mdéximas

2 plantas (baja +1+bagjo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | = 2,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3.00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reduck la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamilicr en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viaric local privado.

Comercial en plantas bajos de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisotano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Lona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio v fratamiento de fachadas es liore.
No podran abrirse hueces de iluminacidn y ventilacion en muros medianeros,
ni en pafics paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a

3.00 m. APR()BADG FOR
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&
N

o

<

MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

nn

PRORACH

PARCELA M34.A12

LUy, . Qg JUN! 202@ I

SAU-12 “Fuenteaniba”. Mecof Madrid

- Descripcion

Medificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos |

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como FARCELA M34.A12 en el Plc?é‘s;&& -
ol De
Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” ol

y 2 del Proyecto de Parcelacion y
de Meco. Madrid.

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

\ )
Linea recta de 7.00 m con la calle Alemania (Norjé)
Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A11 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34,A13(Oeste
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A3 (Sur) \\_‘J o

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre. 2\
Uso compatible Terciario Comercial, Terciorio-Oﬁcino Viviet

Pertenecen a esta norma particular las dreas a &l asignqdﬁ c

Grados

No se contemplan grados difergfiChydos

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edifiaad
densidad, permitiéndose la edificaci

Condiciones de parcela

8slas en ofras de dimensiones
Fig de 6,00 m. Si se desarrollase
0 m2, al menos el 70 % de las

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacj
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente
parcela mancomunada de unién de pare
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacion g callekFstudio de Detalle 2009)
Lindero 0 ™A lindero adosado).

Fondo 2CEN s irangueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable méximo N ¥ 16,00m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

Altura libre de Plantas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién mdaxima de la cubierta serd
Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial = 300 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocing y bafos se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

de 30° (57,70 %)

Condiciones de uso

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Qomp o
°

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

0s Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encueniran a una distancia superior a
3,00 m.

| Memoria
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE Septiembre 2019
Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid e
_Monzono M34. Plan Paciol del $AU-12 ‘Fuentearioo’. Meco: MOl A pROBACION-DEFINITIVA
— ._._}

1}
PARCELA M34.A13 SAU-12 miba’: Mce.
Descripcion EL SECEEHRIO )
Urbana. En el nuclec urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A13 en el Plang;06.2 del présent
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelaciéon y Estugfio de Detalle la
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. {

Superficie 175,00 m2 / )(‘/

linderos y dimensiones : " oopR\A £
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Alemanid, (NoRE}~ N
Linderos Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A12 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A14(Oeste) 4
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A4 (Sur)

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja

densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y lengitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarollase
parcela mancemunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacion a calle [s/ Estudio de Detalle 2009)
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacién maxima 40 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a comnisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Alfura libre de Plantas Sétano: [ 22,30 m.

Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial = 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.

En pasillos. cocina y banos se podrd reductir la aliura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podré situar en planta sotano,
semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es liore.

No podran abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 "Fuenteariiba”. Meco. Madrid  APR( B QCIQN_B_E_HN_I A

PARCELA M34.A14 I SAU-12 “Fuentearrib
Descripcion safac U
Urbana. En el nicleo urbano de Meco, Idenfificada como PARCELA M34.A14 on el/?&g
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos | y 2 del Proyecto de Parcelacién y;f @dio

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. 1S A
Superficie 175,00 m2 1 /7 e
Linderos y dimensiones |2 T ;
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle AlemoniatNorte} CRETARIA +
Linderos Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A)3 (Este) 3
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A 15(Oeste) '
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A5 Ry X -z

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma parficular las dreas a &l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ordenanza y Aprovechamienio

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados
. . - ; La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja
Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacidn unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
=i minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retrangueos

Cdadlle Alineacién a calle (Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0.00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un refranqueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacidon méxima 60 % (sobre rasante} / 100 % (bgjo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacion maxima de la cubierta seré de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3.00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.

En paisillos. cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o ploza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estélicas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No podran abrirse huecos de iluminacion vy ventilacién en muros medianeros,
ni en pohos paralelos a €, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid _

APROBACIGN DEFINITIVA

PLENO: 9§ JUN. 2020]

PARCELA M34.A15

Descripcion

SAU-I;'f?\FMF} co: Madrid

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.Mé en el 06,2 del presente
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1y 2 del Proyecto de Pargeldcion Studiosde, Detalle de la

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuenteaniba” de Meco. Madrid.

Superficie

Y
17500 m2.

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemania-{Nerte)
Linea recia de 25,00 m con Parcela M34.A14 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A16(Oeste)
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A6 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Perfenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial. Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificateria responde a la edificacion en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de union de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacién a calle (Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable mdximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

40 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sotano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | = 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. e podrd situar en planta sétane,
semisotano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tfratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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_Manzana M34. Plan Parcial del SAU 12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid | LL_. 1% ﬁ_g_ Jw"?ﬁ?

,- nn

-»xuﬂ ,,f r"" ,V DEFINIT%Q

LA bre

Ta SECRET,

PARCELA M34.A14

Descripcién

SAU-12 “FueW}.'

Modificado Il de Estudio de Detalle

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A16 en ' el Plahor 062 Qel
y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Porcelac:on y studio.de-

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Superficie

175,00 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 7,00 m con la calle Alemania (Norte)
Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A15 (Este) i
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A17[Oeste}=—=""
Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A7 (Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las éreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacién a calle (Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m (allindero adesado).
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0.99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones mdximas

2 plantas (baja +1+bagjo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre,

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.

Memoﬁd

Pagina | 31




MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE Septiembre 2019

_Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid __ APRO™ b,fj{()N DEFIMTIVA

PLENC g9 JUN- 20201 e
PARCELA M34.A17 ] SAU- lzl_fueniannlb » 01
Descripcién t:l.\‘b.t

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Idenfificada como PARCELA M34.A17 en gl Plano 06. p | presente
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacion Estudio, etalle de la

Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid.

Superficie 17500m2 | \\ L TARIA
Linderos y dimensiones \m'g/ : j
Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle Alem (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A16 (Este)
Linea recta de 25,00 m con la Parcela M34.A18(Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,00 m con la parcela M34.A8 (Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogque de baja

densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Cdlle Alineacién a calle [Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangueo minime de 9,00 m.
Fondo edificable méximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Ocupacion mdaxima 60 % (sobre rasante} / 100 % (bgjo rasante)

2 plantas {baja +1+bagjo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sotano: [ 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.

En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercml en plantas bajas de los edificios {No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Mulfifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podra situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tfratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacion y ventilacion en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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_Manzana M34. Plon Porcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

PARCELA M34.A18 sente Mg o M
Descripcién i3 [ 1 )l
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34. Al8 en ‘e Plano 462
Modificado Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de F’crceldcuﬁh ;
Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. ! o {
Superficie 17500 m2 N\ |/ &
Linderos y dimensiones 3 ¥ P

Frente Parcela Linea recta de 7,00 m con la calle AlemamaiNQﬁe)

Linderos Linea recta de 25,00 m con Parcela M34.A17 (Esfe]

Linea recta de 22,50 m con la Parcela M34.A19.2(Oeste)
Linearecta de 2,50 m con la Parcela M34.A1 9.3[{Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7.00 m con la parcela M34.A9 (Sur)

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma parficular las éreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina vy Vivienda Protegida.
Grados No se coniemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones

et minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las

mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacién g calle (Vinculante 3,00 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0.00 m {al lindero adosado).
Fondo Se establece un retfrangueo minimo de 9,00 m.
Fondo edificable méximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 174,56 m2 (VL)
Qcupacion maxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 planias (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacion méaxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétane: [ 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.

En pasillos, cocina y bafios se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones mdaximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comermol en plantas bajas de los edificios [No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podra situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No podran abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.

Memoria Pagina | 33



MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE
_Manzana_ M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”, Meco. Madrid

Septiembre 2019

" PRODACION DEFINITIVA

S |

PARCELA M34.A19.1

Descripcién

3 Ft "-Mega- Madrid

T W Wit eNew

Modificado Il del Estudio de Detalle de la Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” de Meco. Madri

Superficie

}
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A19.1 ef@fW@B&pﬁzﬂe

Linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

220,48 m2 >/

Linea recta de 9,90 m con la calle Alemania (N
Linea recta de 22,49 m con Parcela M34.A19.2
Linea recta de 22,51 m con la Parcela M34.B(Oesfe)
Linea recta de 6,70 m con la parcela M34.A19.5 {Sur)

Ordenanza y Aprovechamiento

Linea recta de 3,00 m con la parcela M34.A19.4 {Sur)
NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO )

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las éreas a él asignadas como tfal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja
densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y lengitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desamollase
parcela mancomunada de unidn de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y refranqueos

Calle Alineacion a calle (Vinculante 5,90 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 6,49 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL

Coeficiente de edificabilidad

0,99746 m2/m2

Edificabilidad

219,82 m2 (VL)

QOcupacién maxima

40 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bgjo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Soétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocing y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisotano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viarig.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es liore.

No podran abrirse huecos de iluminacion vy ventilacion en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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Bl pais g’ Y P =
PARCELA M34.A19.2 SAU-T8FochBoRiBE Moo, Madra
Descripcion . 7 Ry
Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A19.2 en P digel

Modificado I del Estudic de Detalle de la Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuenteorribc_&_"‘de' co

ente

Superficie

L] SRS

222,55 m2

Llinderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 9,90 m con la calle Alerﬁi?niéiﬂ_ﬂ%%g‘)RtTARlA __ai‘
Linea recta de 22,50 m con Parcela M34.A18 (Este)
Linea recta de 22,49 m con la Parcela M34.A19:{Oeste);
Linea recta de 3,45 m con la parcela M34.A19.4 (Sei————
Linea recta de 6,45 m con la parcela M34.A19.3 (Sur)

S

(.\
4

-

Ordenanza y Aprovechamiento

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las éreas a &l asignadas como fal, en el
plano C-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja
densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacion a calie (Vinculante 5,90 y No Vinculante: 4,00 m)
Lindero 0.00 m (al linderoc adosado).
Fondo Se establece un retrangqueo minimo de 6,49 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 221,88 m2 (VL)

Ocupacién maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y muitifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento inferior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilaciéon en muros medianeros,
ni en pafios paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba. Meco. Madrid

" o[ ——
FLENO: 5 9 40N: 2020
PARCELA M34.A19.3 SAU-12 “Fuentetirribay Meco. Madrid
Descripcién /f\ \ "
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A19.3 tPl -06.2°del presente
Modificado Il del Estudio de Detalle de la Manzana M34 del Sector SAU-12 “'Fuemeorruf)o { desfdeco, Modrid
Superficie 177,37m2 (YN )
Linderos y dimensiones e
Frente Parcela Linea recta de 6,45 m con la calle Hungria (Sur) 7
Linderos Linea recta de 24,50 m con Parcela M34.A9 (Este}

Linea recta de 2,50 m con Parcela M34.A18+Esfe)
Linea recta de 27,50 m con la Parcela M34.A19.4 (Ceste)
Fondo de Parcela Linea recta de 6,45 m con la parcela M34.A19.2 (Norfe)

Ordenanza'y Aprovechamlsnto NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a &l asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial. Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de baja

Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y refranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).
Fondo Se establece un retranguec minimo de 4,00 my 5,50 m

(ver Plano P.07.1 del presente Modificado de Estudio de Detalle)

1600 my 14,50 m

Fonds gdificable raxino {ver Plano P.07 del presente Modificado de Estudio de Detalle)

Condiciones de aprovechamiento

N° de viviendas 1 VL

Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 176,84 m2 (VL)

Ocupacion maxima 56 % (sobre rasante} / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Alturas e inclinaciones mdaximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Usc Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No pedrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a &, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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PARCELA M34.A19.4

Descripcién

SAUT2 “Fuedtdanibl”. Mege.[Madrid
= el

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.A19.4 en el PIahb E0a)
Meodificado Il del Estudio de Detalle de la Manzana M34 del Sector SAU-12 "Fuentearriba” dd Meco-

Superficie

177,37 m2

linderos y dimensiones
Frente Parcela
Linderos

Fondo de Parcela

Linea recta de 6,45 m con la calle Hungr’ {
Linea recta de 27,50 m con Parcela M34.A 19 €)
Linea recta de 27,50 m con la Parcela M34.A9.5.[Oeste) |- |
Linea recta de 3,00 m con la parcela M34.A19.1 [Norte) \ % .
Linea recta de 3,45 m con la parcela M34.A19.2 (Norte) =R =TA 2\

\
\

Ordenanza y Aprovechamiento

O

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO *. /

/.

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, ense
plano O-1 de zonificacion. s
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados

No se contemplan grados diferenciados

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogque de baja
densidad, permitiéndose la edificacidn unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. §i se desarmollase
parcela mancomunada de unién de parcelos de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Se establece un retranqueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m (al lindero adosado).

Fondo Se establece un retranqueo minimo de 4,00 m.
Fondo edificable maximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Cosficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m?2
Edificabilidad 176,84 m2 (VL)

Ocupaciéon maxima

58 % (sobre rasante} / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacion maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | = 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m,

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en bloque.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viaric local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Mulfifamiliar en Blogue).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en plania sétano,
semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es lipre.

No podran abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.
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— I
_ PLENO: 0 9 JuN_2000%
PARCELA M34.A19.5 SAU-12 “Fuentearriba”. Mech. Madrid

Descripcion Elj?tbﬁt TAAIY,

Urbana. En el nucleo urbano de Meco. ldentificada como PARCELA M34.A19.5 en el Iar"\i‘o P-04.2 dst presente
Modificado Il del Estudio de Detalle de la Manzana M34 del Sector SAU-12 “Fuentearriba’/ de Meco« drid

Superficie 180,78 m2
Linderos y dimensiones \_Sd/ N4
Frente Parcela Linea recta de 6,45 m con la calle Hungria (Sur) \
Linderos linea recta de 27,50 m con Parcela M34.A19.4 (Este)- =
Linea recta de 27,50 m con la Parcela M34.8 (Oeste) "
Fondo de Parcela Linea recta de 6,70 m con la parcela M34.A19.1 (Norte)

NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacion en blogue de baja

densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrcllase
parcela mancomunada de union de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamiento

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones de parcela

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retrangqueos

Calle Se establece un retrangueo minimo de 7,50 m.
Lindero 0,00 m [al lindero adosado).

Fondo Se establece un retranqueo minimo de 4,00 m.
Fondo edificable méximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 0,99746 m2/m2
Edificabilidad 180,23 m2 (VL)
Ocupacién méxima 58 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinaciéon maxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.

Planta Baja | Residencial = 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | = 2,60 m.

En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar.
Unicamente para Multifamiliar en Blogue).

Se dotara de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y fratamiento de fachadas es libre.

No podran abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba”. Meco. Madrid ITIVA

BT
TETG. 09 N2

Vi .
PARCELA M34.B SAU-12 “Fuentearfibg’s] /
Descripcién 7
Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M34.B en el Plano 06, MEC lé}j&?
Il de Estudio de Detalle y en los Planos 1 y 2 del Proyecto de Parcelacion y Estudio de Detah Al g%no ‘M“:‘»ﬁ
del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid. | e = |
Superficie 1.197,21m2 ! WL &
linderos y dimensiones R ‘

Frente Parcela Linearecta de 26,60 m con la calle Alemqn a [Norte)?
Linea recta de 21,15 m con la calle Hun

Linderos Linea recta de 27,50 m con Parcela M34.A19.
Linea recta de 22,51 m con Parcela M34.A19.1 (Es
Linea recta de 50,30 m con la Zona Verde 2V.36 (Oeste)

Fondo de Parcela -
NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogque de baja

densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
0 o minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarollase
Condiciones de parcela parcela mcncomunycdagde unién de porcelas de F?7‘5,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Ordenanza y Aprovechamienio

Ambito y usos

Tipologias edificatorias

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos

Calle Hungria: Se establece un retranqueo minimo de 7,50 m.

Cale Calle Alemania: Alineacién a calle (Vinculante 12,00 y No Vinculante: 14,60 m)
e 0,00 m (a linderos Parcela M34.Al9.l y Parcela M34.A19.5).
0,00 m (No Vinculante @ lindero Zona Verde ZV.36).
Fondo
Fondo edificable méximo 16,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N°® de viviendas 8 VPP>110m?2
Coeficiente de edificabilidad -
Edificabilidad Vivienda Proteccion Publica (VPP > 110 m2)  1.025,20 m2
Comercial [COM] 219,90 m2
Ocupacién méxima é0 % (sobre rasante) / 100 % (bdjo rasante)

2 plantas {baja +1+bagjo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera

La inclinacién maxima de la cubierta serd de 30¢ (57,70 %)
Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.

Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m

Plantas de piso | 22,60 m.

En pasillos, cocina y bafios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Alturas e inclinaciones maximas

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Comeraol en plantas bajas de los edificios (No para vivienda Unifamiliar,
Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una ploza de aparcamiento interior a cada vivienda, o ploza de

Usos Compatibles aparcamiento por cada 100 m2 censtruidos. Se podrd situar en planta sétano,
semisdtano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes

Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No pedrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a €l, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3,00 m.
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1.8. ANALISIS DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO, EN LA

ADOLESCENCIA Y FAMILIA. !

GENERO:

La ley2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y expresion de Género igudaldad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo 45 que las normas y
resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporardn la evaluacion del.impacto sobre la
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion
del principio de igualdad y no discriminacion por razén de identidad de género o expresion
de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia y la
Discriminacién por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid
establece en su articulo 21 que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias,
incorporard la evaluacién de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género para
garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.
Para ello, todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid
deberdn contar con caracter preceptivo con u informe por razén de orientacion sexual,
identidad o expresién de género por quien reglamentariamente se determine.

El Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 31 de octubre de 2016, por el que se establecen
instrucciones generales para la aplicacion del procedimiento de iniciativa legislativa y de la
potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, fiene
por objeto facilitar la aplicacién del procedimiento de iniciativa legislativa y potestad
reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con un doble
objeto; primero, adaptar los nuevos tramites y prescripciones legales a la organizacién y
funcionamiento de la Administracién de la Comunidad de Madrid y, segundo, establecer
criterios uniformes de funcionamiento a los centros directivos implicados en la elaboraciéon y
tramitacion de disposiciones normativas en algunos aspectos del procedimiento que asi lo
precisan.

El dmbito objetivo de aplicacién de las citadas instrucciones comprende procedimientos de
tramitacién de los anteproyectos de Ley, proyectos de decretos legislativos y proyectos de
reglamentos de la Administracién de la Comunidad de Madrid y sus organismos publicos y
entidades de derecho publico vinculados o dependientes.

En virtud de lo establecido en los citados preceptos legales y en las Istrucciones Generales
para la aplicacién del procedimiento de iniciativa legislativa y de la potestad reglamentaria
previsto en la Ley 50/1997, se considera que La Modificaciéon del Estudio de Detalle de la
manzana M34 del Sau-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), no requiere la emision de
informe preceptivo de impacto por razén de orientacion sexual e identidad y expresion de
género.

No obstante, valorando el contenido de esta Modificacion del Estudio de Detalle, considero
gue no existe impacto en materia de orientacién sexual, identidad o expresién de género.
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INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA: U9 Jifﬁf A

La ley1/1996, de 15 DE ENERO DE Proteccién Juridica del Menor, reguléfz; Mg
normas en la infancia y en la adolescencia, en su articulo 22, prescribie
memorias de andlisis de impacto normativo que deben acompanar a lo
ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa'ée

la adolescencia. i

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosbs\c\_esfqbfecq en
su disposicion adicional décima que “las memorias y andlisis de impacto normative que
deben acompafar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos reglamentarios incluiran el
impacto de la normativa en la familia”.

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la
Adolescencia en la Comunidad de Madrid, regula las actuaciones administrativas en sU
articulo 22, citando expresamente los planes urbanisticos.

Esta Modificacién del Estudio de Detalle de la manzana M34 del Sau-12 “Fuentearriba” de
Meco (Madrid), no contiene determinaciones contrarias ni gue supongan un impacto
negativo en las materias reguladas en la Ley Orgdnica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion
Juridica del Menor.

gjinfaRcia y en
2 \F\ETAF‘HA

Tampoco contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo para
la Familia en los términos recogidos en la Ley 4072003, de 18 de noviembre, de proteccion
de las familias numerosas.

Tampoco contiene determinaciones contrarias ni que supongan un impacto negativo en las
materias en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia vy la
Adolescencia en la Comunidad de Madrid,

Se valora que el impacto producido por la Modificacién del Estudio de Detdlle de la
manzana M34 del Sau-12 “Fuentearriba” de Meco (Madrid), en materia de infancia,
adolescencia y familia, es positivo.

El presente documento, que consta de 41 paginas, 9 planos y 3 Anejos, se corresponde en
todos sus extremos al dia de la fecha con el que queda firmado.

En Meco, a Septiembre de 2019

La Propiedad El Arquitecto

Firmado digitalmente por

M A RTI N E Z ?:m"gﬂl ZAMORA, MARIO

Nombre de reconocimiento

ZAMORA, 5

serialNumber=07490115G,
sn=MARTINEZ,

M A R I O givenName=MARIO,

en=MARTINEZ ZAMORA,

(FIRMA)  fa miemarcssoso

+02'00

AVANCE URBANO, S.L. D. MARIO MARTINEZ ZAMORA
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ASONDEFINITIVA
PLEng.

109 Jin=

PLAN GENERAL DE MECO e_ 74}
Aprobacién definitiva 24/SEPT/2009
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO e
DOCUMENTO lIl. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorpére
CAPITULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas

1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas.

ANEXO IIL.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Parficular SAU-12 %,

ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO B s
Ambito y Usos
Pertenece a ésta norma particular las dreas a & asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacidn.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.
Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja densidad, permitiéndose la edificacion

unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza o segregacion de parcelas en otras de dimensiones minimas 175,00 m2 y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unién de parcelas
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberd ser privativa.

Posicién del edificio en la parcela. Retranqueos

Se permitird la alineacion a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacion de alineaciones, rasantes y volimenes.

Coeficiente de edificabilidad
1.04 m2/m2. Salve las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado.

Proyecto de Reparcelacién Modificado .
. VL (18 viviendas) 3.142,08 m2
Proyecto de Parcelacion y Estudio de Parcelas M34.A1 a M34.A18 174.56 m2/ viv 142,08 m
Detalle de la Parcela M34
Parcela M34.A19 VL (12 viviendas) 975,61 m2
Parcela M34.8B 8 VPP >110 m2 1.025,20 m2
COMERCIAL 219,90 m2
Ocupacion
60% (Mdximo)

Altura de la edificacién

La altura méxima de la edificacion en plantas serd de 2 (baja+primera+bajo cubierta)
Altura a cornisa: 7,50 m. Méaxima altura a cumbrera: 11,20 m.

Se permite un mdaximo de 1 planta bajo rasante.

Mdxima inclinacién de cubierta: 30°.

Condiciones de uso
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar adosada y multifamiiiar abierta en bloque.
Usos compatibles:
-Aparcamiento en superficie en viario local privado.
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie maxima de 500 m2 por local.,
- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de construccion. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en zona privada.
- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c
- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c
- Dotacional
- Espacios libres y zonas verdes.
- Red viaria
- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberdn demostrar su
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacién.
Usos prohibidos:
- Los retantes.

Condiciones ambientales
-El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la norma particular.
- No podran abrirse hueces de iluminacién y ventilacién en los mures medianeros, ni en panes paralelos a él, si
estos no se encuentran a una distancia igual © mayor a 3,00 m.

- Méxima inclinacién de cubierta 30°.

Memocria. Anejo 1 Pagina | 2
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CEDULA URBNISTICA PARCELAS M34A

PLENO: |
|

CEDULA URBANISTICA

SAU-12 "Fuentearriba" Meco (MADRID)

PLANO DE PARCELA

-

PLANO DE SITUACION

PLANO DE LOCALIZACION

——— T

| Memoria. Anejo 2

SUPERFICIEPARCELA:  4.128,55 m®
EDIFICABILIDAD: 4.118,06 m* RETRANQUEQ A CALLE: 5/Ordcnanza
Ne VIVIENDAS: 37-VL RETRANQUEO A LINDEROS:  8/Ordenanza
ORDENANZA: ORD 15 OCUPACION MAXTMA: 60%
USO PRINCIPAL: Residencial NePLANTAS: 2 sobre rasante
TITULARIDAD: Privada ALTURA MAXIMA: cornisa 7.50 m
cumbreru 1120 m
FECHA APROB. DEF MODIFICACION PLAN PARCIAL: 25/10/2005
Pagina |

2
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APROBACION DEFINITIVA
CEDULA URBNISTICA PARCELA M34B TS Y

P

Septiembre 2019

LEN: 0 9,100 208

CEDULA URBANISTICA

NS

SAU-12 "Fuentearriba” Meco (MADRID)

PLANO DE PARCELA

<

50

M34.B
Sup.: 119721 m?

3%

PLANO DE SITUACION

PLANO DE LOCALIZACION

Multif. Abierta Blogue
Adosada

SUPERFICIEPARCELA:  L.197.21m’ TIPOLOGIAS: Unifamiliar
EDIFICABILIDAD: VPP: 1.02520m* COM:2199m’ RETRANQUEOQ A CALLE: §/Ordcnanza
Ne VIVIENDAS: 8-VPP RETRANQUEO A LINDEROS:  S/Ordennnza
ORDENANZA: ORD 15 OCUPACION MAXIMA: 60%
USO PRINCIPAL: Residencial N= PLANTAS: 2 sobre rasante
TITULARIDAD: Privada ALTURA MAXIMA: carnisa 750 m
cumbrera 1120 m
FECHA APROB. DEF MODIFICACION PLAN PARCIAL: 25/10/2005
Memoria. Anejo 2 Pagina | 3
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Parcela N° Policia Ref, Catastral Finca Regisiral Superficie (m2)
C/ Alemania, $H 1585913VK7818NO00TFR 13622 175,00
A DTy

“ZCMACION DEFINITIVA

NOTA SI INFO! TIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

PARCELA M-TREINTA Y CUATRO A.17, =sita en
en la calle Alemania,

una superfi

AVANCE URBANO §.L. BB1629701 222
10¢,000C00 no ¢ inic I PRAV

CARGAS oy ~O,

Ia liguid
.ano”’ ¥

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000559760
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A P i% 8 pué

A\CION DEFINITIVA

')
frem—

diecinueve.
{

hfecta por CINCO afios, al pago de la liquidacidn que por el imp‘_s':es'to,

. ;4”
proceda, quedando liberada por la cantidad de 4.200 euros, satisfechos” por §
autoliquidacién. Meco cinco de Marzo del afio dos mil diecinueve. . PeORETARIA &7/

&

e
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despachb}“_vigenteﬂ.//
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la. fecha~de
expedicidén de la presente nota:

NC hay documentes pendientes de despache

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn indicade en
el encabezamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, caereciende de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicic de tercero, por certificacioén dei registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en le presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresande la fuente
de procedencia (Instruccién de Iz D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-3 del Reglamento
Hipotecario.

9. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos dacos (en adelante, “RGPD*), queda

informado:
* De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la nisma han side y serin objeto de

tratemiento e ipncorporades a los Libros ¥ archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el use y f£fin del tratamiento los
recogides y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme 2l art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el ctitular de los datos queda
informado gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s Iinscritos en el Registre a ser
informado, a su instancia, del! nombre o de la denominacién y domicilioc de las
personas fisices o juridicas gue han recabado informacidén respectoc a su
persona o bienes.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecides en la legislacion registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el casoc de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo & la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momentc. £n todoc caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
Supuestos en que sea necesaric por la existencia de responsabilidades
derivadas de l2 prestacién servicio.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000559760 Pag:70de 79
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PLENO: &9 JUN. 2020

ortabiiidsd
1 un es:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 2881000559760
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APROBACION DEFINITIV,
Ringet R i s

Parcela N° Policia Ref. Catastral
C/ Alemania, 9! 1585912VK7818N0001TR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

Emitida en Meco & 3 de Abril de 201%
SOLICITANTE: AVANCE URBANG S.L.

<e constar que la &

libros

hace con los efectos 3 exy a el art,332 del
ificacién acredita, en perjuicio de

inmuebles, segin dispone el art.225 de

15 Ley Hipotecaris.

FINCA DE MECO N°: 13623
28181000559777

DESCRIPCION DE LA FINCA

cién: SAU-

URBANA: PARCELA M-TREINTA ¥
nimere 9-I, en término muni
con una superficie de CIENT
rte, en linea recta de

ete metros con

SiU-12, hoy calle Alemania,
erreno de forma rectangul

LINDEROS:
, en ._PEa
ea de veinti
nea de veint n
.19. Destine segin la Licencia de
. Nﬁmerc de Viviendas: una.

de la fi*ca
Proyecto de Repar

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR B TOMC LIBRO FOLIO ALTA

3951 218 99 3

r el Iocavlo de ALCALA DE HENARES DON JESUS
rc 700/2019 de protocelo.

CARGAS

de la liguidacién gque por el lifguesto, ' ko
. 1 dad de 407,07 iwfe
afio dos mil

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000559777 Pag: 73de 79
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APROBACION-DEFINITIVA
PLEN:

%’f‘“‘f"ﬁ'fﬁ:“jfﬁ“* ‘] .

10 &0

Afecta por CINCO afas, al pagec de la liquid.acion que por el imp
proceda, guedando 1iberada por la cantidad ‘de 52&'3 euros,
autoliquidacién. Meco cinco de Marzo del afo dos mil diecinueve.

Documentos relativos a la finca presentados Yy pendientes' de desgaché, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn indicado en
el encabezamiento, antes de la apertura del diaric.

ADVERTENCIAS:

i. Esta informacién registral tiene valcr puramente indicativo, careciendo _de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la Iincorporacion de los datos gue constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacicn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
parlamente Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccion de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"}, gqueda
informado:

. De conformidad con lo dispuestc en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresades en la misma han sido y serén objeto de
tratamiente e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso ¥ fin del tratamiente los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda
informado que los mismcs serdn cedidos con el objete de satisfacer el derecho
del titular de la/s Finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de le denominacién y domicilic de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su
persona o bienes.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resolucicnes de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instruccicnes colegiales.
En el casc de la facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacion se
determinarén de acuverdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo casc, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior & los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en que sea necesario por la existencisa de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.

Ls informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000558777 Pag: T4 do 79
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=r-] ransfer: ¥ confi
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dad con lz Instruccidn de la Direccidn Ger
2do de 17 de febrero de 1898 gueda proki

o constan en la fornm [én registral a

& la consulta indi a de personas
fesandc la fuente de procedsncia.

resulte compatible con la normativa especifica Y aplicable ai
S& reconcce & los interesados los derechos de acceso, rectificaeisén,
supresi oposicién, limitacion ¥ portabilidad establecidos en el &RGPD
citade, pudiendo ejercitarlos dirigiends un escrito a la direccién del
Del mismo modo, el usuario podrd reclamar snte la Agencia Espafola
cién de Datos (AEFD): www.agpd.es. Sin perjvicio de ello, el
codrd penerse en contacte con el delegado de proteccidn de dztos
ro, dirigiendo un escrito a la direccicn

.
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'
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Parcela N° Policia Ref. Catastral Finca Registral Superficie (m2)
C/ Alemania, 9J 1585911VK7818N0001 LR 2 AEEA CION] DEI7EETIVA
2 CrapTEE W w w w |

SR -

T LE IN. IVA 19 bis H
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO
Emitida en Meco a 5 de Febrero de 2019

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa'el_grLJJSZ-de]
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de
trercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtlin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

cA e,
CRU: 28181000559784

DESCRIPCION DE LA FINCA

Maturaleza URBANA: PARCELA

Referencia Catastral: 1585%11VK7818N000OILR

Localizacién: CALLE ALEMANIA, 9. Situacién: SAU-12: PARCELA M-34 A.19

Superficie: Terreno: novecientos setenta y oche metros, cincuenta y cinco
decimetros cuadrados

URBANA: PARCELA M-TREINTA Y CUATRO A.19, sita en el SAU-12Z, en término municipal de
Meco, en la calle Alemania, numeroc nueve. Extensién de terrenc de forma rectangular.
Con una superficie de novecientos sestenta y ocho metros con cincuenta y un
decimetros cuadrados de suelo. Linderos: al Norte, en linea recta de diecinueve con
ochenta metros con la calle Alemania; 3l Sur, en linea de diecinueve con treinta y
cinco metros con la Calle Hungria; al Este, en linea de veinticinco metros con
parcela M-Treinta y cuatro A.18 y en linea de veinticinco metros con la parcela
M-Treinta y cuatro A.9; y al Oeste, en linea de cincuenta metros con Parcela
M-Treinta y cuatre B. Destino segin la Licencia de Parcelacién: Vivienda
multifamiliar de blogue abierto. Numero de Viviendas: doce.

Esta finca se ha formado por divisién material de la finca registral 12.838, parcela
M-34-A, resultante de la modificacién del Proyecto de Reparcelacidn SAU-12 de Meco.

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AVANCE URBANO S.L. BE1629701 3951 218 100 2
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.

TiTULO: Escritura piblica autorizada por el Notario de ALCALA DE HENARES DON JESUS
DOMINGUEZ RUBIRA el dia 22/01/2019, nimero 289/2019 de protocolo.

CARGAS

nfecta por CINCO afos, al pago de la liquidacién que por el impuesto, en su
caso proceda, guedando liberada por la cantidad de 4.125 euros, satisfechos por
autcliquidacion. Meco cinco de Febrero del afio dos mil diecinueve,

Documentos relatives a la finca preseatados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libre Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28181000559784 Pag:5de?
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Los datos consignados en la presente nota se refieren al dis de emi
el encabezeamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo,
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, so
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo|
Hipotecaria)

2. Queds prohibida la incorporacién de los datos que constan en
informacidn registral e ficheros o bases de datos informéticas para
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacidén no surte los efectos regulades en el art. 354-a del Regl
Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo gque respectz al tratamiente de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGED"), queda

informado:
* De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de

tratamiento e Incorporados & los Libros y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrader, siendo el uso y fin del tratamiente los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, le cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme &l art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrerc de 1958, el titular de los datos gueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
persones fisicas o juridicas que han recabade informacicon respecto a su
persona o bienes.

El periodo de conservacién de los dstos se determinard de acuverde a los
criterios establecides en la legislacion registral, resoluciones de la
Direccidn General de los Registros y del Notariedo e instrucciones colegiales.
En el casc de la facturacién de servicios, dichos periodes de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los dates por un tiempo
superior & los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
Supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de le prestacidn servicio.

La informacidn puesta & suvu disposicién es para su usc exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la
finralidad por 1la que se solicité la informacién. Queda prohibida la
transmisién o cesion de la informacién por el usuario a cualguier otra
persone, incluso de manera gratuita.

De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros ¥
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queds prohibida la incorporacidn de los
datos que ceonstan en la informacidn registral e ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de persones fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

* En cuanto resulte compatible con le normaciva especificea y aplicable al %
Registro, se reconoce & los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD
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citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a &@/ 1) -tieiE
Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la/é cla’

de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. S5in perjuicio de
interesado podré ponerse en contacto con el delegadc de proteccién|
del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dooficorpme .€s
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C/ Alemanig, 11 1585910VK7818N0001 PR picy uas39 LTI
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MECO

Emitida en Meco & 2 de Abril de 2019
SOLICITANTE: AVANCE URBANO S.L

de consumidcres se hace constar Que la manifestacion de los
iva se hace con los efectos gue expresz el art.33Z
5 la Certificacidn acredita, en perjuicio d
bienes inmuebles, segun dispone el art.
Hipotecaria.

CRU: 28068000527015

DESCRIPCION DE LA FINCA

01PR
n: 1 : ituacidn: SAU 12: PARCELA M-34 B
Superficie: T H i ientoc noventa y siete metros, veintidn decimetros

cuadrados

URBANA : PAREELA RESULTANTE M-TREINTA Y CUATRO B de ls Modificacién del Proyecto de
el SAU-12 de Meco, en la calle Alemania, nimero once. Extensién
trapezoidal, con una superficie de cientc noventa y
decime tros cuadrados de suelo, gue linda: Al Norte, en

me

r ,c metros con la Calle Alemania; al Sur, en linea recta de 21,15 m .
c tiungria; al Este, en linea recta de 50 metros, con la Manzana 34.A: v
a

’
11:&5 recta de 50,35 metros con 2ZV-36. Destino: Se prevé en la
n Parcial su destine a uso residencial (Ordenanza 15),
de edificabilidad de 1.245,10 m2 distribuida de!l
i ica 1.025,20 m2. Numerc de Viviendas: §.

T

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TO¥O0 LIBRO FOLIO ALTA

AVHNCE URBANO S L. BB1629701 3896 200 112 2
% pleno dominic de COMPRAVENTA.
rs piblica au por Notario de
£ el dia 22/01/ nimero 289/2019 de p

liguidacidén gque
cantidad de 4.125
afic dos mil diecinu

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28068000527015 Pag: 1de 79
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APROBACION DFF‘\ETIVA

I’“‘ . R —

PLENO" 0.3-4N: 2020_]

Loy W

J:CR;: TAHIO

Documentos relatives a la fince presentados y pendientiﬁs‘ ‘de desp
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del) cu.a ante
expedicién de la presente nota:

NO hay documentes pendientes de despacheo » L Jj/
4 ps

\ S
Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn-indicado en
el encabezamiento, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1,

Memoria. Anejo 3

Esta infermacién registral tiene valor puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscrites, soloc se acredita
en perjulcio de tercere, por certificacion del registro (Articulo 225 de la iLey
Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamentc Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacicn de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
Informado:

De conformidad con lo dispuesto en lez solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objete de
tratamientc e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cusl sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al ert. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objete de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites en el Registro a ser
informade, & su instancia, del nembre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes.

El periodo de conservacién de los catos se determinaréd de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registres y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinardn de ecuerdo a la normative fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsablliidades
derivadas de la prestacidén servicio.

La informacién puesta a su disposicidn es para su usc exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y idnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicité la informacién. Queda prohibida Ia
transmisién o© cesién de la linformacidn por el wusvaric a cualguier otra
persona, incluso de maners gratuita.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28068000527015 Pag: 2de 79

Pagina | 12



>

23223323

)

)

MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

Septiembre 2019

\ PLENO:

De conrformidad con la Instruccion de la Direccion
del Notsrisdo de 17 de febrero Ze !989F guada prohibfdalila
datcs gue constan en la informacisn registral a fid

pars la cersulta individuazlizada de personas ris ~a 8
resando la fuente de procedencia. \

resulte compatible con la normativs espd
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al

cu

st se reconoce & los interesados los dereches de M gf#acion,

es ooosz’ﬁio’.‘., limitacién y portabilidad estable™we: = el RGPD
c do, diende ejercita s dirigiendo un escrito & 1s direccién dei
Registro. L‘ei misme modc, el usuario podrd reclemar ante ls Agencia Espadols
de Freoteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elle, el
interesade podrd ponerse en contacto cen 2l delegado de proteccién de datos
del Re tro, dirigiendo un escrito a ls direccidn
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Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SAU-12 “FUENTEARRIBA”
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE Septiembre 2019

Manzana M34. Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba”. Meco. Madrid

[3.PLANOS APROBACION DEFINIT}v,

01.2
022

03.2

04.2

05.2

06.2

07.2

08.2
09.1

Planos

Situacién y Emplazamiento. Normativa de Aplicacion i' ﬂ i :,‘

Normativa de Aplicacién. Clasificacion del Suelo. Calificacion del Suelo

Levantamiento Topografico.
Parcial. Parcelas M34B, M34.A19, M34.A08 y M34.A09

Manzana 34. Parcelacion actual (30/07/2009).
Alineaciones y Rasantes.

Manzana 34. Parcelacién actual {30/07/2009).
Area de movimiento. Volumen de la edificacién.

Manzana 34. Parcelacién propuesta.
Alineaciones y Rasantes. Escala: 1/500

Manzana 34. Parcelacién propuesta.
Area de movimiento. Volumen de la edificacion |l). Escala: 1/500

Manzana 34. Parcelacion propuesta.
Area de movimiento. Volumen de la edificacién (Il). Escala: 1/500

Manzana 34. Parcelacién actual (30/07/2009).
Estructura de la Propiedad Escala: 1/500
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ALSECR

MANZANA M34
PLAN PARCIAL SAU-12

Situacion

PLAN PARCIAL SAU12
MECO

MADRID)

SITU\/;\CION
EMPLAZAMIENTO

LLANO
01.2

Sustitu

ye
01.1 ABRIL 2019

scala
1/5000
echa
SEPT. 2019
Referencia
MMZ 18/308
La Propiedad

AVANCE URBANO, S.L

| Arquitecto

MARTINEZ B i
ZAMORA, Sec ™

MARIO /' ‘cpnaten,

(FIRMA) B2

MARIO MARTINEZ ZAMORA
Col. n° 3734 COACM / 60371 COAM
</ Emilia Pardo Bazan, 20.19005.Guadiajara

mmz.aruitecto@gmail.com Tell.: 606937785




SUELD URSANIZABLE

Sueio Urbanzable No Secoreado

SUELD MO URBANIZABLE

Categonias Sueio No Urbenzabie Especiatmente PIciegiao

T .0t Mo Urbanaable de Proteccion do Vies Pecuaias
" Suoio No Urtanizable de Proteccon Armbiers Dormino Puico Hediuico
0 sl de Proteccion de
i No Urbanizable de Proteccion por Zeps y LIC
N S0 Mo por Mo

DEFINTTIVAZ

PLANO 01.1 CLASIFICACION DEL SUELO
PLANO DE ORDENACION. PLAN GENERAL DE MECO. MAYO 2009

bea do Provecedn Argueniogica B
#rea de Protecion Arguecitgica &

reme

PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacién definifiva 24/SEPT/2009

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO IIl. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas.
ANEXO Ill.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12
ORDENANZA 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y Usos

Perlenece o é&sta ncrma poarficulor los dreas @ él asignadas como fal en el planc O-1 de Zenificacion.
Su uso caractenstico es residencicl en vivienda libre,

Uso compatible terciono-comercial, terciorio-cficing y vivienda protegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La lipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de bojo densidad. pemitérdose la edificacion
unifamilior adosoda previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza |o segregacion de parcelas en otras de dimensiones minimas 175.00 m2 y
long tud minima de frente de fachada de 4,00 m. 5i se desarolose parcelc mancomunada de unidn de parcelos
de 175 m2. al mencs el 70 % de la misma deberd ser privativa.

ca
UNFAMLUAR RU
Extersien (RU1)
Irzensiva (RU-2)
B Celonia Urbara (RU-]
Manterimietto

WULTIFAMILINR TR, I
Extonarvg (RM-3

Irsensive (RM-1, RM-2)

TERCIARIO
= Teseisro Camercal c
» TeriagroEmpresanal ______ TE
WNOUSTRAL S—
] nousinal
USOS DOTACIONALES
L T ———

EQ

DEPORTIVO DE
Mathuncons!

ZONKAS VERDES
Zonan Verdes

SERVICIOS SE
Setvas Uarcs
Sanvicios s InfrassTLCIUNES

RED VIARIA Ll
Red Viana
AU ZONA DE DROENANZA SUELD URBANO
RUBA (SAU-B]  ZONA DT ORDENANZA PLANCAMIENTO INCORP ORADD

USOS EN EL MEDIO NATURAL

Agropecuty 1egedo
Agropecuano estepas carcaiistes ZEPA

[=] Rex Buprarmunicipal Vies Pecuanas Expatio Librs Protsgido
= Cauees y Riboras.

[==] Monis Preservaoo

+) Sepin Estado de Detalls Aprobado

Posicidn del edificio en la parcela. Retranqueos
Se parmitiré la olineacidn o colle.
Se presentord Estudio de Detclle pora la determinacion de alineaciones. rasontes y volumenes.

Coeficiente de edificabilidad
1.04 m2/m2. Salvo los modificaciones que resullen del Proyecto de Reporcelacion Modificado.

Proyecto de Reparcelacién Modificado VL (18 viviendos|

Proyecto de Porcelocion y Estudio de | Porcelas M34.A1 a M34.A'8 174.56 M2/ viv 3.142.08 m2
Detalle de ko Parcelo M34

Porcela M34 A9 VL (12 viviendos) 97561 mZ
Pcrcela M348 8 VPP >110 mZ 1.025.20 m2
COMERCIAL 219,90 m2
Ocupacién
60% (MAximo)
Altura de la edificacién

La altura maxima de lc edifizacion en plantas sera de 2 (bojo+primera+bojo cubierto)
Altura @ comisa: 7,50 m, Méxma alture a cumbrera. 17,20 m.

Se parmite un méximo de 1 planta bajo rasante.

Mérima inclinacién de cubierta: 30°.

Condiciones de uso
Uso coracteristicc: Residencial unifamilicr adosada y multifomiior aoierta en blogue.
Usos compatibles:
-Aparzamiento en supeficie en viorio local privade.
Terciorio comercial en plonta bajas de los edificios con uno superficie méxima de 500 m2 por local.
- Se dofora de une plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 M2
de censtruccién. Dicho aparcamiento podré situarse en plantc sétano. semisdtano o exterior en zona priveda.
- Terciario-comercial: 5% minime. Ed. 4.991.05m2c
- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2¢
- Dotocional
- Espacios libres y zonas verdes.
- Red viaric
- Todss las activdades que se perniter como complementorias ol usc principal residencial deberan demostrar su
compatibiidad y ne molestia para el mismo de forma previa a suimplontacior.
Usos prohibidos:
- Los retontes.

Condiclones ambientales
-El disefo y fratomiente de fachacas eslibre en el mb fo de la norma particular.
- No podran abrirse huecos de iluminacién y ventilacidn en los muros medianeros. ni en peios paralelos a él. si
estos 1o se encuentran a una distancic igual o mayor © 3.00 m.,

- Méxima inclinacién de cubierta 30°.

Ofras condiciones

El nUmero maximo de viviendas de la norma parficular: 1014, de éstos se destinoran 183 a vivienda de
proteccion publica, 204 a VPAOC y 657 o vivienda libre. Conforme ol Proyecto de Reparcelacion Modificado.
En el Proyecto de Compensacion se establecerdn los porcelas de ésto ordenanza que tendrdn que recoger
los usos compatibles de tercigrio-comercial y terciario-oficina. asi come los parcelos que se destinaran a
vivienda protegidc.

PLANO 02.1 CALIFICACION DEL SUELO
PLANO DE ORDENACION. PLAN GENERAL DE MECO. MAYO 2009

MODIFICADO |l

Proyecto
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STUDIO DE DETALLE
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NORMATIVA
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02.2

02.1 ABRIL 2019

Escala

1/5000

Fecha
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MMZ 18/308
La Propiedad

AVANGE URBANG, S.L

El Arquitecto

MARTINEZ Saeisuies o

Nombire de recanocmiento

ZAMORA, b b T01156
MARIO = sgmcems,

(FIRMA) 2, 0o

MARIO MARTINEZ ZAMORA
Col. n® 3734 COACM / 60371 COAM
¢/ Emilia Pardo Bazan, 20.18005.Guadiajara
mmz.arquitecto@gmall.com Telf.: 606937785
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Escala
PARCELACION ACTUAL 1/500
Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacién N° Plantas N° Viviendas Fecha
Parcela 38 EPT. 2019
M34.A1 175,00 m2 7.00m 174.56 m2 (VL) 56% 1+2 [B+1°+BC) TVL Referencia
M34.A2 175,00 m2 700m | 17456 m2 (VL) | S6% 51+2 (B+ I°+BC] VL MMZ 18/308
M34.A3 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% 1+2 [B+1°+BC] VL CaFroriotad
M34.A4 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% +2 (B+19+BC) T VL S
M34.A5 175,00 m?2 7.00 m 174,56 m2 (VL) 56% 1+2 (B+1°+BC] VL %
M34.A6 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% +2[B+1+BC) [ 1VL 2
M34.A7 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% 1+2 (8+1°+BC| VL | ég
M34.A8 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL] 56% 1+2 (B+1%+BC] VL |5
M34.A9 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL] 56% 1+2 (B+19+BC) TVL |
M34.A10 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) VL Z
M34.A11 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+ 1°+BC) VL >
M34.A12 175,00 m?2 7.00m 174,56 m2 (V1) 56% 1+2 (B+19+BC) T VL |
M34.A13 175,00 m2 7,00 m 174,56 m2 (VL) 54% -142 (B+1°+BC] I vL El Arquitecto
M34,A14 175,00 m2 7.00m 174,56 mZ (V1) 56% 2142 (B+ 14BC) VL -
M34.A15 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (V1) 56% -1+2 (B+ 1°+BC) VL ey S
M34A16 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (V1) 56% 1142 (B+1°+BC) VL MARTINEZ gz cweea e
M34.A17 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% 2142 (B+19+BC) TVL ZAMORA, T -
_M34.A18 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 56% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL ] MARIO |/ st
M34.A19 978.55 m2 19.80 m 975.61 m2 (VL) 56% -1+2 [B+1°+BC) 12 VL (FIRMA) i iismss
19.35 m | s
M34.B 1.197.21m2 26,60 M VPP: 102520 m2 46% 1+2 (B+1°+BC) | BVPP> 10m2
21,15m COM.: 219.20 m2
V.34 1.301,78 m2 25.15m p
25.20m
50.35 m
Totales 6.623,34 m2 4.118,06m2 (VL) 38 VL
1.025.20 m2 (VPP) 8 VPP>110 m2
219,90 m2 (COM.) IMARIO MARTINEZ ZAMORA
Col. n® 3734 COACM / 60371 COAM
o/ Emilia Pardo Bazan, 20.19005.Guadlajara
'Fw_amuueaoeqrml.wm Telf.: 606937785
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PARCELACION RESULTANTE
Parcela Superficie Frente Edificabilidad Ocupacién N° Plantas N° Viviendas
Parcela
M34.A1 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1vL
M34.A2 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) TVL
M34.A3 175.00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 [B+1°+BC) VL
M34.A4 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 [VL) 58% 142 [B+1°+BC) 1 VL
M34.A5 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 [B+1°+BC) 1 VL
M34.A6 175,00 m2 700m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A7 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL] 58% -1+2 {B+1°+BC) 1 VL
M34.A8 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) vl
M34.A9 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A10 175,00 m2 700m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M34.A11 175.00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 40% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A12 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 60% -1 +2 [B+1°+BC) 1vL
M34.A13 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 [B+1°+BC) 1 VL
M34.A14 175,00 m2 700m 174,56 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC}) 1 vL
M34.A15 175.00 m2 7.00m 174,56 m2 {VL) 50% -1+2 (8+1°+BC) 1L
M34.A16 175.00 m2 700m 174,56 m2 (VL) 0% -1+2 (B+1°+BC} 1VL
M34.A17 175,00 m?2 7.00m 174,56 m2 (VL) 40% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A18 175,00 m2 7.00m 174,56 m2 (VL) 0% -1+2 (B+1°+BC) VL
M34.A19.1 220,48 m?2 9.90m 217.82m2 (VL) 60% 1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M34.A19.2 222,55 m2 990m 221,88 m2 (VL) 60% -14+2 (B+19+BC) TvL
M34.A19.3 177.37 m2 6,45 m 175,84 m2 (VL) 56% 142 [B+1°+BC) 1 VL
M34.A19.4 177.37 m2 6.45m 174,84 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1%+BC) 1 VL
M34.A19.5 180,78 m2 6.45m 180,23 m2 (VL) 58% -1+2 (B+1°+BC) 1vL
M34.B 119301 m2 26,640 m VPP: 1.025.20 m? 50% 142 (B+1°+BC) | B VPP > 110m2
21.15m COM.: 219,20 m2
V.34 1.301,78 m2 2515m
2520m
50,35 m
Totales 6.623,34 m2 4.118,06m2 (VL) 23VL
1.025,20 m2 (VPP) 8 VPP>110 m2

219,90 m2 (COM.)
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