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1.1.- AGENTES INTERVINIENTES EN EL ENCARGO jUNTi}‘

Autor del encargo

Nombre y Apellidos VCR Construcciones, s.l..

C.LF. B- 80976780 -

Direccién postal CC Belvalle, local 7. C/ Pinar, ECO (28880-Madrid)
Representante Javier Carrascosa Rey Bisesit S

D.N.I. 7515567H  SECRE T
Arquitecto N

Nombre y Apellidos Fermin Alfaro Arregui

N.LF. 50709220Q

Datos de colegiacion Colegiado n2 9.535 del C.0.AM.

Direccién postal C/ Margaritas, n® 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid)

1.2.- DEFINICION Y OBJETO DEL TRABAJO

El objeto del presente proyecto, es la redaccion del Estudio de Detalle en la parcela correspondiente
a la Manzana M-47 del SAU-12 “Eyentearriba”, destinada a vivienda de proteccién oficial, para establecer los
parametros comunes de ordenacion, volumetria, ornato y usos. Evidentemente, toda el area de actuacion se
encuentra dentro del Suelo Urbano Consolidado definido en el planeamiento.

La formulacion de la presente figura de planeamiento se realiza de acuerdo con lo previsto en el Plan
General de Meco, asi mismo conforme a la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, asi como los
articulos 67 y 68 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

El alcance y finalidad de este proyecto se refiere al siguiente objetivo: fijar las alineaciones,
volumetria, area de actuaciony condiciones estéticas para esta manzana.

1.3. CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ACTUACION

La zona de actuacion se encuentra situada en el interior de la poblacién, al sur de la poblacién,
estando el suelo calificado como urbano consolidado en el P.G.O.U. de Meco, P.P. SAU-12. Concretamente,
se sitda en el extremo sur de este plan parcial, en el encuentro en la ¢/ de Letonia, n2 3, ¢/v al Paseo de
Maastrich, ¢/v a la ¢/ Lituania, s/n. Por el Oeste linda con una zona verde publica colindante con la Avenida
de la Union Europea.

1.3.1. Topografia y caracteristicas morfolégicas del suelo:

El area que delimitada la zona de actuaciéon, cuenta con una superficie total de 2.578°34 m?, con
frente de fachada a las calles:

- ¢/ de Letonia, n23, conun frente de parcela de 67.30 m

- Ppaseo de Maastrich, con un frente de parcela de 50.00 m

- ¢/ de Lituania, s/n, conun frente de parcela de 33.56 m

. zona verde publica, con un frente de parcela, en curva, de 60.40 m.

Identificacion Direccién Referencia catastral Superficie
PARCELA M-47 C/ de Letonia, n23 1681503VK781850001X5 2.578 34 m?
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- Lindero Noroeste: ¢/ de Letonia, n§’§, con'un: &de parcela de 67.30 m,

- Llindero Noreste:  Paseo de Maastrich, con u f ente'de parcela de 50.00 m.
- Lindero Sureste: ¢/ de Lituania, s/n, con nte de parcela de 33.56 m
- Lindero Suroeste: Zona verde publica, cori'un frente de parcela, en curva, de 60.40 m

La topografia del terreno es sensiblemente plana, con desniveles interiores minimos desde el frente
de parcela a la ¢/ Letonia, a la fachada a I3 ¢/ de Lituania.

1.3.2. Usos del Suelo:

El uso de este suelo es el marcado por el P.G.0.U. de Meco en las Normas Particulares del SAU-12.
No se modifican los demas parametros establecidos en el Plan Parcial. El uso predominante es el RESIDENCIAL
COLECTIVO, para VIVIENDA MULTIFAMILIAR de Proteccién Publica.

Uso compatible: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA.

El uso caracteristico es el residencial, y la Ordenanza Reguladora es la Ordenanza 15. Los usos
compatibles permitidos son: terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida, y aparcamiento en
planta baja y sétano.

1.3.3. Propiedad:

La finca que constituye el drea de este Estudio de Detalle, dentro de la zona de actuacion, es la
siguiente:

| Identificacion | Direccion Propietario j
PARCELA M-47 | ¢/ de Letonia, n? 3, ¢/ a Paseo de Maastrich, ¢/v a ¢/ Lituania VCR Construcciones, s.lj

1.3.4. Servidumbres:

No se conoce servidumbre alguna que afecte a las propiedades que integran el presente Estudio de
Detalle, ni al desarrollo urbanistico de la misma.

1.3.5. Infraestructuras existentes:

Las infraestructuras existentes junto a la zona de actuacion, en las calles de Letonia, de Lituania yen
la Avenida de Madrid y de las que se podra efectuar el suministro correspondiente, son las siguientes:

- VIALES.

- ACERADOS.

- RED DE AGUA POTABLE.

- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
- ALCANTARILLADO (con red separativa).

- RED DE TELEFONIA.

- ALUMBRADO PUBLICO.
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CALIFICACION URBANISTICA:
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Superficie: ‘ §34m>. -

Ocupacién maxima: 1\ 7,60%. QETRRIA &

Uso Caracteristico: 'x;@jﬁf,-iy’lérida multifamiliar Proteccion Publica
Uso Compatible \""“l;lp_i_familiar_a,gi,osada, Terciario y garaje.
Edificabilidad maxima: 2.66568 M’

Retranqueos frontal: S/ Ordenanza

Retranqueo lateral y posterior: S/ Ordenanza

Plantas: 2 plantas y bajo cubierta

Altura Maxima de alero 7.5m.

Altura maxima de cumbrera 11.2 m.

Ne plazas aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento en la parcela/viv
Maxima inclinacién de cubierta: 302

N2 maximo de viviendas: 21 viviendas VPP

La parcela cumple los condicionantes Urbanisticos definidos en el P.G.0.U. de Meco.
La parcela esta afectada por la siguiente Legislacion y Normativa urbanistica a considerar:

- Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2001 (en adelante LSM).

- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobiernoy la Administracion
de la Comunidad de Madrid.

- Texto Refundido de La Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio.

- P.G.0.U. de Meco, aprobadas con fecha 7 de mayo de 2003.

- Plan Parcial del sector SAU-12 aprobado definitivamente el 25 de octubre de 2005.

1.5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

En el presente Estudio de Detalle no se modifican los parametros urbanisticos definidos en el Plan
Parcial, inicamente se definen los referentes al area de movimiento de la edificacion, quedando el cuadro
como sigue:

Estado inicial
Ordenanza de aplicacion: Ordenanza 15
Superficie parcela: 2.578'34 m’.
Ocupacién maxima: 60%
Uso Caracteristico: Vivienda multifamiliar en blogue ahierto (VPP/VPPL)
Uso Compatible Unifamiliar adosada, Terciario y garaje.
Edificabilidad maxima: 2.665'68 m?
Retranqueos frontal: S/ Ordenanza
Retranqueo lateral y posterior: S/ Ordenanza
Plantas: 2 plantas y bajo cubierta
Altura Maxima de alero 7.5m.
Altura maxima de cumbrera 11.2 m.
Ne plazas aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento en la parcela/viv
Méaxima inclinacion de cubierta: 309
Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
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Estado propuesto

Ordenanza de aplicacién:~ E-
Superficie parcela:
Ocupacién méxima:
Uso Caracteristico:
Uso Compatible

Vivienda multifamiliar en bloque abierto (VPP/VPPL)
nifamiliar adosada, Terciario y garaje.

Edificabilidad maxima: 2.66568 m?

Retranqueos frontal: S/ plano de Ordenacién propuesto
Retranqueo lateral Y posterior: S/ plano de ordenacién propuesto
Plantas: 2 plantas y bajo cubierta

Altura Maxima de alero 7.5m.

Altura méaxima de cumbrera 11.2 m.

N¢ plazas aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento en la parcela/viv
Maxima inclinacién de cubierta: 30¢@

N2 maximo de viviendas: 16 viviendas VPP/VPPL

1.6- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

morfologia del terreno.

Con el mismo, se realiza el estudio de la integracién de Ia futura construccién en el entorno urbano
y con las restantes edificaciones colindantes. Se trata, por tanto, de definir la ocupacién y las posibilidades
de aprovechamiento del solar propuesto, atendiendo a las normas de aplicacién.

Se pretende, en todo €aso, no limitar las posibilidades edificatorias de Ia manzana, intentando
adoptar una solucién con las menores limitaciones posibles.

1.7- RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ACTUACION
El estado propuesto no altera los parametros definidos en el Plan Parcial, y se resume en:

- Alineacién a los frentes de parcela, con un fondo edificable maximo de 15 m, pero donde se
podran abrir pasos de acceso al interior de la parcela. Se permiten vuelos de 0.50 m maximo.

- Alser edificacién en bloque abierto, no se obliga a la ocupacién total del frente de parcela

- Los parametros de usos, altura, edificabilidad, etc, no reflejados en este resumen se mantienen
segun lo establecido en la Ordenanza 15 del Plan Parcial.

- Los materiales de fachada a emplear intentardn mantener una estética semejante a las
edificaciones del entorno, siempre bajo asesoramiento del técnico municipal.

De los datos obtenidos de |a Normativa Urbanistica del PGOU de Meco, asi como de la aplicacién de
la LSM, y de la legislacién en vigor relativa a los Reglamentos de la Ley del Suelo, se ha definido el presente
Estudio de Detalle, Cuyos parametros fundamentales antes y después de este instrumento han sido definidos
tanto en esta memoria como en los planos que la acompafian,

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
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Con los anteriores datos y consideraciones queda perfectamente definida la actuacion que se
pretende realizar con el presente ESTUDIO de DETALLE de la MANZANA M-47 del PLAN PARCIAL SAU-12
“EUENTEARRIBA” del PGOU de MECO, sita en la ¢/ de Letonia, n? 3, c/v Al Paseo de Maastrich, c/v ala c/ de
Lituania, s/n, dentro del término municipal de MECO (28.880-Madrid), estando complementado, en cuanto
a dimensiones y secciones, en la documentacion grafica del Proyecto.

Meco, a 23 de febrero de 2018.
El arquitecto,

Fermin Alfaro Arregui iado n2 9535 del COAM.
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ARNAIZ

dificabilidad maxima: | mé/me. \/

Condiciones de posicion.

El indice de ocupacion sera del 40%

Condiciones de uso.

Se autorizan los usos educativo, cultural, scrvicios, et
Condiciones esteticas y ambientales.

Las construcciones se realizaran con materistes acordes von ¢ medio y zons donde s¢
cncuentre situada

Otras condiciones.
. Condiciones de higiene ¥ seguridad
Se camplirid con low ctablecido en las Normas Generales Jde Fditicacion
Norma Particular del SAU- 12
Norma Particular 16. Unifamiliar Intensiva v Extensiva
Ambito y uses

Pertenecen @ esta norma partic ular las areas a ¢l asignadas como tal, en el plano O-1 de
zomificacion

Su uso caradleristico s reside ncial

Grados

Grado A. [xtensiva,

Grado B. Intensiva.

Tipologias edificatorias

Grado A; Aisladas y parcadas.

Grado B: Parcadas y adosadas.

Condiciones de parcela

I'oda la parcels edificable. no admitird superhicies menores des
Grado A: 500 m? |
Grado B: 300 m?

11 frente de parceda minimo sera igual o superior a:
Grado A: 15300 m
Grado B: 10,00 m

La forma de la parcela sera tal que permita la inscripeion de un circulo de diametro igual
o superior a la establecida para ¢l lindero frontal.

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n? 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es
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ARNAIZ

Enoel ciso de edificannnes adosadus grado B debera formularse provecto de
pateelicion conteniendo, si fuese necesario. la division de I actuadion en Jases,
instificando que Jas condiciones de editicabilidad ocupacion son s mismas que
resulania de sumar Ls obienidas Je aplicar o cada parcela edificable sy mdie

correspondiente

S panmite b constraconm de edificaciones adosadas (grado By con un 3 de 1a
superficic mancomunada para espacios dardinados comunes, sicndo Lt suma de Jas
superficies individuales v mancomunadas mavor o igual o Lo suma resultante de imputar
300 m por vivienda.

Posicion del edificio en la parcela Retranguens.
Latachada mamendra una Sepataaan respecto a o alincacion ext. lgual o SUPCrior a
Grada A: = 00 m

. v Grado B A 00m

i caso de no extsur adosimicnto, L edificacon deber i guardar una separacion nunnma
cntre sus plinos de fachaday linderos de

Corado A 3 00m
Grado B: 300 m

I espacio obligada de retiangueo no podric ocuparse con ninguna construcdon
debera destinarse 4 jardin o aparcamiento en superfivie, salvo piscinas privadas que
mantendrdn un retrangueo minime de 1 m.

Coeficiente de edificabilidad
Grado AL 056 mms
Grado B, 0,80 m2m?
Flaparcannento en superfici padra cubrizse con estruciura ligera sin cerrannentos

. Oaupacion
/

Grado Az 450y,

Grado B: 500 L /'_
Fhaparcamiento en superfici podra cubrirse con estructuna ligera sin e ll.muélnm-.
Altura de la edificacion

Grado A

Fa altura maxima de la editicacion en plantas sera de una planta y bajo cabicrig
v laltura de .50 ma alero, 700 moa cumbrera

Laaltura mavima de L edificacion en Plantas sera de dos plantas v bago cubicrta
v aalturg de T,00m g alero 950 m a umlaera

P'ara tordos Jos :.‘1.\\1.--

SC pernle un masiimo de | planta bajo rasante. No s podran o upar con planta sotano

. los espacios e retrangueo obligado

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es
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La rasante se medira en ¢l punto medio del frontal y la cota de planta baja s podra
situar desde la cota 0,00 hasta la cota 1,20 m.

Maxima inclinacion de cubierta 30°
Condiciones de uso
Uso caracteristico: residencial en categoria 14
L1sos compatihles:

[erciario-comerdial

Terciario-oficinas

(araje-aparcanicento: sera obligatorio ¢l establecer una plaza de aparcamiento por
vivienda en ol interior de cada parcela, o por cada 100 m? construidos. Dicho

. aparcamicnto podid situarse en planta sotano, semisotano o exterior cnorona
privada

Fodas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal

residencial deberdn demostrar la compatibilidad y no molestia para ¢l mismo de
[orma previa a su implantacion.

Usos prohibidos: los restantes
Condiciones estéticas y ambicntales.
Il diseno v tratamiento de fachadas es libre en ¢ dmbito de la norma particular

- No podrin abrirse huecos de iluminacion y ventifacion en los muros medianeros, ni
en panos paralelos a el, i ¢stos Mo se encuentran @ una distancia mavor o igual a
3,00 m.

Los cerramicntos a la alineacion oficial y espacios publicos, serdn rocalos de 0,80 4
1.20 m de altara con fibrica macza y sc contemplarin con reja o cclosia hasta un
maximo de 2,40 m totales, quedan prohibidos las alambreras y mallas de simple

. torsion.

I:n ol Grado B no se podrin realizar const ucciones adosadas de mas de 8 unidades.
Norma Particular 9. Terciario Comercial

Ambitos y usos

Pertenecen a esta naria particular las arcas a ¢l asignadas como tal. en ¢l plano O-1 de
Zonificacion, de titularidad publica y privada.

Su USO CAnICIerIStco es comeT ial
Grados

No se establecen grados diferenciales
Terciario-Comercial,

Tipologias edificatorias

Aisladas \

ind

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es



ESTUDIO DETALLE MANZANA M-47 AL
¢/ Letonia, n2 3, ¢/v a Paseo de Ma@ﬁ&\h &f
MECO (28880-MADRID) ({00 o\

ROP

pag. 14

Condiciones de parcela,

Foda La parcela edificable. no admitira superticies menores e

Flirente de parcels mimimo sera igual o supCtior a: 20,00 .

\

ARNAIZ

00 m?

Fatorma de la parcela scra tal que permita L inscripaion de un arculo de diametro 1eual

o supenior o Ly establedida para o lindero frontal.,

Posicion del edificio en la parcela. Retranquens.

La Lichada mantendra una scparacion respocto Ja todos los linderos 1gual ¢ superios a

4.00m

Mincaciones oficiles: son las que se fijan en los correspondientes pl

LOMD separtaon entie las zonas de dominio publico privadoe,

. zonas de dominio privaduo,

Cocliciente de edificabilidad,
1> min?

Ocupacion

o0

Altura de la edificacion.

2 plantas

Fmacornsa v 1m acombrera

St permite una planta bajo rasante v no se podran acupar con ph

con retrangueo obhgado

Condiciones de uso.

Uso targulenistice: leraario comercul on watlegotias |, 2

. Reunion en Categoria 11,

Lsos compatibles:

Ferciario-comeraial dase comerdio en Gitegoria 1y 2

en todas sus cateyorias 11
Dotacional chise depottive en categoria 1o
faraaario ohanas en ase ofianas en categona 20,

Industrial (lase garajes v aparcamisinto en categorn 1,

anos de ordenacion

v bien entre diferentes

it sotano los cspacios

voddase Centros de

en case Centros de Reumion

Espacios libres v zonas verdes dase jardines o o de nines en categoria 1 ¥ 2

Uso aparcamiento: se reservatd como minimo dentro de s parcela una plaza de
Aparcamicnto por cada 100 m? construidos. Fsla reserva podri efectiarse bien en

sitiacion al aire libae o bien baio cubierto en garaje

Lsos prohibidos: los restantes

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid)

telf.: 625.60.89.72
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Condiciones estéticas y ambientales.
Son las previstas con cardeter general en ol planeamiento municipal.

Las cubicrtas sc resolverin con faldones inclinados ubligatoriamente con pendiente
mixima de 30° sexagesimales.

Los materiales seran de colocacion ternzd, quedando prohibide ¢l uso de placas
metalicas, ibrocementos o similares,

Los cerramientos a la alineacion oficial v espacios publicos, seran zocalos de 0.80 4 1,20
m de altura con fabrica maciza y se completaran con reia o celosia hasta un muiximo de
.40 m totales, quedan prohibidas las alambreras v mallas de simple torsion.

Se cumplira con lo establecido en las Normas Genet ales de Fdificacion en condiciones
de higiene y seguridad.

. Norma Particular 11 Dotacional
Ambito y usos

Pertenceen a esta narma particular las dreas asignadas coma ek, en ¢l plano O 1 de
Zonificacion  como  centros culturales-docentes,  cquipamicntos deportivos ¥
cquipamicnto social. 1S PUBLICO" de cesion

Su Uso Caracteristico ¢s dotacional.

Grados
Grado1 Grado2 Grado3
fquipamientos Servicios de interes Servicios de interés
culturales y docentes piblico deportivo blico social |

In el cono de influencia de la iglesia de Meco salo se podran realizar edificaciones en la
Zona B que no entorpezean dichas vistas vy las fomente, debiendose realizar la edificacion
principal fuera del cono, en la Zoma A.

. Zona A edificable

Zona B; Se podrd edificar condicionado a que la solucion que se plantee integre en su
propuesta el cono de proteccion visual de la iglesia. para lo cual se podrd alterar ¢l
wrreno

Tipologias edificatorias
Aisladas
Condiciones de parcela

la parcela minima scra la asignada en ol presenie Plan Parcial, en los cuadros de
asignacion de superficie y ¢l Plano O-1 de zonificacion, considerandose a todos los
cectos lales como superficic minima ¢ indivisible

Posicion del edificio en la parcela. Retrangueos
Del plano de tachada @ rodos los linderos, igual o superior &

¢ lachada: 4.00m

. s linderos: 3.00m ‘

Anb
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Cocliciente de edificabilidad: 1 m2/m

Ocupacion

Para todos los gradas: libre, dentro de los parametros de editicabilidad
Altura de la edificacion

La edificabiiidad no rebasara una altunra de dos plantas, ni una altura o cornisa de 700 m
v altora maxima a cumbrera sera de 10,00 m,

Condiciones de uso
Grado 1
*  Usocaracteristice: dotacional
. ¢ Lase vducacion.
Categora en todas sus Calegorias,
® Lsos comiplementarios

Residencial, una vivienda de 123 me . superfivie cdificada masima, adscrita g
fa guarda v cust. de las instalaciones

Uso aparcantionto: se deberd doter con al menos una plasa de aparcamiento por
cada 100 m? construidos

¢ LUsos prohibidos: todos los demas.
Lirado 2:
. Ulso caractenstico zhll.lt,inn.d

( |.:\v.',‘i\'|m]t|\..

Categoria: en todas sus Cateygornas

. o Usoscomplementarios:

Usos correspondientes a la administrac N mantenimiento v oservicro de las
instalaciones,

Usuraparcamicnto: se debera dotar con sl menos una plaza de aparcamicnio por
cada 100 m? construidos

*  Lsos prohibidos: todos los demas
Grade 3
* Lo dradenstico: dotaconal,
© Clase asistencial, sanitario, servic publico

Categonas en todas sus cateporias

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es
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s Usos complementarios: ¢

Usas correspondientes a la administracion, mantenimiento y servicio de las
instalaciones.

Llso aparcamicnior se deberid dotar con al menos una plaza de aparcaniento pot
cada 100 m? construidos

e Usos prohibidos: todos los demas
Condiciones estéticas y ambientales

Fl diseno v tratamicntos de fac hada es libre en ¢l ambito de la normg particular,
realizandose con materiales acordes con el medio.

No podran abrirse huecos de iluminacion y/o venuilacion en los mutos medianeros
. colindando a parcelas privadas, ni ¢n panos paralelos a ¢, si estos no se eneuEntran a
una distancia mayor o igual a 3,00 m.

Los cerramientos a la alineacion oficial ¥ espacios publicos, scran zocalos de 080«
1.20 m de altura con fibrica maciza y se completardn con reja o celosia hasta un
maxime de 2,40 m totales, quedan prohibidos las slambreras v mallas de simple
toFsion.

- los cspacios libres de parcela podran destinarse a jardin, construcciones de
jardineria v invernaderos, en las condiciones dadas en las Condiciones Generales de
Llsu, 0 aparcamiento en superiicic.

- No podrin instalarse Jocales que alberguen actividades de uso no permitido en
plantas sdtano o seisgtano, salvo que estén vinculados a un local de planta baja,
rengan una superficie de contaclo con dicha planta baja de al menos 10 mi, v
permitan una facil evac wacion en caso de incendio

Los edificios o locales destinados a almacenaje, cumplirdn las condiciones
establecidas para el uso industrial.

I odos los locales y edificios cumpliran las determinaciones de la NBE-CPL-96.

. Los locales v edificios  destinados o Salas de  Reuniones cumpliran las
determinaciones cstablecidas en la Loy de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid 1771996, de 7 de Tulio de 1997, v en
NBE-CPI-98.
La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion de un vehiculo
de homberos al menos a tres metros de distancia de sus fachadas exteriores, Si
existen  clementos  construidos bajo rasante del espacio de maniobra  de
Aproximacion, su estructura s¢ proyectard considerando la sobrecarga del vehiculo
de extingion.

Norma Particular 15. Blogue Abierto
Ambito y usos

Pertenecen @ esta norma particular las dreas 4 ¢l asignadas como tal, en ¢l plane O 1 de

zonificacion
SU LSO CAractenstico os residendial en vivienda libre

. Uso compatible terciario-comerdial, terdiario-oficing 3 vivienda protegida. 1

\
Lr

R L AT TR SRS 1 n TIAN | RRANESTY N ISR AR
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Grados
Huso no comempla grados diferenciados
lipologias edificatorias

La tpologi edificatoria responde a la edificacion en blogue de baia densidad,
permiticndose L eddicacion unifamibar adosads previo Fstudio de Drotalle

Condiciones de parcela

Enonuesas parccaciones se amoriza la serregaadon de parcelas en atras con dimensiones
minimas de 175 m? v longitud minima de frente de fachada 6,00 M S se desarrollasc
pateela nancomunada de union de parcelas de 175 me, al menos of 20w de Las mismas
deberi ser privativa

. Posicion del edificio en la parcela. Retrangueos.
Sepernutira fa alineacion a calle

Se presentard Fstudio de Detalle para lo determinadion de alinceannes, rasantes y
volumenes

Cochiciente de edificabilidad 101 e Sulve lis modificaciones gue resulten Jel
Provedto de Reparcelacion Maditicado

Ocupadion: 6w,
Allara de la edificacion

La alura masima de Lo edaficacon en plantas sera de 2 (baja mids primerd v bayo
cubiertad. v altara de cornisa 7350 m- Mixima altura a cumbrera 11.20 m.

Seopermite un masime de 1 planta bajo rasante. No e podran ocupar con planta
satano los espacios de retrangueo obligade.

Maxsima mdimacion de cubicetg 30
. Condiciones de uso
Liso caractenistivo: Residencial unifamiliar vmultifamiliar
Usos conmpatibles

Mprarcamiento e superticre en viario logal privado,

Lerciario comerdial en plantas baias de los edificios con wia superficie maxima de
S e por local

Seodowra deuna plaza de dparcaniento anterior a cada vivienda, o plaza do
dparcamiento por cada 100 m? de constraccion: Dichao aparcamiento podrd situars
en pl.ml.l SOLINO, SCMISOLING 0 exlerior en 70N ;‘m'ada.

Feramrio-comerdal: 3% minimo Fd 1.991,03 1n2
Ferdianio oficinas: 3% nunimo Ed. 12,657 00 me.

Dotacional

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de E| Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es
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~ Espacios libres y zonas verdes. A )
| )
- Red viania ,2{] {
: g ¥
—  Todas las actividades que se permiten como complementarigs al uso principal
residencial deberdn demostrar la compatibilidad v no molestia para ol mismo de
forma previa a su implantacion.
Usos prohiidos: los restantes.
Condiciones estéticas y ambientales
e Tldiseno y tratamiento de fachadas s libreen ¢l ambito de la norma particular,
e No podrin abrirse huecos de iluminacion v ventilacion en los muras medianeros, ni
en panos paralelos a €, st es108 RO se encdentout a und distancia mavar o igual a
. 3,00 m,
e  Maixima inclinacion de cubierta 30°
Otras condiciones
El numero maximo de viviendas de la norma particular: 1014, dedstas se destinaran 153
4 vivienda de proteccion publica, 204 2 VPAOC v 637 a vivienda libre. Conforme al
Provecto de Reparcelacion Modificado.
En el Provecto de Compensacion se estableceran las parcelas de esta ordenanza que
tendran que recoger los usos compatibles de terdiario comercial v terciario-oficina, asi
como las parcelas que se destinaran ay wienda protegida.
Narmas Particulares del SAU-13
Norma Particular 1. Industrial
Ambito de aplicacion
Serd de aplicacion en los dmbitos asi definidos en el plano de calificacion.

. Fl uso caracteristica cs ¢l industrial, localizado en parcelas grandes, medianas »
pequenas, v oes aquel que corresponde a los establecimientos dedicados tanto a la
obtencion v transformacién  de  materiias primas o semiclaboradas  como  al
slmacenamicnto de las mismas. Se incluyen ademds los espacios destinados al
aparcamiento de vehiculos vy sus servicios, segun las precisiones que s¢ expresan en las
Normas Subsidiarias de Meco
A Jos cfectos de aplicacion de la presente norma parti ular, se definen tres grados:

Grado 1. Uso industrial con tolerancia de oficinas complementarias o dicho uso
industrial en parcela pequena (1P)
Grado 2 Uso industoial con un alto componente de almacenannento, en |.!.I1u1.\ de
wmano medio adecuada para instalaciones de distribucion y logistica (1M1
Grado 3. Uso industrial con un alto componente de almacenamicnto, en parecla de gran
tamano adecuada para instalaciones de distribucion y logistica (1G ).
A\ |
FNTON N ] Toin kA "
\ )\ 1AN Bl i
" " i
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2.4.- CEDULA URBANISTICA 20"
[P\' [ alny

WES

M47
Sup.: 2.578,34 e

JACION

2.573,34 m?
VPP: 2.665,68 m? “POLOGIAS M
y f ultif, Apj

g RETRANQUE, Unifamﬂifre;t s
ORD 15 OACALLE, g dosada
Residenc;, REIMNQUEO A L‘NDEROS.- O"dﬂllnz.
P cial OCUPACION ] rdenapza

rivadg NePLANT. AS: s 60,

ALTURA MAx 14, 2 sobre rasange

FECHA APROB. DEF Mop FICACION pran P,

cornisg 7,50
ARCIAL: 25/10/2995 -

Cumbrera 17,29 m
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3.- PLANOS

Fermin Alfaro Arregui, arquitecto telf.: 625.60.89.72
¢/ Margaritas, n2 4. San Lorenzo de El Escorial (28200-Madrid) 9535alfaro@coam.es



T

s op it ] rvene o
810Z ep Dﬂwﬁ nsg €v) 00Z/1 - (1) ow\ra..._-. FolvElie ol
NOIOVNLIS op ozﬁ_m N
pavaith iy R il - - SRR daries s
Ws "VINVNLT /2 © A0 ‘Uoiseepy ep o-a.m_._mmun.w.cu_z..moww“,_ww.ul._m._u Pi“,I..n.m R mﬁ.‘_\wﬁmmomm...ﬁwm

OD3N o

NOBd I9P .VEIHHVALNING. ZL-NVS 199 L~ VIFOHV(
©l #p 31TV.L30 °P OIANLE]

w O 50

nEmemen




OUN &P OuBLLINU Depowiod B AR
nﬂo«.aocwmmwa m.ou_aeraﬁm&oog-:suo:p
_zs_ .n!.... .__.:.

SIIVIOIHO SANOIOVINIY eP A OOIdYHDOJOL ONYId
e 9p o

(Qlsav-08882) 003aN

WS 'WINVNL /2 8 A2 UOIISERIAl 9P 0858d © A3 '€ 'VINOLI /D

003N ep
NOBd 19P VEIHHVILNIN. ZL-NVS 19P LP-N V130HvVd
©| @p FNTVLIA SP OlANLS3

VAVIONTYIIFHHOZO VANV




oumd m adrgiene T8 'SSUORONARLOT HOA W“ﬁm %ﬁu

ouRpd ep cuewInu Papbetord w M2ewnber o
Souoncﬁmmmu Eoﬂvoesas.un!_.-:sooq,
zz .._....i ...a.

¥130HVd IVIOINI 0OV.LS3

ouerd ot s

(Qavn-oeesz) 003N

W8 "VINVINLIT /2 B A0 ‘'YoHisesln op 0a88d B A0 'E 'VINOLIT /O
oenie

003N ep
NOBd I9P .VEIHHVILINANG. ZL-NVS 19P Ly~ VIZONVd
=} #p IATIVIAA *P OIANLES
g i gellee et gl L o oot T
% . \1» |Llwﬁ S — 12 e T
s
208 EL8IGN UQIBLIDUI Xeyy
Jeijiwegun JeiielNY ejBojodiy
ddA [e1ouspisey osn
woz'Ll BIIIGUIND BUIXEW BIN)Y
wog'/ 0l8{E BWIXBW BIN))Y
Jouaysod w
BZUBUBPIQ /5 |eiaje| i H
BZUBUAPIQ /S |ejuoly M
soanbueljey m
(Zw/zw ¥0'L)zW §9'599°Z sgeindwios eowadng | gy || DS
(ZW/2W po'L}Zw 89'599°Z BW|XBU EPIN;ISUOD siojedng | B 52 e o op ey
%09 BWIXQW ugipednag iFN
epeignd oleq+z sejue|d
CW L84S T Ugioe[adied
EAELLION U3
VZNYNIQHO
LV YNVZNVYIN VEIMYVILINING. ZL-NVS 'd'd
VOILSINVENN VAILVWHON




4\ N, T o) MOA ” o0€ J0€ ELBIGND UQIDBUIPUL XBIN
JeUENINA | JejWEjunIeiiweninN eBojodiL
.v ddNddN) [enuepisey | (TddA/ddAY [EloUBpIssY o8N
st 00 cosmu [e— eosbie wpz'Ll woez'Ll BIBIGLIND BLUIXBW eIy
8402 %P OUIUEI aL0z/v00/k0 (EW) 00%/L - (LV) 00/ wos's woes's e Sleps BN SHY wysp 4p sosed auqe veipod soyu3
oumisas o - L
wpotA000 BZUBUAPIO /8 |esaie| FELLYNOD A YONIIAIA QSN
ViS3aNdOHd zo_uni<2mln.w_.w epeLoe;) E cpeaully BZUBUIPIO /S T | . = 2 Lo&iﬁo&umo_mmﬁm zo_u%
(QIHaviN-08882) 003N soenbueney| 0 e ———— OMOLYOITEO OINONYHLIY
W8 “VINVILIT /2 © A/ "YIHISEEIA 9P 0858d B A2 '€ “VINOLT /0 ZW 895092 aiqendioo epyiedns |
ZU 895097 | (ZUiZW PO 1)ZW B9GO9°Z | ewbpu Epiniisuod apiadng VON3ATT
e OD3W °p %09 %09 eLIXEL UGIEdNI0
NOBd |19p VEIHHVALNANL. Z1-NVS 19P Lp-W VI130HVd e)ie1gns oleq+z EpaIgns ofeq+z seeld
Siap STWIDO sC.0MNLES W pEBIST TWPEBLST UoIIEe2.Rd
Ejsendaid U3 EAJEWION UT
VYZNVYNIAHO
LN YNYZNYW . VEIHYVILINING, TL-NYS d'd
VOILS|NVEYN YAILYWHON
V108 9P VLNV Id
. wwnn o =, S

g‘alﬂm&ﬁ:mcmq_ﬁﬁuzaaﬁza
- TPl AR LA A A A A A A A S, u ¢

7 e

o # o e .. / A ;
; AL, I o, %0¢ V18318N2 AINIIONId
.. VLHIENO OrVE + SYANYd Z

B20ING LD €] 99 EpIAAY

7 59 T ot m o HORHPT
T ]

LF W

e ]
wsurseeyy op 035EY

o o i e S

; &.NZ

.

VIHOLYOI180 HOMILXI NOIDVANITY

o R e e e e e

VINOLIT /D




re 5 won o0€ 0E EUISIGND HIOIDRUIDU] Xy
TelWeminw [ Jefiwepun eiwegingy ejBojod|
m (ddNddA) [ERuspisey | (1ddA/ddA) [eipuspisay osn
e N o R woez'rt woz ik £J21QWND BWIXEW Binjjy
8102 o9 Ou3NEI. 2L0z/v00/k0  (EW) 00%/1 - (Lv) 0OZ/L woss w Qs — Olgje ewixpw BNy "Wl 8p B BINDUR 8P S0sed Juge Uepod 8S SIUORESUYE SE{ U3
m—— paids s = i
woo'e X000 BZUBUIPIO /§ |eieje| IIBILYANOD A YONIIAA OSN
(e1UBINOUIA OU) NQIOYNIQHO P Ws,_,.m..w__.wmm EpELOE) B OpEaLI)y EZUBUSPIO /5 e e ssﬁﬁﬁ%ﬁoﬁﬂ
{aHavw-osesz) 003w oppbwnsy) 0 e OIHOLYOI180 O3NONVALIY
WS "VINVINLIT /9 ® A0 'yopiseely op cosed B A/D ‘e ‘WINOL3 ..w 2w 89°699'7 o|qejndwiod epipadng
- 2 89'599°Z | (ZW/ZW p0' )W §9'599°C BWIXEW epTjsues ayiadng VANIAT
023N ep %09 %09 Ewixew ugoednag
NOBd 9P .VEIHHVIALNING. ZL-NVS I19P LN VIZOHVd elisigno oleqez ENBIqNS olegqrz sejuelg
"1ep Aviaq op olaniea [ TWHERISE ZWVERISE ugEEealg
Bjsendoid U3 BAlJEULION U5
VZNVYNIQH0
LYW YNVZNYW . YEIHHYILINING, ZL-NVS d'd

VOILS|NVEYN YAILYIWEON
HV10S PP VANVId

o WRDTNEY T e megs e - oo
a \‘Smoawjmq‘mcnmwﬁnguﬁg ey e = =3 &
/ 7 7 g_\,n/ W 00'S4 :T18YIIHIOT ONIXYIN OONOS
7 7 A %0€ Y1¥3IEND INIIONIS
aeca A QMY VISVH I §'2

¥1d318NJ ONVE + SYINVId T

il 5
Am; \llc.“.\[‘
||||||||||||| NoZ | [X _
N “
i e
M [
¥ s by
N -!ubl-w:ol:l_'wg(
R
T v S 2 meased wy ap sogmang “
T - e T %
7 W 1l 7 : 4
f SOULIW SHONIXYW 0Q ﬂ NN NN 7 (7777 90
> «h LTI L, AL T T 7 Aot | s 5 108 A
) T aF URG %)
& Bl & 28+l pe
i 5 swuniiv Ser
1
: j | /




