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Anexo I1I.- Normativa Incorporada

Objeto y Ambito de Aplicacién

Las NNSS de Meco delimitaban una serie de sectores en Suelo Urbanizable, que en el
momento de redaccién y tramitacion del presente Plan General, estin consolidados
(recepcionadas las obras de urbanizacién y edificadas), dando cumplimiento a las
determinaciones establecidas por la ley 9/2001 en su articulo 14. El Plan General respeta
e incorpora la ordenacion pormenorizada de los Planes Parciales aprobados
definitivamente, incluyendo en el Documento I11. Textos Generales. Fichas Urbanisticas
y Normativa Incorporada, Jas normas particulares de aplicacién en los sectores SAU-4A,
SAU-7, SAU-8, SAU-9, SAU-11, SAU-12, SAU-13, de las NNSS de Meco.

Alcance

El presente anexo incorpora por tanto las determinaciones de ordenacién
pormenocrizada que fijaron los instrumentos de desarrollio que se aprobaron
definitivamente, con la particularidad de que en el caso de las normas particulares de
Zonas Verdes, Red Viaria e Infraestructuras, seran de aplicacion las definidas por el
presente Plan General para el Suelo Urbano.

Criterios de interpretacién

A los efectos de aclarar posibles cuestiones relativas a la interpretacién, se tendrdn en
cuenta los siguientes criterios:

- En el caso de discrepancias entre la informacién incorporada al documento del Plan
General de Meco y la documentacién de los Planes Parciales originales, prevalece la
documentacién original, con las siguientes excepciones: la zona EQ-2 del SAU-12,
la zona del TC-2 en el SAU-7 y todas las ordenanzas de zonas verdes y red viaria.

- Los usos urbanisticos a los que refieren las normas incorporadas en el presente
anexo se asimilardn en todos los casos a los definidos por el Plan General de Meco.

- Cualquier alusién existente en la normativa incorporada a las determinaciones ds
establecidas por las Normas Subsidiarias, se asimilard en todos los casos a las
definidas por el presente Plan General.

- El Plan General, en el Documento II. Volumen II, incorpora en los planes O2.1. y
02.2. Calificacién las abreviaturas de las normas particulares de aplicacién. En el
caso de los &mbitos objeto del presente anexo, la nomenclatura incorpora la
abreviatura de la ordenanza incorporada y entre paréntesis la denominacién del
dmbito por las NNSS, de la siguiente manera: IN-1 (SAU-13). En €l supuesto de
que existiera alguna discrepancia entre las que figuran en los citados planos y las del
Plan Parcial aprobado definitivamente, prevaleceran las de éste tltimo.

- Las normas particulares de aplicacién en estos dmbitos sobre las zonas calificadas
como Red Viaria, Zonas Verdes e Infraestructuras serdn en todos los casos las
definidas por el Plan General.
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Se han incorporado aclaraciones y ajustes en determinados aspectos de las siguientes
normas particulares, que se exponen a continuacién:

Norma particular Industria y talleres. SAU-4a
Se ha incorporado la siguiente modificacién:

Reserva interior de plazas de garaje de 1 uds. por cada 100m2 construidos de uso
industrial y lud. por cada 50m2 construidos de uso comercial.

Norma particular Industria y talleres. SAU-9
Se han incorporado las siguientes modificaciones:

- Reserva interior de plazas de garaje de 1 uds. por cada 100m’ construidos de uso
industrial.

- Xerciario-comercial: en edificio exclusivo, y de oficinas en edificio exclusivo y ligado
a las propias industrias. Se destinars 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m?
construidos,

Norma particular Terciario y comercial. SAU-9

Se ha incorporado la siguiente modificacién:

~ - Plazas de aparcamiento: obligatorias en interior de parcela: 1 cada 50 m? edificables.
Norma particular Dotacional. SAU-12

Se ha incorporado la siguiente aclaracién:

“En el cono de influencia de la iglesia de Meco s6lo se podran realizar edificaciones con
las siguientes condiciones:

Zona A: edificable

Zona B; Se podrd edificar condicionado a que la solucién que se plantee integre en su
propuesta el cono de proteccién visual de la iglesia, para lo cual se podrd alterar el
terreno, y previo informe del Departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid competente.” I

Norma particular Industrial. SAU-13
Se han incorporado las siguientes modificaciones:
trangueo

En todos los grados los retranqueos minimos a las vias publicas y espacios libres
publicos serdn los definidos grificamente en el plano del proyecto P-3 del presente Plan
Parcial.

El retranqueo minimo al resto de linderos con otras parcelas privadas sera:

“Grado 1: Mediante proyecto unitario o permiso del colindante, se permite el adosamiento,
estableciéndose un retranqueo de 5 m al lindero de la parcela colindante.” :
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El espacio de retranqueo podré ser destinado a usos ocasionales de aparcamiento y carga
y descarga siempre que se mantenga un paso perimetral a la totalidad de las

edificaciones, de itinerario continuo y de seccién minima de 4 metros, “que permita el
trdnsito de vehiculos de emergencia en anchura y altura, teniendo en cuenta:

Ll itinerario de paso libre destinado a vehiculos de emergencia ~bomberos- debe
posibilitar el cumplimiento de la normativa especifica al respecio: Real Decreto
2267/2004 Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.

La continuidad del itinerario podrd limitarse exclusivamente al acceso que
cumplimente la distancia mdxima a la edificacion exigible por la citada normativa,

Los espacios de retranqueo que no se requieran en aplicacién de dicha normativa
podrdn computarse para aparcamiento.

Se permitird el adosamiento en todos los grados a los linderos de parcela, con
excepcién  de los linderos con vias publicas, con la aceptacién expresa de los
propietarios de las parcelas afectadas y previa la inscripcién correspondiente.”

Plazas de aparcamiento

“En grado 1, una plaza por cada 100 m? construidos.

En grados 2 y 3, serd de 1 una plaza por cada 67 m? construidos”,
Norma particular AE. SAU-13

Se ha incorporado la siguiente aclaracion:

“Si del desarrollo de alguna actividad concreta se necesitase superar el pardmetro fijado de
ocupacion, este se podrd modificar hasta alcanzar el % equivalente de ediftcabilidad siempre
que se cumplan el resto de pardmetros urbanisticos (retranqueos, edificabilidad. .. ), existan
motivos de interés general, previa justificacién y asi apreciados por el Ayuntamiento Pleno,
para emplazar y ejecutar la construccion, instalacién u obra”.

Se ha incorporade un ajuste en la ubicacién del equipamiento deportivo previsto, dado
que no es coherente con la realidad urbanistica de los suelos. La cuantia de esa superficie
se ha ubicado frente a la rotonda de la Avenida del Acueducto con la calificacién de
Equipamiento, quedando el resto destinado a Zona Verde. I
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Normas Particulares Incorporadas

Normas Particulares del SAU-4.A

Norma Particular 8. Industria y talleres

Definiciéon

El dmbito de esta norma particular ser el suelo grafiado como tal en el correspondiente
plano de zonificacién O-1. : B

El uso caracteristico es el industrial y de talleres.
"Grados

No se contemplan grados diferenciales.

Tipologias edificatorias

Tipologfas permitidas: Aisladas, Pareadas y Adosada.
Condictones de parcelaciéon

Parcela minima: 500 m2,

Frente minimo de parcela: 15 mts.

Condiciones de volumen

Numero mdximo de plantas, Dos plantas (Baja y primera).
Alturas méximas.

- 8,00 a cornisa

- 10,00 a cambrera

(Se permitirdn los elementos edificatorios de altura superior que sean necesarios para la
actividad industrial de que se trate, previa justificacién de su necesidad).

S6tanos. Méximo una planta. (No se permite ocupar espacios de retranqueos),

Edificabilidad maxima: 0,71 m?/m?
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Condiciones de posicién.

indice de ocupacién: 67%

Retranqueos
~ A alineaci6n oficial: 4,00m.

- Alinderos: 3,00m.

(Se puede adosar a linderos previo acuerdo con colindantes o mediante los proyectos
unitarios). . o

Condiciones de uso

Industrial

- Industria ordinaria y talleres:

- Actividades totalmente compatibles con usos residenciales,

- Actividades tolerables por el uso residencial,

- . Actividades incompatibles con otros usos que sean los industriales.
- Actividades especiales.

Almacenamiento

- Compatibles con usos residenciales y/o asociado a otros usos.

- Compatible con usos industriales.

- Almacenamiento de productos agricolas.

Garaje rcamientos

- Asociado a otros usos (sin explotacién comercial).

- Deexplotacién comercial (No asociado directamente a otros usos).

Reserva interior de plazas de garaje de 1 uds. por cada 100m’ construidos de uso
industrial y lud. por cada 50m’ construidos de uso comercial.

Terciario comercial

- En edificio exclusivo, y de oficinas en edificio exclusivo y ligado a las propias
industrias. '

- Terciario-oficinas

- Enedificio exclusivo y ligado a las industrias

- Oficinas

- Despachos y consultas profesionales.

- Oficinas privadas sin atenci6n al publico y oficinas privadas con atencién al publico.
- . Oficinas de administraci6n sin atencién al ptiblico.

Se permite una vivienda por industria, con superficie max de 80m2.
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Usos Prohibidos

Los restantes
Condiciones estéticas y ambientales.

Fachadas,

El disefio y tratamiento es libre en el émbito de la norma particular.
Cubiertas.

La mdxima inclinacién serd de 30° sexagesimales

Vuelos

Seran libre pero sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.
Cerramientos de parcela.

Las vallas a espacios libres de uso piblico se realizarin con zécale macizo de 0,80m a
1,20m, y rejeria, celosia o malla por encima de ésta una altura méxima de 2,50m. Para
los otros cerramientos no se sobrepasarin los 2,50m. Se prohiben los cerramientos con
tela metélica a espacios publicos.

Condiciones de espacios libres de parcela

El minimo espacio libre serd del 33%, pudiéndose usar como aparcamiento de
superficie.

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.
Norma particular 10. Equipamiento deportivo

Definicién

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién O-1 como espacxos hbres Y
superficies construidas para la actividad deportiva.

Grados

No se contemplan grados diferenciales.
Tipologias edificatorias

Tipologfas permitidas: Abierta
Condiciones de parcelacién

Parcela minima: 1.000 m?

Frente minimo de parcela: 15 mts.
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Condiciones de volumen

Nimero maximo de plantas: Una planta
Altura méxima: Segiin usos
Edificabilidad mdxima: 0,05 m2/m?

- Condiciones de posicién

Indice de ocupacién: Sin especificar,
Retangyeos;

~ A alineacién oficial: 4,00 m.

— Alinderos 3,00m.

(En construcciones)

Condiciones de uso
SOS PERMITIDOS

~ Dotacional clase Deportivo categorias:
» 16 Espacios y locales para la prictica deportiva sin espectadores.
» 17 Espacios y locales para la préctica deportiva con espectadores.

~ Se autorizan los usos correspondientes a la administracién, mantenimiento y
servicio de las instalaciones existentes. '

USOS PROHIBIDOS:

~ Los restantes.

Condiciones estéticas y ambientales

— Las construcciones se realizardn con materiales acordes con el medio.

Otras condiciones

— Condiciones de higiene y seguridad

—  Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.

Norma particular 11. Dotacional

Definicién

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién O-1 como area de Interés
Pablico y Social, dentro del 4rea de cesiones obligatorias dotacionales. Su uso
caracteristico es el de alojar espacios y locales destinados a actividades de interés social y

comercial de dominio publico, tales como escuelas, guarderias, centros sociales,
culturales, espectaculos, etc. :
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Grados

Se contemplan 2 grados diferenciales.
- A Equipamiento social

- B Equipamiento comercial
Tipologias edificatorias

-~ Pareada

Condiciones de parcelacién

Parcela minima; {(ambos grados): 500 m?
Erente minimo de parcela: (ambos grados): 12 mts

Condiciones de volumen.
umero mdximo de plantas: Dos plantas (baja y primera)
Alturas méximas
-~ 6,50 m acornisa
-~ 9,00 m a cumbrera
Edificabilidad méxima,
— Grado A Social: 1,00 m?*/m?
= Grado B Comercial; 0,90 m2/m?

Condiciones de posicién

Indice de gcupacién: 50%
Retranqueos;

—  Alineacién oficial: 4,00m.
~ Alinderos: 3,00m

Condiciones de uso

Usos caracteristicos:

~ Grado A Dotacional equipamiento social
» Educacién y cultura.
+ Educacién Infantil, segtin LOGSE (Titularidad Publica o Privada)
+ Educacién Primaria, segtin LOGSE (Titularidad Pablica o Privada)
+ Educacién Secundaria, segin LOGSE (Titularidad Publica o Privada)

+ Educacién Universitaria/Centros  de investigacién. (Titularidad Publica o
Privada) .

+  Otras Ensefianzas Oficiales. (Conservatorio, Educacién Fisica, etc)
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+ Ensefiaza de actividades no reguladas por la administracion. (Servicios de
ensefianza en general) ' '

+  Centros Culturales, Museos y Bibliotecas.

+ Almacén.

» Asistencial

+ . Centros de servicios sociales {Sin residencia colectiva)

Q

©

Club de ancianos

Guarderia

+ Centros de servicios sociales (Con residencia colectiva)

o
o
+ Almacén

» Sanitario

Residencia de ancianos

Centros de acogida infantil y adultos.

+ Establecimientos sanitarios sin internamiento (Titularidad publica o privada}

(o]

C

(o]

o]

Clinicas
Ambulatorios
Consultas,
Odontologia
Laboratorios

Enfermeria

+ Establecimientos sanitarios con internamiento (Titularidad publica o privada)

o]

(o]

o]

o]

Hospitales
Clinicas
Sanatorios

Almacén

+ Establecimientos veterinarios (Titularidad puiblica o privada)

+ Almacén

»  Servicio Publico

+ Centros de la administracién local, autonémica o estatal con atencién al

publico
+ Almacén,
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» Religioso.

+ Centros de culto y reunién sin residencia colectiva aneja.

+ Centros de culto y reunién con residencia colectiva aneja.

(Se considera asimismo compatible ¢l uso residencial, con un méximo de 1 vivienda de
125m? de superficie edificada méxima, adscrita a la guarda y custodia de la instalacién, e
incorporada registralmente a la misma unidad previa de la edificacién). '

— Grado B Dotacional equipamiento comercial
+ Categoria: Locales hasta 200 m2,

Condiciones estéticas y ambientales

~  Fachadas.
o Disefio y tratamiento libre en el 4mbito de la norma particular,
No podrin abrirse de iluminacién y/o ventilacién medianeros
colindando a parcelas privadas, ni en pafios paralelos, si estos no se
encuentran a una distancia mayor o igual 3,00 metros.
=~ Cubiertas

o laméxima inclinacion serd de 30° sexagesimales.
—  Cerramientos de parcela

Las vallas a espacios libres de uso piiblico se realizardn con zécalo macizo de 0,80 m a
1,20m, y rejeria, celosfa 0 malla por encima de ésta hasta una altura maxima de 2,50 m.
Para los otros cerramientos no se sobrepasarin los 2,50m, Se prohiben los cerramientos
con tela metdlica a espacios pablicos.

Condiciones de espacios libres de parcela

Podran destinarse a jardin, construcciones de jardineria o invernaderos, en las
condiciones dadas en las Condiciones Generales de Uso, o a aparcamientos en
superficie.

Se reservara como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcamiento previsto en
las condiciones de uso dotacional de la N.N.S.S.

Otras condiciones.
~ Condiciones de higiene y de seguridad.
Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de edificacion.

No obstante lo determinado por los pardmetros previstos, si del desarrollo de
determinada dotacién publica se necesitase superar alguno de los limites fijados, el
Ayuntamiento, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, podré
autorizarlo con caricter excepcional. ' -
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Normas Particulares del SAU-7
Norma Particular Residencial Unifamiliar
Ambito y Usos.

Pertenecen a esta norma particular las dreas a ella asignadas como tal, en el Plano de
Regulacién: Zonificacion y Calificacién del Suelo.

Su uso caracteristico es el residencial.

Grados.

El uso residencial unifamiliar contiene los siguientes grados diferenciados:
— Grado 6.A: Edificacién Unifamiliar

— Grado 6.A.1: Edificacién Unifamiliar con Parcela Mancomunada.
Tipologias Edificatorias.

La tipologia edificatoria responde a la edificacién unifamiliar aislada, pareada adosada
en hilera agrupada, segtin la edificacién de la parcela ninguno, uno, dos o tres planos de
contacto o medianeras con hilera con las construcciones de parcelas colindantes.

Condiciones de la Parcela.

Parcela neta minima,

La superficie neta de la parcela sera de 300 metros cuadrados.

~ En el Grado 6.A.l, se establece, en el correspondiente Plano de Regulacién Y
Zonificacidn, las dreas correspondientes a la parcela privativa, de ubicacién de la
edificacién residencial, que en ningin caso tendréd una superficie menor de 210
metros cuadrados, y el drea libre ajardinada, de ocio, recreo y usos deportivos
privados, mancomunada e insegregable de la superficie anterior. En cualquier caso,

-la suma de ambas superficies serd igual o mayor que la resultante de multiplicar el
nimero de viviendas por la superficie de parcela neta minima, establecida en 300
m2,

Para los espacios Libres Mancomunados adscritos a este grado, se establece una
superficie de 11.000m?, como superficie de parcela minima, mancomunada e
insegregable de la zona residencial en parcela mancomunada que la origina.

* Enla Zona de Grado 6.A, se podri establecer la divisién en supetficie privativa y
mancomunada a través de la redaccién del correspondiente Estudio de Detalle.

El frente de la parcela serd igual o superior a 10 metros.
La forma de la parcela permitir4 la inscripcién de un circulo de 10 metros de didmetro.
Posicion del Edificio en la Parcela. Retranqueo.

osicidn. res a la alineacion exterior.

El plano de la fachada deberd mantener una separacién a la alineacion exterior igual o
superior a 4 metros. '
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El espacio correspondiente al retranqueo a lindero frontal, no podrd ocuparse con
cuerpos de edificacion.

En caso de tener la parcela mds de una alineaci6n exterior, el retranqueo obligatorio serd
de 4,00 metros para el lindero frontal o de acceso, y de 3,00 metros para los laterales.

Posicidn respecto a los linderos

La edificacién deberd guardar una separacién entre sus planos de fachada y linderos
igual o superior a 3,00 metros.

Cabri que la construccién se adose a unos, dos o tres linderos, cuando:

~ Exista ya edificaciones medianera.

- Haya acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes, inscrito como carga
permanente en el Registro de Ia Propiedad.

~ Seredacte proyecto de edificacién unitario de las parcelas afectadas.
Cocficiencia de Edificabilidad.

— Grado 6.A El coeficiente méximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable, se
establece en 0,80 m?/m2.

— Grado 6.A.1. El Plan Parcial asigna una edificabilidad bruta asignada a esta zona de
0.752 m2/m2, para la superficie total que la compone. El coeficiente maximo de
edificabilidad neta sobre parcela privada edificable, se establece en 0,952 m2/m2.

En ambos grados se admite el uso de la buhardilla, computindose a efectos de
edificabilidad los espacios adscritos al uso de vivienda como locales habitables, con una
altura superior a 1,80 metros.

Ocupacién.

— Grado 6.A: El coeficiente maximo de ocupaci6n en planta sobre rasante en la parcela
edificable, se establece en el 50% de la parcela edificable.

— Grado 6.A.1: El Plan Parcial asigna una coeficiente de ocupacién en plantas sobre
rasante asignada a esta zona del 50% de la superficie total que la comprende.

Altura de la edificacién.

La edificacién no rebasard una altura de dos plantas, ni una altura a cornisa de 6,50m,
medidos desde la cota de origen y referencia de la planta baja. La altura maxima de
cumbrera serd de 9,00 metros. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en las
condiciones previstas por el Plan General.

La cota de origen y referencia de la planta baja, no se situard a més de 1,25m sobre la
rasante de la acera en el punto medio del frente de parcela.

Condiciones de Uso
—  Uso Caracteristico. Residencial

— Usos Compatibles. Los definidos en el Planeamiento General como Terciario
Comercial, Clase comercial, Terciario Oficinas, Clase Oficinas, Industria, Clase
Industrial Ordinaria y Talleres, Categoria 12,
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—  Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal
residencial deberdn demostrar la compatibilidad y no molestia para el mismo, de
forma previa a su implantacién.

— Los usos anexos a vivienda no podrin consumir, en su conjunto, mas del 40% de la
superficie edificable.

—  El Uso tinico admisible en los Espacios libres mancomunados adscritos al grado

 6.A.1 es el Ajardinamiento y Equipamiento Deportivo al afre libre destinados al uso
de recreo y expansién al servicio de las viviendas de las que se origina, no
permitiéndose la edificacién sobre rasante a excepcién de la que exigidas por la
legislacién sectorial vigente hayan de dedicar al mantenimiento y servicio de las
instalaciones permitidas, que no computaran a efectos de edificabilidad.

Condiciones Estéticas y Ambientales.
_ La edificaci6n de la cubierta se realizara con las siguientes condiciones:

— La pendiente de la cubierta tendra una méxima inclinacién de 30 grados
sexagesimales, y deberd contenerse en el espacio teérico cubierto formado con esta
inclinacién, un vuelo teérico de una metro desde el plano de fachada, con una altura
méxima de cumbrera de 3,60m desde la cara superior del Gltimo forjado.

—  No podrién realizarse cubiertas planas en cubierta.

~ Lailuminacién y ventilacién de este espacio utilizado como habilitable se resolvers
mediante lucenarios practicables o mediante mansardas, que no podrin tener una
longitud total mayor de una tercera parte de la longitud total de la longitud del
plano de fachada, en tramos iguales o inferiores a 1,20m, ni una altura superior a
2,20m.

El disefio y tratamiento de fachada es libre en el 4mbito de la norma particular.

No podrén abrirse huecos de iluminacién y/o ventilacién en los muros medianeros
colindando a parcelas privadas, ni en pafios paralelos a él, si estos no se encuentran a
una distancia mayor o igual a 3,00 metros.

Se permilirdn cerramientos en los linderos de las parcelas, con una altura maxima de un
metro para fébrica maciza y de 2,00 metros par rejas o setos vegetales.

Los espacios libres de parcela podrén destinarse a jardin, construcciones de jardinerfa o
invernaderos en las condiciones dadas en las Condiciones Generales de Uso, o
aparcamiento en superficie.

No podrén dejarse en ningiin caso superficies medianeras al descubierto sin tratamiento
de fachada, que no coincidan con la edificacién colindante.

Se reservard, como minimo, dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podré efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo
cubierta, en planta baja, sétano o semis6tano, o
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Norma Particular Dotacional
Ambito y Usos

— Pertenecen a esta norma particular las dreas a ella asignada como tal, en ¢l Plano de
Regulacwn Zonificacién y Calificacién de Suelo. Puede situarse con esta actividad el
drea delimitada como Dotacional General, dentro de las 4reas de sesiones
obligatorias dotacionales.

- Su uso caracteristico es el de alojar espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y dominio publico, tales como escuelas, guardenas, centros
sociales, culturales, especticulos, religiosos, etc. '

Grados

No se contemplan grados diferenciados.
Tipologias Edificatorias.

Tipologia edificatoria Aislada.
Condiciones de la Parcela.

La parcela minima se establece en funcién de la zona y de la norma particular que
corresponda.

Posicién del Edificio en la Parcela, Retranqueos.
Posicién respecto a las alineaciones exteriores.

La separacién del plano de fachada a todos los linderos, sera igual o superior a 3,00
metros.

Coeficiente de Edificabilidad.

El coeficiente méximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable, se estabiece en 1,00
m2/m2. :

Ocupacién
Libre, dentro de los pardmetros de edificabilidad previstos.
Altura de la edificacién.

— La edificacién no rebasara una altura de dos plantas, ni una altura a cornisa de
6,50m, medidos desde la cota de origen y referencia de la planta baja.

— La cota de origen y referencia de la plata baja, no se situard a mds de 1,25m sobre la
rasante de la acera en el punto medio del frente de parcela.

Condiciones de Usos
Se autorizan los usos educativos, cultural, servicios, etc.

Se considera asimismo compatible el uso residencial, con un méximo de 1 vivienda de
125 m? de superficie edificada maxima, adscrita a al guarda y custodia de la 1nsta1ac16n,
incorporada registralmente a la misma unidad predial que la edificacién.
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Condiciones Estéticas y Ambientales.

El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la norma particular,
realizdndose con materiales acordes con el medio.

No podran abrirse hueco de iluminacion y/o ventilacién en los muros medianeros
colindantes a parcelas privadas, ni en pafios paralelos a él, si estos no se encuentran
a una distancia mayor o igual a 3,00 metros.

Se permitirdn cerramientos en los linderos de las parcelas, con una altura maxima
de un metro para fibrica maciza y de 2,00 metros para rejas o setos vegetales.

Los espacios libres de parcela podran destinarse a jardin, construcciones de jardines
o invernaderos, en las condiciones dadas en las Condiciones Generales ¢ Uso, o
aparcamiento en superficie.

No podrén instalarse locales que alberguen actividades de uso permitido en plantas
sétano o semisétano, salvo que estén vinculados a un local de planta baja, tenga una
superficie de contacto con dicha planta baja al menos 10m? , y permitan una f4cil
evacuacién en caso de incendio.

Los edificios o locales destinados a almacenaje, cumplirdn las condiciones
establecidas para el Uso Industrial.

Todos los locales y edificios cumpliran las determinaciones establecidas en la
Norma Basica NBE-CPI-96.

Los locales y edificios destinados a Salas de Reuniones cumpliran las
determinaciones establecidas en la Ley de Especticulos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid 17/1996 de 7 de julio de 1.997, y las
determinaciones establecidas en la Norma NBE-CPI-96.

La edificacién dotacional se dispondré de forma que permita la aproximacion de un
vehiculo de bomberos al menos a tres metros de distancia de sus fachadas
exteriores. Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra
de aproximacién, su estructura se proyectard tomando en consideracién la
sobrecarga del vehiculo de extincién,

No obstante lo determinado por los pardmetros previstos, si del desarrollo de
determinada dotacién publica se necesitase superar alguno de los limites fijados, el
Ayuntamiento, previo informe favorable de los Servicios Municipales, podra
autorizarlo con cardcter excepcional.

Se reservard como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcarmentos
prevista en las condiciones generales de uso dotacional de las NNSS. ' :
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CONSULTORES

Normas Particulares del SAU-8
Neorma Particular 5. Colonia Urbana
Ambito de aplicacién.

Corresponde a las dreas existentes de vivienda unifamiliar agrupada y las nuevas
: . [T g E P y

previstas en las que se pretende evitar el cardcter de “vivienda en fila” ddndole a la zona

un mayor caracter de colonia urbana.

Condiciones de parcela edificable.

s  Nueva parcelacién: se autoriza la segregacién de parcelas en otras con dimensiones
minimas de 150 m? y frente minimo de 7,50 m. En situacién de proyecto unitario
de manzana, el frente minimo podré ser de 6,50 ml., no modificindose el tamafio
de parcela.

»  Parcela existente: se consideran edificables las que an siendo menores permitan la
construccién de una vivienda de al menos 80 m? con accesibilidad desde calle o
espacios libres de uso pablico.

* Alineaciones y retranqueos en nueva parcela la edificacién debers retranquearse un
minimo de 2,40 m. sobre alineacién oficial de la calle y adosarse o no a los linderos
laterales, en caso de no adosarse se deberé retranquear 3,00 m. al lindero. En la zona
de retranqueo obligado a calle podrin apoyarse sobre pilares o elementos ligeros
cuerpos superiores de la edificacién con un ancho méximo de 3,00 m. formando
porches o elementos apergolados de acceso. El cuerpo del garaje podré situarse en la
alineacién oficial de calle. El ancho méximo del cuerpo del garaje sera de 3,50 m.,

Edificabilidad méxima 1,15 m?/m? sobre parcela edificable.
Ocupacién maxima en planta: 60% de la parcela.

Ne© maxima de plantas: 2

Altura:

— Maxima a cornisa: 6,50 m.

- Maixima a cumbrera: 9,00 m.

Vuelos y miradores: no sobrepasaran la alineacion de calle. El ancho méximo de vuelos
sobre la zona de retranqueo obligado a calle, serd de 3,00 m. Se separarin de la
medianeria, al menos, el doble de la distancia del saliente del vuelo.

Sétanos: se permite un maximo de 1 pdgina bajo rasante.

Plazas de aparcamiento obligatorias en interior de parcela: una plaza por vivienda.

Mixima inclinacién de cubierta: 30°,
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Condiciones de espacios libres de parcela.
- El minimo libre de edificaci6n ser4 el 40% de la parcela,

— Las vallas y tapias: los cerramientos a espacios libres de uso publico no sobrepasarén
1,00 m. de altura. Podrén elevarse cerramientos vegetales sobre celosias por encima
de esa altura hasta 2,00 m. el resto de vallas tendrdn una altura méxima de 2,00 m.

= Los espacios libres deberdn ajardinarse y arbolarse con especies adecuadas al clima y
ecosistema. '

Condiciones de higiene y seguridad

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.
Condiciones de uso

— Residencial Categoria 1#

— Terciario Oficinas Categoria 1=

— Aparcamiento compatible en planta baja y sétano.

Norma Particular 6. Unifamiliar Grado Ay B

Ambito de aplicacién

El émbito de esta norma particular ser4 el suelo Grafiado como tal en el correspondiente
plano de calificacién.

Su tipologfa serd la siguiente, de acuerdo con las vigentes Normas Urbanisticas del
Ayuntamiento de Meco. ' :

~ Grado A: aislada, pareada adosada y agrupada
—  Grado B: aislada y pareada.
Condiciones de parcela edificable

Todas las parcelas existentes se consideran edificables, no admitiéndose a estos efectos,
nuevas parcelaciones de las que resulten parcelas de superficies y dimensiones de lindero
frontal menos de:

SUPERFICIE LONGITUD DEL
LINDERO FRONTAL
GRADO A 300 m2 10,00 m.
GRADO B 500 m2 15,00 m.

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o
superior al a dimensién minima establecida para su lindero frontal.

Alineaciones y retranqueos: la separacién de los parimetros de la edificacion a los
linderos de la parcela serd como minimo:

ALINEACION EXT. LINDEROS
GRADO A 300 m2 10,00 m.
GRADO B 500 m2 15,06 m.
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El espacio obligado de retranqueo no podré ocuparse con ninguna contracc16n y deberé
destinarse a jardin o aparcamiento en superficie, :

La edificacién podra adosarse a los linderos laterales o testero.

Condiciones de volumen

Edificabilidad méxima sobre parcela edificable.
+  Grado A: 0,70 m*/m’

+ Grado B: 0,50 m’/m’

Ocupacién méxima en planta de la parcela.

+ Grado A: 50 %

+ Grado B: 40 %

La altura mdxima de la edificacién en planta y altura de cornisa para ambos casos
serd de 2 plantas y 6,50 m. respectivamente midiendo valores desde la rasante del
terreno en el punto medio de la fachada en que situé el acceso al edificio. Maxima
altura a cambrera 9,00 m,

Se permite un méximo de 1 planta bajo rasante. No se podrdn ocupar con planta
sétano los espacios de retranqueo obligado.

Plazas de aparcamiento obligatorias en el interior de la parcela: 1 plaza por vivienda.

Mixima inclinacién de cubierta: 30e.

Condiciones estéticas y ambientales

El disefic y tratamiento de fachadas es libre en el émbito de la norma particular.

No podrin abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en los muros medianeros, ni
en pafios paralelos a €, si estos no se encuentran a una distancia mayor o igual de
3 m.

Se permitird cerramiento en la valla a A.O. de las parcelas con una altura mémma de

1 m. para fabrica maciza y de 2 m. para rejas o setos vegetales.

Condiciones estéticas y ambientales

Residencia de categoria 1.
Terciario en categoria 1.
Garaje en planta baja y s6tano.

Industrial: prohibido.

Condiciones de higiene y seguridad

Se cumpliré con lo establecido en las ordenanzas de higiene y seguridad y normas
generales de Edificacién. O
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Norma Particular 10. Equipamiento Deportivo
Definicién.

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos adjuntos a esta Normativa cuya finalidad
es alojar espacios libres y superficies para la actividad deportiva, : N :

Grados

No se contemplan grados diferenciados.
Tipologias edificatorias.

Corresponde a la tipologia edificatoria abierta.
Condiciones de parcelacién.

Se establece como parcela minima la de 1.000 m2.
Condiciones de volumen

umero méximo de plantas: Una planta,

Altura méxima: Seguin usos.

Edificabilidad méxima; 0,2 m2/m2.

Condiciones de posicién

Retranqueos o linderos

En construccion se establecerd un retranqueo minimo o linderos de 3,00 m.
Condiciones de uso,

Se autorizan los usos correspondientes a la administracién, mantenimiento y servicio de
las instalaciones existentes.

Asimismo se autoriza la creacién de nuevas instalaciones, siempre de cardcter deportivo.
Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones se realizardn con materiales acordes con el medio,

Otras condiciones.

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.

Norma Particular 11. Dotacional

Ambito de aplicacién.

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos adjuntos a esta Normativa, y son
espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y dominio piblicos, tales
como escuelas, guarderfas, centros sociales, centros culturales, espectéculos, religiosos. ..,
situados en diferentes zonas de ordenanza. : o
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Condiciones de parcelas edificables.

La parcela minima se establecerd en funci6n de las zonas y de la norma particular que
corresponde. (500 m’) o

Condiciones de volumen
Edificabilidad: 1 m/m

QOcupacidén: 40%

Numero de plazas: 2 plantas

Altura: a cornisa; 6,50 m.

A cumbrera: 9, 00 m.

Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones se realizardn con materiales acordes con el medio y la zona donde se
encuentre situada. ' ' :

Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos: educativo, cultural.

Norma Particular 15. Equipamiento Comercial

Ambito de aplicacién

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién como comercial,

Comprende los espacios juntos al camino del olivo, de propiedad privada y destinados a
fines terciarios.

Condiciones de parcela edificable.

Separacién de linderos.

La separacién de la edificacion a los linderos laterales y posterior, serd igual o superior a
tres (3,00 m.)

sicién respecto a la alineacidn exterior,

La separacién entre el plano de la fachada y la alineacion exterior serd igual o superior a
tres (3,00} metros.

El espacio correspondiente al retranqueo mo podré ocuparse con ningdn tipo de
construccion, destinindose a jardin o soportales cubiertos de uso publico. Podrin
instalarse en dicha superficie pérgolas y elementos para sujecién de emparrados y
enredaderas.

Los vuelos y miradores, no podran sobrepasar las distancias obligadas de separacion de
linderos. A

-~ Parcela minima 500 m2 y frente minimo de 15 ml.
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Condiciones de volumen

Edificabilidad mdxima 1,00 m’/m’ sobre parcela edificable.

Ocupacién en planta: 50 %. En proyecto unitario de manzana se podra superar la
ocupacién, manteniéndose el resto de condiciones de uso y volumen.

En el cémputo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacios
edificados con independencia de su destino, y que se sitie sobre fa rasante, salvo
porches de uso publico que no computarén. :

Ne maximo de plantas: 2 plantas.
Altura mdxima a cornisa: 6,50 m.

Altura mdxima a cumbrera: 9,00 m.

~ Se permite un méximo de una planta bajo rasante.

Plazas de aparcamiento obligatorias e interior de parcela: 1 cada 100 m2 edificables.
La altura libre de pisos (suelo a techo) serd igual o superior a 3,00 mi.
Maxima inclinacién de cubierta. 30°.

Basuras. 1 cubo de 1,2 x 0,8 cada 300 m2 de edificacién.

Condiciones de espacios libres de parcela.

El minimo libre de edificacién serd el 50 % de la parcela.

Las vallas y tapias. Los cerramientos a espacios libres de uso publico no
sobrepasaran 1,00 m. de altura. Podran elevarse cerramiento vegetales sobre celosias
por encima de esa altura hasta 2,00 m. con tratamiento similar de fachada.

Los espacios libres deberdn ajardinarse y arbolarse con especies adecuadas al climay
ecosistema.

El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el &mbito de la norma particular.

Normas Particulares del SAU-9
Norma Particular 8, Industria y Talleres
Definicién

El 4mbito de esta norma particular serd el suelo grafiado como tal en el correspondzente
plano de zonificacién O-1.

El uso caracteristico es el industrial y de talleres.

Grados

No se contemplan grados diferenciales.
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Tipologias edificatorias

Tipologias permitidas:

—  Aislada

- Pareada

Condiciones de parcelacién

~ Parcela minima: 500 m=2.

— . Frente minimo de parcela: 15 m.
Condiciones de volumen

Nvimero méximo de plantas: dos plantas (baja y primera).

Alturas méximas: 8,00 a cornisa y 10,00 a cumbrera (se permitirdn los elementos
edificatorios de altura superior que sean necesarios para la actividad industrial de que se
trate, previa justificacién de su necesidad).

Sétanos: mdximo una planta (no se permite ocupar espacios de retranqueos).
Edificabilidad méxima: 0,66 m?/m>. .
Condiciones de posicién

Indice de ocupacién: 60%.

Retranqueos:

— A alineacién oficial: 4,00 m.
= Alinderos: 3,00 m

. {Se puede adosar a uno de ellos previo acuerdo con el colindante siempre que se
presente proyecto {inico). :

Cendiciones de uso

Usos permitidos:

» Industrial:
- Industria ordinaria y talleres:
+ Actividades totalmente compatibles con usos residenciales.
+ Actividades tolerables por el uso residencial.

Actividades incompatibles con otros usos que no sean los industriales.

o+

+ Actividades especiales.
» Almacenamiento:
~  Compatibles con usos residenciales y/o asociados a otros usos.
- Compatible con usos industriales.

- Almacenamiento de productos agricolas.
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*  Garaje/aparcarmiento:
- Asociado a otros usos (sin explotacién comercial).
- De explotacién comercial (no asociado directamente a otros usos).

- Reserva interior de plazas de garaje de 1 uds. por cada 100m’ construidos de uso
industrial.

- Tergiario-comercial: en edificio exclusivo, y de oficinas en edificio exclusivo y ligado
a las propias industrias. Se destinard 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m?
construidos. .

- Terciario-oficinas (en edificio exclusivo y ligado a las industrias)

* Oficinas:

- Despachos y consultas profesionales.

- Oficinas privadas sin atencién al ptiblico.

- Oficinas privadas con atencién al publico.

- Oficinas de administracién sin atencién al piiblico.

- Se permite una vivienda por industria, con superficie maxima de 80 m2,
*  Usos prohibidos:

- Los restantes,

Condiciones estéticas y ambientales.

Fachadas:

El diseno y tratamientos es libre en el &mbito de la norma particular.

Cubiertas;

La miéxima inclinacién serd de 30 © sexagesimales.

Vuelos

Serén libres pero sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.

Cerramientos de parcela,

Las vallas a espacios libres de uso publico se realizardn con zécalo macizo de 0,80 m a
1,20 m, y rejeria, celosia o malla por encima de ésta hasta una altura maxima de 2,50 m.
Para los otros cerramientos no se sobrepasaran los 2,50 m. Se prohiben los cerramientos
con tela metdlica a espacios piiblicos.

Condiciones de espacios libres de parcela.

El minimo espacio libre serd del 40%, pudiéndose usar como aparcamiento en
superficie. : '
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Otras condiciones,

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.

Condiciopes particulares,

El Plan Parcial deberd establecer unas condiciones estéticas en acabados en cuanto a

materiales, color, textura, ... en fachadas, carpinterias, cubiertas y cerramientos de
parcelas de forma que garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.

Norma Particular 9. Terciario Comercial

Definicién.

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién O-1 como terciario-comercial.
Grados.

A los efectos de aplicacién de las condiciones de la presente norma particular se -
distinguen dos grados: . :

— Grado 1 Terciario Comercial-Hostelero.
=  Grado 2 Terciario Comercial-Comercio.
Tipologias edificatorias

Tipologias permitidas: aislada.

Condiciones de parcelacién

Parc inima:

~ - Grado 1: 4.000 m?
{La parcela tendra una forma tal que permita inscribir circulo de 40 m).

-~ Grado 2: 1.500 m?
(La parcela tendrd una forma tal que permita inscribir circulo de 20 m).

Frente minimo:
| =~ Grado 1: 40 m.
— Grado 2: 20 m.
Condiciones de volumen
Nimero méximo de plantas: 2 plantas (baja y primera).
Alturas maximas: 8,00 a cornisa y 10,00 a cumbrera.

Sotanos: miximo una planta (no se permite ocupar espacios de retranqueos).

Edificabilidad: 0,49 m%/m2.
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BONIVLTONRS

Condiciones de posicién

Indice de ocupacién; 63%

(En proyecto unitario de parcela se podrd superar la ocupacién, manteniéndose el resto
de condiciones de uso y volumen). ' :

Retranqueos:

A todos los linderos serdn:

e  Grado I:
+ A alineacién oficial: 3,00 m.
+ Alinderos: 3,00 m.

* Grado2:
+ A alineacién oficial: 4,00 m.,
+ Alinderos: 4,00 m.

(El espacio correspondiente al retranqueo no podri ocuparse con ninglin tipo de
construccion, destindndose a jardin o soportales cubiertos. Podran instalarse en dicha
superficie pérgolas y elementos para sujecién de emparrados y enredaderas).

Los vuelos y miradores, no podran sobrepasar las distancias obligadas de separacion de

linderos.
Condiciones de uso.
U ermitidos:

¢ Terciario-comercial:
- Comercio:

+ Locales comerciales y talleres de reparacién de servicio publico (hasta 200
m?). Unica razén comercial.

+ Locales comerciales (hasta 500 m?). Unica razén comercial.

+ Galerfas y centros comerciales (hasta 1.500 m?). Unica o varias razones
comerciales,

+ Galerfas y centros comerciales (hasta 2.500 m2). Unica o varias razones
comerciales.

+ Grandes centros comerciales {mds de 2.500 m2). Unica razén comercial.
~  Hostelero:

+ Instalaciones hasta 15 habitaciones y 600 m? (incluidas instalaciones

complementarias).
+ Instalaciones hasta 50 habitaciones y 2.500 m? (incluidas instalaciones
complementarias).
+ Instalaciones de 50 o mas habitaciones y 2.500 m? (incluidas instalaciones
complementarias).
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—  Centros de reunién:

+ Establecimientos de bebidas, cafés y restauracién, en todos los casos sin
espectaculo ni hospedaje.

+  Establecimientos de reuni6n y espectdculos en locales cerrados (salas de
fiesta, discotecas, etc.). :

+  Establecimientos de reunién y espectdculos al aire libre.
» Terciario-oficinas:
=  Oficinas:
+  Oficinas privadas sin atencion al publico.
+  Oficinas privadas con atencién al piblico.
Usos permitidos (complementario):
» Industrial:
—  Almacenamiento:
+  Compatibles con usos residenciales y/o asociados a otros usos.
+ Compatible con usos industriales.
- Garaje/aparcamiento;
+ Asociado a otros usos (sin explotacién comercial).
*  Espacios libres y zonas verdes:
~ Jardines y juegos de nifios:
+ - Areas ajardinadas.
+  Areas de juegos infantiles.
Usos prohibidos:
®  Los restantes.
Condiciones estéticas y ambientales.
Son las previstas en el planeamiento municipal.
Fachadas: Diseiio y tratamiento libre en el ambito de la norma particular.
Cubiertas: La méxima inclinacién sera de 300 sexagesimales,

Cerramientos de parcela:

Las vallas a espacios libres de uso piblico se realizardn con zécalo macizo de 0,80 m a
1,20 m, y rejeria, celosia o malla por encima de ésta hasta una altura méxima de 2,50 m,
Para los otros cerramientos no se sobrepasardn los 2,50 m. Se prohfben los cerramientos
con tela metdlica a espacios piblicos. ' '
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CONSUETORES

Condiciones de espacios libres de parcela:
El minimo espacio libre ser4 del 37%.

Los espacios libres deberan ajardinarse y arbolarse con especies adecuadas al clima y al
- ecosistema,

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumpliré con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.

Otras condiciones

- Plazas de aparcamiento: obligatorias en interior de parcela: 1 cada 50 m? edificables.
- Altura libre de pisos: de suelo a techo ser4 igual o superior a 3,00 m.

- Basuras: 1 cubo de 1,2 x 0,8 cada 300 m? de edificacién.

- Condiciones particulares.

El Plan Parcial deber establecer unas condiciones estéticas en acabados en cuanto a
materiales, color, textura, etc., en fachadas, carpinterfas, cubiertas y cerramientos de
parcelas de forma que garanticen la homogeneidad de estos aspectos en la zona objeto
del Plan Parcial.

10.3.6.5 Norma Particular 10, Equipamiento Deportivo
Definicién.

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién O-1 come espacios libres y
superficies construidas para la actividad deportiva. ' B

Grados,

No se contemplan grados diferenciales.
Tipologias edificatorias.

Tipologias permitidas: abierta.
Condiciones de parcelacién.

Parcela minima: 1.000 m2,

Frente minimo de parcela: 15 m.

Condiciones de volumen,

Numero mdximo de plantas: una planta,
Altura méxima; segin usos.
Edificabilidad méaxima: 0,05 m2/m>.
Condiciones de posicién.

Indice de ocupacién: sin especificar,
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EOWBYITONES

BCU'BQQUQOS:

- Aalineacién oficial: 4,00 m.

- Alinderos: 3,00 m.

(En construcciones),

Condiciones de uso.

Usos permitidos:

» Dotacional:

- Deportivo:

+  Espacios y locales para la préctica deportiva sin espectadores.
+  Espacios y locales para la préctica deportiva con espectadores,

Se autorizan los usos correspondientes a la administracion, mantenimiento y servicio de
las instalaciones existentes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones se realizardn con materiales acordes con el medio.
Otras condiciones,

Condiciones de higiene y seguridad:

Se cumplird con lo establecido en Ias Normas Generales de Edificacién,
Norma Particular 11. Dotacional

Definicién.,

Corresponde a la zona grafiada del plano de zonificacién O-1 como édreas de Dotacional,
dentro del 4rea de cesiones obligatorias dotacionales. Su uso caracteristico es el de alojar
espacios y locales destinados a actividades de interés social y comercial de dominio
publico, tales como escuelas, guarderfas, centros sociales, culturales, especticulos, etc.

Grados.

Se contemplan grados diferenciales.

*  Equipamiento social.

*  Equipamiento comercial.
Tipologias edificatorias.

No se contemplan tipologias edificatorias.

Condiciones de parcelacién,

Parcela minima: 500 m2.

Frente minimo de parcela: 15 m.
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TONSULTORES

Condiciones de volumen,

Nimero méximo de plantas: dos plantas (baja y primera).
Alturas méximas: 6,50 m a cornisa ¥ 9,00 a cumbrera.

Edificabilidad mdxima: 0,63 m2/mz2.

Condiciones de posicién.
ndice de ocupacién: 50%.
gtrangueos:

*  Aalineacién oficial: 4,00 m.

®  Alinderos: 3,00 m,

Condiciones de uso.

Usos caracteristicos:

* Grado a: Dotacional equipamiento social:

- Educacién y cultura:

+  Educacién infantil, segiin LOGSE (titularidad puiblica o privada).
+ Educacién primaria, segin LOGSE {titularidad publica o privada},
+  Educacién secundaria, segin LOGSE (titularidad publica o privada).

+ Educacién universitaria/centros de investigacién (titularidad piblica o
privada),

+ Oftras ensefianzas oficiales (conservatorio, educacién fisica, etc.).

+ Enseflanza de actividades no reguladas por la administracién (servicios de
ensefianza en general).

+  Centros culturales, museos y bibliotecas.
+  Almacén,
- Asistencial:
+  Centros de servicios sociales {sin residencia colectiva).
+  Club de ancianos.
+ Guarderia.
+  Centros de servicios sociales {con residencia colectiva).
+ Residencia de ancianos.
+  Centros de acogida infantil y adultos.
+  Almacén,
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CONsULTGRES

~  Sanitario;
+ Establecimientos sin internamiento (titularidad publica o privada
+ Clinicas, '
+ Ambulatorios.
+ Consultas.
+ Odontologias.
+ Laboratorios.
+ Enfermerfa
+ Establecimientos sanitarios con internamiento (titularidad publica o
privada). e .
+ Hospitales.
+ Clinicas,
+.  Sanatorios.
+ Establecimientos veterinarios (titularidad publica o privada)
+  Almacén,

= Servicio publico:

+

+

Centros de la administracion local, autonémica o estatal con atencién al
ptblico.

Almacén,

- Religioso:

+

+

Centros de culto y reunién sin residencia colectiva aneja.

Centros de culto y reunién con residencia colectiva aneja.

(Se considera asimismo compatible el uso residencial, con un méximo de | vivienda de
125 m2 de superficie edificada méxima, adscrita a la guarda ¥ custodia de la instalacién, e
incorporada registralmente a la misma unidad previa de la edificacién). S '

* Grado b: Dotacional equipamiento comercial,

- Categoria: locales hasta 200 m2,

Condiciones estéticas y ambientales.

Fachadas:

Disefio y tratamiento libre en el 4mbito de la norma particular,

No podrén abrirse huecos de iluminacién y/o ventilacién medianeros colindando a
parcelas privadas, ni en panos paralelos a él, si estos no se encuentran a una distancia
mayor o igual 3,00 m, :
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LONSULTORES

Cubiertas:
La maxima inclinacién sera de 30° sexagesimales.
ientos de parcela:

Las vallas a espacios libres de uso piiblico se realizarin con zécalo macizo de 0,80 m a
1,20 m, y rejerfa, celosia 0 malla por encima de ésta hasta una altura maxima de 2,50 m.
Para los otros cerramientos no se sobrepasaran los 2,50 m, Se prohiben los cerramientos
con tela metélica a espacios puiblicos.

Condiciones de espacios libres de parcela:

Podrin destinarse a jardin, construcciones de jardineria o invernaderos, en las
~condiciones dadas en las Condiciones Generales de Uso, o a aparcamiento en superficie.

Se reservaré como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcamiento previsto en
Jas condiciones de uso dotacional de las NN.SS.

Otras condiciones.
ondiciones de higiene seguridad;
Se cumplira con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.

No obstante lo determinado por los parimetros previstos, si del desarrollo de
determinada dotacion publica se necesitase superar alguno de los limites fijados, el
Ayuntamiento, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, podra
autorizarlo con carécter excepcional,

Normas Particulares del SAU-11

Norma Particular 8. Grado B. Industrial de gran superficie

Definicién.

Es la parcela definida como industrial en el plano de calificacién de suelo.
Corresponde a la parcela principal.

Grados.

No se contemplan grados diferenciados.

Tipologias edificatorias.

La tipologia sera aislada.

Condiciones de parcelacidn,

La parcela minima principal seré la existente de 100.163,00 m2,
Condiciones de volumen.
Niimero maximo de plantas: dos plantas (baja y primera).

Altura méxima: 16 m. a cumbrera.
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Se permitiran los elementos edificatorios de altura superior que sean necesarios
para la actividad industrial que se trate, previa justificacion de su necesidad.
Sotanos. Méximo una planta, no pudiendo ocupar retranqueos.

Edificabilidad maxima 0,53 m?/m2.

Condiciones de posicion,

El miximo indice de ocupacion sera del 53%.

Los retranqueos a fachada o via priblica seran minimo de 4,00 m,

Los retranqueos a linderos seran minimo de 3,00 m.

Condiciones de uso.

Usos permitidos:

Industrial en todas sus categorias.

Terciario comercial en edificio exclusivo, y de oficinas en edificio exclusivo,
Usos prohibidos:

Los restantes.

Se permite una vivienda por industria, con una superficie maxima de 80 m2.
Condiciones estéticas y ambientales.

La ocupacién y tratamientos de fachadas es libre en el ambito de la norma
particular.

Cubijertas:

La maxima inclinaci6n de cubierta sera de 30° sexagesimales.
Vuelos:

Serén libres pero sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.
Otras condiciones.

Cerramientos de parcela:

Para vallas y tapias se empleara un cerramiento ligero a calle o espacio piblico con
una altura minima de 2,00 m. No se sobrepasaran los 3,00 m.

Condiciones de espacios libres de parcela:

El minimo espacio libre sera del 25%, pudiéndose usar como aparcamiento en
superficie.

Condiciones de higiene y seguridad:

Se cumpliré con lo establecido en las Normas Generales de Edificacion.

()

* Con ocasi6n de la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacién Puntual del Plan General,
quedardn sin efecto la totalidad de las determinaciones establecidas por el Estudio de Detalle
aprobado definitivamente en su dia en virtud de acuerdo plenarie de fecha 25 de enero de 2007 v que
fue incorporado a la ordenacién pormenorizada del vigente Plan General para el &mbito que nos

ocupa.

CREATCEC ACRUPASOS ESTUDIOS TECAICOS S.LP
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TONSULTORES

Norma Particular 8. Grado B1.- Industrial de cesiéon (parcela de cesién al
Ayuntamiento de Meco, 10% de Aprovechamiento)

Definicién.

Esla parcela definida como industrial en el plano de calificacién de suelo. Corresponde a
la parcela de cesién al Ayuntamiento. :

Grados.

No se contemplan grados diferenciados.
Tipologias edificatorias,

La tipologia ser4 aislada.

Condiciones de parcelacién.

La parcela minima es la existente de 11.037,00 m?, que corresponde al 10% de
aprovechamiento lucrativo de cesi6n al Ayuntariento. -

Condiciones de volumen.
Nimero méximo de plantas. Dos plantas (baja y primera).
Altura méxima 10 m. a cumbrera.

Se permitirdn los elementos edificatorios de altura superior que sean necesarios para la
actividad industrial de que se trate, previa justificacién de su necesidad. Sétanos.
Miximo una planta, no pudiendo ocupar retranqueos. :

Edificabilidad maxima 0,53 m?/ma2.

Co_ndiciones de posicién.

El méximo indice de ocupacion seré del 53%.

Los retranqueos a fachada o via pablica serin minimo de 4,00 m.

Los retranqueos a linderos serdn minime de 3,00 m.

Condiciones de uso.

Usos permitidos:

Industrial en todas sus categorias.

Terciario comercial en edificio exclusivo y de oficinas en edificio exclusivo.
508 ibidos:

Los restantes.

Se permite una vivienda por industria, con una superficie méxima de 80 m2,

Condiciones estéticas y ambientales.

La ocupacién y tratamientos de fachadas es libre en el ambito de la norma particular.
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COWEULTONES

Cubiertas:

La mdxima inclinacién de cubierta serd de 30° sexagesimales.
Vuelos:

Serdn libres pero sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.
Otras condiciones.

Cerramientos de parcela:

Para vallas y tapias se empleard un cerramiento ligero a calle o espacio piiblico con una
altura minima de 2,00 m. No se sobrepasardn los 3,00 m.,

Condiciones de espacios libres de parcela:

El minimo espacio libre serd del 25%, pudiéndose usar como aparcamiento en
superficie.

Condiciones de higiene y seguridad:

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacion.
Norma Particular 9.- Terciario Comercial

Definicion.

Se situard frente a la zona industrial en la parcela correspondiente a este uso en concepto
de cesién al municipio.

Grados.

A los efectos de aplicacion de las condiciones de la presente zona de ordenacién se
recoge solo un grado de los que se definen en las NN.SS. que es el de Terciario
Comercial-Comercio. o

Tipologia edificatoria.
La tipologia edificatoria seré la de edificaci6n aislada.
Condiciones de parcelacién.

1.300 m2.
20 m. de frente minimo.
Inscribir circulo de 20 m.

Condiciones de volumen

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad
superficial. No se considera necesario definir el aprovechamiento tipo ya que es suelo de
cesién municipal. Los valores médximos que definen el volumen son:

Niuimero mdximo de plantas: 2 plantas (baja y primera)
Altura médxima: 6,5 m.
Edificabilidad mdxima: 6,50 m?/m?

Sétanos: Se permite una planta bajo rasante y no se podran ocupar con planta sétano los
espacios con retranqueo obligado.
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LONSULTORES

Condiciones de posicién.
» Elindice de ocupacién maximo sobre parcela neta es del 40%.

® Las alineaciones oficiales son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacién como separacién entre las zonas de dominio publico y privado, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.

Los retranqueos serdn de 3 m.
Condiciones de uso.

El uso principal es de terciario comercial, clase comercio en categorfa 12, 22 y 32 segn la
definicion del planeamiento vigente municipal.

Los usos complementarios son de dotacional deportivo en categorfa 162 y terciario
oficinas en clase oficinas en categorfa 22, industrial clase garajes y aparcamientos en
categoria 112,

Espacios libres y zonas verdes clase jardines y juego de nifios en categorfa 12 y 23,
Los usos prohibidos son los restantes.

Condiciones estéticas y ambientales.

Son las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal.

Las cubiertas se resolverdn con faldones inclinados obligatoriamente con pendiente
méxima de 30° sexagesimales.

Los materiales serdn de coloracién terriza, quedando prohibido el uso de placas
metdlicas, fibrocementos o similares.

Otras condiciones.

Condiciones de espacios libres de parcela.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100
m? construidos. Esta reserva podrd efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo
cubierto en garaje.

El cerramiento de la parcela no superard una altura de 2,00 m., pudiendo ser de
mamposteria o chapado de piedra hasta 1,00 m., y el resto hasta el mdximo citado se
resolverd a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Se cumpliré con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.
Norma Particular 10. Equipamiento Deportivo
Definicién.

Corresponde a las dreas sefialadas en el plano adjunto de calificacién cuya finalidad es
alojar espacios libres y superficies construidas para la actividad deportiva.

Grados.

No se contemplan grados diferenciados.
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Tipologias edificatorias.
Corresponde a la tipologia edificatoria abierta,
Condiciones de parcelacién.
Se establece como parcela minima la existente de 2.600 m2,
Condiciones de volumen.
Nimero mdximo de plantas: una planta.
Altura mdxima: segiin usos.
Edificabilidad méxima: 0,2 m?/m?.
Condiciones de posicién.

Retranqueos a linderos. En construcciones se establecerd un minimo a linderos de
3,00 m.

Condiciones de uso.

Se autorizan los usos correspondientes a la administracién, mantenimiento y servicio de
instalaciones existentes.

Asimismo, se autoriza la creacién de nuevas instalaciones, siempre de caracter
deportivo.

Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones se realizardn con materiales acordes con el medio.
Condiciones de higiene y seguridad.

Se curnplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificaci6n.
Norma Particular 11. Dotacional

Definicién,

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos de calificacion adjuntos y son espacios y
locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y dominio tanto publico
como privado, tales como escuelas, guarderias, centros sociales, culturales, espectéculos,
religiosos, etc., situados en diferentes zonas de ordenanza.

Grados.

No se contemplan grados diferenciados.

Condiciones de parcelacién.

La parcela minima serd la existente de 1.300 m2.
Condiciones de volumen.

Ndmero maximo de plantas. Dos plantas (baja y primera).
Altura mdxima: 6,50 m a cornisa.

9,00 m a cumbrera.
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Edificabilidad méxima: 1 m*/m?.

Condiciones de posicién,

El indice de ocupacién serd del 40%.

Condiciones de uso,

Se autorizan los usos educativo, cultural, servicios, etc.
Condiciones estéticas y ambientales.

Las construcciones se realizarin con materiales acordes con el medio y zona donde se
encuentre situada.

Otras condiciones.

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplird con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién.
Norma Particular del SAU- 12

Norma Particular 16. Unifamiliar Intensiva y Extensiva

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a é] asignadas como tal, en el plano O-1 de
zonificacién. o '

Su uso caracteristico es residencial.

Grados

Grado A. Extensiva.

Grado B, Intensiva.

Tipologias edificatorias

Grado A: Aisladas y pareadas.

Grado B: Pareadas y adosadas.

Condiciones de parceia

Toda la parcela edificable, no admitira superficies menores de:
+ Grado A: 500 m?
+ Grado B: 300 m2.

El frente de parcela minimo serd igual o superior a:
+ Grado A: 15,00 m
+ {Grado B: 10,00 m.

La forma de la parcela sera tal que permita la inscripcién de un circulo de didmetro igual
o superior a la establecida para el lindero frontal. '
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CONSVLTORES

En el caso de edificaciones adosadas (grado B), deberd formularse proyecto de
parcelacion conteniendo, si fuese necesario, la division de la actuaciéon en fases,
justificando que las condiciones de edificabilidad y ocupacién son las mismas que
resultarfa de sumar las obtenidas de aplicar a cada parcela edificable su indice
correspondiente.

Se permite la construccién de edificaciones adosadas (grado B) con un 30% de la
superficie mancomunada para espacios ajardinados comunes, siendo la suma de las
superficies individuales y mancomunadas mayor o igual a Ja suma resultante de imputar
300 m? por vivienda.

Posicién del edificio en Ia parcela. Retranqueos.

La f;chada mantendrd una separacién respecto a la alineacién ext. Igual o superior a:
+ Grado A: 5,00 m.
+ Grado B: 3,00 m

En caso de no existir adosamiento, la edificacién deberd guardar una separacién minima
entre sus planos de fachada y linderos de:

+ Grado A: 3,00 m.
+ Grado B: 3,00 m.

El espacio obligado de retranqueo no podrd ocuparse con ninguna construccién y
deberd destinarse a jardin o aparcarmento en superﬁae, salvo piscinas pnvadas que
mantendrin un retranqueo minimo de 1 m.

Coeficiente de edificabilidad

+ Grado A: 0,56 m?*/m?

+ Grado B: 0,80 m2/m?
El aparcamiento en superficie podré cubrirse con estructura ligera sin cerramientos.
Ocupacién

+ Grado A: 45%

+ Grado B: 50%
El aparcamiento en superficie podrd cubrirse con estructura ligera sin cerramientos.
Altura de la edificacién
- Grado A:

+ Laaltura maxima de la edificacién en plantas ser4 de una planta y bajo cubierta,
y la altura de 4,50 m a alero, 7,00 m a cumbrera.

- Grado B:

+ Laaltura mdxima de la edificacién en plantas serd de dos plantas y bajo cubierta,
y la altura de 7,00 m a alero, 9,50 m a cumbrera.

Para todos los grados:

Se permite un méximo de 1 planta bajo rasante. No se podrdn ocupar con planta s6tano
los espacios de retranqueo obligado,
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La rasante se medird en el punto medio del frontal y la cota de planta baja se podrd
situar desde la cota 0,00 hasta la cota 1,20 m. . S

Midxima inclinacién de cubierta 30,

Condiciones de uso

Uso caracteristico: residencial en categoria 14,

Usos compatibjes:

Terciario~-comercial,
Terciario-oficinas.

Garaje-aparcamiento: serd obligatorio el establecer una plaza de aparcamiento por
vivienda en el interior de cada parcela, o por cada 100 m? construidos. Dicho
aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en zona
privada.

Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal
residencial deberan demostrar la compatibilidad y no molestia para el mismo de
forma previa a su implantacién.

Usos prohibidos: los restantes.

Condiciones estéticas y ambientales.

—

El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el émbito de la norma particular.

No podrin abrirse huecos de iluminacion y ventilacién en los muros medianeros, ni
en pafos paralelos a €], si estos no se encuentran a una distancia mayor o igual a
3,00 m.

Los cerramientos a la alineacién oficial y espacios publicos, seran zécalos de 0,80 a
1,20 m de altura con fibrica maciza y se contemplardn con reja o celosia hasta un
méximo de 2,40 m totales, quedan prohibidos las alambreras y mallas de simple
torsién.

En el Grado B no se podrén realizar construcciones adosadas de mds de 8 unidades.

Norma Particular 9. Terciario Comercial

Ambitos y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el plano O-1 de

Zonificacion, de titularidad piiblica y privada.

Su uso caracteristico es comercial.

Grados

No se establecen grados diferenciales,

Terciario-Comercial.

Tipologias edificatorias
Aisladas.
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Condiciones de parcela.
Toda la parcela edificable, no admitira superficies menores de: 1.500 m2.
El frente de parcela minimo sera igual o superior a: 20,00 m.

La forma de la parcela serd tal que permita la inscripcién de un circulo de diametro
igual o superior a la establecida para el lindero frontal.

Posicion del edificio en l1a parcela. Retranqueos.

La fachada mantendra una separacion respecto a todos los linderos igual o superior a:
4,00 m.

Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién
como separacién entre las zonas de dominio piblico y privado, o bien entre diferentes
zonas de dominio privado, ' ' '

Cocficiente de edificabilidad.
1,15 m*/m2,

Ocupacién

60%.

Altara de la edificacion.

2 plantas.

7 macornisay 10 m a cumbrera.

Se permite una planta bajo rasante y no se podran ocupar con planta sétano los espacios
con retranqueo obligado.

Condiciones de uso,

Uso_caracteristico: terciario-comercial en categorias 1%, 2* y 3° y clase Centros de
Reuni6n en categoria 11°

Usos compatibles:

- Terciario-comercial clase comercio en categoria 19, 2%, 3° v 4°, clase Hostelero ¥
clase Centros de Reunidn en categorias 9° y 107,

- Dotacional clase educacién y cultura, sanitario, servicios ptblicos y deportivo en
categoria 16"

- Terciario oficinas en-elase-oficinas en-eategorfa-22,
- Industrial clase garajes y aparcamiento en categoria 112
- Espacios libres y zonas verdes clase jardines y juego de nifios en categoria 1%y 2%,

Uso_aparcamiento: se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada 100 m* construidos. Esta reserva podra efectuarse bien en
situacién al aire libre o bien bajo cubierto en garaje.

Usos prohibidos: los restantes.
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Condiciones estéticas y ambientales.
Son las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal,

Las cubiertas se resolverdn con faldones inclinados obligatoriamente con pendiente
' méxima de 30° sexagesimales.

Los materiales serdn de colocacidn terriza, quedando prohibido €l uso de placas
metdlicas, fibrocementos o similares.

Los cerramientos a la alineacién oficial y espacios puiblicos, serdn zécalos de 0,80 a 1,20
m de altura con fabrica maciza y se completardn con reja o celosia hasta un méximo de
2,40 m totales, quedan prohibidas las alambreras y malias de simple torsion.

Se cumpliri con lo establecido en las Normas Generales de Edificacién en condiciones
de higiene y seguridad.

Norma Particular 11. Dofacional
Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas asignadas como tal, en el plano O-1 de
Zonificacién como centros  culturales-docentes, equipamientos deportivos y
equipamiento social. “ES PUBLICO” de cesi6n.

Su uso caracteristico es dotacional.

Grados
Grado 1 Grado 2 Grado 3
Equipamientos Servicios de interés Servicios de interés
culturales y docentes piblico deportivo plblico social

En el cono de influencia de la iglesia de Meco sélo se podrdn realizar edificaciones en la
Zona B que no entorpezcan dichas vistas y las fomente, debiendose realizar la edificacién
principal fuera del cono, en la Zona A.

Zona A: edificable

Zona B; Se podri edificar condicionado a que la solucién que se plantee integre en su
propuesta el cono de proteccién visual de la iglesia, para lo cual se podrd alterar el
terreno. ' '

Tipologias edificatorias
Aisladas.
Condiciones de parcela

La parcela minima serd la asignada en el presente Plan Parcial, en los cuadros de
asignacién de superficie v el Plano O-1 de zonificacién, considerdndose a todos los
efectos tales como superficie minima e indivisible, ' '

Posicién del edificio en la parcela. Retranqueos
Del plano de fachada a todos los linderos, igual o superior a:
¢  Fachada: 4,00 m.

» Linderos: 3,00 m.
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Coeficiente de edificabilidad: 1 m?/m2,
Ocupacién.
Para todos los grados: libre, dentro de los pardmetros de edificabilidad.
Altura de la edificacién

La edificabilidad no rebasard una altura de dos plantas, ni una altura a cornisa de 7,00 m
y la altura méxima a cumbrera sera de 10,00 m.

Condiciones de uso
Grado 1:
»  Uso caracteristico: dotacional.
+ Clase: educacién.
+ Categoria: en todas sus categorias.
s  Usos complementarios:

+ Residencial, una vivienda de 125 m? de superficie edificada maxima, adscrita a
la guarda y cust. de las instalaciones

+ Uso aparcamiento: se deberd dotar con al menos una plaza de aparcamxento por
cada 100 m? construidos. '

®  Usos prohibidos: todos los demds.
Grado 2;
*  Uso caracteristico: dotacional.

+  Clase: deportivo.

+ Categorfa: en todas sus categorias.
¢ Usos complementarios:

+ Usos correspondientes a la administracién, mantenimiento y servicio de las
instalaciones.

+ Uso aparcamiento: se deberd dotar con al menos una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos.

¢ . Usos prohibidos: todos los demds.
Grado 3;
»  Uso caracteristico: dotacional,
+  Clase: asistencial, sanitario, servicio piblico.

+ Categoria: en todas sus categorias.
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Usos complementarios:

+ Usos correspondientes a la administracién, mantenimiento y servicio de las
instalaciones.

+ Uso aparcamiento: se deberd dotar con al menos una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos.

Usos prohibidos: todos los demads.

Condiciones estéticas y ambientales

El disefio y tratamientos de fachada es libre en el 4mbito de la norma particular,
realizindose con materiales acordes con el medio.

No podrin abrirse huecos de fluminacién y/o ventilacién en los muros medianeros
colindando a parcelas privadas, ni en pafios paralelos a €], si estos no se encuentran a
una distancia mayor o igual a 3,00 m.

Los cerramientos a la alineacién oficial y espacios piblicos, serdn zécalos de 0,80 a
1,20 m de altura con fabrica maciza y se completardn con reja o celosia hasta un
méximo de 2,40 m totales, quedan prohibidos las alambreras y mallas de simple
torsién.

Los espacios libres de parcela podrin destinarse a jardin, construcciones de
jardinerfa o invernaderos, en las condiciones dadas en las Condiciones Generales de
Uso, o aparcamiento en superficie.

No podrin instalarse locales que alberguen actividades de uso no permitido en
plantas s6tano o semisétano, salvo que estén vinculados a un local de planta baja,
tengan una superficie de contacto con dicha planta baja de al menos 10 m2, y
permitan una ficil evacuacién en caso de incendio.

Los edificios o locales destinados a almacenaje, cumplirdn las condiciones
establecidas para el uso industrial.

Todos los locales y edificios cumplirdn las determinaciones de la NBE-CPI-96.

Los locales y edificios destinados a Salas de Reuniones cumplirin las
determinaciones establecidas en la Ley de Especticulos Piblicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid 17/1996, de 7 de Julio de 1997, y en la
NBE-CPI-98.

La edificacién se dispondra de forma que permita la aproximacién de un vehiculo
de bomberos al menos a tres metros de distancia de sus fachadas exteriores. Si
existen elementos construidos bajo rasante del espacio de maniobra de
aproximacion, su estructura se proyectard considerando la sobrecarga del vehiculo
de extincién.

Norma Particular 15. Bloque Abierto

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a €] asignadas como tal, en el plano O-1 de
zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda protegida.
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Grados
El uso no contempla grados diferenciados.
Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoriz responde a la edificacién en bloque de baja densidad,
permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras con dimensiones
minimas de 175 m? y longitud minima de frente de fachada 6,00 m?. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175 m., al menos el 70% de las mismas
deberd ser privativa.

Posicién del edificio en la parcela. Retranqueos.
Se permitird la alineaci6n a calle,

Se presentard Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciones, rasantes y
volimenes.

Coeficiente de edificabilidad: 1,04 m?/m2. Salvo las modificaciones que resulten del
Proyecto de Reparcelacién Modificado.

Ocupacién: 60%,
Altura de Ia edificacién

— La altura méxima de la edificacion en plantas serd de 2 (baja mds primera y bajo
cubierta), y la altura de cornisa 7,50 m. Maxima altura a cumbrera 11,20 m.

—  Se permite un maximo de 1 planta bajo rasante. No se podrdn ocupar con planta
s6tano los espacios de retranqueo obligado.

— Maixima inclinacién de cubierta 30°.

Condiciones de uso

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y multifamiliar.
Usos compatibles;

— Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario-comercial en plantas bajas de los edificios con una superficie maxima de
500 m2 por local.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de construccién. Dicho aparcamiento podra situarse
en planta s6tano, semisétano o exterior en zona privada.

Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c.

Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 mZc.

I

Dotacional.
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— Espacios libres y zonas verdes.
— Red viaria.

~ Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso prmczpai
residencial deberdn demostrar la compatibilidad y no molestia para el mismo de
forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos: los restantes.
Condiciones estéticas y ambientales

» Eldisefio y tratamiento de fachadas es libre en el mbito de la norma particular,

*  No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en los muros medianeros, ni
en pafios paralelos a €, si estos no se encuentran a una distancia mayor o igual a
3,00 m.

&  Mixima inclinacién de cubierta 30¢.
Otras condiciones

El nimero méximo de viviendas de la norma particular: 1.014, de éstas se destinardn 153
a vivienda de proteccién pablica, 204 a VPAOC y 657 a vivienda libre. Conforme al
Proyecto de Reparcelacién Modificado.

En el Proyecto de Compensacién se estableceran las parcelas de esta ordenanza que
tendrdn que recoger los usos compatibles de terciario-comercial y terc1ar10 oﬁcma, asi
como las parcelas que se destinaran a vivienda protegida.

Normas Particulares del SAU-13

Norma Particular 1. Industrial

Ambito de aplicacién

Serd de aplicacién en los dmbitos asi definidos en el plano de calificacién.

El uso caracteristico es el industrial, localizado en parcelas grandes, medianas y
pequefias, y es aquel que corresponde a los establecimientos dedicados tanto a la
obtencién y transformacién de materias primas o semielaboradas como al
almacenamiento de las mismas. Se incluyen ademds los espacios destinados al
aparcamiento de vehiculos y sus servicios, segiin las precisiones que se expresan en las
Normas Subsidiarias de Meco.

A los efectos de aplicacion de la presente norma particular, se definen tres grados:

Grado 1. Uso industrial con tolerancia de oficinas complementarias o dicho uso
industrial en parcela pequefia (1P).

Grado 2. Uso industrial con un alto componente de almacenamiento, en parcela de
tamafic medio adecuada para instalaciones de distribucién y logistica (IM).

Grado 3. Uso industrial con un alto componente de almacenamiento, en parcela de gr&n
tamafio adecuada para instalaciones de distribuci6n y logistica (IG). '
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Condiciones de Ia parcelacién.

Parcela minima a los efectos de segregaciones:
—  Para el grado 1 serd de 1.000m?2.

— Parael grado 2 serd de 4.000m?

— Parael grado 3 serd de 10.000m?

Los frentes minimos de parcelas a las vias piblicas serdn:
=~ Grado 1: 20m

— Grado 2: 50m

— Grado 3: 100m

Condiciones de edificaci6n.

Ocupacién méxima

No podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al porcentaje de la
superficie de cada parcela edificable fijado para cada grado:

— . Grado 1: 70%
= Grado 2: 65%
-~ Grado 3: 60%

La superficie maxima de ocupaci6n bajo rasante se define por los Iimites de retranqueos
al los linderos determinados en los siguientes apartados.

Coeficiente de edificabilidad,
Su coeficiente de edificabilidad neta se establece en:
~ Grado 1: 0,75 m2/fm?2
—~  Grado 2:0,70 m2/m?2
~  Grado 3:0,66 m2/m2
Computo de edificabilidad

La edificabilidad méxima para cada manzana seré la indicada en el Cuadro General de
Caracteristicas que forma parte de la normativa del presente Plan Parcial.

No se contabilizarén a efectos del computo de la edificabilidad méxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio ni la parte que les corresponda de
accesos y dreas de maniobra en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en planta _
baja, o bajo rasante en situacién de sétano o semisétano. -
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Tampoco se contabilizardn a efectos del cémputo de edificabilidades, las piezas que
localizadas bajo rasante, en sétano o semisétano, se destinen a instalaciones técnicas en
usos industriales complementarias al uso principal, tales como cuartos de instalaciones y
servicios, plataformas de servicios exigidas por las caracteristicas de la maquinaria si
solamente van a tener una eventual utilizacién para control y reparacién de las mismas,
maquinaria a cielo abierto, silos, tuberias, etc. y en los usos compatibles determinadas en
la presente norma particular, asi como las que derivasen de la aplicacién de Ia normativa
del Planeamiento General Municipal.

ingaciones

Las alineaciones de las parcelas son las asi definidas en el plano de proyecto P-2 del
presente Plan Parcial,

Tan:

En todos los grados los retranqueos minimos a las vias publicas y espacios libres
publicos serén los definidos graficamente en el plano del proyecto P-3 del presente Plan
Parcial.

El retranqueo minimo al resto de linderos con otras parcelas privadas ser4:

— Grado1: Mediante proyecto unitario o permiso del colindante, se permite el
adosamiento, estableciéndose un retranqueo de 5 m al lindero de la parcela
colindante.

= Grado 2: 5m
~ Grado 3: 10m

El espacio de retranqueo de la edificacién principal no podrd ser ocupado por
instalaciones complementarias excepcion hecha de las de accesos y vigilancia 4 las
instalaciones. Tampoco podrin localizarse en el mismo marquesinas o elemento
construido alguno.

—~ El espacio de retranqueo podré ser destinado a usos ocasionales de aparcamiento y
carga y descarga siempre que se mantenga un paso perimetral a la totalidad de las
edificaciones, de itinerario continuo y de seccién minima de 4 metros , que permita
el transito de vehiculos de emergencia en anchura y altura, teniendo en cuenta:

+ Elitinerario de paso libre destinado a vehiculos de emergencia ~bomberos- debe
-posibilitar el cumplimiento de la normativa especifica al respecto: Real Decreto
2267/2004 Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.

+ La continuidad del itinerario podrd limitarse exclusivamente al acceso que
cumplimente la distancia mdxima a la edificacién exigible por la citada
normativa.

+ Los espacios de retranqueo que no se requieran en aplicacion de dicha
normativa podrdn computarse para aparcamiento,

Se permitird el adosamiento en todos los grados  a los linderos de parcela, con
excepcién  de los linderos con vias piblicas, con la aceptacién expresa de los
propietarios de las parcelas afectadas y previa la inscripcién correspondiente.
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No se permite ningin cuerpo volado de la edificacién que sobrepase el plan o establecido como
retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela,

Se permiten voladizos siempre y cuando respecten los retranqueos establecidos.

Altura maxima

La altura méxima de la edificacién se establece para los distintos grados en:
Grado 1: Tres (3) plantas, baja + 2 plantas, hasta Ia linea de comisa equivalente a 12m.
Grado 2 ,3: Tres (3} plantas, baja + 2 plantas, hasta la linea de cornisa equivalente a 15m.

Se excepcionan de la altura méxima todas aquellos elementos que justificadamente hayan de
emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o procesos industriales.

Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento

En todos los grados, serd de una plaza por cada 100 m? construidos.

En el grado 3, siempre que se justifique que la actividad a desarrollar sea logistica, almacenaje o
similar con un bajo requerimiento de personal, se permitira reducir este estandar hasta 1 plaza
por cada 150 m? construidos. Esta reduccion del estindar de aparcamiento se mantendra vigente
hasta el cambio de la actividad que justificaba su reduccién.

Cada instalacion debera justificar en la elaboracién de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga v descarga asi como la solucién
elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la previsién de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacién
con la actividad que se pretenda instalar,

Espacios libres de parcela

Los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de vias piiblicas habrin de
incorporar en su tratamiento de superficie con ajardinamiento que incluyan arboles o arbustos en
una proporcidn minima de un drbol cada 20 m? de superficie.

Los aspectos destinados a aparcamientos en el exterior serdn siempre tratados con arbolado.

Condiciones estéticas

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de edificacién, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianerfa quede vista,
debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con via piblicas habrén de incorporar los criterios que se
establecen en el presentes documento como Instrucciones para el Tratamiento de los
Cerramientos de Parcelas.

No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas, muros a
elementos ciegos de mas de 2m. :
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Condiciones de uso.

Condiciones de uso para Grado 1.

®» Uso caracteristico: industrial:

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencién o
transformacién de productos por procesos industriales ¢ incluye funciones técnicas
y econdmicas ligadas a la funcién principal.

i

Se incluyen también el almacenaje, la reparacién y tratamiento de productos de
consumo doméstico y la produccién artesanal, oficios artisticos.

I

Usos compatibles:

Oficinas: se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningiin
caso sobrepase el 20% de la superficie construida.

Hostelero no hotelero: se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el
uso interno de una propia industria y la superficie méxima no supere Jos 50m? por
cada 1.000m? construidos o fraccién.

~  Servicios infraestructurales: edificios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua, saneamiento, etc.

s  Usos prohibidos
No se permiten:

— Las industrias peligrosas y/o nocivas y contaminantes, especialmente las sefialadas
en el anexo 1 de la Directiva 96/61/CE.

— Las industrias de almacenamiento de residuos, efectiien o no el procesamiento
industrial de los mismos. : S

.= Todas las no sefialadas como compatibles.

Condiciones de uso para Grado 2.

Uso caracteristico: industrial.

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objetivo es la obtencién a
transformacién de productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas y
econ6émicas ligadas a la funcion principal.

Se incluye el almacenaje.
¢ Usos compatibles:

— - Oficinas: se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningin
caso sobrepase el 30% de la superficie construida,

— Comercial: se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima
del 15% del de la edificacién total.

~ Hostelera no hotelero: se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el
uso interno de la propia industrial y la superficie méxima no supere los 50m? por
cada 1.000m? construidos o fraccién.
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Servicios infraestructurales: edificios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua, saneamiento, etc.

Residencial: se permite una vivienda para uso exclusivo de guardia y custodia por
parcela, vinculada a la actividad de la misma, con una superficie maxima de 120m?2,

Usos prohibidos

No se permiten:

Las industrias peligrosas y/o nocivas o contaminantes, especialmente las sefaladas
en el anexo 1 de la Directiva 96/61/CE.

Las industrias de almacenamiento de residuos, efectéen o no el procesamiento
industrial de los mismos. L -

Todos los no sefialados como compatibles.

Condiciones de uso para Grado 3.

Uso caracteristico industrial.

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencién o
transformacién de productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas y
econdmicas ligadas a la funcién principal.

Se incluyen también el almacenaje y comercio mayorista, y todas las actividades ligadas a
uso logistico y de distribucién.

L 2

Usos compatibles.

Oficinas: se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningdn
caso sobrepase el 20% de la superficie construida.

Comercial: se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie méxima
del 10% de la edificabilidad total.

Hostelero no hotelero: se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el
uso interno de la propia industria y la superficie méxima no supere los 50m? por
cada 1.000m? construidos o fraccién.

En los espacios libre privados al interior de las manzanas se permite el uso deportivo
siempre que se trate de instalaciones al aire libre que sean compatibles con las
condiciones establecidas en la norma particular para el tratamiento de tales espacios
libres.

Servicios infraestructurales; edificios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua, saneamiento, etc.

Residencial: se permite una vivienda para uso exclusivo de guardia y custodia por
parcela, vinculada a la actividad de la misma, con una superficie maxima de 120m2.

375

DOCUMENTO ilL.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA.
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid}

Junio 2008




ARNAIZ

COKSULTOLES

¢ Uso prohibidos:
No se permiten:

— Las industrias peligrosas y/o nocivas y contaminantes, especialmente las sefialadas
en €l anexo 1 de la Directiva 96/61/CE.

— Las industriales de almacenamiento de residuos, efectiien o no el procesamiento
industrial de los mismos. :

= Todos los no sefalados como compatibles o complementarios.
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ARNAIZ

CONSULTORES

Norma Particular AE. Actividades Empresariales: terciario-oficinas ¥ terciario
comercial

Ambito de aplicacion
Serd de aplicacién en los 4mbitos asf definidos en el plano de calificacién.

Su uso caracteristico es el terciario oficinas Yy comercial, que comprende los espacios y
locales destinados a actividades terciarios de venta y desarrollos de servicio
profesionales, tales como despachos profesionales, oficinas privadas o publicos de
gestion actividades terciarias, asf como comerciales y de venta a servicios de caracter
privado, artesanos, los abiertos al uso publico destinados a compraventa de mercancias
al pormenor comercio minoristas en general), a especticulos y ocio (centros de reunién,
cines, teatros, salas de juegos, discotecas, etc) o a procurar servicios privados a la
poblacién (peluquerias, bares, etc.)

A los efectos de aplicacién de la Ppresente norma particular se definen dos grados:

Grado I: uso actividades empresariales con un alto componente de terciario oficinas.
Grado 2: uso actividades con un alto competente de terciario comercial,

Condiciones de la parcelacién

Parcela minima a los efectos de segregacion:

Grado 1: 5.000m? (Se permiten parcelas de hasta 2.000m2 mediante Estudio de Detalle}.

Grado 2: Indivisible: salvo mediante Fstudio de detalle, donde se permitiran parcelas de
hasta 2.000m2.

El frente minimo de parcelas a las vias publicas serd para los dos grados de 40m
Condiciones de edificacién.

cypacion mdxj
No podra ocuparse sobre rasante una superficie de parcela superior al porcentaje de la
superficie de cada parcela edificable fijada para cada grado.
Grado 1: 50%
Grado 2: 40%

La superficie méxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a
linderos determinados en los siguientes apartados.

Si del desarrollo de alguna actividad concreta se necesitase superar el pardmetro fijado
de ocupacién, este se podrd modificar hasta alcanzar el % equivalente de edificabilidad
siempre que se cumplan el resto de pardmetros urbanisticos (retranqueos,
edificabilidad...), existan motivos de interés general, previa justificacion y asf apreciados
por el Ayuntamiento Pleno, para emplazar y ejecutar la construccion, instalacién u obra.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta se establece en:
Grado 1: 0,90m2/m?2

Grado 2: 0,432m?/m?
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Computo de Ja edificabilidad

La edificabilidad maxima para cada manzana serd la indicada en el Cuadro General de
Caracteristicas que forma parte de la normativa del presente Plan Parcial.

‘No se contabilizardn a efectos del cémputo de la edificabilidad maxima por parcels, las
piezas que localizadas bajo rasante en un sétano o semis6tano se destinen a instalaciones
del uso principal y las correspondientes 2 plaza de aparcamiento obligatoria incluyendo
drea de acceso y maniobra.

Se permiten entreplantas que si computaran a efectos de edificabilidad
Alineaciopes

Las alineaciones de la parcela son las asi definidas en el plano P-2 del presente Plan
Parcial.

Retr anqueo

En todos los grados el retranqueo minimo de las vias publicas y espacios libre publicos
serdn los destinados gréficamente en el plano de proyecto P-3 del presente Plan Parcial.

El retranqueo minimo al resto de linderos con otras parcelas privativas de H/2 siendo H
al altura de la edificacién con un minimo de 5m,

El espacio de retranqueo de la edificacién principal no podrd ser ocupada por
instalaciones complementarias excepcion hecha de las destinadas a control de acceso y
vigilancia a las instalaciones. Tampoco podrin localizarse en el mismo marquesinas o
elemento construidos alguno.

El espacio de retranqueo podr ser destinado a usos ocasionales de aparcamiento y carga
Y descarga siempre que se mantenga un paso perimetral a la totalidad de las
edificaciones, de itinerario continuo y de seccién minima 4 metros, que permita el
trdnsito de vehiculos de emergencia en anchura y altura,

Se permitir4 el adosamiento de la edificacién a los linderos de parcela, con excepcién de
los linderos con vias piblicas, con la aceptacion expresa de los propietarios de las
parcelas afectadas y previa la inscripci6n registral de la servidumbre correspondiente.

No se permite ningtin cuerpo volado de la edificacién que sobrepase el plano establecido
 tomo retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela.

Se permiten voladizos siempre y cuando respeten los retranqueos establecidos.
Altura mdxima

La altura méxima de la edificacion se establece para todos los grados en:

Tres (3} planta, bajo + 2 plantas, hasta la linea de cornisa equivalente a 15m.
Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento

Serdn de 1 plaza, en el interior de cada parcela privativa, por cada 50m? construidos,

En todo caso cada una de los proyectos que se prevean habran de justificar la demanda
de plazas y la disposicion de las mismas en el interior de la parcela privada, en funcién
de las actividades que se promuevan,
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Espacios libres de parcela

Los espacios libres de parcela deberin ajardinarse en un porcentaje superior al 20% de
la superficie de las mismas.

Se permitirdn edificaciones auxiliares Para usos de control y guarda de la instalacién con
calidades similares a la edificacién principal.

Condiciones estéticas

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el
paso del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a
instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueo y patios
abiertos en fachada han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

En las edificaciones adosadas que compartan medianeria, cuando dicha medianeria
quede vista, deberd tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias ptiblicas habrin de incorporar los
criterios que se establecen en el presente documento como instrucciones para ¢l
Tratamiento de los Cerramientos de Parcelas.

No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privadas, muros
o elementos ciegos de mds de 2m, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos
vegetales,

Condiciones aciisticas

En cumplimiento con las condiciones derivadas del estudio de impacto acdstico, las
fachadas de los edificios deberdn tener unos cerramientos que proporcionen el
aislamiento acidstico aéreo necesario para, dado los niveles previstos (hasta 7dBA Dia y
60 dBA Noche), garantizar unos niveles de confort acistico interior acordes con los
limites acdsticos del Articulo 13 del Decreto 78/99, en concreto del Tipo VI uso
comercial 50 dBA y Oficinas 45 dBA. Estos edificios deberdn contar, asimismo, con los
sistemas de renovacién ¥y acondicionamiento de aire necesarios para permitir su
funcionamiento con las ventanas cerradas. -

Condiciones de uso
Condiciones de uso para Grado 1
Uso caracteristico: terciario-oficinas.

Admitiéndose en toda sus categorias. Se incluyen actividades para oficinas que
Consumen un espacio propio o independiente.

*  Uso compatibles

~ Industria-Almacén: se permite con una superficie maxima del 30% de la
edificabilidad total.

= Comercial: se permite con una superficie maxima del 30% de la edificabilidad total,

— Hostelero: se permiten bares, cafeterias y similares, cuando sea de uso interno al
servicio propio de la edificacién ¥ con una superficie mdxima de 50m? construidos
por cada 1.000m? o fraccién.
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—  Equipamiento piiblico o privado: en planta baja, preferentemente se admiten los
usos sanitarios (consulta médica, ect...) culturales (en ensefianza que no requieran
Ia instalacién de maquina pesada 6 contaminante). Se admite también en todas las
plantas el uso de administracién publica y servicios urbanos (Bomberos, policfa y
similares). o

® Usos prohibidos
Todos los demas
ndiciones de uso para Grado 2
*  Uso caracteristico: terciario comercial

En sus categorias 1 o 4 ambas inclusivas, destinado a suministrar mercancias al pablico
mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para el consumo del local o
prestar servicios a particulares, Se admiten categorias de local comercial y agrupacién
comercial. Se excluyen las grandes superficies comerciales.

Terciario en su condicién de oficinas, preferentemente en plantas superiores a la baja.
* Usos compatibles

= Industria en su uso de gasolinera.

— Hotelero destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

— Equipamientos piiblicos 6 privados: en planta baja, preferentemente se admiten los
usos sanitarios (Consulta medica, etc), culturales {en ensefiaza que no requieran la
instalacién de maquinaria pesada o contaminante, se admiten también en todos las
plantas el uso de administracién publica y servicios urbano, bomberos, policia y
similares) T :

& Usos prohibidos

Todos los demds

Norma Particular E. Equipamientos

Ambito de aplicacién

Serd de aplicacion en los 4mbitos asi definidos en el plano de calificacién.

El uso caracteristico es el dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos de los
servicios propios para la mejora de sy bienestar, y corresponde a espacios vy locales
destinados a actividades tales como centros destinados a actividades tales como centros
destinados a al educacién y Ja cultura (guarderfas, clubs sociales, centro culturales,

centros sanitarios, centros religiosos, etc)

A los efectos de aplicacién de la presente Ordenacion definen dos categorias de
equipamientos deportivo y equipamiento social (incluye las denominaciones cultural y
asistencial del P.G.0O.U de Meco)

Dentro de las categorfas de cada parcela, éstas podrdn ser destinadas a Jos usos publicos
que sean demandados a través de la gestion del Ayuntamiento de Meco. '
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Condiciones de parcelacién.

Parcela minima

La parcela minima a efectos de segregaciones serd de 500mz2.
El frente minimo de parcela a las vias puiblicas sera de 12,50m.

Condiciones de la edificacién.

Ocupacién en planta

Miximo el 50% de la superficie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores
para edificaciones sobre rasante y bajo rasante.

Coeficiente de edificabilidad.

Equipamientos no deportivos de I edificabilidad méxima serd de 1,33m? por cada m? de
suelo (1,33m?/m2) de parcela neta edificable,

Equipamientos deportivos: la edificabilidad méxima serd de 0,5m?/m? sobre parcela neta
edificable.

La edificabilidad deportivas: la edificabilidad méaxima serd de 0,5 m?/m? sobre parcela
neta edificable.

La edificabilidad méxima para cada parcela podré singularmente aumentarse en funcién
de las necesidades de los servicios ptiblicos correspondientes, previa justificacién por el
Ayuntamiento de Meco.

Alineaciones

Las alineaciones de las parcelas son las asi definidas en el plano de proyecto P-2 del
presente Plan Parcial.

* Retranqueos

En retranqueo a todos los linderos sers de tres Cuartas partes de la altura de Ia
edificacién con un minimo de 5m.

Altura mdxima

La altura méxima de la edificacién se establece en (3} tres plantas, baja + 2 plantas, con
una altura méxima de 10m. medidos desde la rasante de la via publica a que de frente la
parcela, hasta la linea de cornisa, Podrs superase de forma justificada previo informe
desfavorable del Ayuntamiento de Meco.

Condiciones particulares

Deberdn respetarse los médulos Y normas especificas en la meteria, asi como tenerse en
cuenta las caracteristicas del entorno, dentro del caricter singular que debe tener la
edificabilidad a equipamientos.

Condiciones estéticas

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el
paso del tiempo.

No se permiten cerramientos ciegos de mds de Im de altura en frentes de cailes y
linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.
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El tratamiento y los materiales en los terrenos de la edificacién, retranqueos y patios
abiertos en fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de Ia fachada,

Promocién de la Accesibilidad a los Servicios Pablicos.

Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la Ley 8/1993 de 22
de junio sobre Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras ArquitectSnicas
de la Comunidad de Madrid ¥ su Modificacién de 23 de julio de 1998 (Decreto

138/1998).

arcamiento

Cada instalacién debers justificar en el interjor de cada parcela el cumplimiento de los

siguientes estindares minimos:

—  Culturas y asistencial: 1 Plaza por cada 100m? construidos,
= Servicios ptblicos: 1 plaza por cada 40m? construidos,

= Deportivo: 1 plaza por cada 25 plantas de capacidad.
Condiciones de uso

Uso caracteristico: Dotacional en todas sus caracteristicas,

Son los espacios destinados a Jas siguientes actividades.

Servicios urbanos: centros de comercio, servicios de la administracién, otros servicios
urbanos mediante los que se cubre los servicios que salvaguardan las personas y los
bienes (bomberos, polictas y similares) y en general, todas las instalaciones para la
previsién de servicios a las ciudades, incluso Jos surtidores de combustible para los

vehiculos.

Equipamiento: ecuacién, cultura, ocio, salud, bienestar social, deporte, religioso.

Servicios infraestructurales: cuando Ia dotacion se destinan a la provision de servicios
vinculadas a las infraestructuras como suministro de agua, sancamiento, telefonia, etc.

Usos compatibles.

Ninguna

Usos prohibidos

Todos los dems.

En Meco, Junio de 2008
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