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Capitulo 9

9. Normas Particulares del Suelo Urbanizable

9.1. Alcance y Ambito de Aplicacién

El émbito de aplicacién de estas Normas particulares corresponde a las superficies
grafiadas en los Planos de Clasificacién y Calificacién del suelo como suelo urbanizable.

El alcance de la regulacién depende del caracter de cada uno de los suelos, seglin se trate
_de Ambitos Sectorizados Incorporados, Sectorizados Remitidos, Sectorizados con
Ordenacién Pormenorizada o Suelos Urbanizables No Sectorizados.

En todo caso, el alcance de las normas particulares se circunscribe al detalle y
caracteristicas de ordenacién de cada 4mbito o Sector, en la medida en que la regulacién
general de ejecucién urbanistica se efecttia en el Capitulo 2° de las Normas, con
remisién en cuanto a condiciones generales de desarrollo del Suelo Urbanizable, a las
diferentes legislaciones urbanisticas vigentes.

9.2. Condiciones Particulares para el Desarrollo del Suelo
Urbanizable

9.2.1. Suelo Urbanizable Sectorizado

El desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado se realizard mediante la redaccién de los
Planes Parciales correspondientes a cada Sector estableciéndose un plazo mdximo para
la presentaci6n de cinco afios a partir de la publicacién de la Aprobacién Definitiva del
Plan General.

Esta redaccion no serd precisa para los Suelos Urbanizables Sectorizados que se
incorporan con los Planes Parciales aprobados recientemente, y que se incluyen en el
Volumen II de las presentes Normas Urbanisticas.

Las Redes Supramunicipales y Generales de red viaria y zonas verdes que se grafian en
los planos de ordenacion en el suelo urbanizable quedan adscritos a estos Sectores y se
podrédn obtener por ocupacién directa, formalizando la compensacién de los derechos a
sus titulares en la correspondiente Unidad de Ejecucién.

Los plazos que se establecen en el presente Plan General y en los convenios incorporados
a las Normas Urbanisticas se entenderdn como plazos definitivos para el cumplimiento -
de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién.

Serdn de aplicacién todas las Normas Generales que contienen las presentes Normas
Urbanisticas, y los Planes Parciales que se desarrollan procurardn que sus normas
particulares se ajusten a la tipificacién de normas del presente Plan General, con el fin de
simplificar la aplicacién de la normativa urbanistica del municipio.
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Serd condicién indispensable para admitir autorizaciones de Licencias de obras mayores
de edificacién residencial, la garantia de ejecucion anticipada, y/o simultinea de las
infraestructuras, servicios, dotaciones y/o equipamientos que determine el Plan Especial
Director de Infraestructuras, Servicios ¥ Dotaciones que aprobard el Ayuntamiento con
cardcter previo a la Aprobacién Definitiva del Plan General. No podrén por tanto
iniciarse obras de edificacion residencial sin prestar los avales o garantias necesarios para
que el nivel de dotaciones y los estindares de equipamiento por habitante sean los
determinados por dicho Plan Especial Director.

Las férmulas de cumplimiento de esta obligacién podrén pactarse de mutuo acuerdo
con el Ayuntamiento mediante los correspondientes convenios de gestidn-ejecucién, en
cuyo caso deberdn aprobarse con caricter previo a los correspondientes Proyectos
Reparcelatorios de los Sectores y/o Unidades de Ejecucién en que se pudiesen
subdividir.

9.2.1.1  Condiciones de desarrollo de Planes Parciales respecto a Redes
Supramunicipales

a) Elviario interior previsto en el interior de las manzanas que contengan parcelas con
destino a Vivienda publica o de integracién social, no computa como Red Piblica
Supramunicipal. Para dimensionar las parcelas destinadas a Vivienda publica o de
integracién social se atenderd al tamafio medio de las parcelas residenciales del
sector. El Plan Parcial recoge la obligacién de urbanizar dicho viario interior por
parte de los promotores del 4mbito.

b) Todas las parcelas gue se propongan como cesiéon de Redes Supramunicipales
tendrin proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente
rectangulares, y cuya proporcién entre el fondo de la parcela y su frente no exceda
de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través de viario rodado publico y de al
menos un frente coincidente en toda su extensién con la alineacion oficial, excepto
cuando se justifique desde el punto de vista funcional que no sea necesario.

¢) La cesi6n de parcelas para Red Supramunicipal deberd efectuarse urbanizada, por
tanto, cada parcela de cesién dispondra de acometida independiente para cada uno
de los servicios urbanos.

d) Se garantizari en todas las parcelas de cesién de Redes Supramunicipales, que su uso
previsto, no se vea imposibilitade o limitado por servidumbres o afecciones de
cualquier tipo (acusticas, hidrograficas, eléctricas, arqueolégicas, etc.) ni por sus
condiciones topogrificas.

e) las edificaciones de viviendas de la Red Supramunicipal se han de adaptar en lo
bisico al ambiente urbanistico y las tipologias edificatorias del sector en que se
vayan a situar,

f) Scasignara a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda puablica o de
integracién social una ordenanza finalista que sea lo mds flexible posible respecto a
los parémetros urbanisticos, a fin de facilitar a Ia Comunidad de Madrid el satisfacer
la demanda del tipo de viviendas m4s adecuado. En este sentido serd conveniente no
establecer un nimero méximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendrin
asignado un techo miximo de m2 edificables. Todo ello sin perjuicio de la
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de Ja Comunidad de Madrid.
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8) Se establecers una ordenanza que regule la/las parcelas destinadas a Red
Supramunicipal de Equipamientos y Servicios, que serd lo mds flexible posible
respetando los pardmetros urbanisticos maximos establecidos para otras zonas del
sector salvo que, por las caracteristicas de la actividad de que se trate, sea hecesario
superarlos, a fin de poder adecuar el uso pretendido en base a las directrices del
Organismo competente que gestione la red. Podri considerarse como uso
alternativo, el de Vivienda Publica o Integracién Social.

h) En ningan caso se aceptardn para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes
Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes, obtenidos o en trémites
de obtenci6én mediante expropiacion.

1) Se remarca que el suelo de vias pecuarias existentes no podri generar
aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelo de cesién, ni computar a efectos
de los esténdares minimos exigibles por la legislacién urbanistica. Por este motivo,
deberd justificarse en cada uno de los Planes Parciales, la superficie de Via Pecuaria
pendiente de obtencién, en su caso, si pretende incluirse como suelo de cesién
computable.

9.2.2, Suelo Urbanizable No Sectorizado

E] desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado, se desarrollard a través de la
formulacién de Planes de Sectorizacién, en los que se pormenorizaran detalladamente
sus condiciones particulares y la delimitacién de sectores

Estos desarrollos se efectuardn en los términos previstos por el articulo 22 y siguientes de
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del
Suelo y por la Ley 10/2003 de 20 de mayo, de Medidas Urgentes de liberalizacién del
Sector Inmobiliario y Transportes.

Conjuntamente con los Planes de Sectorizacién, se desarrollarn y tramitarén los Planes
Parciales correspondientes a cada Sector determinado,

En cumplimiento de lo senalado en el Art. 42.4 de la Ley 9/2001, se establecen las
siguientes  determinaciones para el desarrollc de Jos Suelos Urbanizables No
Sectorizados y en su caso de los Planes de Sectorizacién:

a) Las Redes Generales y Supramunicipales, se adscribirin en razén de su previa
definicién por la Administraciones competentes a las que se hayan de adscribir, y en
todo caso mediante los instrumentos de Planificacién Territorial que determina la
legislacién vigente.

b) La incorporacién, en sy caso, de Suelos Urbanizables No Sectorizados al desarrollo
urbanistico, deberdn responder al modelo global de ocupacién del suelo ¥ usos
globales determinados en el presente Plan General, y en particular no se podrin
establecer usos globales residenciales al Sur de la radial R-2 ni usos globales de
actividades econémicas al Norte de la radial R-2.

Esta determinacién no es incompatible con la inclusién en todo el Suelo
Urbanizable No Sectorizado de proyectos o planes que incorporen usos de servicio
piblico o afectos a los mismos, ¥ que por tanto puedan tener la consideracién de
Redes Publicas,
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<) Delimitacién y justificacién del 4mbito a sectorizar.

Cada Plan de Sectorizacién que desarrolle contendrd un apartado especifico en que
se justifique la delimitacién propuesta en funcién de} resto de las condiciones de la
presente Normativa y de la estructura general urbana sefalada anteriormente,
considerando que, por la ubicacién y extensién del 4mbito del presente Plan General
y las caracteristicas de los enlaces e infraestructuras en él previstos v al ser los
dmbitos a delimitar siempre inferiores al del Plan General, se deber4 justificar Ja
relacién de éstos con las Redes Supramunicipales de accesos, infraestructuras
urbanas generales y zonas verdes propuestos para la totalidad del municipio.

En particular se acreditarin como minimo dos conexiones distintas con Redes
Supramunicipales (vias interurbanas) existentes por cada 4mbito a sectorizar.

d) Magnitudes minimas.

Cada Plan de Sectorizacién nunca serd inferior en superficie a 60 hectdreas,
incluyendo las Redes adscritas, garantizéndose en cualquier caso, que todos los
dmbitos de sectorizacién en los que se desarrolle el Suelo No Sectorizado, cumplirdn
la mencionada condicién de superficie minima, no pudiendo quedar restos de
Suelos Urbanizables No Sectorizados inferiores a dicha superficie minima.

Esta condicién no serd exigible a los Proyectos de Sectorizacién que insten las
Administraciones Publicas,

€) Cada dmbito sobre el que se desarrolle un Plan de Sectorizacién, debera constituir
una unidad urbanistica integrada, entendiendo por tal aquella que tenga resuelta en
adecuada correspondencia con la estructura general y organica propuesta por el
presente Plan General, la dotacién de servicios y equipamientos suficientes para
garantizar la satisfaccion de las demandas propias de la poblacion o de las
actividades que en el dmbito sectorizado hayan de ubicarse, asi como las obras de
infraestructuras necesarias para garantizar la insercion de las mismas en la
ordenacién general en el momento de su puesta en servicio.

1) El contenido, determinaciones y documentacién de los Planes de Sectorizacién serd
el determinado por los articulos 44, 45 y 46 de la Ley 9/2001.

g) Los Planes de Sectorizacién incluirdn justificacién expresa de capacidad y viabilidad
auténoma respecto del resto del Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado en
relacién con el cumplimiento de vertidos, saneamiento y depuracién tanto de aguas
limpias como sucias. Deberan justificar el acceso y conexién independiente a la
Depuradora, sin utilizar los colectores y/o emisarios proyectados o existentes.

h) Serd obligacién necesaria para la aprobacién de Planes de Sectorizacion el
soterramiento de las lineas eléctricas de Alta y Media Tension que discurran por los
Suelos incluidos en dichos Planes.

i) En tanto no se promuevan iniciativas de sectorizacién de los terrenos, las
determinaciones de ordenaci6n pormenorizada de los Suelos Urbanizables No
Sectorizados son equivalentes a las determinadas para los Suelos No Urbanizables de
Proteccién. '
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Estas son las siguientes:

¢ El Suelo Urbanizable No Sectorizado, en tanto no sea incluido en Planes de
Sectorizacién tiene como régimen aplicable el que se establece con cardcter general
para todo el suelo no urbanizable.

e  Criterios de utilizaci6n general del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

El Suelo Urbanizable No Sectorizado deberd utilizarse en la forma que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades e intereses
colectivos.

Los usos propios del Suelo Urbanizable No Sectorizado son, por definicion, los que
constituyen la base productiva de su aprovechamiento, es decir, el agropecuario.

La regulacién que estas normas establecen tiende a hacer compatible la preservacién
y fomento de estos usos con las limitaciones derivadas de su coexistencia y de la
proteccién de los valores ecolégicos, culturales, paisajisticos y productivos de los
terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en el medio
rural, por estar asociados al mismo, o por no ser conveniente su ubicacién en el
medio urbano.

Las limitaciones que se imponen en el Suelo Urbanizable No Sectorizado no
conferirdn derecho a indemnizacién alguna, en cuanto no constituyen una
vinculacién singular que origine la disminucién del valor inicial que poseen los
terrenos por su rendimiento ristico,

*  Desarrollo mediante instrumentos de Planeamiento.

En tanto no se insten Planes de Sectorizacién de acuerdo con los criterios y
determinaciones sefialados anteriormente, el desarrollo de las previsiones de estas
Normas en el Suelo Urbanizable No Sectorizado se efectuard de forma directa o a
través de Planes Especiales para las finalidades previstas en la legislacién vigente
compatibles con la regulacién establecida en las presentes Normas, y que en
concreto pueden ser;

- La proteccién y potenciacién del paisaje, la proteccién de los valores naturales y
culturales o la proteccién de las actividades agrarias

- Laconservacién y mejora del medio rural,

- la proteccién de las vias de comunicacién e infraestructuras basicas del
territorio con Ja ejecucién directa de estas wltimas y de los sistemas generales

- La creacién del equipamiento autorizado en esta clase de suelo

- La ordenacién de todo uso o instalacién autorizable o existente que asi lo
requiera.

Se redactardn también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un 4rea de
concentracién de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de
implantar instalaciones agropecuarias o compatibles cuya dimensi6n, servicios o
complejidad requieran de este instrumento.
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*  Division de terrenos risticos y autorizaciones exigibles
Actos sujetos.

No estdn sujetas al otorgamiento de la licencia municipal las actividades de labores
agropecuarias, ganaderas y forestales no enumeradas en estas Normas, siempre que
no supongan actos de edificacién ni de transformacién del perfil del terreno ni del
aprovechamiento existentes.

En el Suelo Urbanizable No Sectorizado s6lo podrén realizarse actos que tengan por
objeto la parcelacién, segregacién o divisién de terrenos o fincas, cuando sean
plenamente conformes con la legislacién forestal y agraria y, en particular, respeten
la unidad minima de cultivo de cada caso, establecida en virtud de Decreto
aprobado por el Consejo de Gobierno, de acuerdo con lo previsto en la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

No estin sujetas al tramite de autorizacién las segregaciones de fincas risticas
resultantes de un expediente de expropiacién.

Autorizaciones previas.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencién de licencia municipal,
salvo que se deriven de un Proyecto de Parcelacién. Para poder otorgar la licencia
deberdn ser antes autorizadas por la Consejeria competente en materia de
Urbanismo y Medio Ambiente y, previas las calificaciones e informes previstas en la
Ley 9/2001.

Parcelas minimas.

Las parcelas minimas autorizables en estos suelos serdn las establecidas en la
Legislacion Agraria Forestal o de similar naturaleza.

Condiciones de autorizacién.

En ningiin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien riesgo de formacién de
niicleo de poblacién, si no estdn vinculadas a un Proyecto de Sectorizacién.

Se entenderd como micleo de poblacién aquella asociacién de elementos que
destinados a residencia familiar, pudieran llegar a formar una entidad de tal cardcter
que requiriese actuacién de tratamiento conjunto de abastecimiento de agua,
sancamiento, depuracién de efluente y/o distribucién de energia eléctrica.

Riesgo de formacién de nticleo de poblacién.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a formacién de un nicleo de
poblacién y definen, por tanto, el riesgo de su formacién, son las siguientes:

- Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 300 m del limite de un
nticleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable
Sectorizado definido por este Plan General y por los Planes o Normas de los
municipios colindantes o ello dé lugar a que existan mas de 3 viviendas en un
circulo de 300 m de radio con centro en la edificacién que se proyecta.

- Cuando se pretenda una ordenacién con parcelacién o tipologia edificatoria
impropia de fines risticos, o que entre en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para los usos agropecuarios de la zona,
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- Por la construcci6n de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros usos
autorizados en aplicacién de esta Normativa.

No se podrd autorizar una parcelacién nistica cuando, como resultado de la misma,
las edificaciones que en ella estuvieren implantadas con anterioridad resultaren
fuera de ordenacién, en aplicacién de las determinaciones de la Ley 9/2001 de la
Comunidad de Madrid, o de las propias de estas Normas.

Tampoco podré autorizarse una parcelacién rdstica cuando, como consecuencia de
la misma, resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier
autorizacién urbanistica o licencia anteriores, o alteradas sustancialmente las
condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacién o
edificacién.

»  Exigencia singular.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, con un camino, cauce,
laguna o embalse publico serd preceptivo que, con cardcter previo a la autorizacion, se
proceda a la delimitacién del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca, la autorizacién condicionari el otorgamiento de la licencia a
que previamente se haya procedido a la restitucién del dominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

®  Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.

En el Suelo Urbanizable No Sectorizado sélo se permitirdn Jas obras, instalaciones y
edificaciones sefialadas en los Arts. 26 y 27 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones no comprendidas en dichos
articulos, y en general, se prohiben las construcciones propias de las 4reas urbanas, asi
como todas aquellas afectadas a los usos que se declaran prohibidos en las normas de
proteccién legislativa que les correspondan.

Sélo se permitird la instalacién de carteles publicitarios en Suelo Urbanizable No
Sectorizado, al borde de las carreteras de la red estatal o autonémica, en las condiciones
que la normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacién determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinarin por el Ayuntamiento y, en ningn caso, superaran los 3,00
m de altura ni los 5,00 m de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de
seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes meteoroldgicos.

En el resto del Suelo Urbanizable No Sectorizado queda prohibida la instalacién de
carteles.

*  Condiciones particulares que deben cumplir las edificaciones.
Tipologia de edificacién.

La tipologia de edificacidn serd abierta y aislada, y se situar4 en el terreno atendiendo a
criterios de rentabilidad agraria (mdximo aprovechamiento del suelo libre de
edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climético.

Los diferentes voliimenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topograficas de
la parcela, banqueandose de forma que no se superen los citados limites
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Retranqueos minjmos.

Con cardcter general se establece un retranqueo minimo de 6 m a cualquier lindero de fa
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y disposiciones legales y
reglamentarias, tanto generales como municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o manufactura de
productos peligrosos, inflamables o explosivos (como, por ejemplo, dep6sitos de gas,
polvorines, fabricacién de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier
lindero de la parcela de 20 m, siempre que la normativa especifica de aplicacién a tales
instalaciones no imponga condiciones mds restrictivas,

En los mérgenes de cauces, riberas, lagunas y embalses, las construcciones se ajustaran al
mismo retranqueo, 6 metros, a partir de las dimensiones minimas establecidas en las
protecciones especificas, e igual retranqueo se establece en la proximidad de las vias
pecuarias y caminos.

El cerramiento de parcela deberd retranquearse como minimo:
- 5,00 m. a cada lado del eje de los caminos priblicos.

- 5,00 m. desde ia zona de dominio publico de los cauces, lagos, lagunas y embalses
publicos, caminos y vias pecuarias.

Ocupacién méxima.

Se establece como indice méximo de ocupacion por la edificacion el 5% de la superficie
de la parcela, en los dmbitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado.

No obstante lo anterior, se podré actuar superficialmente sobre otro 30% de la parcela
para desarrollar actividades al aire libre, propias o anejas al uso principal no agrario
(como, por ¢jemplo, playas de estacionamiento, dep6sitos de material al aire libre, etc.),
debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las
labores agropecuarios o con plantacién de especies vegetales arbéreas propias de la zona.

Altura maxima.

La altura méxima permitida serd de 1 planta, con un méximo de 4,50 m de cornisa, sin
superar en ningtn punto los 5 m. al terreno desde el alero.

Para las naves agropecuarias de almacenamiento de grano o similares esta altura (sin
superar los 7,50 m a cualquier punto del terreno desde el alero) no serd superior a los 7
m.

Condiciones de servicios.

Saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacién cuando asi proceda y, segin sea el tipo de construccién o instalacién, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacién de residuos, saneamiento, depuracién
apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de energfa, asi como las
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso, serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes solicitar del promotor, previamente a la autorizacién
urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios
y> en particular, para la depuracién de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando de Ja documentacién sefialada en el parrafo anterior se desprenda técnicamente
la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

295

DOCUMENTO IL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANESTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GERERAL DE MECO (Madrid)




ARNAIZ

COUNSULTORES

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos
de cualquier tipo de forma incontrolada, se debern instalar o mejorar en su caso los
correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control a efectos de restituir al
medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y 6rgano administrativo
competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los propietarios ¢
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que lo produzca hasta tanto no se
subsane.

e  Condiciones Estéticas,

Toda edificacién o instalacién deberd cuidar al méximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterfas, con el fin de conseguir la mdxima adecuacién al entorno,
quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Cubiertas

La composicién de las cubiertas se adaptars, en lo posible, a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones con inclinacién
similar a los habituales en el entorno y quedando prohibida la utilizacién de cubiertas
planas.

Arbolado,

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones con
el fin de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su
ubicacién y las especies a plantar.

Salvo que el andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje otra solucién se plantarin dos filas
de arboles, cuyas especies se seleccionaran de entre las propias del entorno.

Cerramiento de fincas,

La parte opaca de los cerramientos se resolvers con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona que incluyan elementos que garanticen su permeabilidad a la
fauna, no pudiendo sobrepasar en ningdn caso las alturas méximas establecidas con
caricter general.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales ¥ soluciones potencialmente
peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas,

En ningiin caso los cerramientos podrén interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosién y arrastre de tierras.

Condiciones especificas.

En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamiento, y de los 6rganos de la Comunidad de
Madrid competentes para la autorizacién urbanistica, dictar normas o imponer
condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales. ' :
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9.3. Normas Particulares de cada Ambito o Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado con Ordenacién
Pormenorizada

La pormenorizacién de las condiciones de ordenacién de cada uno de los Sectores y
dmbitos de Suclo Urbanizable Sectorizado, se efectiia en las Fichas de Ordenacién y
Gestién que se acompafian a las presentes normas urbanisticas, o a través de la
Documentacién especifica de pormenorizacién de la Ordenaci6én que se incluye en el
presente Plan General, en el Volumen 111 de estas Normas Urbanisticas.

9.4. Normas Particulares de cada Ambito o Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado Remitido

En los sectores incluidos como Suelos Urbanizables Sectorizados Remitidos, deberdn
proponerse los correspondientes Planes Parciales que ordenen y fijen las
determinaciones pormenorizadas para ese 4mbito.

Se sujetardn a lo establecido en las correspondientes Fichas de Ordenacién y Gestién, y
en su ¢aso, a los Convenios Suscritos para su desarrollo.

Delimitardn particularmente el nimero méaximo de viviendas y dentro de ellas las
sujetas a algtin régimen de proteccién guardando en todo caso €l cumplimiento del
articulo 38 en relacién con los minimos exigidos en relacién con el conjunto del Area de
Reparto en el que se incluyen.

9.5. Normas Particulares tipo para los Planes Parciales

Seran de aplicacién todas las Normas Generales que contienen las presentes Normas
Urbanisticas, y los Planes Parciales que se desarrollan procurarin que sus Normas
Particulares se ajusten a la tipificacién de Normas del presente Plan General, con el fin
de simplificar la aplicacién de la normativa urbanistica del municipio.

Por este motivo los Planes Parciales adoptarén para su desarrollo las siguientes normas
particulares tipo, que, previa justificacién razonada, podrén ser adaptadas a cada caso
concreto sin variar las condiciones de parcela minima, frente minima ni altura méxima.

Los tipos de normas particulares en que se subdivide la ordenacién pormenorizada son

los siguientes:

ACTIVIDADES INDUSTRIALES........ccconnnnn Al
TERCIARIO COMERCIAL.....ccoccoomrceneee TC
TERCIARIO EMPRESARIAL.......cocooremrnriinennne TE
SERVICIOS ..o rsssssssnaes SE
MULTIFAMILIAR ...ovoriieremrerrcerennsenesnsssrisins M
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9.5.1. Actividades Industriales (AI)
1. racteristicas a zona

Naves industriales aisladas, pareadas y adosadas, en una o varias plantas, en parcelas
con una superficie grande, mediana y pequefia con zonas para descarga de
camiones.

2. ados de norma part r

Se establecen en esta norma particular los siguientes grados e intensidades en
funcién del tamafio de parcela y su intensidad de volumen:

AL it Actividades Industriales en parcela pequefia.
... Actividades Industriales en parcela mediana.
.- Actividades Industriales de logistica y distribucién.

3. Condiciones de usos
» Uso caracteristico:
- Industrial

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencién
o transformacién de productos por procesos industriales e incluye funciones
técnicas y econ6micas ligadas a la funcién principal.

Se incluye también el almacenaje, la reparacién y tratamiento de productos
de consumo doméstico y la produccién artesanal y oficios artisticos.

En el grado 2 se incluye también almacenaje y en el grado 3 se incluye
también el almacenaje y comercio mayorista, y todas las actividades ligadas a
usos logisticos y de distribucién.

» Usos compatibles:

- Oficina. Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en
ningun caso sobrepase el 30% de la superficie construida.

- Residencial. Se permite el uso residencial para vivienda de guarda de
instalaciones, en el grado 3, con un tope de vivienda de 150 m’,

- Equipamiento. Se permiten los usos de equipamientos en todos sus grados.

- Hostelero. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso
interno de la propia industria y la superficie maxima no supere los 50 m' por
cada 1.000 m’ construidos o fraccién.

- Servicios de infraestructuras. Se permiten edificios vinculados a las
infraestructuras tales como suministro de agua, saneamiento, etc.

» Usos prohibidos:
- Resto de los usos.

- En especifico no se permiten las industrias peligrosas y /o nocivas y
contaminantes, especialmente las sefialadas en el anexo 1 de la Directiva
96/61/CE, no se permiten las industrias de almacenamiento de residuos,
efectiien o no el procesamiento industrial de los mismos.
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4. Alineaciones v rasantes

s Alineacién oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el Plano O3. Alineaciones y Red Viaria. No
obstante en las parcelas con norma particular Al-3, se podrin establecer alineaciones
interiores mediante de la redaccién y tramitacién de un estudio de detalle.

» Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijardn en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

5. Condiciones de la parcela

®  Frente minimo:
El frente minimo de parcela a la via publica en cada uno de los grados seré de:

- Grado 1 (Al-1): 180m
- Grado 2 (Al-2): 350m
- Grado 3 (AI-3): 100,0 m

s Superficie:
La superficie minima exigida de la parcela en cada uno de los grados seré de;

- Grado 1 (AI-1}): 1.000m2
- Grado 2 (Al-2): 3.000 m2
- Grado 3 (Al-3): 10.000 m2

6. Condiciones de la edificacién

a. Condiciones de posicion de la edificacién

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral:

Grado Retrangqueo a frente Retrangueo lateral*' Retranqueo posterior *'
Al-1 50m 3,5m 35m

Al-2 10,0 m H/26 50m H/26 50m

Al-3 15,0 m H/2610,0m H/2 6 10,0 m

* ' Se permitira el adosamiento de la edificacion a los linderos de parcela en los tres grados, con
excepcién de los linderos con vias piblicas, con la aceptacién expresa de los propietarios de las
parcelas afectadas y previo a la inscripcion registral de la servidumbre correspondiente,

El espacio de retranqueo de la edificacion principal no podrd ser ocupado por
instalaciones complementarias, excepcién hecha de las destinadas a control de acceso y
vigilancia a las instalaciones. Tampoco podran localizarse en el mismo, marquesinas o
elemento constraido alguno.

El espacio de retranqueo podré ser destinado a usos ocasionales de aparcamiento y carga
y descarga siempre que se mantenga un paso perimetral a la totalidad de las
edificaciones, de itinerario continuo y de seccién minima 4 metros, que permita el
trénsito de vehiculos de emergencia en anchura y altura.

No se permite ningtin cuerpo volado de la edificacién que sobrepase el plano establecido
como retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela. Se permiten
voladizos siempre y cuando respeten los retranqueos establecidos.
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b. Condiciones de volumen

- Altura méxima, niimero de plantas y altura de planta:

Grado Altura maxima Niimero de plantas ** | Altura minima de planta
Al-1 12 3 3,5m
Al-2 15 3 35 m

ALl 15 3 3,5 m

*" Se podra autorizar mas altura ¢ mayor numerc de plantas mediante un estudio de detalle para
un proyecto singular.

Se excepcionan de la altura maxima todos aquellos elementos que justificadamente
hayan de emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o
procesos industriales.

= Ocupacién maxima:
La ocupacién médxima permitida en cada uno de los grados sera de:

- Grado I (Al-1}: 65%
- Grado 2 (Al-2): 55%
- Grado 3 (Al-3): 45%

La superficie méxima de ocupacién bajo rasante se define por los limites de retranqueo a
los linderos determinados en apartado anterior.

7. Condiciones de Intensidad
+ Coeficiente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad en cada uno de los grados serd de:

- Grado 1 {(Al-1): 0,7 m2¢/m2s
- Grado 2 (AI-2): 0,6 m2c/m2s
- Grado 3 {Al-3): 0,5m2c/m2s

+ Computo de edificabilidad:

- Tampoco se contabilizardn, a efectos del computo de edificabilidades, las piezas
que, localizadas bajo rasante, en sétano o semisétano, se destinen a instalaciones
técnicas en usos industriales y en los usos compatibles determinados en la
presente norma particular, asi como las que derivasen de la aplicacién de las
normativas det Planeamiento General Municipal.

8. Condiciones Singulares

- Espacios de carga y descarga:

La superficie pavimentada de las zonas de carga/descarga/aparcamientos tendra un
cierto grado de permeabilidad, y alcanzard, como méximo, un coeficiente de
escorrentfa de 0,45. Cada instalacién debera justificar en la elaboracién de proyecto
y solicitad de la correspondiente licencia municipal, la demanda de espacios
destinados a carga y descarga asf como la soluci6n elegida, en el interior de la parcela
privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de carga media, asi como
la previsién de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacién con la
actividad que se pretenda instalar.
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- Espacios libres de parcela:

Los espacios libres de parcela ocuparin una superficie minima de 10 % de la
superficie total de la parcela. Los espacios libres de parcela que se localicen en los
frentes de viarios piblicos habrén de incorporar su tratamiento de superficie con
ajardinamiento que incluya érboles o arbustos en una proporcién minima de un
arbol cada 20 m2 de superficie.

9. Condiciones estéticas

Se unificard el disefio de los cerramientos de parcela y estos formarén parte integral
del disefio de la edificacién. Su altura maxima serd de 2,00 m.

En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendrd una altura méxima
de 1,00 m sélo podrd ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los
materiales empleados en las fachadas, el resto deberd estar constituido por
cerramiento metdlico con un porcentaje de transparencia superior al 60 %, con
cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su fijacién.

En los demds linderos, el cerramiento serd similar al de fachada 6 cerramiento
metdlico didfano con cubierta vegetal.

No se podrén establecer elementos de edificacién y ornato que no sean acordes con
Ia estética general de la edificacién.

10. Condiciones de Aparcamiento

Se exige 1 plaza y media de aparcamiento en el interior de la parcela privada por
cada 100 m2 construidos.

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior serdn siempre tratados con
arbolado, al menos 1 érbol cada S plazas, en caso de aparcamiento de coches, y cada
4 plazas en caso de aparcamiento de camiones.

La superficie pavimentada de las zonas de carga/descarga/aparcamientos tendra un
cierto grado de permeabilidad, y alcanzari, como maximo, un coeficiente de
escorrentia de 0,45,

9.5.2. Terciario Comercial (TC)
1. Caracteristicas de la zona

*  Corresponde a superficies edificables que se desarrollan con edificaciones abiertas y
predominantemente aisladas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.

2. Grados de norma particular

Se establecen en esta norma particular los siguientes grados e intensidades en funcién
del tamafio de parcela y su intensidad de volumen:

B KO D Terciario Comercial Grado 1.
O S Terciario Comercial Grado 2.
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+ Uso caracteristico:
- Usos Comerciales y terciarios en todas las categorias
» Usos compatibles:
~  Usos de equipamiento.
- Uso industrial en su uso de gasolinera.
- Uso Hostelero.
- Uso Hotelero destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.
- Usos de equipamiento comercial de juegos y deportivos . .
+ Usos prohibidos:
- Resto de los usos.
4. Alineaciones y rasantes
» Alineacién oficial:
Se respetardn las alineaciones fijadas en el Plano O3. Alineaciones y Red Viaria.
» Rasantes oficiales:
Las rasantes se fijardn en el proyecto de urbanizacién correspondiente.
5. Condiciones de la parc
s Linderos:
La longitud minima exigida del lindero frontal en cada uno de los grados serd de:

- Grado 1 {TC-1): 20,0m
- Grado2 (TC-2): 30,0m

¢ Superficie:
La superficie minima exigida de la parcela en cada uno de los grados sera de:

- Grado 1 (TC-1): 1.000m2
-~ Grado 2 (TC-2): 2.000 m2

6. Condiciones de la edificacitn
a. Condiciones de posicién de la edificaciéon

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral:

Grado Retranqueo a frente | Retranqueo lateral | Retranquec posterior
TC-1 5,0 m 3,0m* 3,0m*
TC-2 10,0 m 10,0 m ** 10,0 m *'

* Se permite adosar la edificacion en el caso de un proyecto unitario o con consentimiento de la
parcela colindante.
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b. Condiciones de volumen

- Altura maxima, mimero de plantas y altura de planta:

Grado Altura maxima Nimero de plantas Altura minima de
planta

TC-1 15m 3 3,0m

TC-2 15 m 3 30m

En el grado TC-2 se permitirdn elementos singulares de mayor altura, mediante la
redaccién de un estudio de detalle.

- Ocupacién mixima:
La ocupacién méxima permitida en cada uno de los grados sera de:

-  Grado 1 (TC-1): 60%
- Grado 2 (TC-2): 30%

La superficie méxima de ocupacién bajo rasante se define por los limites de
retranqueo a los linderos determinados en apartado anterior.

7. Condic ntensidad
- Coeficiente de edificabilidad;
El coeficiente de edificabilidad en cada uno de los grados ser4 de:

- Grado 1 {TC-1): 0,65 m2c/m2s
- Grado 2 (TC-2): 0,68 m2c/m2s

8. Condiciones estéticas

- Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso de tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las
destinadas a instalaciones anejas.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueos y
patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

- En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha
medianeria queda vista, debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la
fachada.

- Los cerramientos de parcela de linderos con vias piiblicas habran de incorporar
los criterios que se establecen en el presente documento como Instrucciones
para el Tratamiento de los Cerramientos de Parcela.

- No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas
privativas, muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo
utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

- Los espacios libres de parcela ocupardn una superficie minima de 30 % de la
superficie total de la parcela.

- Los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de viarios piiblicos
habrdn de incorporar su tratamiento de superficie con ajardinamiento que
incluya arboles o arbustos en una proporcién minima de un arbol cada 20 m’
de superficie.
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- Se permitirdn edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién
con calidades similares a la edificacién principal.

9. Condiciones de Aparcamiento

- Se exige una plaza de aparcamiento, en el interior de las parcelas, por cada 50
m2 construidos.

- En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean habran de justificar la
demanda de plazas y la disposicién de las mismas en el interior de la parcela
privada, en funcién de las actividades que promuevan.

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior serdn siempre tratados con
arbolado, al menos 1 4rbol cada 5 plazas, en caso de aparcamiento de coches, y cada 4
plazas en caso de aparcamiento de camiones.

La superficie pavimentada de las zonas de aparcamientos tendré un cierto grado de
permeabilidad, y alcanzard, como méximo, un coeficiente de escorrentia de 0,45.

9.5,3, Terciario Empresarial y Oficinas (TE)
1. Caracteristicas de la zona

Uso de actividades empresariales con un alto componente de terciario oficinas, que
incluye parque empresarial. Las edificaciones pueden estar exentas en un espacm
comiin 0 agrupadas en torno a un espacio comun interior.

2. Grados de norma particular
En esta norma particular se establece un tnico grado.
TE oveerererereresnveenrsesnnins Terciario Empresarial.
3. Condiciones de usos
» Uso caracteristico:
- Oficinas privadas o pudblicas de gestién de actividades terciarias.
« Usos compatibles:
- Usos de equipamiento.
- Uso Hostelero.
- Uso Hotelero destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.
- Industria tecnolégica flaboratorio de I+D. . '
¢ Usos prohibidos:
- Resto de los usos.
4. Alineaciones y rasantes
¢ Alineacién oficial:

Se respetardn las alineaciones fijadas en el Plano O3. Alineaciones y Red Viaria.
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» Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijardn en el proyecto de urbanizacién correspondiente.
5. Condiciones de la parcela

+ Linderos:

La longitud minima exigida del lindero frontal serd de:

- Terciario Empresarial (TE): 30,0 m

» Superficie:

La superficie minima exigida de la parcela sera de 2.000 m2
6. Condiciones de la edificacién

4. Condiciones de posicién de la edificacién

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral:

Grado Retranqueo a frente | Retranqueo lateral | Retrangueo posterior
TE 6,0m H/2 06,0m H/2 06,0 m

b. Condiciones de volumen

- Altura maxima, nimero de plantas y altura de planta;

Grado Altura maxima Nimero de plantas Altura minima de
planta
TE 15 m *° 4 3.0m

3 - ; - : -
*" Se podra autorizar mas altura y mayor nimero de plantas mediante un estudio de detalle para
un proyecto singular.

- Ocupacién maxima:
La ocupacién méxima permitida serd de:
+ Terciario Empresarial (TE): 50 %

La superficie mdxima de ocupacién bajo rasante se define por los limites de
retranqueo a los linderos determinados en apartado anterior.

7. Condiciones de Intensidad
- Coeficiente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad en cada uno de los grados seré de:
+ Terciario Empresarial (TE): 0,85 m2c/m2s

8. Condijciones estéticas

- Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso de tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las
destinadas a instalaciones anejas.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueos y
patios abiertos en fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.
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- En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha
medianeria queda vista, deberd tratarse con materiales de idéntica calidad que la
fachada.

- Los cerramientos de parcela de linderos con vias piiblicas habran de incorporar
los criterios que se establecen en ¢l presente documento como Instrucciones
para el Tratamiento de los Cerramientos de Parcela.

- No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas
privativas, muros o elementos ciegos de més de 2,0 metros de altura, debiendo
utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

- Los espacios libres de parcela ocupardn una superficie minima de 30 % de la
superficie total de la parcela.

- Los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de viarios publicos
habran de incorporar su tratamiento de superficie con ajardinamiento que
incluya drboles o arbustos en una proporcién minima de un 4rbol cada 20 m’ de
superficie.

- Se permitirdn edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién
con calidades similares a la edificacién principal.

¢ . Condiciones de Aparcamiento

- Se exige una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de oficina o una plaza por
cada 50 m2 para los otros usos.

- En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean habrén de justificar la
demanda de plazas y la disposicion de las mismas en el interior de la parcela
privada, en funcién de las actividades que promuevan.

Los espacios destinados a aparcamientos en el exterior serdn siempre tratados con
arbolado, al menos 1 drbol cada 5 plazas, en caso de aparcamiento de coches, y cada 4
plazas en caso de aparcamiento de camiones.

La superficie pavimentada de las zonas de carga/descarga/aparcamientos tendrs un
cierto grado de permeabilidad, y alcanzara, como méximo, un coeficiente de escorrentia
de 0,45.

9.5.4. Norma Particular Multifamiliar (M)
9.5.4.1 Ambito de aplicacion

Se aplicard esta norma particular en las superficies grafiadas en los planos de calificacién
como Zona Residencial Multifamiliar (M).

9.5.4.2 Carécter de zona

Corresponde a superficies con edificios desarrollados con tipologia abierta y edificacion
aislada o adosada pudiendo conformarse una manzana anillada o manzana cerrada,
destinada a varias viviendas cada una de ellos.

9.5.4.3 Grados de norma particular

En funcién del carécter y Ia trama urbana y su proceso de desarrollo, no se distinguen
diferentes grados de norma particular, por corresponder la totalidad de las edificaciones
multifamiliares de la ordenacién pormenorizada a la misma caracteristica de intensidad.
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9544 Condiciones de uso de disefio urbano
* Tipologia de edificacidn.

Serd abierta y aislada o adosada pudiendo el adosamiento conformar manzanas anilladas
© manzanas cerradas.

*  Alineaciones exteriores, interiores y retranqueos minimos

Se respetardn las alineaciones exteriores cuando se fijan come vinculantes en la
ordenacién pormenorizada.

En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos de separacidén de edificios, se hace
depender de la tipologia de edificacién, de tal forma que:

- En los edificios aislados, la separacién entre edificios serd la de la altura del edificio
mayor con un minimo de 6 m.

Esta separacién se podrd reducir un tercio, con un minimo de 5 m, cuando:
+ Los paramentos enfrentados sean ciegos.
+ Tenga sélo huecos de habitaciones, no vivideras.
+ No se produzca solape en la prolongacién de las fachadas.
+ Este solape tenga una dimensién en planta inferior a 8.

+ En los edificios adosados, la longitud méxima de fachada en linea recta serd
de 120 m, y en linea curva de 100 m.

9.54.5 Condiciones de aprovechamiento
s  Ocupacion mdxima.
La ocupacién méxima permitida serd del 50 % de la parcela neta.

En los casos en que se conforme una manzana cerrada la ocupacion vendrd definida por
el fondo maximo permitido para la edificacion.

» Fondo méaximo.

Solo se establece para los casos en que se proceda a conformar la edificacién en manzana
cerrada, en cuyo supuesto el fondo méximo edificable serd de 15 m.

e Alturas maximas.

La altura méxima serd de tres plantas mds dtico con una altura maxima de cornisa total
de 10 m.

e  Edificabilidad médxima.

La edificabilidad madxima serd de 1,9 m?/m?, con la limitacién de la edificabilidad
asignada a la manzana en el plano de Ordenacién y Zonificacion.

En el supuesto de que se proceda a conformar la edificacién en manzana cerrada, la
edificabilidad mdxima serd el producto del fondo mdximo edificable por 3 plantas y
siempre tendrd como limitacién la edificabilidad sefialada a cada manzana en el plano de
Ordenacién y Zonificacién de la ordenacién pormenorizada,
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9.54.6 Condiciones de uso
»  Uso principal
Residencial multifamiliar
¢ Usos complementarios.
+ Industria taller y almacén, Categoria 12, situacién L.
+  Comercial y Terciario, Categoria 1¢ y 22, situacién I.
+ Equipamientos Dotacionales, Categoria 12, situacién 1.
+ Equipamientos Comerciales Docentes, Sanitarios y de Bienestar Social,
+ Categoria 14, situacién I,
+  Servicios Urbanos.

Todos los usos complementarios exigirdn con cardcter previo la conformidad de la
Comunidad de Propietarios cuando comporten asistencia de publico al uso concreto,
salvo que se sitden en locales con acceso independiente al comin de los edificios
divisibles, con la excepcién de aquellos que puedan originar ruidos mediante méquinas
© motores o por la propia asistencia del piblico, que requeririn en todo caso la
autorizacién de la Comunidad.

»  Usos prohibidos
El resto de usos.
9.5.4.7 Condiciones estéticas

Se aplicardn las condiciones establecidas con cardcter general en el Capitulo 7° de
protecciones incluido en las Normas Urbanisticas del Plan General,

*» Cubiertas

Las cubiertas podran ser inclinadas, planas o mixtas.
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Capitulo 10

10. Regulacion Especifica de Suelo No Urbanizable
de Proteccién

10.1. Alcance y Ambitos de Aplicacién

El dmbito de aplicacién de esta regulacién corresponde a todas aquellas superficies
grafiadas en los Planos de Clasificacién como Suelos No Urbanizables de Proteccion

{SNUP).

El alcance de la regulacién varia en funcién del tipo de suelo que se trate, asumiendo el
Plan General las protecciones especificas derivadas de legislaciones sectoriales y, por lo
tanto, con remisién estricta a su cumplimiento como regulacién urbanistica a lo
seftalado por dichas legislaciones, estableciendo protecciones generales en este suelo
como congcretas particulares respecto a las reguladas con cardcter general en el capitulo
7¢ de estas Normas.

10.2. Régimen Aplicable a todo el Suelo No Urbanizable

© 10.2.1.  Criterios de utilizacién general de suelo no urbanizable.

El Suelo No Urbanizable deberd utilizarse en la forma que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacién a las necesidades e intereses colectivos.

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son, por definicion, los que constituyen la
base productiva de su aprovechamiento, es decir, el pecuario y el forestal.

La regulacién que estas normas establecen tiende a hacer compatible la preservacién y
fomento de estos usos con las limitaciones derivadas de su coexistencia y de la
proteccién de los valores ecolégicos, culturales, paisajisticos y productivos de los
terrenos,

Son usos compatibles con Jos anteriores aquellos que deben localizarse en el medio
rural, por estar asociados al mismo, ¢ por no ser conveniente su ubicacién en el medio
urbano.

Las limitaciones que se imponen en el Suelo No Urbanizable no conferirdn derecho a
indemnizacién alguna, en cuanto no constituyen una vinculacién singular que origine la
disminuci6n del valor inicial que poseen los terrenos por su rendimiento ristico. '
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10.2.2.  Desarrollo mediante instrumentos de Planeamiento.

El desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable se efectuara
de forma directa o a través de Planes Especiales para las finalidades previstas en la
legislacién vigente compatibles con la regulacién establecida en las presentes Normas, y
que en concreto pueden ser:

- La proteccién y potenciacién del paisaje, la proteccion de los valores naturales y
culturales o la proteccién de las actividades agrarias.

- Laconservacién y mejora del medio rural.

- La proteccién de las vias de comunicacién e infraestructuras bésicas del territorio
con la ejecucion directa de estas dltimas y de los sistemas generales.

- Lacreacion del equipamiento autorizado en esta clase de suelo.
- La ordenacién de todo uso o instalacién autorizable o existente que asi lo requiera.

Se redactarin también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un 4rea de
concentracién de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de
implantar instalaciones agropecuarias o compatibles cuya dimensién, servicios o
complejidad requieran de este instrumento.

10.2.3. Parcelaciones y autorizaciones exigibles
* Actos sujetos.

No estdn sujetas al otorgamiento de la licencia municipal las actividades de labores
agropecuarias, ganaderas y forestales no enumeradas en estas Normas, siempre que no
supongan actos de edificacién ni de transformacién del perfil del terreno ni del
aprovechamiento existentes,

En el Suelo No Urbanizable sélo podrin realizarse actos que tengan por objeto la
parcelacién, segregacién o division de terrenos o fincas, cuando sean plenamente
conformes con la legislacién forestal y agraria y, en particular, respeten la unidad
minima de cultivo de cada caso, establecida en virtud de Decrete aprobado por el
Consejo de Gobierno, de acuerdo con lo previsto en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

No estin sujetas al trimite de autorizacién las segregaciones de fincas risticas
resultantes de un expediente de expropiacién.

®  Autorizaciones previas,

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencién de licencia municipal, salvo
que se deriven de un Proyecto de Parcelacién, Para poder otorgar la licencia deberan ser
antes autorizadas por la Consejeria de Urbanismo y Medio Ambiente y, previas las
calificaciones e informes previstas en la Ley 9/2001.

¢ Parcelas minimas.

Las parcelas minimas autorizables en estos suelos serdn las establecidas en la Legislaaén
Agraria Forestal o de similar naturaleza.
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» Condiciones de autorizacién.

En ningin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien riesgo de formacién de
ntcleo de poblacién.

Se entenderd como niicleo de poblacién aquella asociacién de elementos que destinados
a residencia familiar, pudieran llegar a formar una entidad de tal cardcter que requiriese
actuacion de tratamiento conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion
de efluente y/o distribucién de energia eléctrica.

¢  Riesgo de formacién de nuclec de poblacién.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a formacién de un nicleo de poblacién
y definen, por tanto, el riesgo de su formacién, son las siguientes:

- Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 300 m. del limite de un ntcleo
urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido por
este Plan General y por los Planes o Normas de los municipios colindantes o ello dé
lugar a que existan mds de 3 viviendas en un circulo de 300 m. de radio con centro
en la edificacién que se proyecta.

-~ Cuando se pretenda una ordenacién con parcelacién o tipologia edificatoria
impropia de fines rasticos, o que entre en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para los usos agropecuarios de la zona.

- Por la construccién de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros usos
autorizados en aplicacién de esta Normativa.

No se podrd autorizar una parcelacién ristica cuando, como resultado de la misma, las
edificaciones que en ella estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de
ordenacién, en aplicacién de las determinaciones de la Ley 9/2001 de la Comunidad de
Madrid, o de las propias de estas Normas.

Tampoco podrd autorizarse una parcelacién ridstica cuando, como consecuencia de la
misma, resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacién
urbanistica o licencia anteriores, o alteradas sustancialmente las condiciones en base a
1as cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacién o edificacién.

»  Exigencia singular.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, con un camino, cauce,
laguna o embalse publico serd preceptivo que, con cardcter previo a la autorizacién, se
proceda a la delimitacién del dominio piblico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca, fa autorizacién condicionara el otorgamiento de la licencia a
que previamente se haya procedido a la restitucién del dominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

10.24.  Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.

En el suelo no urbanizable sélo se permitiran las obras, instalaciones y edificaciones
sefialadas en los Arts. 28 y 29 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones no comprendidas en dichos
articulos, y en general, se prohiben las construcciones propias de las 4reas urbanas, asi
como todas aquellas afectadas a los usos que se declaran prohibidos en las normas de
proteccién legislativa que les correspondan.
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S6lo se permitira la instalacién de carteles publicitarios en Suelo No Urbanizable, al
borde de las carreteras de la red estatal o autonémica, en las condiciones que la
normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacién determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinarén por el Ayuntamiento y, en ningtin caso, superaran los 3,00

m de altura ni los 5,00 m de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de
seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes meteorolégicos.

En el resto del Suelo No Urbanizable queda prohibida la instalacion de carteles.

10.2.5.  Condiciones particulares que deben cumplir las edificaciones.
» Tipologia de edificacién.

La tipologia de edificacién serd abierta y aislada, y se situar4 en el terreno atendiendo a
criterios de rentabilidad agraria (mdximo aprovechamiento del suelo libre de
edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de energfa y confort climdtico.

Los diferentes volimenes edificables deberdn adaptarse a las condiciones topograficas de
la parcela, banquedndose de forma que no se superen los citados limites

* Retranqueos minimos.

Con cardcter general se establece un retranqueo minimo de 6 m a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y disposiciones legales y
reglamentarias, tanto generales como municipales, que sean maés restrictivas.

No obstante, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o manufactura de
productos peligrosos, inflamables o explosives (como, por ejemplo, depésitos de gas,
polvorines, fabricacién de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier
lindero de la parcela de 20 m, siempre que la normativa especifica de aplicacién a tales
instalaciones no imponga condiciones mds restrictivas.

En los mérgenes de cauces, riberas, lagunas y embalses, las construcciones se ajustardn al
mismo retranqueo, 6 metros, a partir de las dimensiones minimas establecidas en las
protecciones especificas, e igual retranqueo se establece en la proximidad de las vias
pecuarias y caminos.

El cerramiento de parcela deberd retranquearse como minimo:
- 5,00 m. a cada lado del ¢je de los caminos piiblicos.

- 5,00 m. desde la zona de dominio pablico de los cauces, lagos, lagunas y embalses
publicos, caminos y vias pecuarias.

e  Ocupaciébn maxima.
Se establece como indice mdximo de ocupacién por la edificacion, el 2% de la parcela,

No obstante lo anterior, se podrd actuar superficialmente sobre otro 30% de la parcela
para desarrollar actividades al aire libre, propias o anejas al uso principal no agrario
{como, por ejemplo, playas de estacionamiento, depésitos de material al aire libre, etc.),
debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las
labores agropecuarios o con plantacién de especies vegetales arbéreas propias de la zona.

312

DOCUMENTO 11~ TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA, Junio 2008
AFROBACION PROVISIONAL, PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)




ARNAIZ

COMEVLTARES

®  Altura méxima.

La altura méxima permitida serd de 1 planta, con un maximo de 4,50 m de cornisa, sin
superar en ningiin punto los 5 m al terreno desde el alero.

Para las naves agropecuarias de almacenamiento de grano o similares esta altura (sin
superar los 7,50 m a cualquier punto del terreno desde el alero) no sera superior a los 7
m.

*  Condiciones de servicios.

Saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de
aprobacion cuando asi proceda y, segin sea el tipo de construccién o instalacién, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracién
apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de energia, asi como las
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso, serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes solicitar del promotor, previamente a la autorizacién
urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios
¥, en particular, para la depuracién de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando de la documentacién sefialada en e parrafo anterior se desprenda técnicamente
la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos
de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberdn instalar o mejorar en su caso los
correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control a efectos de restituir al
medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y érgano administrativo
competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que lo produzca hasta tanto no se
subsane.

s Condiciones Estéticas.

Toda edificacién o instalaciéon deberd cuidar al méximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la mdxima adecuacién al entorno,
quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.

- Cubiertas

La composicion de las cubiertas se adaptard, en lo posible, a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones con inclinacién
similar a los habituales en el entorno y quedando prohibida la utilizacién de cubiertas
planas, ' -
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- Arbolado

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones con
el fin de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su
ubicacién y las especies a plantar.

Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico aconseje otra solucion se plantardn dos filas
de arboles, cuyas especies se seleccionardn de entre las propias del entorno.

- Cerramiento de fincas

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona que incluyan elementos que garanticen su permeabilidad a la
fauna, no pudiendo sobrepasar en ningin caso las alturas maximas establecidas con
cardcter general.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones potencialmente
peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

En ningin caso los cerramientos podrin interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosién y arrastre de tierras.

» Condiciones especificas.

En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamiento, y de los érganos de la Comunidad de
Madrid competentes para la autorizacién urbanistica, dictar normas o imponer
condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medicambientales.

10.3. Categorias del Suelo No Urbanizable con Proteccién
Especifica

10.3.1.  Proteccion de Ia ZEPA “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y
LIC “Cuenca de los rios Jarama y Henares”

¢ Delimitacién.

Abarca este espacio los terrenos, especificamente grafiadas en el Plano de Clasificacién
de Suelo.

#  Regulacién.

El Régimen de Aplicacion respetaré la directiva Europea al respecto, la Ley 42/2007, de
13 diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y la normativa general
establecida en el capitulo 10.2 de estas Normas Urbanisticas.

El objetivo de proteccidn es el mantenimiento y mejora del hdbitat donde se
desenvuelven las especies protegidas de aves existentes, asi como de los recursos bésicos
que la hacen posible.

Se establecen como usos propios en esta zona el agricola de secano y regadio, ganadero
extensivo y forestal.
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Condiciones particulares:

- En el caso de infraestructuras lineales bdsicas se tendrd en cuenta no sélo la masa
arbolada directamente afectada, sino también los efectos barrera y el aislamiento de
otras dreas de la superficie principal. En ningdin caso la instalacién podrd suponer
una merma importante de la superficie arbolada.

- Las medidas de revegetacién compensatoria se atendrin a lo especificado en la Ley
16/1995, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Las construcciones o instalaciones se vinculardn a una parcela que cumpla con lo
estipulado en el articulo 44 y disposicién transitoria quinta de la mencionada ley, no
pudiendo afectar a las masas arboladas.

- No obstante, siempre que fuera posible, se procurarin disponer fuera de esta
categoria de suelo, sobre otros espacios de menor valor ambiental,

- Sélo se permitird la apertura de caminos destinados al mantenimiento y servicio de
Ia explotacién forestal, y en estos casos se estudiarin los posibles trazados
alternativos que, sin afectar a la vegetacién de la zona, pudieran cumplir las mismas
finalidades.

- Se prohibe la realizacion de actividades extractivas.

- Cualquier vertido que pudiese generarse, sSlo podré reintegrarse al terreno previa
depuracion biolégica del efluente, en un grado tal que asegure la no contaminacién
del suelo o de los recursos hidricos.

10.3.2. Protecciéon de Vias Pecuarias
e Delimitacién.

Comprenden esta categoria los terrenos del dominio publico pertenecientes a ia Red
Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido que discurren dentro del
término municipal.

® Regulacion.

Las vias pecuarias son bienes de dominio piblico pecuario de las Comunidades
Autonémicas y en consecuencia inalienables, imprescriptible e inembargables
correspondiendo a la Consejerfa competente en materia de vias pecuarias regular el uso
de las mismas, defender su integridad superficial, asegurar su adecuada conservacién y
garantizar el uso publico para facilitar las comunicaciones agrarias y el transito
ganadero.

En cuanto las situacién y delimitacion del dominio piblico de las vias pecuarias,
prevalecerd lo recogido en los planos de categorias, del suelo. 5i estos planos contuvieran
discrepancias respecto a las clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de las vias
pecuarias prevalecen estos ultimos. -
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En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias publicas se estard a los
regulado legalmente en la Ley Estatal 13/1993, de 23 de marzo, de vias pecuarias yen la
Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El suelo de las vias pecuarias no podrd generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los estandares minimos exigibles
por la legislacién urbanistica.

Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe, el
planeamiento urbanistico general y el desarrollo derivado del presente Plan General de
Ordenaci6én Urbana, que se vea afectado o indirectamente por alguna via pecuaria,

Se evitard la construccién de rotondas sobre el dominio publico pecuario. Si la
realizacién fuese imprescindible, se deberdn reservar suelo para las vias pecuarias
bordeen las mismas con el fin de insertar en su borde, si el topo de trafico rodado lo
permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los usuarios de las vias
pecuarias.

Las infraestructuras lineales {tuberias, conducciones eléctricas, etc...}), se situarin con
caricter general fuera del dominio piiblico pecuario. Su autorizacién gnicamente se
estudiard por el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables, y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De
otras ocupaciones temporales”} de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

La Direccién General competente en materia de vias pecuarias estudiard cualquier
proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que propongan ejecutar el
Ayuntamiento, particularmente cuando las mismas atraviesen suelo urbano o
urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en al trama urbana.

Para acometer los acondicionamientos se atenderd, con caracter general, a las siguientes
prescripciones:

- En el caso de vias pecuarias que transcurran por suelo urbano y urbanizable
sectorizado, se acondicionardn como parques lineales construidos por un paseo de
una anchura comprendida entre 1 y 6 metros, estabilizado con piedra natural. El
resto de la anchura de la via se arbolard, preferiblemente con especies autéctonas,
que tengan un porte minimo de 1,5 metros, aplicindoles al menos 7 riegos durante
los primeros dos afios después de su plantacién, realizando obligatoriamente un
minimo de 5 riegos en la época estival. Se podran colocar bordillos con borde en
forma de cuifia, que no sobresalgan més de 10 ¢cm.

- Si se trata de vias pecuarias que transcurran por suelo urbano no sectorizado y no
urbanizable de especial proteccién, los cambios interiores a las vias pecuarias
tendrdn una anchura méxima de 5 metros — més cunetas-. El material de la capa de
rodadura utilizado serd zahorra, El resto de la anchura de la via pecuaria arbolaré,
preferiblemente con especies aut6ctonas, que tengan un porte minimo de 1,5
metros, aplicindoles al menos 7 riegos durante los primeros dos afios después de su
plantacién, realizando obligatoriamente un minimo de 5 riegos en la época estival.
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El objetivo de proteccién de dichos terrenos serd por tanto asegurar su uso para el
trinsito ganaderc de conformidad con lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias y en la ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, pudiéndose, no obstante, admitir como usos compatibles y
complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada y
otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados) y las
ocupaciones ternporales que, con arreglo a dichas leyes, pudiesen ser autorizadas por
el 6rgano de la Comunidad de Madrid encargado de su gestién.

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley 3/1995, son uses compatibles:

Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que,
siendo de caricter agropecuario y no teniendo la naturaleza juridica de la
ocupacién, pueden ejercitarse en armonia con el trénsito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y
maquinaria agropecuaria deberdn respetar la prioridad del paso de los ganados
evitando el desvio de éstos o la interrupci6n prolongada de su marcha.

Con caricter excepcional y para uso especifico y concreto, la Comunidad Auténoma
de Madrid podré autorizar la circulacién de vehiculos motorizados que no sean de
cardcter agropecuario, quedando excluidas de dicha autorizacién las vias pecuarias
en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan interés ecolégico
o cultural.

Serdn también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales
cuando permitan el trinsito normal de los ganados.

De acuerdo con el Art. 17, son usos complementarios:

Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre
vehiculos no motorizados, siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que
sean necesarias para el ejercicio de estas actividades, conforme a lo establecido en el
articulo 14 de la antedicha ley. Para ello serd preciso el informe del Ayuntamiento y
1a autorizacién de la Comunidad de Madrid.

Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer
incompatibilidad con la proteccién de ecosistemas sensibles, masas forestales con
alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas deportivas tradicionales, las
Administraciones competentes podrén establecer determinadas restricciones
temporales a los usos complementarios.

Condiciones particulares

Se prohibe expresamente el asfaltado de dichas vias v su conversién en viales de
especializacién para el iransito motorizado.

Se prohibe su ocupacién con cualquier tipo de elemento que impida o dificulte el
paso y, expresamente, los vertidos de cualquier naturaleza. K '
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En el caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria, el organismos promotor deberd solicitar
una modificacién de trazado de acuerdo el articulo 27 “Modificaciones de trazado
por la realizacién de obras p\iblicas” de la Ley 8/98, no pudiéndose ocupar en
ningtn caso los terrenos de la via pecuaria hasta que el Consejero competente haya

" acordado mediante Orden la modificacién de trazado,

Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo de suelo propondrin
las modificaciones de trazado necesarias con objeto de garantizar su continuidad y
destino al uso tradicional en las condiciones reflejadas en los aludidos textos legales.

En ¢l caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria, el
cruce {al mismo o distinto nivel) deberd ser aprobado por la Consejeria competente,
previa tramitacién del oportuno expediente de acuerdo al articulo 28 de la Ley 8/98,
de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, previa solicitud del
organismo promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado, no se podrd ocupar el
terreno de la via pecuaria.

El suelo de las vias pecuarias existentes tendrd la calificacién de Suelo Ne
Urbanizable Protegido Especialmente, atin cuando por error no estuviera asf
grafiado en los planos de clasificacion y ordenacién del suelo.

Condiciones singulares

Quedan incorporadas a todos los efectos las siguientes determinaciones en relacién con
los dmbitos definidos por el Plan a través de las Fichas Urbanisticas incluidas en el
Volumen 2 de las presentes NN UU, siempre que se vean afectadas directa o
indirectamente por las vias pecuarias:

Se prohibe expresamente ¢l asfaltado de dichas vias y su conversién en viales de
comunicacién para el trinsito motorizado o vertedero de cualquier clase.

Cuando sea necesario cruzar la via pecuaria por carretera o vial de poca intensidad
de tréfico, se realizard un tratamiento diferencial en la zona afectada para que los
vehiculos la atraviesen a baja velocidad. En el caso de que el viario soporte una
elevada intensidad de trifico, poniendo en peligro la integridad de los usuarios de la
via pecuaria, la Direccién General de Agricultura podré exigir la construccién de un
cruce a distinto nivel.

Los equipamientos para la urbanizacién de parcelas colindantes con las vias
pecuarias se deberdn realizar fuera de las mismas. Si no es posible, es necesario
autorizacion previa de la Direccién General de Agricultura,

El planeamiento de desarrollo que afecte a vias pecuarias deberd remitirse a la
Direccién General de Agricultura para su preceptivo informe.

En el caso de que se planifique una modificacion de trazado, el Ayuntamiento o la
entidad promotora de la modificacién de trazado deberd con cardcter previo a la
ocupacién, aportar los terrenos que en sustitucién de los ocupados, aseguren la
continuidad e integridad de la via pecuaria. En cuanto afecte a una via pecuaria en la
que se pretende modificar el trazado, la ¢jecucién del Plan requerird el acuerdo
previo de modificacién y desafectacién del trazado de la misma, adoptado por la
Consejeria competente,
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10.3.3.  Proteccién de Cauces y Riberas

Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio
municipal, sus riberas, zonas himedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a lo
dispuesto por R.D.L. 1/2001 de 20 de Julio.

El objetivo de proteccién de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su
cuenca hidrogréfica natural, la preservacién de los ecosistemas vegetales y faunisticos
adaptados a los cauces y zonas hdmedas, la conservacién de la calidad ambiental del
medio hidrico en su conjunto y [a limitacién de los impactos paisajisticos que pudieran
producirse en estas zonas como consecuencia de actuaciones antrépicas.

Abarca este espacio los terrenos, especificamente grafiadas en el Plano de Clasificacién
de Suelo.

e  (alificaciones urbanisticas e informes.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente ley de Aguas, en los terrenos pertenecientes a
esta categoria de suelo, sélo podran producirse calificaciones urbanisticas o informes en
las condiciones establecidas por la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM, para la ejecucién de
las obras, construcciones o instalaciones que respetando los objetivos de proteccién
mencionados, tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

- Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidrdulicos para
actividades agricolas.

- Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacién o
mantenimiento y mejora de redes infraestructurales bésicas o servicios publicos que
resultasen indispensables en dicho espacio.

- Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones
recreativas compatibles con la conservacién del espacio y relacionadas con el uso y
disfrute de la naturaleza.

- Condiciones particulares.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto que no haya sido sometido a
los oportunos tratamientos de depuracién biol6gica que garanticen la ausencia de
contaminacién para las aguas superficiales y subterrdneas, y el depésito de residuos
sélidos de cualquier naturaleza, especialmente en el caso de que fuese previsible la
preduccién de lixiviados.

- Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamiento de depuracion se ajustarin
en todo caso a las condiciones de vertido que fuesen establecidas por el organismo
de cuenca correspondiente. No obstante, siempre que fuese posible se procurard
integrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento para el municipio.

- Se prohibe la alteracién de los ecosistemas vegetales existentes asociados a los cursos
de agua o zonas himedas, asi como las perturbaciones a las comunidades faunisticas
que los habitan, y los nuevos terrenos, cuando de ello se pudiere derivar cualquier
grado de afeccién a la vegetacién ripicola existente.

- En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se
evitard el vso de productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el
medio ambiente.
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- Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movimientos de
tierra, la cubricién de cauces y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la
modificacién del curso natural de las aguas o al aumento de la erosionabilidad en la
zona.

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio
de los terrenos, deberdn retranquearse, en toda su longitud, una distancia minima
de 5 metros a partir del terreno cubierto por las aguas en las méximas crecidas
ordinarias y, en todo caso, se realizardn con soluciones constructivas y materiales
tales que no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces,
alteren el propio cauce o favorezcan la erosién o arrastre de tierras.

- En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano
administrativo competente incluirdn las oportunas medidas de restauracién y
revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las afecciones o impactos generados.

10.3.4. Proteccion de Infraestructuras
s  Delimitacién

Comprende esta zona la superficie ocupada por las carreteras autonémicas M-116 y M-
121, la autopista Radial 2 y autovia N-2 y sus zonas de dominio piblico dentro del
término municipal de Meco.

» Regulacién

La regulacién de la zona de dominio piblico, asi como las zonas de proteccién y
afeccién, estard dispuesto a las determinaciones de la Ley 3/1991, de 7 de Marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en especifica en el capitulo IV sobre el uso y
defensa de las carreteras, y a las determinaciones de la Ley 25/1988, de 29 de julio de
Carreteras estatales.

10.3.5. Proteccién Especial Montes Preservados (Ley 16/1995 de 4 de mayo)
Delimitacion,

Abarca este espacio los terrenos, especificamente grafiadas en el Plano de Clasificacion
de Suelo al noreste del casco urbano.
Regulacién,

El Régimen de Aplicacién es la normativa establecida por la Ley 16/1995, de 4 de mayo
para los Montes Preservados y la normativa general establecida en el capitulo 10.2 de
estas Normas Urbanisticas. o '

En Meco, Mayo de 2009
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FICHAS DE AMBITOS
DE ACTUACION EN
SUELO URBANO
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Anexo L.- Fichas de ambitos de actuaciéon en Suelo
Urbano

Anexo L1.- Fichas de Actuaciones Aisladas de Mejora en
Suelo Urbano Consolidado .
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Nombre

A.l-1

' Pagina t de 2
1- Caracteristicas

Superficie total (incluidas Redes) 12.021 m2
Superficie total minima de redes generales y locales 4,373 m2
Superficie edificable total 5.736 m2c
Clase vy categoria del suelo SUELC URBANO CONSOLIDADO
Area Homogénea INDUSTRIA TALLER

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA
Uso global INDUSTRIA ALMACEN
Coeficiente de Edificabilidad (Art. 39 Ley 9/2001) 04771
Area de Reparto ESPECIFICA

3- Usos Pormenorizados

Industria Almacén 1.647 5.735 IN-wl 7
Red Viaria 762 RV
Area Ajardinada 2.358 2.V.-3

4- Objetivos del Plan General

- Ajustar la ordenacion al desdoblamiento de la carretera M-116.

5- Ohservaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenacién pormenorizada de la Actuacion Aislada de mejora.
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A.A.-1 (ACTUACION AISLADA)

Pagina 2 de 2

6- Condiciones de Ordenacion
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Nombre
A.l-2

Pagina 1 de 2
1- Caracteristicas
Superficie total 705 m2
Clase y categoria del suelo SUELO URBANDC CONSOLIDADO
Area Homogénea CASCO HISTORICO

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA
Sistema de actuacion EXPROPIACION

3- Usos Pormenorizados

4~ Objetivos del Plan General

La permeabilizacién del tejido urbano al transito peatonal, la conexién de los principales espacios pdblicos y de
interés existentes en el casco de Meco.

5- Observaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenacidn pormenorizada de la Actuacién Aislada de mejora.
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Nombre

A.I.-2
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Nombre
Al-3

Pagina 1 de2
Superficie total 303 m2
Clase y categoria del suelo SUELG URBANO CONSOLIDADO
Area Homogénea CASCO URBANQ

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA

Sistema de actuacion EXPROPIACION

Usos Pormenorizados

Red Viaria

4- Objetivos del Plan General

La permeabilizacion del tejido urbano al transito peatonal, la conexién de los principales espacios piblicos v de
interés existentes en el casco de Meco.

5- Ohservaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenaci6n pormenorizada de la Actuacién Aislada de mejora.
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Nombre

A.l.-3

6~ Condiciones de Ordenacién
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Nombre

Al.-4

1- Caracteristicas
Superficie total

Pagina 1 de2

164 m2

Clase y categoria del suelo

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Area Homogénea

CASCO URBANO

Iniciativas de Planeamiento

PUBLICA

Sistema de actuacién

EXPROPIACION

"(Red Viaria

164

interés existentes en el casco de Meco.

4- Objetivos del Plan General

La permeabilizacion del tejido urbano al transito peatonal, {a conexién de los principales espacios plblicos y de

5- Ohservaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenacién pormenorizada de la Actuacion Aislada de mejora.
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Al-4

6- Condiciones de Ordenacidn
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Nombre

A.l.-5

1. Caracteristicas
Superficie total

Pagina 1 de2

2.074m2

Clase y categoria del suelo

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Area Homogénea

CASCO HISTORICO

Iniciativas de Planeamiento

PUBLICA

Sistema de actuacion

EXPROPIACION

Usos Pormenorizados

Areas ajardinadas

Red viario

183

RV

4- Objetivos det Plan General

- Obtencidn municipal de suelos destinados a zonas verdes pablicas y red viaria.

5- Observaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenacidn pormenorizada de la Actuacién Aistada de mejora.
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A.l.-5
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6~ Condiciones de Ordenacian
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Nombre
Al.-6

Pagina 1de2
1- Caracteristicas
Superficie total 12.397 m2
Clase y categoria del suelo SUELO URBANO CONSOLIDADO
Area Homogénea Sistema general

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA
Sistema de actuacibn EXPROPIACION

3- Usos Pormenorizados

Servicios

4~ Objetivos del Plan General

- Obtencién municipal de suelos destinados a la ampliacién del cementerio.

5- Ghservaciones Vinculantes

- Seincorpora la ordenacién pormenorizada de la Actuacién Aislada de mejora.
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Nombre

A.l.-6
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6- Condiciones de Ordenacidn
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Nombre
P.E.-1

Pagina 1 de2
Superficie total {incluidas Redes) 28.128m2

(lase y categoria del suelo SUELO URBANO CONSOLIDADO
Area Homogénea CASCO URBANO

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA

Sistema de actuacibn COOPERACION

enorizados

4~ Objetivos del Plan General

Remodelar las manzanas del casco para obtener espacios plblicos en el interior de las mismas, pasos peatonales y
nuevos frentes de fachada que permitan la implantacién de actividades comerciales que revitaticen el casco.

La permeabilizacién del tejido urbano al trinsito peatonal, la conexién de los principales espacios piblicos y de
interés existentes en el casco de Meco.

5- Ubservaciones Vinculantes

(1} Los usos pormenorizados y sus coeficientes de ponderacion se corresponderan con los incluidos dentro det Area
Homogénea de Casco Urbano y su distribucién la determinaré el Plan Especial de Reforma a que se remite.
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Nombre

P.E.-1
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6- Condiciones de Ordenacién
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Anexo 1.2 - Fichas de Ambitos de Actuacién en Suelo
Urbano No Consolidado
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Nombre

CTRA. DE LOS SANTOS DE LA HUMOSA

Pagina t de 3

1- Caracteristicas

Superficie total (incluidas Redes) 13.273m’
Supetficie total minima de redes generales y locales 6.008m’
Superficie edificable total 5.442m"
Superficie edificable homogeneizada 5.442m2 uc
(Clase y cateqoria del suelo SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Area Homogénea INDUSTRIA TALLER

Iniciativas de Planeamiento PRIVADA
Uso global INDUSTRIAL
Coeficiente de Fdificabilidad (Art. 39 Ley 9/2001) 0,41m’ /m’,
Coeficiente de Edificabilidad homogeneizada (Art. 39 Ley 9/2001) 0,41m’ . uc/m’,
Sistema de Actuacion COMPENSACION
Area de Reparto ESPECIFICA

Cesién obligatoria de 10% de aprovechamiento mZc uso caracteristico

544,20m’ uc

Usos Pormenorizados

Industria Intensiva - 7.265 5.442

Equipamiento Social RG-EQ 1.692 Segiin ordenanza EQ-2
< . RG-2V 1.497

Areas Ajardinadas RV 1601 V-3
Infraestructuras RG-RV 1.128 RV

nudo de la R-2.

4- Objetivos del Plan General

Cerrar el planeamiento urbanistico con usos apropiados a la estructura global v en proximidad de la estacion y el

| 5- Coeficientes de Ponderacion

Industnia Intensiva IN-3 oo rar s snrrrr e e rrnbrrsssrarsrasasassran

BOCUMENTO I1L- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIV A INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G, 1DE MEQQ, (Madrid} Enero 2009
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CONFEULTONRS

Nombre

CTRA. DE LOS SANTOS DE LA HUMOSA
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G- Observaciones Vingulantes

- Se procederén a las cesiones determinadas en la Ley 9/2001, incluido el 10% del Aprovechamiento Lucrativo.
- Seincorpora la ordenacion pormenorizada del dmbito de actuacion.

7- Condiciones de Ordenacion
oY

BOCUMENTO H1L- TEXTOS GENERALES. FECHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G. DE MECO. (Madrid) Enero 2009




ARNAIZ

CUNSULTGRES

Nombre

CTRA. DE LOS SANTOS DE LA HUMOSA

Pagina 3 de 3

8- Cumplimiento superficie minima reserva de redes {Ley 9/2001)
Estandar Superficie

m’ /100 m’. | minimo real (m2s)
Red General Zonas verdes/espacios libres 20 1.088 1.497
Equipamiento social/servicio 30 1.633 1.692
Infraestructura 20 1.088 1.128
Red Local Espacio tibre arbolado 15 816 1.681
Equipamiento social/servicios urbanos 15 816 -
TOTAL 30 1.633 1.691
Viario - - 0
Supertficie total de redes 5.442 6.008
Superficie lucrativa 7.265
Superficie total 13.273

9- Redes Pablicas

el Redes Generales

Zona Verde
. Equipamientos

infrgestructura Viaris

Zana Verde
~  Equipomiento

" Red Viaria

DOCUMENTO .- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G, DE MECO. (Madrid} Encro 2009
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CONSULTORES

Nombre
LA CAMPA
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1- Caracteristicas
Superficie total (incluidas Redes) 162.816m’
Superficie total minima de redes generales y locales 74.816m"
Superficie edificable total 65.981m"
Superficie edificable homogeneizada 66.755m’ uc

Clase y categoria del suelo

SUELD URBAND NO CONSOLIDADD

Area Homogénea

INDUSTRIA TALLER

Iniciativas de Planeamiento PRIVADA
Uso global INDUSTRIAL
Coefidente de Edificabilidad 0,405m" /m’,
Coeficiente de Edificabilidad homogeneizada (Art. 39 Ley 9/2001) 0,41m’ uc/m’,
Sistema de Actuacion COMPENSACION
Area de Reparto ESPECIFICA
Cesidn obligatoria de 10% de aprovechamiento m2c uso caracteristico 6.675,50m uc

3- Usos Pormenorizados

Industria Logistica 87.974 65.980,5

Centro de Transformacion - 26 - SE-2
Equipamiento Red Local 22.018 | Seqiin ordenanza EQ.-2
Renfe Red General 1.012 SE-1
Red Viaria Red General 23.886 - RV
Acceso Rodado Red Local 2.978 -

p i Red General 15.022 -

Areas Ajardinadas Red Local 9.900 - ZV.-3

4- Objetivos del Plan General

- Viabilizar la implantacién de actividad logistica en el dmbito.

- Ajustar la ordenacion a las nuevas infraestructuras viarias previstas {nudo en la A-2 y desdeblomiento en fo M-116).

5- Coeficientes de Ponderacion

INDUSTRIA LOGISTICA IN-euveurerrenrsirieaenrissesiensesseressssesbosassssssastssssassessssssassssiasnsasssnssssnssnsasans 1,01173

DOCUMENTO FIT- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. £.G. DE MECO. (Madrid) Junio 2009




ARNAIZ

CONEULTOREE

Nombre

LA CAMPA
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- Se procederdn a las cesiones determinadas en la Ley 9/2001, incluido el 10% del Aprovechamiento Lucrativo.
- Seincorporard convenio suscrito, cuya naturaleza se entenderd como de Gestion y Ejecucion.
- Se incorpora la ordenacién pormenorizada del dmbito de actuacion.

DOCUMENTO II1.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORFORADA. APROBACION FRUVISIONAL. P.G. DE MECG, (Mednid) Junio 2009




ARNAIZ

CONSTLFOLES

Nombre

LA CAMPA

8- Cumplimiento superficie minima reserva de redes (Ley 9/2001)

Pagina 3 de 3

Estandar Superficie

m' /100 n', | minimo real (m2s)
Red General - Zonas verdes/espacios libres 20 13.196 15.022
tquipamiento social/servicio 30 19.784 [y}
Infroestructura 20 13.196 24.898
Red Local Espacio libre arbolado 15 9.897 8.900
Equipamiento social/servicios urbanos 15 9.897 22.018
TOTAL 30 19.794 31.918
Viario - - 2.978
Superficie totol de redes 65,981 74.816
Superficie lucrativa 88.000
Superficie total 162.816

DOCUMENTO [, TEXTOS GENERALES, FICHAS UNBANESTICAS Y NORMATIVA INCORBORADA. APROBACION PROVISIONAL, .G, DE MECO. (Madrid}

Tunmio 2009




ARNAIZ

CONEULTORES

Nombre

LAS ROTONDAS

1- Caracteristicas

Pagina 1 de 3

Superficie total {incluidas Redes) 27.388 m’°
Superficie total minima de redes generales y locales 15.508 m’
Superficie edificable total 14.500 m",

Superficie edificable homogeneizada

15.559 m2.uc

Clase y categoria del suelo

SUELO URBANG NO CONSOLIDADO

Area Homogénea

ENSANCHE MULTIFAMILIAR

2- Gestion

Iniciativas de Planeamiento PRIVADA
Uso global RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Coeficiente de Edificabilidad 0,529m’. /m’,
Coeficiente de Edificabilidad homogeneizada (Art. 39 Ley 9/2001) 0,56811m° u¢/m’
Sistema de Actuacién COMPENSACION
Area de Reparto ESPECIFICA

Cesion obligatoria de 10% de aprovechamiento m2c uso caracteristico

1.555,90m’ uc

3- Usos Pormenorizados

icaci
Residencial Multifamiliar 10.008 14.000 R.M-3 160{*}
Terciario Comercial - 1.872 500 1C-2
Red Viaria Red General 3.847 - RV
. Red General 2.958 -
Parque Lineal Red Local 5971 - V-2
Equipamiento Social Red General 4.352 - EQ-2
EQ/Servicios Urbanos Red Local 1,380 - EQ-2

(*) Nota: min. 20 viviendas del total de las previstas estarin sujetas a algGn régimen de proteccion con una
superficie edificable minima total de 1.800m’c.

4- Objetivos del Plan General

Conseguir el desvio del trifico de carretera por el centro del casco.
Rematar el casco con tipologias edificatorias de multifamiliar.
Generar un corredor de zona verde que de acceso al Pargue Arroyo de Las Monjas

5- Coeficientes de Ponderacidn

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE......cooiiueiiiriccimerinertrsenncssnnssssesssnnsbsesssssssssesssbssnssssns sanses 1,16884
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR PROTEGIDA. .. ccirirriieiiinericccimneesnrenieesrssscsnnseseseeesssnnasssssssssnsassansasnes 0,472
TERCIARIO COMERCIAL ..ccoiiiiiiiiiii et mnes st br e cs s sae s s rseeesasenesatese s s bbesasnnasesnsasnnsaransssanan 0,900
DOCUMENTO T TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORALYA. APROBACIGN PROVISIONAL. F.C. DE MECO. (Madrid Enero 2609




ARNAIZ

CONMSULTORRS

Nombre

LAS ROTONDAS

Pagina 2 de3

6- Observaciones Vinculantes

- Se procederdn a las cesiones determinadas en la Ley 9/2001, incluido el 10% del Aprovechamiento Lucrativo,
- Seincorporard convenio suscrito, cuya naturateza se entenderdn como de Gestidn y Ejecucion.

- Seincorpora la ordenacién pormenorizada del ambito de actuacidn.

- Se establece una carga extraordinaria de urbanizacidén equivalente a 240.151,82 euros.

DOCUMENTO HL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, PG, DE MECO. (Madrid} Enero 2009
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CONSULTOLES

Nombre

LAS ROTONDAS

Pagina 3 de 3

8- Cumplimiento superficie minima reserva de redes (Ley 9/2001)

Estandar Superficie

m /100 m’ |  minimo real (m2s)
Red General Zonas verdes/espacios libres 20 2.900 2.958
Equipamiento social/servicio 30 4.350 4.352
Infraestructura 20 2.900 3.847
Red Local Espacio libre arbolado 15 2.175 2.971
Equipamiento social/servicios urbanos 15 2.175 1.380
TOTAL 30 4.350 4.351
Viario - - 0
Superficie total de redes 14.500 15.508
Superficie lucrativa 11.880
Superficie total 27.388

POCUMENTO JIL- TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECQ. (Madrid) Lnero 2009
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COMSULYORES

Nombre

VALDELACUEVA

1- Caracteristicas

Pagina § de 3

Superficie total (incluidas Redes) 99.546m"
Superficie total minima de redes generales y locales 60.359m’
Superficie edificable total 59.728m",
Superficie edificable homogeneizada 64.645m" uc

(Clase y categoria del suelo

SUELO URBANG NO CONSOLIDADO

Area Homogénea

€ASCO LURBANO

2- Gestion

Iniciativas de Planeamiento PUBLICA
Uso global RESIDENCIAL CASCO
Coeficiente de Fdificabilidad 0,600 m’_/m’
Coeficiente de Edificabilidad homogeneizada (Art. 29 Ley 9/2001) 0,6494 m’ uc/m’,
Sistema de Actuacion COOPERACION
Area de Reparto ESPECIFICA
10% de Cesién Municipal 6.464,50m"uc

3- Usos Porme

Ensanche Casco - 33.566 59,728 CA-3 664
Equipamiento Social RG-EQ 17.928 | Segiin ordenanza EQ-2
RG-2V 11.963
Parque Urbano RV 5173 -1
Areas ajardinadas RL-ZV 10.176 V-3
Red Viaria RG-IF 12.500
Bandas de aparcamiento | RL-EQ 2.619 RV
Red Viaria RL 5.621

4- Objetivos del Plan General

espacios para el uso residencial.

Transformar profundamente la estructura de usos actuales, relocalizando las industrias existentes y recuperando estos

5- Coeficientes de Ponderacion

ENSANCHE CASCO ..o ccminr et s s bbbt s s kb4 s s e e 1,08233

DOCUMENTO IL- TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECOQ. (Madrid) Lnerg 2009
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COREYLTORRSE

Nombre

VALDELACUEVA

Pégina 2 de3

4~ Observaciones Vinculanfes

- Se procederan a las cesiones determinadas en {a Ley 9/2001, incluido el 10% del Aprovechamiento Lucrativo.
- El Proyecto de Urbanizacion del sector disefiard definitivamente la ubicacién de las bandas de aparcamiento, que

ocuparan una superficie minima de 2.619m2.
- Se podran mantener los usos actuales que tendran la consideracidn de fuera de ordenacién.

- S6lo se podran otorgar Licencias para el aseguramiento de las medidas basicas de proteccién, quedando

expresamente prohibidas tas obras nuevas de ampliacitn, consolidacion o mejora de las instalaciones.

- Se podran delimitar tantas Unidades de Ejecucibn como sean precisas para mejorar las condiciones de gestién y

ejecucion material de los traslados,

- Los usos pormenorizados y sus coeficientes de ponderacion se corresponderan con los incluidos dentro del Area

Homogénea de Casco Urbano.

- Cualquier actuacidn que afecte a Bienes Culturales protegidos catalogados, requiere obtener la preceptiva

autorizacidn previa de la Direccién General de Patrimonio Histérico, antes de la concesién de licencia o

autorizacién municipal
- Seincorpora la ordenacién pormenorizada del dmbite de actuacién.

DOCUMENTO IIL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. (Madrid)

Enero 2009




ARNAIZ

CONSTLTORES

Nombre

VALDELACUEVA

8- Cumplimiento superficie minima reserva de redes (Ley 9/2001)

Pagina 3 de3

DOCUMENTO 1T~ TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIV A INCORPORADA, APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECQ. (Madrid)

Estandar Superficie
m’ /100 m* | minimo real {m2s)
Red General Zonas verdes/espacios libres 20 11.946 11.963
Equipamiento social/servicio 30 17.918 17.928
Infraestructura 20 11.946 12.500
Red Local Espacio libre arbolado 15 8.959 15.349
Equipamiento social/servicios urbanos 15 8.959 2.619
TOTAL 30 17.918 17.968
Viario - - 5.621
Superficie total de redes 59.728 65.980
Superficie tucrativa 33.566
Superficie total 99.546
9- Redes Publicas
BT
Redes Gengrales
Enero 2009
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ANEXO II.-

FICHAS URBANISTICAS

DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

CUMENTO 115.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA, Junio 2008
PROBACION PROVISIONAL, PLAN GENERAL DE MECO (Madrid}
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COKSTLTORES

Anexo IL- Fichas Urbanisticas de Sectores en Suelo
Urbanizable Sectorizado |

325

DOCUMENTO HL.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid}




ARNAIZ

CONSULTOXES

Cédigo
SUS-A
Pégina [ de 7

1- Caracteristicas
Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 669.953m?
Superficie de redes Supramunicipales 79.292m?
Superficie de redes Generales 246.704m?
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 325.996m?
Superficie edificable méxima 233.806m2c
Superficie edificable maxima homogeneizada 239.374m’ uc
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento 1er CUATRIENIO
Gestion CONVENIO COMPENSACION
Aprovechamiento unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573
Uso caracteristico RESIDENCIAL MIXTO
10% de Cesién Municipal* 23.937,40m2 uc

*Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de Reparto por
ta superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001}.

1.- Contribuir a prolongar la trama urbana iniciada con el SAU-8
2.- Resolver el trafico de paso por el nicleo urbano, mediante la ejecucién de un viario de ronda sur
3.- Ampliar las dotaciones y equipamientos deportives, generando fachada representativa de Meco frente a la R-2.

4.- Conectar los desarrollos residenciales con el sector de actividades econdmicas at sur de la radial R-2

5.- Obtencidn de las reservas de suelo necesarias para la ejecucidn de los desdoblamientos de la M-121 y M-116.

4~ Usos Lucratives

u

Unifamiliar intensivo libre Unifamiliares {P.min.=200 m2} 560

Muitifamiliar tibre Residencial Colectivo 498

Residencial Protegido (+110 m2) (VPPL) | Residencial Colectivo 87 9.957
Residencial Protegido (-110 m2) (VPPB | Residencial Colectivo 173 12.121
AQC-PJ)

Residencial Protegido (-110 m2) {VPPB} |Residencial Colectivo 606 48.484
TERCIARIO COMERCIAL Mixto {Exclusivo / planta baja) - 27.244

DOCUMERTO 13- TEATOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECE. (Madnid) - Enero 2009
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CONEVITORRS

Cédigo
SUS-A

Pégina 2 de 7

5~ {oeficientes de Ponderacidn

MULTIFAMILIAR LIBRE c..v.veceeessvseecesseescsesesesessesssansssssssssssssssnn essessnssssanssssnssnsessssssssssssssssessssness 1,123
UNIFAMILIAR INTENSIVO LIBRE........o.vueeeieensesssseseessesenssssssssessssssnssessssnssssnesssssssnssensasesssssmsssannss 1,300
RESIDENCIAL PROTEGIDA +110 M2 (VPPL)....vvuvvesensecssnsssnsssssssssssessssnsessesssesssessssnssemsssanssssnssssns 0,768
RESIDENCIAL PROTEGIDA ~110 M2 (VPPB-ADC-PI) covvvrrvrresmersssseesessmssssasssssssssnsssssenssssnsssssesseseees 0,450
RESIDENCIAL PROTEGIDA =110 M2 (VPPB)..euuoveeecemrevsssssssesssssessessssssssssssssssssnsssnsssanssssassasessssssssess 0,472
TERCIARTO COMERCIAL ..covecceveesesssmensssesmssssnssensssn st e 1,332

20,02

Zonas Verdes 48.921
Equipamiento/Servicios 21.250 - 9,09
Red Local de lvz'iaria : 40.856 X -
Total Redes Locales 111.027 - 30,01
Zonas Verdes 36.755 696.412 31,3
Equipamientos 93.267 731.039 32,9
Red General Infraestructuras 116.682 731.659 32,9
Total Redes Generales 246.704 2.159.110 97,1
Dotaciones 63.692 342.773 15,4
Red Supramunicipal {VIS 15.600 102.067 4,6
Total Redes Supram. 79.292 444.840 20,0
Total REDES en A.R. del SUS 437.023 2.603.950 | sin redes locales 117,1

DOCUMERTO T21- TEXTS GERERALES. FICHAS URBANISFICAS Y NONMATIVA INCORPORADA, APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. (Madrid)

Mayo 2009
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CONSULYORES

Codigo
SUS-A
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de Ordenacitn

Lim#te dot Suelo Urbano

Umbe de §
tinva de Edificocin k2

TonG de Protecoion
M1y M21

Vivienda tntegrocion Sociol
Residencia Unifamiliar

= "\ X v

e W £ K s £ 5%
1 Este Sector incorpora a ordenacién pormenorizada en los términos sefalados en el articulo 42.5 de la Ley 9/2001.

DOCUMENTO lii.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G, DE MECO. (Madrid) Enero 2009




ARNAIZ

CONEULTONES

Cadigo
SUS-A
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8- Esquema de Redes

A

&
A
g- Determinaciones estructurantes de Ordenacién

e Seran determinaciones estructurantes de ordenacién las Redes Piblicas Supramunicipales y Generales definidas por
el Plan General para el ambito.

4

¢ Fl Proyecto de Urbanizacién del sector disefiard definitivamente la ubicacién de las bandas de aparcamiento, que
ocuparan una superficie minima de 21.250m’.

e Franja verde de proteccién longitudinal a la carretera M-116.

» Viario bulevar estructurante de conexién con las carreteras M-121 y M-116.

o Ubicacidn de {a “Ciudad Deportiva” en la franja proxima a la radial R-2.

POCUMENTO ilL- TEXTOS CENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G. DE MECQ. (Madrid) Enero 2009



ARNAIZ

CONBVLTORES

Codigo
SUS-A

Pagina 5 de 7

10~ Determinaciones estructurantes de Infraestructura

s Se desviardn y/o soterraran las lineas de Alta y Media Tension que discurren por el Sector, de acuerde con el Plan
Director que, en desarrollo del Plan General, se incorpora al mismo, localizando en su caso, los suelos reservados
para conformar pasillos en la zona de afeccion de la R-2.

* Se reservaran, asimismo, en los viarios principales, plataformas y elementos de preferencia o paradas, para el
transporte pablico, de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM).

¢ Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, que no
deba quedar condicionado al desarrolio de un sector determinado, seran las que se incluyen en la s1gu1er:te
relacién y requeriran ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM : :

= Nuevo centro de reparto

- Linea MT que une el CR-3 del sector SUS-A con la ST

- linea MT que une el CR-3 del sector SUS-A con el CR-1 del sector SUS-AE1

- Linea MT que une el CR-3 del sector SUS-A con el CR-2 del sector SUS-E

- Soterramiento linea $/C linea 2 ST Meco-Alcald 132 kv

- Soterramiento linea 5/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcald 66 kv

- 1? fase del soterramiento linea D/C linea 1 ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv

- Retranqueo de tuberia 500 mm propiedad de M.A.S

- Cierre del anillo de gravedad con & 500 mm

- Ejecucidn de la red de colectores generales de aguas residuales para sectores SUS-A, SUS-B y SUS-C

- Renovacidn del tramo 800mm desde SAU-8 por SUS-A, SUS-B

- Ejecucién de la red de colectores generales de aguas pluviales sectores SUS-A, SUS-B, SUS-C y SUS-AE1.
Emisario este

- Balsa de laminacién de aguas pluviales en sector SUS-A, que se ejecutard de manera soterrada y compatible
con el uso de zona verde

- Balsas de laminacién de aguas pluviales en sector SUS-AE1

- Depésito 3 regulacién de riego aguas recicladas {zona 3)

- Nueves grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.2)

- Red de interconexién entre balsas de laminacion/depésitos (impulsién-gravedad) entre EBAR 3.2 y depésito 3

- {ircuito deportivo junto a fututo centro de deportes

- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

= Se resolverdn las conexiones del viario con la carretera de Los Santos de la Humosa M-116, al este del ambito, en
los términos y mediante el disefio especifico que sefiale la Direccién General de Carreteras de la Comunidad.

DOCUMENTO IIL- TEXTQS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA, APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. (Madrid) Enero 2009
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COKEVLTORES

Cédigo
SUS-A
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11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

Las actuaciones dentro del ambito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislacién Medio
Ambiental vigente.

Se localizaran zonas de laminacién al aire libre de las aguas pluviales, que respondan a los criterios de capacidad
hidrica incluidas en el Plan General, tratandose dichas &reas de forma complementanias e integrada en zonas de
espacios libres arholados dentro del Sector.

Se incluird un carril-bici por los viarios principales y que determine el Plan Director (PDIESMAM)

Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, seran vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizaci6n, éstas serdn asumidas por los propietarios-promotores.

Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podrén destinarse a alojar elementos de mejora de las
condiciones aclsticas y atmosféricas, en los términos que seiale la {egislacion medio ambiental y de carreteras.

Serén de obligado cumplimiento las medidas correctoras establecidas en el Estudio Acistico de la Ordenacién
Pormenorizada, resumidas en el articulo 1.1.6 Afecciones de la Memoria de la Ordenacién Pormenorizada del SUS-

A

Las siguientes medidas de proteccidn medicambiental, requeriran ser acometidas de acuerdo 2 las 1mputac1ones
establecidas en el PDIESMAM:

- Instalaciéon de salvapajaros

- Instalacién de nidos artificiales

- Armredamiento de terrenos

- Instalacién de superficies drenantes

- Control de zonas con indicios de contaminacidn

DOCUMENTO IL.- TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. (Madrid) ’ Mayo 2009
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Los costes sefialados para la ejecucién de las infraestructuras de mejora de la aduccidn, saneamiento y
depuracién, los correspondientes a la ejecucion de nuevos viarios para su conexidn en suelo urbano y urbanizable,
asi como et soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las deméas imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM), serdn sufragados en la proparcion que le corresponda a este Sector
en funcidn de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacion de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con caracter previo
a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica Colaboradora de (onservacion
correspondiente.

En el caso de que el sector de actividades econbmicas SUS-AE? iniciase las obras con antelacién a este sector, se
podran, dentro del ambito SUS-A, ejecutar las obras de paso y conexion entre ambos, mediante el cotrespondiente
acuerdo entre las partes y con audiencia de los interesados.

La aprobacién del Proyecto de Urbanizacion estard vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director
de Infraestructuras PDIESMAM y a la garantia de la ejecucién de las acciones imputadas,
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1- Caracteristicas

Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 1.158.545m?
Superficie de redes Supramunicipales  89.913m?
Superficie de redes Generales 387.358m*
Superficie total de redes Supramunicipoles y Generales 477.271m?
Superficie edificable mdaxima 419,.973m*c
Superficie edificable mdxima homogeneizada 413.948m" uc
Ndmero minimo de viviendas sujetas a régimen de proteccidn publica 45%
Iniciativa de planeamiento PRIVADA

Priorided de planeamiento

Gestion CONVENIO COMPENSACION
1 Aprovechamiento unitario del Sector 0,3573m’_ /o'’
Aprovechamiento Unitario del Areq de Reparto 0,3573m° uc/m’,
Uso caracteristico RESIDENCIAL
10% de Cesion Municipal* 41.394,80m2 uc

* Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de Reparto por la
superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Objetivos

1

.
t

Contribuir a prolongar lo trama urbena iniciada con el Sector SUS-A, dando continuidad a la fachada caracteristica
del municipio frente a la radial R-2.

2.~ Ampliar los dotaciones y equipamientos yo existentes en la zona, completando los previstos para el Sectores SUS-A
destinados a lo “Ciudad Depertiva” creando un drea de centrafidad dotacional.

3.~ Resolver el trdfico de paso por el niiclec urbano, mediante la efecucidn de un viarie sur de rondo.

4.~ Obtener una parte importante del futuro pargue fluvial del Arroyo de las Monjas.

L : s | kstandar un s/ 100m £}

Zonas Verdes 169.257 696,412 31,3

Red General Equipamientos 108,926 731.039 32,9
Infraestructuras 109.175 731.659 32,9

Total Redes Grales. 387.358 2.159.110 97,1

Dotaciones 89.913 342.773 15,4

Red Supramunicipal | VIS 0 102.067 4,6
Total Redes Supra 89.913 444.840 20,0

Total REDES en A.R. del SUS 477.271 2.603.950 117,1

POCUMENTO - TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION FROVISIONAL. P.G. DE MECO (Madeid) Junio 2009
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5- Esquema de Ordenacién
bt :

ucturantes de
ordenacion las Redes Piblicas Supramunicipales y Generales definidas por el Plan General para el ambito.
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6- Esquema de Red
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7- Determinaciones estructurantes de Infraestructuras y Dotaciones

» Se desviarén y/o soterraran las lineas de Alta y Media Tensién que discutren por el Sector, de acuerdo con el Plan
Director que, en desarolio del Plan General, se incorpora al mismo, localizando en su caso, los suelos reservados
para conformar pasillos en la zona de afeccidn de la R-2.

o Se reservarin, asimismo, en los viarios principales, plataformas y elementos de preferencia o paradas, para el
transporte piblico, de acuerdo con el Plan Director de infraestructuras (PDIESMAM)

» Aguellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, que no
deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, serdn las que se incluyen en la siguiente
relacion y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM : '

- Soterramiento linea S/C linea 2 ST Meco-Alcala 132 kv

- Soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrején-ST Alcaléd 66 kv

- 22 fase del soterramiento linea D/C linea 1 ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv

- Retranqueo de tuberia 500 mm propiedad de M.A.S

- Cierre del anillo de gravedad con & 500 mm

- Red colectores generales de aguas residuales para sectores SUS-A, SUS-B y SUS-C

- Red colectores generales de aguas pluviales sectores SUS-A, SUS-B, SUS-C y SUS-AEL, Emisario este

- Balsas de laminacién (2) de aguas pluviales en sector SUS-AE1

- Obras de salida/ emisario general de evacuacién de pluviales desde SUS-AE1 a cauce piblico rio Henares/
hincas bajo FFCC y A-2

- Depbsito 2 regulacién de riego aguas recicladas {(zona 2)

- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.1)

- Red de interconexion entre balsas de laminacién/depésitos (impulsion-gravedad) entre EBAR 3.1y depésito 2

- Acondicionamiento Arroyo de las Monjas

- Circuito de bicicletas” Arroyo de las Monjas”

- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

o El Plan Parcial deberé incluir el informe de viabilidad de suministro de agua y puntos de conexidn exterior a las
redes generales de abastecimiento y saneamiento, emitido por el Canal Isabel I1.

DOCUMENTO INL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO (Madrid) Mayo 2008
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8- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

Las actuaciones dentro del ambito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislacidn medio
ambiental vigente,

Se localizardn zonas de laminacidn al aire libre de las aguas pluviales, que respondan a los criterios de capacidad
hidrica incluidas en el Plan General, tratandose dichas éreas de forma complementarias e integrada en el pargue
lineal o en zanas de espacios libres dentro del Sector.

Se incluird un carril-bici por los viarios principales y que determine el Plan Director (PDIESMAM)

Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, serén vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizacibn, éstas serdn asumidas por los propietarios-promotores,

Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podrn destinarse a alojar elementos de mejora de las
condiciones aclsticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legislacion medio ambiental y de carreteras.

Serd de aplicacion el Decreto 78/99 de regulacidén del régimen de proteccidn contra la contaminacion actstica de
la Comunidad de Madrid. Serdn de obligadoe cumplimiento las condiciones que se definen en el Estudio Aciistico
del Plan General, no obstante serd el Estudio Acistico del Plan Parcial, el que contemplard, en su caso, las
medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podran aprobarse los
planeamientos de desarrollo en tanto no haya sido informado favorablemente el Estudio Aclistico correspondiente
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, con el cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999,

Las siguientes medidas de proteccidn medioambiental, requeriran ser acometidas de acuerdo a las lmputacmnes
establecidas en el PDIESMAM: :

- Construccion de caballdn.

- Instalacion de salvapéajaros.

- Instalacion de nidos artificiales.
- Arredamiento de terrenos.

- Instalacién de superficies drenantes,

- (ontrol de zonas con indicios de contaminacién,
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g- Determinaciones estructurantes de Gestion

Los costes sefialados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccidn, saneamiento y
depuracion, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexidn en suelo urbano y urbanizable,
asi como el soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demés imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras {PDIESMAM), serin sufragados en la proporcién que le corresponda a este Sector
en funcién de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacién de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con carécter previo
a la recepcidn definitiva de las obras de urbanizacién, la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

correspondiente.

La aprobacion definitiva del Pian Parcial estard vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director de
Infraestructuras PDIESMAM y a la garantia de la ejecucion de las acciones imputadas.

La aprobacitn definitiva del Plan Parcial precisard el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo.

Se deben cumplir las demas condiciones establecidas en el Documento III. Textos Generales. Fichas. Normativa
Incorporada, Apartado 9.2 Condiciones Particulares para el Desarrollo det Suelo Urbanizable.

El Ayuntamiento de Meco se encargard del mantenimiento de la totalidad del parque fluvial del Arroyo de las
Monjas, tanto de la superficie cedida en concepto de red general como de la cedida como red supramunicipal.
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1- Caracteristicas
Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 581.753m?
Superficie de redes Supramunicipales 34.364m2
Superficie de redes Generales 193.059m*
Superficie total de redes Supramunicipoles y Generales 227.423m?
Superficie edificable mixima 210.885m?
Superficie edificable mdxima homogeneizada 207.860mc
Nimero minimo de viviendas sujetas a régimen de proteccién piblica 45%
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Pripridad de planeamiento
Gestion CONVENIO COMPENSACION
Aprovechamiento unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573
Uso caracteristico RESIDENCIAL
10% de Cesion Municipal* 20.786m2uc

* Se ceden terrenos urbanizados en cuantio equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de Reparto por la

superficie del Sector {Art. 96, Ley 8/2001).

3- Objetivos

1.~ Contribuir o prolongar la trama urbana iniciada con el sector SUS-A y completar hasta los sectores By C

By L. Creacidn de un gron pargue fineal.

2.- Ampliar las dotaciones y equipamientos ya existentes en la zona, completando los previstos por los sectores SUS-A,

3.- Obtener una parte importante del futuro parque fluviel del Arroyo de las Monjas.

4.~ Resolver el trdfico de paso por el nicleo urbano, mediante la ejecucion de un viario sur de ronda,

- o e Gt
Zonas Verdes 05.670 696,412 31,3
Red General Equipamientos 52.306 731.039 32,9
Infraestructures 35.083 731.659 32,9
Total Redes Grales. 193.059 2.159,110 97,1
Dotaciones 0 342.773 15,4
Red Supramunicipal | VIS 34.364 102,067 4,6
Total Redes Supra 34.364 444.840 20,0
Total REDES en A.R. del SUS 227.423 2.603.950 1171
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£l desarrollo de este Sector se remite a la Redaccion de un Plan Parcial. Serin determinaciones estructurantes de
ordenacidn las Redes Plblicas Supramunicipales y Generales definidas per el Plan General para el ambito,

DOCUMENTO 11),- TEXTOS GENERALES, FECHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO (Madrid} - Mayo 2009




ARNAIZ

LONSHLTD

Codigo
SUs-C

Pagina 3de 6

“— SECTORC | -

| SECTORC |

D |
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7- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

s Se desviardn y/o soterraran las lineas de Alta y Media Tensién que discurre por el Sector, de acuerdo con el Plan
Director que, en desarrolio del Plan General, se incorpora al mismo, localizande en su caso, los reservados para
conformar pasillos en {a zona de afeccién de la R-2.

e Se reservaran, asimismo, en los viarios principales, plataformas y elementos de preferencia o paradas, para el
transporte pablico, de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM).

« Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, que no
deba guedar condicionado al desarrolio de un sector determinado, serdn las que se incluyen en la s:gmente
relacién y requerirén ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM :

¢ El Plan Parcial debera incluir el informe de viabilidad de suministro de agua y puntos de conexion exterior a las
redes generales de abastecimiento y saneamiento, emitido por el Canal Isabel I

Soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrején-ST Alcald 66 kv

12 fase del soterramiento linea D/C linea 1 ST Meco-ST Amoyo de la Vega 220 kv

Cierre del anillo de gravedad con = 500 mm

Red colectores generales de aguas residuales para sectores SUS-A, SUS-B y SUS-C

Red colectores generales de aguas pluviales sectores SUS-A, SUS-B, SUS-C y SUS-AE1. Emisario este

Balsas de laminacién (3) de aguas pluviales en sector SUS-A o
Acondicionamiento Arroyo de las Monjas

Depésito 3 regulacién de riego aguas recicladas (zona 3)

Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego {EBAR 3.2)

Red de interconexién entre balsas de laminacién/depésitos {impulsién-gravedad) entre EBAR 3.2 y depésito 3
Circuito de bicicletas" Arroyo de las Monjas” ' B
Circuito deportivo junto a fututo centro de deportes

Carril bici urbano integrado en la acera

Contenedores soterrados

DOCUMENTO 111~ ¥ EXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G. DE MECD (Madrid) Encro 2009
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8- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

« las actuaciones dentro del Ambito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislacién medio
ambiental vigente.

» Se localizardn zonas de laminacién al aire libre de las aguas fluviales, que respondan a los criterios de capacidad
hidrica incluidos en el Plan General, tratindose dichas dreas de forma complementaria e integrada en los parques
y zonas de espacios libres arbolados dentro del Sector.

e Seincluird un carril-bici por los viarios principales que determine el Plan Director de Infraestructuras {PDIESMAM),

¢ Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, serén vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizacién, éstas serdn asumidas por los propietarios-promotores.

» Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podrén destinarse a alojar elementos de mejora de las
condiciones aciisticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legisltacién medio ambiental y de carreteras.

» Serad de aplicacion el Decreto 78/99 de regulacién del régimen de proteccion contra la contaminacién aciistica de
la Comunidad de Madrid. Serdn de obligado cumplimiento las condiciones que se definen en el Estudio Acdstico
del Plan General, no obstante serd el Estudio Acustico del Plan Parcial, el que contemplara, en su caso, las
medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podran aprobarse los
planeamientos de desarrollo en tanto no haya sido informado favorablemente el Estudio Acdstico correspondiente
por parte de la Consejeria de Medic Ambiente, con el cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999,

+ Las siguientes medidas de proteccion medioambiental, requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el PDIESMAM: o o

- Instalacién de salvapajaros
- Instalacién de nidos artificiales
- Arredamiento de terrenos

- Instalacién de superficies drenantes

- {ontro! de zonas con indicios de contaminacion

DOCUMENTO [11.- TEXTOS GENERALES. FiCHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORFORADA, APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO (Madrid) Mayo 2009
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9- Determinaciones estructurantes de Gestion

Los costes sefialados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccién, saneamiento y
depuracién, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexion en suelo urbano y urbanizable,
asi como el soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demés imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM), serdn sufragados en la proporcidn que le comesponda a este Sector
en funcién de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacion de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con caricter previo
a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién, la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

correspondiente.

La aprobacién definitiva del Plan Parcial estard vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director de
Infraestructuras PDIESMAM y a la garantia de la ejecucién de las acciones imputadas.

La aprobacién definitiva del Plan Parcial precisar el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo.

Se deben cumplir las demés condiciones establecidas en el Documento ITI. Textos Generales. Fichas. Normativa

Incorporada, Apartado 9.2 Condiciones Particulares para el Desarrollo del Suelo Urbanizable.
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1- Caracteristicas

Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 294,594 m?
Superficie de redes Supramunicipales 48.682 m?
Superficie de redes Generales 62.353 m?
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 111.035 m?
Superficie edificable maxima 73.649m"
Superficie edificable mdxima homogeneizada 105.258m" uc
Ndmero minimo de viviendas sujetas a régimen de proteccién piblica 45%
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento

2- Gestibn

Gestion CONVENIO COMPENSACION
Aprovechamiente unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparfo 0,3573
Uso caracteristico RESIDENCIAL PARQUE
10% de Cesion Municipal* 10.525,80m? uc

* Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de Reparto por la
superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Objetivos

1. Rematar, ol norte del nicleo urbano, la ciudad y obtener suelos para lo mejora y conservacién de los espacios
naturales del municipio.

2. Proveer A la zona norte del niicleo urbano, de las dotaciones y equipamientos de los que actualmente adolecen.

e . o

696.41 31,3

Zonas Verdes 33.479
Red General Equipamientos 9.427 731.039 32,9
Infraestructuras 19.447 731.659 32,9
Total Redes Grales. 62.353 2.159.110 971
Dotaciones 36.092 342.773 15,4
Red Supramunicipal { VIS 12.590 102.067 4,6
Total Redes Supra 48.682 444.840 20,0
Total REDES en A.R. del SUS 111.035 2.603.950 1171
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ordenacibn las Redes Publicas Supramunicipales y Generales definidas por el Plan General para el ambito.
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6- Esquema de Redes

SECTORD
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Se reservarin, asimismo, en los viarios principales, plataformas y elementos de preferencia ¢ paradas, para el
transporte piblico, de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM).

Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, gue no
deba quedar condicionado at desarrollo de un sector determinado, seran las que se incluyen en la 51gu1ente
relacion y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM :

- (erre del anillo de gravedad con £ 500 mm

- Renovacién tramos colectores aguas residuales existentes en casco urbano
- Balsas de laminacién (1) de aguas pluviales en sector SUS-D

- Acondicionamiento Arroyo de las Monjas

- Deposito 1 regulacién de riego aguas recicladas {zona 1)

- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.3)

- Contenedores soterrados

El Plan Parcial deberd incluir el informe de viabilidad de suministro de agua vy puntos de conexién exterior a las
redes generales de abastecimiento y saneamiento, emitido por el Canal Isabel IT.
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8- Determinaciones estructuranies de Medio Ambiente

El 4mbito es objeto de un espacial estudio de Avifauna, que concrete la compatibilizacién del desarrollo previsto
con su inclusién en la ZEPA.

Se incluird un carril-bici por los viarios generales que determine el Plan Director de Infraestructuras.

Las determinaciones del Informe de Anilisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, serdn vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizacibn, éstas seran asumidas por los propietarios-promotores,

Sera de aplicacitén el Decreto 78/99 de regulacidn del régimen de proteccifin contra la contaminacién acistica de
la Comunidad de Madrid. Serdn de obligado cumplimiento las condiciones que se definen en el Estudio Acistico
del Plan General, no obstante serd el Estudio Aclstico del Plan Parcial, el que contemplard, en su caso, las
medidas cotrectoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podran aprobarse los
planeamientos de desarrollo en tanto no haya side informade favorablemente el Estudio Aclstico correspondiente
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, con el cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999,

La zona urbana contigua a la zona ZEPA se deberia delimitar linealmente con pantallas vegetales de no menos de
25 metros de anchura sobre motas a caballones de tierra, que evite el contacto visual de las aves con el caso
urbano, asi como su efecto amortiguador del ruido producido por el mismao. De igual forma el alumbrade nocturno
reunira las condiciones necesarias para evitar la contaminacién luminica, que hagan posible la no perturbacién del
buen desarrollo de las especies que en estas zonas habitan.

Las siguientes medidas de proteccion medicambiental, requerirén ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el PDIESMAM: :

- Instalacion de salvapajaros
- Instalacion de nidos artificiales
- Arredamiento de terrenos

- Instalacién de superficies drenantes

- Control de zonas con indicios de contaminacién

DOCUMENTO IiL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL, P.G. DE MECO, {Madrid) Mayo 200%
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9- Determinaciones estructurantes de Gestign

» Llos costes sefalados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccién, saneamiento y
depuracién, los correspondientes a la ejecucidn de nuevos viarios para su conexién en suelo urbano y urbanizable,
asi como el soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demés imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM), seran sufragados en la proporcién que le corresponda a este Sector
en funcién de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

» la conservacién de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con carécter previo
a la recepcibn definitiva de las obras de urbanizacién, {a Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién

correspondiente.

» Cualquier actuacion gue afecte a Bienes Culturales protegidos catalogados, requiere obtener la preceptiva
autorizacién previa de la Direccion General de Patrimonio Histérico, amtes de la concesién de licencia o

autorizacién municipal

» La aprobacién definitiva del Plan Parcial estard vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director de
Infraestructuras PDIESMAM y a la garantia de la ejecucién de las acciones imputadas.

» La aprobacién definitiva del Plan Parcial precisar el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo.

» Se¢ deben cumplir las demds condiciones establecidas en el Documento III. Textos Generales. Fichas. Normativa
Incorporada, Apartado 9.2 Condiciones Particulares para el Desarrollo del Suelo Urbanizahle.

» Las vias pecuarias no serén, en ningln caso, utilizadas para construir nuevos viarios rodados sobre ellos. Se
proyectarén los minimos cruces con las vias pecuarias,

s Las infraestructuras lineales de tuberfas, conducciones eléctricas, etc.) se situardn con carécter general fuera del
dominic pablico pecuario.

+ Antes de ninguna actuacion, el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio piblico
pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta Ficha, asi como en la superficie destinada a redes
exteriores adscritas e incluidas en el Sector, si las hubiere.

» Se deberd especificar que el planeamiento de desarrollo derivado del Plan General serd remitido a la Direccién
general competente en materia de vias pecuarias para la emisién de informe,

DOCUMENTO IiL- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. (Madrid) Encro 2009
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1- Caracteristicas
Superficie total (incluidas las Redes Supremunicipales y Generales adscritas) 759,389 m?
Superficie de redes Supramunicipales 66.873 m?
Superficie de redes Generales 244.380 m?
Supetficie total de redes Supramunicipales y Generales 311,253 m?
Superficie edificable mdxima 245.283 m?
Superficie edificable mdxima homogeneizada 245.283m" uc
Niimero minimo de viviendas sujetas a régimen de proteccién piiblica 45%
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento
2- Gestidn
Gestion CONVENIO COMPENSACION
Aprovechamiento unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitaric del Areg de Reparto 0,3573
Uso caracteristico RESIDENCIAL

UNIVERSITARIO
10% de Cesion Municipal* 24.528,30m* uc

* Se ceden terrenos urbanizados en cuantic equivalente al 10% de aprovechomiento unitarip del Area de Reparto por la
superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Dbjetivos
1.- Resolver lo ejecucion de un viario de Rondo, que evite el trdfico por el casco histonico.

2.- (rear en su zona sur un émbito de referencia, que incluye un progrema dotacional y vinculado con la Universidad de
Alcald, con propuestas de confirmacion singular, creando una innovadore Ciudod Universitaria.

4~ Superficies de Redes

Zonas Verdes 33.510 696.412
Red General Equipamientos 97,297 731.039 32,9
Infraestructuras 113.573 731,659 32,9
Total Redes Grales, 244,380 2,159.110 97,1
Dotociones 27.360 342,773 15,4
Red Supramunicipat | VIS 39.513 102.067 4,6
Total Redes Supra 66.873 444,840 20,0
Total REDES en A.R. del SUS 311.253 2.603.5950 1171
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5- Esquema de Ordenacion

Lirite def Suelo Urbono
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Vivienda Integracién Sockid
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Tona Verde

Squipamiento

Servicio IfrasstuchirGs

Red Viana

T e /
El desarroilo de este Sector se remite a la Redaccion de un Plan Parcial. Serdn determinaciones estructurantes de

ordenacidn las Redes Pilblicas Supramunicipales y Generales definidas por el Plan General para el dmbito.

SECTOR APLAZADO POR ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2009
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6- Esquema de Redes
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7- Determinaciones estructurantes de Infraestructura _

+ Ejecucion de las vias de servicio para cu conexion con carretera M-121.

s Se reservaran, asimismo, en los viarios principales, plataformas y elementos de preferencia o paradas, para el
transporte pOblico, de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM).

o Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, que no
deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, seran las que se incluyen en la siguiente retacwn
y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM :

- Nuevo centro de reparto ((R-2)

- Linea MT que une el (R-3 del sector SUS-A con el CR-2 del sector SUS-E

- Linea MT que une el CR -2 del sector SUS-E con el (R -1 del sector SUS-AE1

- Soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcala 66 kv

- 37 fase del soterramiento linea D/C linea 1 ST Meco-ST Arroyo de [a Vega 220 kv

- Red colectores generales de aguas residuales/ aliviadero para sectores SUS-E y SUS-F
- EBAR para aguas residuates SUS-E y SUS-F/ tuberia impulsidn/ cdmara de rotura

- Red colectores generales de aguas pluviales sector SUS-E. Emisario oeste

- Balsas de laminacion (2) de aguas pluviales en sector SUS-AE1

- Obras de salida/ emisario general de evacuacidn de pluviales desde SUS AE-1 a cauce piblico rie Henares/
hincas bajo FFCC y A-2

- Depésito 2 regulacidn de riego aguas recicladas (zona 2)

- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBARr 3.1)

- Red de interconexion entre balsas de laminacion/ depésitos{impulsién-gravedad)entre EBAR 3.1 y depdsito 2
- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

e El Plan Parcial debera incluir el informe de viabilidad de suministro de agua y puntos de conexion exterior a las
redes generales de abastecimiento y saneamiento, emitido por el Canal Isabel II.
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8- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

ambiental vigente.

El ambito es objeto de un especial analisis de incidencia ambiental de Avifauna y compatibilizacion de las
infraestructuras y servicios urbanos necesarios,

Se incluird un carrit-bici por los viarios que determine el Plan Director de Infraestructuras.

Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, serdn vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizacidn, éstas seran asumidas por los propietarios-promotores.

Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podran destinarse a alojar elementos de mejora de las
condiciones acisticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legislacién medio ambiental y de carreteras.

Sera de aplicacién el Decreto 78/99 de regulacién del régimen de proteccion contra la contaminacién acistica de
la Comunidad de Madrid. Seran de obligado cumplimiento ias condiciones que se definen en el Estudio Acistico
del Plan General, no obstante serd el Estudio Acistico del Plan Parcial, el que contemplard, en su caso, las
medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podrén aprobarse los
planeamientos de desarroto en tanto no haya sido informado favorablemente el Estudio Aclistico correspondiente
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, con el cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999.

La zona urbana contigua a la zona ZEPA se deberia delimitar linealmente con pantallas vegetales de no menos de
25 metros de anchura sobre motas a caballones de tierra, que evite el contacto visual de las aves con el caso
urbano, asi como su efecto amortiguador del ruido producido por el mismo. De igual forma el alumbrado nocturno
reunira las condiciones necesarias para evitar la contaminaci6n luminica, que hagan posible la no perturbacitn del
buen desarrollo de las especies que en estas zonas habitan.

Las siguientes medidas de proteccion medioambiental, requeriran ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el PDIESMAM: : o :

- Instalacién de salvapdjaros

- Instalacién de nidos artificiales

- Arredamiento de terrenos

- Instalacién de superficies drenantes

- Control de zonas con indicios de contaminacién

DOCUMENTO 111, TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. APROBACION PROVISIONAL. P.G. DE MECO. {Mudrid}
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9- Determinaciones estructurantes de Gestion

Los costes sehalados para la ejecucién de las infraestructuras de mejora de la aduccion, saneamiento y
depuracién, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexién en suelo urbano y urbanizable,
asi como el soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demas imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM), seran sufragados en la proporcién que le cotresponda a este Sector
en funcién de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizabte Sectorizado.

La conservacion de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con caracter previo
a la recepcitn definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién

correspondiente.

La aprobacién definitiva del Plan Parcial estard vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director de
Infraestructuras PDIESMAM v a la garantia de la ejecucidn de las acciones imputadas.

La aprobacién definitiva del Plan Parcial precisaré el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo.

Se deben cumplir las demds condiciones establecidas en el Documento II1. Textos Generales. Fichas. Normativa

Incorporada, Apartado 9.2 Condiciones Particulares para et Desarrollo del Suelo Urbanizable.
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Pdging 1 de 6
1- Caracteristicas
Superficie total (incluides las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 1.389.367 m?
Superficie de redes Supramunicipales 51.660 m?
Superficie de redes Generales 475,777 m*
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 527.437 m?
Supeificie edificable mdxima 347.342 m?
Superficie edificable mdxima homogeneizada 496.421m’ uc
Nimero minimo de viviendas sujetas a régimen de proteccion piblica 45%
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento (*)

2- Gestion

Gestion CONVENIO COMPENSACION
Aprovechamiento unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573
Uso caracteristico RESIDENCIAL PARQUE
10% de Cesidn Municipal* 49,642, 10m2uc

* Se ceden terrenos urbonizados en cuantiv equivalente al 10% de aprovechamients unitario del Area de Reparto por lo

supetficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Objetivos

1. Conformar un drea de gran calidad urbana y medio ambiental, caracterizada por una ordenacion de baja densidad y

alto nivel dotacional.

4- Superficies de Redes

Zonas Verdes 179.746 696,412 31,3

Red General Eguipamientos 144,001 731.039 32,9
Infraestructuras 152.030 731.659 32,9

Total Redes Grales. 475.777 2,159,110 87,1

Dotociones 51.660 342,773 15,4

Red Supramunicipat | VIS 0 102.067 4,6
Total Redes Supra 51.660 444.840 20,0

Total REDES en A.R, del SUS 527.437 2.603.950 117,1
DOCUMENTO 1lL.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS ¥ NORMATIVA INCORPORADA, APROBACION PROVISIONAL P.C. DE MECO, (Madrid) Junio XKL
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5- Esquema de Ordenacién
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1l desarrollo de este Sector se remite a la Redaccién de un Plan Parcial. Seran determinaciones estructurantes de
ordenacidn las Redes Piblicas Supramunicipales v Generales definidas por el Plan General para el ambito.
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7- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

» Se reservardn, asimismo, en los viarios principales, ptataformas y elementos de preferencia o paradas, para el
transporte piblico, de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM),

» Aguellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico infraestructural, que no
deba quedar condicicnado al desarrollo de un sector determinado, serdn las que se incluyen en la siguiente
relacidn y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones establecidas en el PDIESMAM :

- 3® fase del soterramiento linea D/C linea 1 ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv

- Red colectores generales de aguas residuales/ aliviadero para sectores SUS-E y SUS-F
- EBAR para aguas residuales SUS-E y SUS-F/ tuberia impulsion/ camara de rotura

- Balsas de laminacién (2) de aguas pluviales en sector SUS-AE1

- Obras de salida/ emisario general de evacuacién de pluviales desde SUS AE-1 a cauce plblico ric Henares/
hincas bajo FFCCy A-2

- Deposito 2 regulacion de riego aguas recicladas (zona 2)
- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.1)

- Red de interconexion entre balsas de laminacion/ depédsitos (impulsidn-gravedad) entre EBAR 3,1 y depésito
2

- Carril bici urbano integrado en la acera
- Contenedores soterrados

» El Plan Parcial deberd incluir el informe de viabilidad de suministro de agua y puntos de conexién exterior a las
redes generales de abastecimiento y saneamiento, emitido por el Canal Isabel II.
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8- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

Las actuaciones dentro del dmbito daran cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislacién medio
ambiental vigente.

+ El ambito es objeto de un espacial analisis de incidencia ambiental de Avifauna y compatibilizacién de las
infraestructuras y servicios urbanos, con especial atencion a los aportes de agua para el riego, tratamientos
fitosanitarios y especiales vegetates,

+ Seincluird un carril-bici por los viarios generales que determinen el Plan Director de Infraestructuras.

» las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefale la Consejeria de Medio Ambiente para este
ambito, seran vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la
urbanizacién, éstas serdn asumidas por los propietarios-promotores.

« Sera de aplicacién el Decreto 78/99 de regulacion del régimen de proteccibn contra la contaminacion acistica de
la Comunidad de Madrid, Seran de obligado cumplimiento las condiciones que se definen en el Estudio Actistico
del Plan General, no obstante serd el Estudio Acistico del Plan Parcial, el que contemplard, en su caso, las
medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podran aprobarse los
planeamientos de desarrollo en tanto no haya sido informado favorablemente el Estudio Acistico correspondiente
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, con el cumplimiento expreso de! articulo 24 del Decreto 78/1999.

* La zona urbana contigua a la zona ZEPA se deberia delimitar linealmente con pantallas vegetales de no menos de
25 metyos de anchura sobre motas a caballones de tierra, que evite el contacto visual de las aves con ol caso
urbano, asi como su efectc amortiguador del ruido producido por el mismo. De igual forma el alumbrado nocturno
reuniré las condiciones necesarias para evitar la contaminacion luminica, que hagan posible la no perturbacion del
buen desarrollo de las especies que en estas zonas habitan,

* las siguientes medidas de proteccion medioambiental, requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el PDIESMAM; S :

- Instalacién de salvapéjaros
- Instalacidn de nidos artificiales
- Arredamiento de terrenos

- Instalacién de superficies drenantes

- Control de zonas con indicios de contaminacién
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9- Determinaciones estructurantes de Gestién

* Los costes sefialados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccién, saneamiento y
depuracidn, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexién en suelo urbano y urbanizable,
asi como el soterramiento y traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demds imputaciones fijadas en el
Plan Director de Infraestructuras (PDIESMAM), seran sufragados en la proporcidn que ie corresponda a este Sector
en funcién de su aprovechamiento con el resto de los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

* la conservacion de la Urbanizacion sera por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con carcter previo
a la recepcidn definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

correspondiente,

* La aprobacién definitiva del Plan Parcial estara vinculada a que previamente se haya aprobado el Plan Director de
Infraestructuras PDIESMAM y a la garantia de la ejecucion de las acciones imputadas.

» La aprobacidn definitiva del Plan Parcial precisar el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo.

* Se deben cumplir las demds condiciones establecidas en el Documento III Textos Generales. Fichas. Normativa
Incorporada, Apartado 9.2 Condiciones Particulares para el Desarrolio del Suelo Urbanizable.

10- Determinaciones respecto de Vias Pecuarias colindantes

*» Las vias pecuarias no seran, en ningdn caso, utilizadas para construir nuevos viarios rodados sobre ellos. Se
proyectaran los minimos cruces cen las vias pecuarias.

* Las infraestructuras lineales de tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situardn con caracter general fuera del
dominio pdblico pecuario.

* Antes de ninguna actuacién, el drgano competente en materia de vias pecuarias delimitard el dominio piblico
pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta Fiche, asi como en la superficie destinada a redes
exterivres adscritas e incluidas en el Sector, si las hubiere.

» Se deberd especificar que el planeamiento de desarrollo derivado del Plan General sera remitido a la Direccién
general competente en materia de vias pecuarias para la emisién de informe.
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1- Caracteristicas
Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 1.328.171 m?
Superficie de redes Supramunicipales 368.720 m?
Superficie de redes Generales 392.272 m?
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 428.992 m®
Superficie edificable maxima 476.943 m*c
Superficie edificable maxima homogeneizada 474.556 méuuc
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento 1er CUATRIENIO

Gestion CONVENIO

COMPENSACION

Aprovechamiento Unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573
o ACTIVIDADES

Uso caracteristico ECONOMICAS
10% de Cesién Municipal” 47.455 60 m>uc

* Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de

Reparto por la superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Objetivos

+ Completar la Ordenacion de su gran Area de Actividad Econdmicas, iniciada con el SAU-13.

» Dotar al municipio de un soporte logistico de primera envergadura y de gran calidad, con rango
supramunicipal.

4- Usos Lucrativos

L)

1 a

Aisladas, pareadé y adosadas

Actlwdades” !f;dhws‘tria‘le*é 21 517
industria Logistica Grado 1° Aisladas, pareadas v adosadas 189.319
Industria Logistica Grado 2° Aisladas, pareadas y adosadas 266.107

Industria Grande -

Actividades INdustales...........coocoiiirieee et 1,000
Industria Logistica Grado 1%t 1,000
Industria Logistica Grado 2°..........c..coo i 0,991

Industria Grande ................................................................................. -

5- Coeficientes de Ponderacion
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6- Superficies de Redes

.

Zonas Verdes
Red Local Equipamiento/Servicios 4.562 - 0,96
Total Redes Locales 58.217 - 12,21
Zonas Verdes 242 988 910.099 41,2
Equipamientos 21.315 547.377 24,6
Red General Infraestructuras 157969 701.652 313
Total Redes Grales. 392.272 2.159.110 97,1
Red Dotaciones 36.720 342,773 15,4
Supramunicipal VIS 0 102.067 4,6
Total Redes Supra 36.720 444.840 20,0
Total REDES en A.R. dei SUS 428.992 2.603,950 1171

Activicades indusinicies

Incusiria Logitica Grado 1

Este sector incorpora la ordenacion pormenorizada en los términos sefalados en el aticulo 42.5 de la Ley
9/2001.
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8- Esquema de Redes

Pagina 3 de 8

REDES SUPRAMUNICIFALES (RS)
Equiparnisniy

REDES GENERMLES (RG)
Equipaminntos / Servickes

Tonos Vordes
infroastiuciuos de Comunioociin

REDES LOCALES (0L}

9- Determinaciones estructurantes de Ordenacién

Eje principal de conexidn con el Sector SUS-AE.1.0este y los desarrollos industriales del Este, en torno
al que se estructura el Seclor.

Ubicacién de zona de equipamiento general en la zona Oeste del sector y de equipamiento
supramunicipal en la zona central.

Zona verde lineal en relacién con las terrazas fluviales al Sur donde se ubicara una balsa de laminacién
de aguas pluviales para la regulacién del flujo de vertido a cauce.

Gran parque vinculado a la zona himeda estacional en la zona QOeste del Sector, que debera
desarrollarse a través de un Plan Especial y un Proyecto Especifico de proteccion ambiental
conjuntamente con la parte incluida en el Secior colindante SUS-AE.1.0este.

Deberan respetarse la zona de servidumbre, la zona de afeccion y la zona de limitacion a la

edificabilidad de la R-2, establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. Se
prohibe la edificacién en el interior de la zona de limitacion a la edificabilidad, de acuerdo a o

establecido en el art. 33 de la citada Ley.

DOCUMENTO I51.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. P.G. MECO (Madrid}

Agosto 2018



ARNAIZ

CONSULYORES

Cadigo
SUS-AE1.Este

Paginad de 8

10- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

» Conexion del Sector con el Sector SUS-AE.1.0este y la M-121.
+ Conexion y continuidad con el viario estructurat del SAU-13.

» Conexidn, a través de un paso bajo la radial R-2, con ios nuevos desarrolios residenciales del nucleo de
Meco. Ef acondicionamiento de este paso inferior, asi como la ejecucién de la glorieta que conecta con
él, requerird, antes de su ejecucion, de autorizacién previa por parte de la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

« Se desviaran o soterraran [as lineas de Alta Tensién que discurren por el Sector, de acuerdo con el Plan
Director que, en desarrolio del Plan General, se incorpora al mismo, localizando, en su caso, los suelos
reservados para conformar pasilios en ia zona de afeccién de la R-2.

s Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico
infraestructural, que no deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, seran las que
se incluyen en la siguiente relacion y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el EDPG;

- Nuevo centro de reparto (CR-1).

«  Linea MT que une el CR-1 del Sector con la ST

- 28,92% del desvio linea D/C ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv (12 fase)

- 68,8% del desvio o soterramiento linea S/C linea 2 ST Meco-Alcald 132 kv

- 68,8% del soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcala 66 kv
- 68,8% del retranqueo de tuberia 500 mm propiedad de M.A.S

- 68,8% de la renovacion tramo 800 mm desde SAU-8 por SUS-A, SUS-B

- 68,8% de ia EBAR para aguas residuales / tuberia impulsidn/ camara de rotura

- % de las cbras de red colectores generales de aguas pluviales que establezca el nuevo Estudio
Hidrologico del municipio para la ejecucién de las balsas de laminacion de aguas pluviales

- Depésito 3 regulacién de riego aguas recicladas (zona 3)
- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.2)
- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

+ La ejecucion de servicios publicos que afecten a la autopista R-2 mediante cruzamiento o paralelismo,
deberan ser previamente autorizadas por la Direccidon General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
y, en caso de paralelismo, deberan ubicarse fuera de los terrenos de Dominio Publico.

 Las redes de evacuacion del Sector no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de ta R-2, y las
futuras obras de ejecucion del Sector no debera afectar al drenaje actual de la autopista R-2.
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11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

L

Las actuaciones dentro del &mbito dardn cumplimiento a las prescripciones contenidas en ia legislacién
medio ambiental vigente.

Se localizaran zonas de laminacion al aire libre de las aguas pluviales, que respondan a los criterios de
capacidad hidrica inciuidas en ef Plan General, tratandose dichas dreas de forma complementarias e
integrada en el parque lineal o en zonas de espacios libres dentro del Sector.

Se incluird un carril-bici por los viarios principales y que determine el EDPG.

Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiaie la Consgjeria de Medio Ambiente
para este ambito, serdn vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y
mejoras en ia urbanizacion, éstas seran asumidas por los propietarios-promotores.

Los espacios gue resulten entre carreteras y vias de servicio podran destinarse a alojar elementos de
mejora de las condiciones aclsticas y atmosféricas, en ios términos que sefiale la legislacion medio
ambiental y de carreteras.

Sera de aplicacion ia regulacion del régimen de proteccién contra la contaminacion acdstica vigente en
la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la integracion y proteccién de la zona hiimeda estacional, definida como Red General de
Zonas Verdes, al objeto de realizar una definicion mas detaliada de ias medidas correctoras que
deberan implantarse, se remitira el desarrolio y definicién de las mismas, en los Sectores SUS-
AE.1.ESTE y SUS-AE.1.OESTE, a un Plan Especial conjunto que defina el proyecto de
acondicionamiento ambiental a realizar y su pian de vigilancia. Este Plan Especial para el desarrolio del
parque vinculado a la zona humeda estacional y para el desarrolic de un proyecto de integracion y
conservacion de esta zona himeda se redactara con las siguientes premisas:

- Disefiar un espacio que permita mantener ia estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zoha humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topogréfico que permita la salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacion del mismo y favoreciendo el
establecimiento de diferentes nichos ecologicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales especies
gque habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los sectores
garantice un ciclo hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas
y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales. Para ello se
elaborara un estudio hidrolégico completo de los sectores que permita establecer un modelo acorde
con las premisas ambientales del espacio.

- Se realizara un estudio hidroldgico especifico para la alimentacién de la zona humeda, donde se
analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero
subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacion, por lo que se dimensionaran los coiectores de
aguas pluviales que alimentardn a la zona himeda en la cantidad justa, permitiendo su

supervivencia.

DOCUMENTO I}~ TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. P.G. MECO (Madrid) Agosto 2018



ARNAIZ

CONSULTORES

Codigo
SUS-AE1.Este
Péginabde 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona himeda, se justificara que sea procedente de
aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten difucion. Se propone la
recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacion, que podria situarse entre &l
espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la zona
verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona himeda con la que fendria
continuidad. Se constituirdn tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona himeda.

- Disefiar un proyectc que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacién de la
bicdiversidad vy a su vez sirva de espacio referente para el desarrolio de proyectos de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacidén ambiental.

- Disefar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccidn visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccién visual a través de motas u ofros sistemas, v
donde se garantice un usoc acorde con las caracteristicas ambientales del espacio, disminuyendo al
maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al espacio.

Para elio, el vial al Norte de la zona himeda debera incorporar un talud en la franja coincidente con
la zona himeda, ai objete de proteger visuaimente la zona humeda.

- Disefar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona himeda, evitando el exceso de iluminacion nocturna en las zonas cercanas al humedal.

Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducira la intrusién luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle fas actuaciones en la zona, evitando impactos
y perturbaciones sobre las especies que utilizan ef area y permitiendo establecer las medidas
preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las parcelas
limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de gjardinamiento que favorezca el mantenimiento
de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en mejorar la
situacion ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zeonas, autéctonas, con bajo
mantenimiento y adaptadas a esie tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacion seran autdctonas con especies resistentes a la sequlay a
las condiciones climatoldgicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.
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11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

» Instalacién de superficies drenantes.
« Control de zonas con indicios de contaminacién.

« Seguimiento Ambiental: Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan
General de Meco de manera especial, se contemplaran y desarroliaran las medidas a adoptar en los
siguientes aspectos:

Pagina 7 de 8

Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en Ia resolucion de las situaciones futuras, y que compagine la
sostenibilidad ambiental como la econdmica.

Se definirdn usos crientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de la
calidad de las aguas.

En cuanto a los residuos, se limpiaré el acceso a la zona himeda y debera quedar garantizada la
correcta gestion de los mismos, evitando su depodsito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

Se realizard un seguimiento continuado de las labores de restauracién de la zona humeda
estacional enunciadas anteriormente efectuadndose controles con periodicidad adecuada.

Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefic de los sectores, un ciclo hidrolégico
de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del nivel del agua,
gue favorezca ia bicdiversidad y los valores ambientales.

Depuracion de aguas residuales.
Gestion de los residucs generados.

Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y
correctoras.

Control de la confaminacion acustica.
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12- Determinaciones estructurantes de Gestion

Pagina8de 8

Los costes senalados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de ia aduccidn, saneamiento y
depuracion, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexion en suelo urbano y
urbanizable, asi como el soterrariento y/o traslado de lineas de transpore eléctrico vy todas las demas
imputaciones fijadas en el EDPG, seran sufragados en funcion de su aprovechamiento con el resto de
los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacion de la Urbanizacion serd por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con
caradcter previo a la recepcidon definitiva de las obras de urbanizacién, la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién correspondiente.

Se debera garantizar el desarrolio de los viarios estructurantes de conexién con la M-121 y de acceso
desde el SAU-13, asi como Ia ejecucién del parque vinculado a la zona humeda estacional y su Plan
Especial. En este sentido, el Ayto. propondra la negociacion y aprobacion, en su caso, de los Convenios
de ejecucion que garanticen estas determinaciones.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion estara vinculada a que previamente se haya
garantizado la ejecucion de las obras indicadas en el punto anterior y se haya garantizado Ia ejecucion

de Ias acciones imputadas en el EDPG.
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Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 602.293 ¥

Superficie de redes Supramunicipales 37.336m?
Superficie de redes Generales 157.207 m?
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 194.543 m?
Superficie edificable maxima 216.282 m%
Superficie edificable méxima homogeneizada 215.199 miwuc
Iniciativa de planeamiento PRIVADA
Prioridad de planeamiento 1er CUATRIENIO
Gestion CONVENIO
COMPENSACION

Aprovechamiento Unitario del Sector 0,3573
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573
L ACTIVIDADES

Uso caracteristico ECONOMICAS
10% de Cesion Municipal* 21.519,90 m*uc

* Be ceden terrencs urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de

Reparto por la superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001).

3- Objetivos

« Completar la Ordenacién de su gran Area de Actividad Econdmicas, iniciada con el SAU-13.

¢ Dotar al municipio de un soporte logistico de primera envergadura y de gran calidad, con rango
supramunicipal.

Usos Lucrativos

!ndustrsa i';og'iética Grado o Aisladas, p"éréé'ds y adosadas 63.78?
Industria Logistica Grado 3° Aisladas, pareadas y adosadas 111.193
Indusiria Logistica Grado 4° Aisladas, pareadas y adosadas 41.382

Industria Logistica Grado 2°%......ccccocinciniie e s

Industria Logistica Grado 4®...............................

Industria Logistica Grado 3°%.............coiii i

5- Coeficientes de Ponderacion
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Y/i‘f"’ ; T

£ Rl s : o = i
Red Local Zonas Verdes 39.45 18,24
Total Redes Locales 39.452 - 18,24
Zonas Verdes 108.676 910.099 41,2
Equipamientos 20.838 547.377 24,6
Red General Infraestructuras 27.693 701.652 313
Total Redes Graies. 157.207 2.159.110 97,1
Red Dotaciones 37.336 342773 15,4
Supramunicipal VIS g 102.067 4.6
Total Redes Supra 37.336 444.840 20,0
Total REDES en AR, del SUS 164.543 2.603.950 117,1

7- Esquema de Ordenacién
I

Este sector incorpora la ordenacion pormenorizada en los términos sefialados en el articulo 42.5 de ia Ley
9/2001.
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9- Determinaciones estructurantes de Ordenacion

+ Eje principal de conexion con la carretera M-121 y el Sector SUS-AE.1.Este, en torno al que se
estructura el Sector.

« Ubicacién de zona de equipamiento general y otra supramunicipal en la zona Oeste del sector.

« Zonaverde lineal en relacién con las terrazas fluviales al Sur.

« Gran parque vinculado a la zona himeda estacional en la zona Sur del Sector, que debera desarrollarse
a través de un Plan Especial y un Proyecto Especifico de proteccion ambiental conjuntamente con la
parte incluida en el Sector colindante SUS-AE.1.Este.

« Deberan respetarse ia zona de servidumbre, la zona de afeccion y la zona de limitacion a la
edificabilidad de la R-2, establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. Se
prohibe la edificacion en el interior de la zona de limitacion a la edificabilidad, de acuerdo a lo
establecido en el art. 33 de la citada Ley.
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10- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

« Conexién del sector con el Sector SUS-AE.1.Este y la carretera M-121,
» Conexién y continuidad con el viario estructural del SUS-AE.1.Este.

+ Se desviaran o soterrardn las lineas de Alta Tensién que discurren por ef Sector, de acuerdo con el Plan
Director que, en desarrollo del Plan General, se incorpora al mismo localizando, en su caso, los suelos
reservados para conformar pasilios en la zona de afeccién de la R-2.

s Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado bésico
infraestructural, gue no deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, seran las que
se incluyen en la siguiente relacion y requetirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el EDPG:

- 14,08% del desvic linea DIC ST Meco-ST Arroyo de ia Vega 220 kv (12 fase)

- 31,2% del desvio o soterramiento linea S/C linea 2 8T Meco-Alcala 132 kv

- 31,2% del soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcald 66 kv
- 31,2% del retrangueo de {uberia 500 mm propiedad de M.A.S

- 31,2% de la renovacion tramo 800 mm desde SAU-8 por SUS-A, SUS-B

- 31,2% de la EBAR para aguas residuales / tuberia impulsion/ camara de rotura

- % de las obras de red colectores generales de aguas pluviales que establezca el nuevo Estudio
Hidrologico del municipio para la ejecucion de las baisas de laminacién de aguas pluviales.

- Depésito 3 regulacion de riego aguas recicladas (zona 3)
- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.2)
- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

« La ejecucion de servicios plblicos que afecten a la autopista R-2 mediante cruzamiento o paralelismo,
deberan ser previamente autorizadas por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
y, &n caso de paralelismo, deberan ubicarse fuera de los terrenos de Dominio Piblico.

» |las redes de evacuacion del Sector no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de la R-2, y
las futuras obras de ejecucion del Sector no debera afectar al drenaje actual de la autopista R-2.
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11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

+« Las actuaciones dentro del ambito daran cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legisiacion
medio ambiental vigente.

« Se incluird un carril-bici por los viarios principales y que determine el EDPG.

» Las determinaciones del Informe de Andlisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medic Ambiente
para este ambito, seran vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y
mejoras en la urbanizacion, éstas seran asumidas por los propietarios-promotores.

+ los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podran destinarse a alojar elementos de
mejora de las condiciones acusticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legistacidén medio
ambiental y de carreteras.

« Sera de aplicacion ia regulacién del régimen de proteccién contra la contaminacion acustica vigente en
la Comunidad de Madrid.

« En cuanto a la integracion y proteccioén de la zona hiimeda estacional, definida como Red General de
Zonas Verdes, ai obieto de realizar una definicidn mas detallada de las medidas correctoras que
deberan implantarse, se remitird el desarrolio y definicién de las mismas, en los Sectores SUS-
AE.1.Este y SUS-AE.1.Qeste, a un Plan Especial conjunto que defina el proyecto de acondicionamiento
ambiental a realizar y su plan de vigilancia. Este Plan Especial para el desarrollo del parque vinculado a
la zona himeda estacional y para el desarrolio de un proyecto de integracion y conservacion de esta
zona hiimeda se redactara con las siguientes premisas

- Disefiar un espacio que permita mantener ia estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona hiimeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita ia salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacidn del mismo y favoreciendo el
establecimiento de diferentes nichos ecoldgicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales especies
que habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los sectores
garantice un ciclo hidrologico de la zona himeda que fomente un esquema estacional, con subidas
y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad vy los valores ambientales. Para ello se
elaborara un estudio hidrolégico complete de los seclores que permita establecer un modelo acorde
con las premisas ambientales del espacio.

- 8e realizard un estudio hidrolégico especifico para la alimentacion de la zona himeda, donde se
analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero
subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacién, por lo que se dimensionaran los colectores de
aguas pluviales que alimentardn a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su
supervivencia
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En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificard que sea procedente de
agusas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucion. Se propone la
recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacion, que podria situarse entre el
espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

Complementariamente, se generardn zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lémina permanente de agua y que podré situarse en la zona
verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona himeda con la que tendria
continuidad. Se constituirdn tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona himeda.

Disefiar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacién de la
biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrolio de proyecios de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacion ambiental.

Disefiar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccidén visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

Establecer un disefio donde se mantenga la proteccién visual a través de motas u otros sistemas, y
donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio, disminuyendo al
maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al espacio.

Para ello, el vial al Norte de la zona himeda debera incorporar un talud en la franja coincidente con
{a zona himeda, al objeto de proteger visuaimente la zona himeda.

Disefiar un proyecto de iluminaciéon que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de Ia
zona humeda, evitando el exceso de iluminacion nocturna en las zonas cercanas al humedal.

Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducird la intrusion luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando impactos
y perturbaciones sobre las especies que utilizan el drea y permitiendo establecer las medidas
preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en fa propia zona como en las parcelas
limitrofes.

Evitar las actividades periurbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el mantenimiento
de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en mejorar la
situacién ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas, autdctonas, con bajo
mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacién seran autoctonas con especies resistentes a la sequiay a
las condiciones climatolégicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.
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» [nstalacion de superficies drenantes.
« Control de zonas con indicios de contaminacion,

+ Seguimiento Ambiental: Ademas de! cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan
General de Meco de manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en ios
siguientes aspectos:

Pégina 7 de 8

Eiaborar un plan de mantenimiento de ia zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucién de las situaciones futuras, y que compagine la
sostenibilidad ambiental como la econdmica,

Se definiran usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de la
calidad de las aguas.

En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona hiimeda y deberd quedar garantizada la
correcta gestibn de los mismos, evitando su depésito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

Se realizara un seguimiento continuado de las labores de restauracion de la zona humeda
estacional enunciadas anteriormente efectuiandose controles con periodicidad adecuada.

Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo hidrolégico
de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del nivel del agua,
que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

Depuracion de aguas residuales.
Gestion de los residuos generados.

Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y
cormrectoras.

Control de la contaminacion acustica.
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12- Determinaciones estructurantes de Gestion

Los costes sefalados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccion, saneamiento y
depuracion, fos correspondientes a la ejecucion de nuevos viarios para su conexién en suelo urbano y
urbanizable, asi como el soterramiento y/o traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demés
imputaciones fijadas en el EDPG, seran sufragados en funcién de su aprovechamiento con el resto de los
suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacién de la Urbanizacidn sera por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con caracter
previo a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién correspondiente.

Se debera garantizar el desarrolio de los viarios estructurantes de conexién con la M-121 y de acceso
desde el SAU-13, asi como la ejecucidon dei parque vinculado a la zona himeda estacional y su Plan
Especial. En este sentido, el Ayto. propondra la negociacién y aprobacién, en su caso, de los Convenios
de ejecucidn que garanticen estas determinaciones.

La aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidon estard vinculada a que previamente se haya
garantizado la ejecucion de las obras indicadas en el punto anterior y se haya garantizado la ejecucion de
las acciones imputadas en el EDPG.

13- Determinaciones respecto de Vias Pecuarias colindantes

Las vias pecuarias no seran, en ningun caso, utilizadas para construir nuevos viarios redados scbre ellos.
Se proyectaran los minimos cruces con las vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales de tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran con caracter general
fuera del dominio pablico pecuario.

Antes de ninguna actuacién, el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio
plblico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta Ficha, asi como en la superficie destinada
a redes exteriores adscritas e incluidas en el Sector, si las hubiere.

E! planeamiento de desarrollo serd remitido a la Direccidn General competente en materia de vias
pecuarias para la emision de informe.
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