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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba”. Meco. Madrid

1. MEMORIA GENERAL. INFORMATIVA, JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

1.1. OBJETO DEL PROYECTO

El presente Modificado de Estudio de Detalle contempla la modificacién del Estudio de
Detalle de la Manzana 38 del Plan Parcial del SAU-12 de Meco (Madrid), realizado por
TARQUIN, S.A. (D. julio Ferndndez Aguayo Sanchez-Caballero), por encargo de D. Joaquin
Angel Minguez Navarro en representacién de ARCO 2000, Terrenos y Edificaciones, S.L.U., y
aprobado definitivamente el 23 de junio de 2007.

Con fecha 9 de abril de 2015 se firma un apoderamiento entre CONSTRUCCIONES Y
PROMOCIONES DIVACU, S.L. y AVANCE URBANO, S.L. con el objeto de poder presentar ante
el Ayuntamiento de Meco (y a través de la persona que designe), entre otras, la siguiente
documentacién:

e El Estudio de Detalle de la Manzana 38 del SAU-12.
e El Proyecto de Parcelaciéon de la Parcela 38.C en las 12 parcelas resultantes.
¢ Proyecto Técnico para la construccién de viviendas sobre las parcelas citadas.

e Todas las gestiones que tengan relacién con los anteriores y para dotar a las parcelas
de las condiciones de solar.

Se adjunta como ANEJO 3 el PODER DE REPRESENTACION completo entre CONSTRUCCIONES
Y PROMOCIONES DIVACU, S.L. y AVANCE URBANO, S.L.

AVANCE URBANO, S.L., designa al Arquitecto D. Mario Martinez Zamora para la realizacién
del presente Modificado de Estudio de Detalle.

Esta modificacién se fundamenta principalmente en:

1. Esintencién por parte de Avance Urbano, S.L., modificar el Estudio de Detalle vigente
con el objeto de modificar las alineaciones a calle y el drea de movimiento de la
edificaciéon en la parcela M38.C (actualmente sin edificar).

2. También es intencién por parte de Avance Urbano, S.L., el desarmollar con
posterioridad un Proyecto de Parcelaciéon de la parcela M38.C, para desarrollar 12
viviendas libres (VL) adosadas en parcelas de parcela minima de 183,75 m2 tal y
como contempla la Ordenanza 15. Bloque Abierto del Plan Parcial del SAU-12 e
incorporada al Plan General de Meco de 24 de septiembre de 2009.

3. Las Parcelas M38.B (actualmente edificada) y M38.A no se ven afectadas por la
presente Modificaciéon del Estudio de Detalle. Siguen conservando las alineaciones y
dreas de movimiento anteriores.

4. Parece légico pensar que si en la parcela M38.C es intencién hacer unifamiliares, se
modifique el Estudio de Detalle en lo referente al Area de Movimiento de la
Edificacién y a la definicion de los Volimenes Edificatorios para hacerlos compatibles
con éste tipo de edificacién y Ron el Bloque Abierto.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba". Meco. Madrid

situacidén mucho mas acorde con lo que es una vivienda unifamiliar y que ademds
ayuda a resolver la dotacién de aparcamientos que se establece en el Plan General
de Ordenacioén.

1.2. AUTORES DEL ENCARGO Y DEL PROYECTO

Promotor:

AVANCE URBANO, S.L. C.I.F. B- 81629701

Calle del Cristo n°8, Local 4. 28880. Meco (Madrid), representada por:
D. Andrés Toribio Ranz, con N.I.F.: 3.071.284 - W

Arquitecto:

D. Mario Martinez Zamora. N.I.F. 749011G

Colegiado numero 60.371 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
Colegiado nUmero 3.734 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.
Direccién postal: Calle Emilia Pardo Bazdn, 20. 19005 Guadalajara

email: mmz.arquitecto@gmail.com

APROBACIGN INICIAL
JL:.J'."A OEG “;TTZ’..\O

2/? wb

L)SECRETARJ0,

Memoria Pagina | 4



MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

1.3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

El Modificado del Estudio de Detalle ordena la Manzana 38, que se situa entre las calles
Grecia al Norte, calle Suecia al Sur, la Avenida de Madrid al Este y Paseo de Maastricht (o
Zona Verde 23) al Oeste.

La topografia presenta una manzana précticamente rectangular con unas rasantes muy
suaves, sin apenas pendiente.

Sus alineaciones y linderos presentan las siguientes dimensiones:

Al norte linda con la calle Grecia, con una alineacién recta de 144,60 m. y un tramo curvo
con la rotonda R-7 de 15,70 metros

Al sur linda con la calle Suecia, con una alineaciéon recta de 155,70 m.

Al este linda con la Avenida de la Madrid, con una dlineacién recta de 39,60 m.

Al oeste linda con el Paseo de Maastricht (Zona Verde 23), con una dlineacién recta de
50,00 m.

La superficie total de la Manzana 38 es de 7.741,12 m2.

La Manzana 38 estd compuesta de las siguientes parcelas:

Superficie Geometria Linderos
Parcela 1.886,45m2. trapezoidal Fachada Norte con calle Grecia Recto de 27,70 m
Fachada Norte con Rotonda R7 Curvo de 1570 m
M38.A Fachada Sur con calle Suecia Recto de 38,75 m
Lindero Oeste con parcelas M38.B Recto de 50,00 m
Fachada Este con Avda. de Madrid Recto de 39,60 m
Parcela 3.642,92m2 Rectangular Fachada Norte con calle Grecia Recto de 72,90 m
M38.B Lindero Sur con calle Suecia Recto de 72,80 m
Lindero Oeste con parcela M38.C Recto de 50,00 m
Lindero Este con parcela M38.A Recto de 50,00 m
Parcela 2211,75m2 Rectangular Lindero Norte con calle Grecia Recto de 44,00 m
M38.C Fachada Sur con calle Suecia Recto de 44,15 m
(*)
Lindero Oeste con parcela V.23 Recto de 50,00 m
Lindero Este con parcela M38.B Recto de 50,00 m
%) Segun Levantamiento Topogrdfico reciente, la superficie y linderos son los siguientes:
Parcela 2211,50 m2 Rectangular Lindero Norte con calle Grecia Recto de 44,23 m
M38.C Fachada Sur con calle Suecia Recto de 44,23 m
Lindero Oeste con parcela V.23 Recto de 50,00 m
Lindero Este con parcela M38.B Recto de 50,00 m
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteaniba". Meco. Madrid

1.4. CONTENIDO, FUNCIONES Y LIMITES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de realizar un Estudio de Detalle sobre la Manzana 38, era dar cumplimiento que se
establecia en el Plan Parcial de Ordenacion del SAU-12 “Fuentearriba”, aprobado
definitvamente el 11 de noviembre de 2002 y su Modificacion Puntual aprobada
definitivamente el 25 de octubre de 2005.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su capitulo IV
“Planeamiento Urbanistico de Desarrollo” Seccién 3°, al definir el instrumento de Estudio de
Detalle, establece lo siguiente:

Articulo 53. Funciones y Limites

1. El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades equivalentes completas,
tiene por funcién, en las dreas y supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los
Planes Parciales,

2. la concreta definicién de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el senalamiento de alineaciones y rasantes.

3. En cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podrdn delimitar espacios libres y/o varios en los suelos edificables objeto de su ordenacién
como resultado de las disposiciones de los volimenes, pero los mismos tendrdn cardcter
de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

b) En ningin caso podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demds limitaciones que les imponga el comrepondiente Plan
General o Parcial

c) En ningun caso podran parcelar el suelo.

Articulo 54. Contenido y documentacién

El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard en los documentos que sean
adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficiente para cumplir éste.

1.5. SITUACION URBANISTICA Y NORMATIVA DE APLICACION.

Las parcelas descritas se encuentran afectadas por las determinaciones del Planeamiento
en vigor, concretamente por:

¢ Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 11/Nov/2002
* Proyecto de Reparcelacién del SAU-12, Aprob. definitivamente el 08/Jun/2004

¢ Modificacion puntual del Plan Parcial del SAU-12, Aprob. definitivamente el 25/0c¢t/2005
* Modificado del Proyecto de Reparcelacién del SAU-12,  Aprob. definitivamente en Abr/2006

e Estudio de Detalle de la Manzana 38. SAU-12, Aprob. el 23/Jun/2007

¢ Plan General de Ordenacién de Meco, Aprob. definitivamente el 24/Sept/2009

i;hde Detalle no altera ni las edificabilidades propuestas ni
ddd que se establecieron en el Modificado del Proyecto de
§AH-12 “Fuentearriba”.

I@ﬁs a Ordenanza 15 “Bloque Abierto” de la Modificacion Puntual
- gv,e_' af Plon GenergABe ﬁc@nqaén SUs wdebemPA iones son las
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

PLAN GENERAL DE MECO
Aprobacién definitiva 24/SEPT/2009

ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE MECO
DOCUMENTO III. Textos generales. Fichas urbanisticas. Normativa incorporada
CAPITULO I. 1.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas
1.6.- Contenido y Regulacién de las Normas Urbanisticas.
ANEXO IlIl.- NORMATIVA INCORPORADA. Norma Particular SAU-12
ORDENANTZA 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y Usos

Pertenece a ésta norma particular las dreas a él asignadas como tal en el plano O-1 de Zonificacién.
Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible terciario-comercial, terciario-oficina y vivienda prtegida.

Grados
El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria responde a la edificaciéon en bloque de baja densidad, permitiéndose la edificacién
unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otfras de dimensiones minimas 175,00 m2 y
longitud minima de frente de fachada de 6,00 m. Si se desarrollase parcela mancomunada de unién de parcelas
de 175 m2, al menos el 70 % de la misma deberd ser privativa.

Posicién del edificio en la parcela. Retranqueos
Se permitird la alineacién a calle.
Se presentard Estudio de Detalle para la determinacion de alineaciones, rasantes y volumenes.

Coeficlente de edificabilidad

1,023 m2/m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de Reparcelacién Modificado.

Proyecto de Reparcelacién Modificado | Parcela M-38 A Vivienda Libre 1.794,86 m2

Comercial 113,70 m2

Parcela M-38 B Vivienda Libre 3.788,63 m2
Parcela M-38 C Vivienda Libre 2.220,20 m2

Ocupacién

60%

Altura de la edificacién

La altura méxima de la edificacién en plantas serd de 2 (baja+primera+bajo cubierta)

Altura a comisa: 7,50 m. Méxima altura a cumbrera: 11,20 m.

Se permite un méaximo de 1 planta bajo rasante. No se podrd ocupar con planta sétano los espacios de retranqueo
obligatorio.

Méxima inclinacién de cubierta: 30°.

Condiciones de uso
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y multifamiliar.
Usos compatibles:
-Aparcamiento en superficie en viario local privado.
-Terciario comercial en planta bajas de los edificios con una superficie méxima de 500 m2 por local.
- Se dotard de una plaza de aparcamiento interior en cada vivienda, o plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de construccién. Dicho aparcamiento podrd situarse en planta sétano, semisétano o exterior en zona privada.
- Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c
- Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c
- Dotacional
- Espacios libres y zonas verdes.
- Red viaria
- Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal residencial deberdn demostrar su
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa a su implantacion.
Usos prohibidos:
- Los retantes.

Condiciones ambientales
-El diseno y tratamiento de fachad
- No podrdn abrirse huecos

estos no se encuenira
- Méxima inclinggy T Al

gpre en el dmbito de la norma particular.
16n y ventilacién en los muros medianeros, ni en paios paralelos a él, si
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

1.6. ORDENACION PROPUESTA.
JUSTIFICACION. DESCRIPCION Y CONDICIONES DE EDIFICACION

1.6.1 Justificacion y Descripcién

Para la parcela M38.C es intencion de Avance Urbano, S.L. desarrollar un Proyecto de
Parcelaciéon que contemple la parcelaciéon de ésta en 12 parcelas destinadas a vivienda
unifamiliar adosada en parcelas de superficie mayor o igual de 175,00 m2.

Todo ello queda perfectamente reflejado en el Plano 05. Parcelacion propuesta. Rasantes,
de manera que se observa cémo la Parcela M38.C queda dividida en las siguientes]2
parcelas:

Parcela | Superficie | Frente Parcela Edificabilidad Ocupacién N° Plantas N° Viviendas
M38.C1 185,375 m2 7.415m 186,11 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C2 183,75 m2 7,35m 184,47 m2 (VL) 60% -142 (B+1°+BC) 1VL
M38.C3 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C4 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1 VL
M38.C5 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -142 (B+1°+BC) 1VL
M38.Cé 185,375 m2 7415m 186,11 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C7 | 185375m2 7.415m 186,11 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C8 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C9 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C10 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C11 183,75 m2 7.35m 184,47 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
M38.C12 | 185375 m2 7.415m 186,11 m2 (VL) 60% -1+2 (B+1°+BC) 1VL
Totales 2.211,50 m2 2.220,20 m2 (VL) 12VL

Respecto a las parcelas M38.A y M38.B (que a dia de hoy se encuentran ya edificada), el
presente Modificado del Estudio de Detalle no altera ni cambia en nada las
determinaciones y condiciones establecidas en el anterior Estudio de Detalle.

Alineaciones y Rasantes. Areas de Movimiento de la edificacién
Son las establecidas en los Planos:

05. Parcelacion propuesta. Rasantes.

06. Parcelacién propuesta. Area de movimiento sobre rasante (S/R).
07. Parcelacién propuesta. Area de movimiento bajo rasante (B/R).

Respecto al Area de movimiento bajo rasante, no estaba definida en el anterior Estudio de
Detalle. Se establece la permisividad para ocupar el 100% de la parcela.

Respecto al Area de movimiento sobre rasante, para la parcela edificada M38.B, y para la
parcelas no edificada M38.A, el Area de movimiento de la edificacién sigue siendo el
mismo, sin ningun cambio.

Para las Parcelas M38.C1 a M38.C12 se establec hetranqueo a calle de 5,00 m con un
fondo edificable méximo de 15,00 m. A Iw@ laterales: 0,00 m. A fondo de parcela:

5,00 m. ( TH AT f~ - -
po __—_APROBACION INICIAL
RO ) /Z<V0 DE PNIUNTA DE GOBIERNO:
Volumen de la edificacién 0. 1 7S iy e R
Es el establecido en los Plonog\& 3% (= B ol \ZWU' 201
08. Parcelacién propuesta. Volumen de la edificacién (1). &—A
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba". Meco. Madrid

Volumen de la edificacién

Es el establecido en los Planos:

08. Parcelacién propuesta. Volumen de la edificacién (I).
09. Parcelacién propuesta. Volumen de la edificacion (lI).

Los volumenes propuestos vienen definidos por los siguientes pardmetros:

N° de plantas: Bajo Rasante: 1 planta
Sobre Rasante: 2 plantas (baja+primera) + aprovechamiento Bajo cubierta

Alturas méximas: 7.50 m a comisa / 11,20 m a cumbrera
Inclinaciéon maéx. cubierta 30 ° (57,70 %)

Para el resto de par@metros tipo aleros, cuerpos volados, etc..., se atenderd al Capitulo 5°.
Normas Generales de la Edificaciéon del Plan General de Meco.

APROBACION INICIAL
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteamriba". Meco. Madrid

1.6.2 Condiciones de la edificaciéon

PARCELA M38.A

SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcion

Reparcelacién del Sector SAU-12 “F

Urbana. En el ndcleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M38.A en el Modificado del Proyecto de
)enteaniba" de Meco. Madrid

Superficie

1.886,45 m2

Linderos y dimensiones
Frente Parcela

Linea recta de 27,70 m con la calle Grecia (Norte)
Linea curva de 15,70 m con la Rotonda R-7 (Norte)
Linea recta de 38,75 m con la calle Suecia (Sur)
Linea recta de 39,60 m con la Avda. de Madrid (Oeste)

Linderos Linea recta de 50,00 m con la parcela M38.8(Este)

Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
P plano O-1 de zonificacién.
ATIRAIO¥ LS0S Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.
Grados No se contemplan grados diferenciados

. : ‘ La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones

N A minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desaroliase

Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 17500 m2, al menos el 70 % de las

mismas deberd ser privativa.
Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle Alineacién a calles Grecia, Suecia y Avda. de Madrid
Linderos 3,00 m al lindero con parcela M38.8

Fondo No procede
Fondo edificable méaximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 16 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,012 m2/m2
Edificabilidad Vivienda Libre (VL) 1.794,86 m2
(Proyecto de Reparcelacién Mod.) Terciario-Comercial (COM) 113,70 m2

Ocupaciéon maxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7.50 m a comisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57,70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y baiios se podra reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Usos Compatibles

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.

Dotacional.

Zona Verde y Espacios Libres.

Red viaria.

Usos Prohibidos

Los restantes

Condiciones estéticas

El disefo y tratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.

/"'\Q

AP .'C'""
1INIT A

Ul':l\r"

INICIAL

\[O

:., ....\-

23 AGf}\Ub

EL SRCRETARIO,

WS LY

Pagina | 10




MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

PARCELA M38.B [ SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M38.B en el Modificado del Proyecto de
Reparcelacién del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 3.642,92 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 72,90 m con la calle Grecia (Norte)
Linea recta de 72,80 m con la calle Suecia (Sur)
Linderos Linea recta de 50,00 m con la parcela M438.A (Este)

Linea recta de 50,00 m con la parcela M438.C(Oeste)

Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

Tipologias edificatorias densidad, permitiéndose la edificacién unifamiliar adosada.

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras de dimensiones
x minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desamoliase
Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Alineacién a calles Grecia y Suecia
Lindero 3,00 m al lindero con parcelas M38.A y M38.C
Fondo No procede
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 43 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,004 m2/m?2
(Edificabilidad Proyecto de
Reparcelacién Mod.) 3.788,63m2 (VL)
Ocupacién maxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

2 plantas (baja +1+bajocubierta)
7,50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Alturas e inclinaciones mdximas

Altura libre de Plantas Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y barios se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.
Aparcamiento en superficie en viario local privado.
Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios.
Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a acada vivienda, o plaza
. de aparcamiento cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
Usos Compatioles sétano, semisétono%oéxteﬁor en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes
Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.
&epodrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
n panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba". Meco. Madrid

PARCELA M38.C1

SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

l

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M38.Clen el Plano P-05 del Proyecto de
Parcelacién de la Parcela M38.C del Sector SAU-12 “Fuentearriba" de Meco. Madrid

Superficie 185,375 m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,415 m con la calle Grecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M38.C2(Este)
Linea recta de 25,00 m con la zona verde ZV.24 Paseo de Maastricht (Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,415 m con la parcela M38.C7(Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados No se contemplan grados diferenciados
Tipologias edificatorias La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja

densidad, permiti€éndose la edificacién unifamiliar adosada.

Condiciones de parcela

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en ofras de dimensiones
minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desarrollase
parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.

Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle

Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

En las parcelas en que se desarrollen viviendas unifamiliares, el retranqueo

(Proyecto de Reparcelacion Mod.)

LiNdero | | teral q linderos serd de 0.00 m.
Fondo Se establece un retrangueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable mdaximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,004 m2/m2
Edificabilidad (1,004 m2/m2) 186,11 m2 (VL)

Ocupacién méxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

Alturas e inclinaciones méximas

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial = 3,00 m
Plantas de piso | 22,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogque.
Aparcamiento en superficie en viario local privado.
Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda
Unifamiliar. Unicamente para Multifamiliar en Bloque).
Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a a cada vivienda, o plaza
Usos Compatibles de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes
Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilaciéon en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

PARCELA M38.C2 | SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid
Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M38.C2en el Plano P-05 del Proyecto de
Parcelacién de la Parcela M38.C del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 183,75m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7,35 m con la calle Grecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M38.C3(Este)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M38.C1(Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,35 m con la parcela M38.C8(Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Pertenecen a esta norma particular las dreas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacién.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Ambito y usos

Grados No se contemplan grados diferenciados

La tipologia edificatoria responde a la edificacién en blogue de baja

Tipologias edificatorias densidad, permiti€éndose la edificacion unifamiliar adosada.
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
8. minimas 175,00 m2 itud minima frent cela de 6,00 m. Si arolla:
Condiciones de parcela parcela mosn(::oomurrolgcng'de union ded:or:eloe; ?:: 17500 m2, al menos el ;1:5 % de los
mismas deberd ser privativa.
Condiciones Volumétricas
Alineaciones y retranqueos
Calle Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.

En las parcelas en que se desarollen viviendas unifamiliares, el retranqueo

Undero lateral a linderos serd de 0,00 m.
Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable mdximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,004 m2/m?2
Edificabilidad (1,004 m2/m?2) 184,47m2 (VL)
(Proyecto de Reparcelacién Mod.)
Ocupacién maxima 60 % (sobre rasante) / 100 % (bajo rasante)

2 plantas (baja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Alturas e inclinaciones méximas

Altura libre de Plantas Sétano: [ 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m

Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y bafos se podré reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso
Uso Caracteristico Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.
Aparcamiento en superficie en viario local privado.
Terciario ~Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda
Unifamiliar. Unicamente para Multifamiliar en Bloque).
Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a a cada vivienda, o plaza
Usos Compatibles de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podrd situar en planta
sétano, semisdétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes
Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.

No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en pafos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
3.00 m.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 38. Plan Parcial del SAU-12 “Fuenteariba". Meco. Madrid

PARCELA M38.C3

SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

l

Descripcién

Urbana. En el nicleo urbano de Meco. Identificada como PARCELA M38.C3en el Plano P-05 del Proyecto de
Parcelacién de la Parcela M38.C del Sector SAU-12 “Fuentearriba” de Meco. Madrid

Superficie 183,75m2
Linderos y dimensiones
Frente Parcela Linea recta de 7.35 m con la calle Grecia (Norte)
Linderos Linea recta de 25,00 m con la parcela M38.C4(Este)
Linea recta de 25,00 m con la parcela M38.C2(Oeste)
Fondo de Parcela Linea recta de 7,35 m con la parcela M38.C9(Sur)
Ordenanza y Aprovechamiento NORMA PARTICULAR 15. BLOQUE ABIERTO

Ambito y usos

Pertenecen a esta norma particular las Greas a él asignadas como tal, en el
plano O-1 de zonificacion.

Su uso caracteristico es residencial en vivienda libre.

Uso compatible Terciario Comercial, Terciario-Oficina y Vivienda Protegida.

Grados No se contemplan grados diferenciados
- 2 ; La tipologia edificatoria responde a la edificacién en bloque de baja
Tipologlas edificatorias densidad, permitiéndose la edificacion unifamiliar adosada.
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacién de parcelas en otras de dimensiones
ot minimas 175,00 m2 y longitud minima de frente de parcela de 6,00 m. Si se desanollase
Condiciones de parcela parcela mancomunada de unién de parcelas de 175,00 m2, al menos el 70 % de las
mismas deberd ser privativa.
Condiciones Volumétricas

Alineaciones y retranqueos

Calle

Se establece un retranqueo minimo de 5.00 m.

Lindero

En las parcelas en que se desarrollen viviendas unifamiliares, el retranqueo
lateral a linderos serd de 0,00 m.

(Proyecto de Reparcelaciéon Mod.)

Fondo Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Fondo edificable méximo 15,00 m
Condiciones de aprovechamiento
N° de viviendas 1 VL
Coeficiente de edificabilidad 1,004 m2/m2
Edificabilidad (1,004 m2/m?2) 184,47m2 (VL)

Ocupacién méaxima

60 % (sobre rasante) / 100 % (bgjo rasante)

Alturas e inclinaciones maximas

2 plantas (bagja +1+bajo cubierta)
7.50 m a cornisa
11,20 m a cumbrera
La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30° (57.70 %)

Altura libre de Plantas

Sétano: | 22,30 m.
Planta Baja | Residencial 2 2,60 m. / No residencial 2 3,00 m
Plantas de piso | 2 2,60 m.
En pasillos, cocina y baios se podrd reducir la altura libre hasta 2,30 m.

Condiciones de uso

Uso Caracteristico

Residencial unifamiliar y multifamiliar en blogue.

Aparcamiento en superficie en viario local privado.

Terciario -Comercial en plantas bajas de los edificios (No para vivienda
Unifamiliar. Unicamente para Multifamiliar en Bloque).

Se dotard de una plaza de aparcamiento interior a a cada vivienda, o plaza

Usos Compatibles de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Se podra situar en planta
sétano, semisétano o exterior en zona privada.
Dotacional.
Zona Verde y Espacios Libres.
Red viaria.
Usos Prohibidos Los restantes
Condiciones estéticas

El disefio y tratamiento de fachadas es libre.
No podrdn abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en muros medianeros,
ni en panos paralelos a él, si éstos no se encuentran a una distancia superior a
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PMODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M38. | Plan Parcial del SAU-12 "Fuentearriba”. Meco. Madrid

REUNIDOS

De una parte, Don Pedro Valdominos Gutierrez, mayor de edad. con DNI niimero
1358640-F, Don Alberto Calderan Cubillo, mayor de edad, con DNI namero
70015606-H y Don Agustin Diaz Marcos, mayor de edad, con DNI nimero 126.281-
B. Todos con domicilio a estos efectos en calle Soledad nimero 4, local C. de
Camarma de Esteruelas

De otra, Dan Jesis Andrés Toribio Ranz, mayor de edad, con domicilio a estos
efectos en Calle Del Cristo nimero 8, Local 4 de Meco (Madrid), con DNI nimero
3.071.284-\v.

INTERVIENEN

Los Sres Valdominos, Calderon y Diaz en nombre y representacion de
CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES DIVACU SL, constituida ante el Notario Don
Alberto Fuertes Sintas, el dia 25 de julio de 1996, con el nimero 2212 de su
protocolo, con domicilio social en |a Calle Soledad 4, Local C de Camarma de
Esteruelas (Madrid). Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 11.325,
folio 19, seccién 87, hoja M-177960, Tiene CIF B- 81510083.

El Sr Toribio en nombre y representacion de AVANCE URBANO SL. constituida ante
¢l Notario Don Manuel Pérez del Camino Palacios el dia 14 de enero de 1997 bajo
el nimero 73 de su protocolo, con domicilio social en Calle Cristo 8, Lacal 4.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 11.791, Libro 0, Folio 75,
Seccion 8, hoja M-185132. Tiene CIF B-81629701.

EXPONEN

L Que la sociedad mercantil CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES DIVACU SL, (en
adelante, DIVACU) es duefia en pleno dominio de las siguientes parcelas, sitas en ol
término municipal de Meco (Madrid), que se denominan M-38-C, y M-35.C, cuya
descripeion registral es la siguiente:

Parcela M-38-C- URBANA: Parcela resultante M-Treinta ¥y Ocho C de Ia
Modificacién del Proyecto de Reparcelacion del SAU-12 de Meco. Extension de
terreno de forma rectangular, con una superticie de 2.211,75 de suelo, que linda: al
Norte, en linea recta de 44 metros, con Calle Grecia; al Sur, en linea recta de 44,15
metros, con calle Suecia; al Este, en linea recta de 50 metros, con Manzana 38 B:y
al Oeste, en linea recta de 50 metros con ZV 23. Destino: Se prevé en la
Modificacion Puntual del Plan Parcial su destino a uso residencial (Ordenanza 15),
con una superficie computable total de edificabilidad de 2.220,20 m2 distribuida
del siguiente modo; Vivienda libre 2.220,20. Numero de viviendas 12, Afe
Urbanistica: tiene una cuota de afeccion de 2,3134%, . 4

Titulo, Le corresponde a DIVACU SL por adjudicacion en dl p oyt
Reparcelacion del Sector SAU-12 de Meco. /A /

Referencia Catastral 16841 03VK78185000128
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{ PMODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M38. | Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba”. Meco. Madrid

Inscripeion Registral: Inscrita en el Registro de [a Propiedad nimero 1 de Alcala de
( Henares, al Tomo 3896, Libro 200, Folio 1 19, finca ntimero 12846,

Cargas, libres de cargas y graviimenes y arrendatarios Y ocupantes v al corriente de
( bago de contribuciones, impuestos y tasas de cualquier naturaleza.

‘ Parcela M-35-C.- URBANA: Parcela resultante M-Treinta y Cinco B de Ia
‘ Modificacion del Proyecto de Reparcelacion del SAU-12 de Meco, Extension de
terreno de forma trapezoidal, con una superficie de 4.382,94 m2 de suelo, que
linda: al Norte, en linea recta de 90,1 metros, con Calle Hungria; al Sur, en linea
quebrada de dos tramos rectos el primero de 27,8 metros v el segundo de 63,85
metros, ambos con calle Grecia; al Este, en linea recta de 40,85 metros, con
Manzana 35 A; y al Oeste, en linea recta de metros con ZV 2 1. Destino: Se prevé en
la Modificacion Puntual del Plan Parcial su destino a uso residencial (Ordenanza
15), con una superficie computable total de edificabilidad de 4.337,47 m2
distribuida del siguiente modo; Vivienda libre 4.107 m2. Namero de viviendas 45.
Comercio 270 m2. Afeccion Urbanistica: tiene una cuota de afeccion de 4,5844%

Titulo, Le corresponde a DIVACU por adjudicacion en el Prayecto de Reparcelacion
del Sector SAU-12 de Meco.

Referencia Catastral 1584407VK7818500011S

Inseripcién Registral: | nscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Alcald de
Henares, al Tomo 3896, Libro 200, Folio 1 14, finca niimero 12841,

Cargas, libres de Cargas y gravimenes y arrendatarios Y ocupantes v al corriente de
pago de contribuciones, impuestos y tasas de cualquier naturaleza.

Condiciones Urbanisticas, las parcelas descritas se encuentran clasificadas dentro
del suelo urbano consolidado del municipio y tienen la condicién de solar, previa
parcelacion de las mismas,

S¢ acompaiia como anexo numero 1 las notas simples registrales de Jas parcelas,
tomo anexo mimero 2 las certificaciones catastrales y como anexo 3 las cedulas
urbanisticas.

IL- Que AVANCE URBANO SL va a desarrollar una serie de instrumentos
urbanisticos y los va a tramitar en ¢l AYUNTAMIENTO DE MECO y ante LA
DELEGACION DE HACIENDA ¥ ante el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA

DE HENARES,
H1.- Que es necesario un apoderamiento para realizar estas gestion(s,{" A que
CONSTRUCCIONES ¥ PROMOCIONES DIVACU SL concede con cardcter {rr 'Jcahle
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PMODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M38. | Plan Parcial del SAU-12 “Fuentearriba". Meco. Madrid

Para que AVANCE URBANO SL. a través de la persona que designe, pueda tramitar
ante el AYUNTAMIENTO DE MECO:

- Elproyecto de estudio de detalle para las parcelas citadas

- Elproyecto de parcelacion para las parcelas citadas
El proyecto técnico de construccion de viviendas sobre Jas parcelas
citadas

- Todas las gestiones que tengan relacion con los anteriores y para dotar a
las parcelas de la condicion de solar.

Asimismo, CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES DIVACU SL. apodera a AVANCE
URBANO SL para que:

Pueda solicitar ante las companias suministradoras de servicios, luz,
agua, telefonia, gas, etc, las correspondientes acometidas de servicios

- Para que pueda gestionar ante los registros piiblicos la inscripcion
registral de las parcelas

- Para que pueda gestionar ante la Administracion de Hacienda todas las
altas en los registros catastrales,

Ambas partes se comprometen a otorgar este poder de forma notarial si asi fuere
preciso.

Y para que surta los efectos Oportunos, suscriben el presente apodgyakhiento en

Meco a 9 de abril de 2015. :-‘—;_“ Y-—- (N
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