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Capitulo 8

8. Normas Particulares del Suelo Urbano

8.1. Alcancey Ambito de las Normas Particulares

El 4mbito de aplicacién de las normas particulares del suelo urbano se establece para
cada una de las zonas homogéneas definidas en los planos de calificacién, y en la
totalidad de las zonas tramadas.

Las normas particulares se estructuran sefialando las siguientes determinaciones:
- Eldmbito y el cardcter urbano de cada zona.
- Los grados o intensidad diferentes que tiene la norma particular.

- Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la edificaci6n,
permitidas las alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelaci6n.

- Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacién, la altura y la
edificabilidad.

- Las condiciones de uso, relacionando los usos permitidos, los compatibles y
complementarios y los prohibidos.

- Las condiciones estéticas de caricter especifico para cada zona.
- Las condiciones singulares que sean de aplicacién

La aplicacién de estas normas particulares sobre las zonas calificadas se complementa
con la regulacién especifica que se establece con caricter particular en las Fichas de
Ordenacién y Gestién respecto a ambitos urbanisticos que incluyen varias zonas, que
tienen una diferenciacién urbanistica, y ademds con la regulacién de las condiciones
generales de urbanizacién, usos, edificacion y protecciéon medioambiental de estas
Normas.

La aplicacién de las condiciones que establecen las normas particulares, se efectuara de
tal forma que prevalezcan las condiciones que resulten mds restrictivas cuando no exista
coincidencia entre ellas, sin perjuicio del reconocimiento que se cfectda de las
condiciones de parcelacién, uso, tipologfas y aprovechamientos de los Proyectos de
Compensacién aprobados con anterioridad.

Se recogen en el artfculo 8.14 las Normas Particulares que serén de aplicacién en
aquellos dmbitos cuyo planeamiento se ha desarrollado con anterioridad al presente
Plan General, o
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8.2. Tipos de Normas Particulares
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Los tipos de normas particulares en que se subdivide el suelo calificado son los

siguientes:

- NORMA PARTICULAR DE CASCO ...c.ccccvnnmnnnsvrernnmmrenresssesnns
- NORMA PARTICULAR UNIFAMILIAR ..ot cinecen e
- NORMA PARTICULAR MULTIFAMILIAR ........ccccevvmecnrerncarnnn
- NORMA PARTICULAR INDUSTRIAL ......coovveeecerrmrrsrensasasnernsnss

- NORMA PARTICULAR DE EQUIPAMIENTO .......ccovrerrrrvecann.
- NORMA PARTICULAR DEPORTIVA.....ccoommrmmmrmrernnirenseserares
- NORMA PARTICULAR DE ZONAS VERDES........ccccoonmrvcnrnens
- - NORMA PARTICULAR DE SERVICIOS ....coovrrrerrrreerecccerenns
- NORMA PARTICULAR DE RED VIARIA......ccccovmninernisrnranas
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8.3. Norma Particular de Casco (CA)

8.3.1.  Ambito de aplicacién

Esta norma particular se aplicard a las superficies grafiadas en los planos de calificacién
como zonas de Casco (CA).

8.3.2. Caricter de zona.

Corresponde a superficies del nticleo primitivo de la poblacién, cuya parcelacidn es muy
irregular, desarrollada predominantemente en edificaciones cerradas y edificaciones
adosadas, que constituyen la trama urbana caracterfstica del nicleo primitivo, y zonas
de alto grado de consolidacién, que fueron concebidas como ensanches y que hoy estdn
inmersas en el casco urbano.

8.3.3. Grados de la norma particular

En funcién del cardcter y la trama urbana y su proceso de desarrollo se distinguen
diferentes grados de la norma particular, éstos son los siguientes:

GRADO 1° (CA-1)

Corresponden a parcelas del casco antiguo e histérico de la poblacién. Se grafia en el
Plano de Calificaciéon como norma particular CA-1.

¢ Definicién

Corresponde a las zonas indicadas en los planos adjuntos que merecen una Normativa
especifica que garantice su supervivencia y rehabilitacién, tanto por su valor intrinseco
arquitecténico y formal, como por constituir una tipologia original que debe
conservarse dentro del legado arquitecténico y urbano de Meco.

¢ Regsulaciéne ifi torno afectado por i e Interés Cultural de la iglesi

Las actuaciones que se pretendan realizar dentro de la delimitacién del entorno afectado
por el expediente de declaraciéon de Bien de Interés Cultural a favor de la iglesia
parroquial de la Asuncién de Nuestra Sefiora requieren autorizacién previa del
organismo competente segin la legislacién vigente en materia de proteccién del
patrimonio histé6rico de la Corunidad de Madrid. Podrin producirse excepciones a esta
norma siempre que previo informe municipal, las actuaciones pretendidas sean
eximidas de dicha obligacién por la Comisién de Patrimonio.

Al haberse producido un cambio de la numeracién de Jas manzanas y parcelas
catastrales respecto de la numeracién que consta en el plano de la delimitacién del
entorno afectado por la declaracién de Bien de Interés Cultural a favor de la iglesia,
segun Decreto 114/1994, de 10 de noviembre, publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n° 276, de fecha 21 de noviemnbre de 1994, se ha actualizado la
citada numeracién. Ademds se incorpora una tabla que recoge la cqulvaicnaa de las
nuevas referencias catastrales respecto de las antiguas.
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e Ti i ificatorias:

Corresponde a la tipologia de edificacién entre medianerias y formando manzana
cerrada.

¢ Condiciones de Parcelacion:
Salvo tramite y aprobacién de E.D. se cumplira:

~  Todas las parcelas actuales se consideran edificables, no admitiéndose a esos efectos
nuevas parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 m?, y
que tengan menos de 6,00 m de longitud de fachada, o que no pueda inscribirse en
ellas un circulo de didmetro de 6,00 m.

~ 8e consideran edificables las parcelas existentes (recogidas en el Anexo
Cartografico), que atn siendo menores, permitan la construccién de una vivienda
minima exterior con accesibilidad desde el espacio libre de uso pablico.

A todos los efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien se acredite su
titularidad.

o Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen méaximo edificable se establecen por un coeficiente de
edificabilidad superficial, regulando la organizacién interior de la edificacién por medio
de condiciones higiénico sanitarias de forma que ningin espacio edificado quede sin el
necesario asoleo y ventilacién.

Los valores que definen el volumen maximo edificable y situaciones especificas que se
consideran son las siguientes: '

- Nimero miximo de plantas: dos plantas maés
bajo cubierta (baja y primera mds bajo cubierta).

- El espacio bajo cubierta podrd ser habitable
siempre que quede vinculado a la vivienda de la
planta primera, y computaré la correspondiente
edificabilidad, toda superficie que tenga una
altura libre mayor de 1,5 m.

- _Aitura maxima: 6,50 m a cornisa. No podrin pia
producirse diferencias de nivel entre los IR
extremos de la edificacién, con el sistema de
célculo establecido en el articulo 5.5.1. (pig
105), superiores a 1 metro, debiendo efectuarse PB

|

para cumplir esta limitacién los escalonamientos

necesarios.
- Sétanos v semisotanos:

Quedan prohibidos los semisétanos en el émbito de esta Norma particular CA-1.

Se permitira inicamente la construccién de una planta sétano que ocupe la misma
superficie que la proyeccion vertical de la parte del inmueble construido por encima de
la rasante. Excepcionalmente podrd exceder de esta superficie proyectada cuando no
puedan ubicarse la totalidad de las plazas de aparcamiento requeridas por la normativa
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vigente (1,5 plazas/vivienda a la fecha de redaccion de este PG), siempre que la superficie
excedida sea la estrictamente necesaria para ubicar, como maximo, el indice exigido de
aparcamientos en la citada normativa.

Complementariamente se requeriran las siguientes condiciones:

- Toda la superficie de s6tano deberd destinarse a aparcamiento, cuando estd
exceda de la proyeccién vertical de la parte construida por encima de la rasante.

- No superari el nivel de la rasante del terreno.
- No podr4 eliminarse el arbolado existente en la parcela.

Se permiten, para uso publico, los sétanos de los locales comerciales siempre que se
retnan las condiciones de habitabilidad y seguridad en caso de incendio impuestas por
¢l CTE y demds normativa aplicable y que estén vinculados a local en planta baja.

El Ayuntamiento fijara las condiciones complementarias a esta norma que, en cada caso
deban aplicarse, para su construccién, en consonancia con ¢l entorno.

- Nimero de viviendas: Se calculara de la siguiente manera:

> (SupPB(m2) + SupPl(m2) + SupBC(m2))
80m?2

NC°viviendas =

Siempre y cuando la superficie de la vivienda sea mayor a 50m’c ttiles.

- Donde:

- SubPB = Superficie en Planta Baja

- . SupPl = Superficie en Planta Primera

- . SupBC = Superficie Bajo Cubierta (que tenga una altura libre mayor 1,5m)

- B0 m2 corresponden a la minima superficie por vivienda, en residencial
multifamiliar

-  Fondo miéximo edificable: 14 m

En parcelas con fondo edificable de 14 metros, la cumbrera deberd situarse a 7 m del
plano de fachada,

- Fachadas: la longitud minima serd de 6,00 m. La longitud por unidad de fachada no
superard los 20 metros en ningun caso.

En edificios catalogados a conservar las condiciones son las del existente.

» Condiciones de posicion

Indice de ocupacién:

La ocupacién en planta viene definida por la superficie de parcela comprendida dentro
del poligono definido por la alineacién exterior, los linderos laterales, y una linea
paralela a dicha alineacién trazada a 14 m de distancia, medidos perpendicularmente en
todos sus puntos.

Para parcelas con mds de una fachada al viario publico, se debe cumplir ademas la
siguiente condicion:
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Superficie Parcela Ocupacién maxima
1 S5< 60m2 100%
2 60m2 <58<100 m2 (130-0,58)%
3 H0m2<8<300m2 (90-0,15)%
4 300 m2<$ 60%

- Alineaciones oficiales:
Deberén ajustarse a lo expresado en el plano de alineaciones.
- Retranqueos a alineaciones oficiales:

No s¢ permiten retranqueos a alineaciones exteriores de fachada, y s6lo podran
modificarse estas alineaciones, asi como las interiores, mediante desarrollo y aprobacion
de E.D. o Planes Especiales.

- Retranqueo a lindero posterior:

Minimo de 3 metros, cuando los huecos que dan a la trasera correspondan a estancias
vivideras. En los casos en que la parcela tenga un fondo de 8 metros o menos, se podrd
ordenar un retranqueo nulo en los puntos donde se de este escaso fondo.

Se exceptian de estas condiciones las parcelas destinadas a usos dotacionales ¢
infraestructuras.

¢ Condiciones de uso

Usos permitidos:

- Residencial en todas sus categorias. En el caso del uso Residencial Multifamiliar la
superficie media por vivienda no podra ser inferior a 80 m? construidos.

- Equipamiento Comercial en los siguientes subtipos:
+  4.2. Equipamiento Comercial de Hosteleria y Hoteleria (EC-H).
+ 4.3. Equipamiento Comercial Recreativo (EC-R).
+ 4.4, Equipamiento Comercial Docente (EC-D).
+ 4.5, Equipamiento Comercial Sanitario (EC-8).
+ 4.6. Equipamiento Comercial de Bienestar Social (EC-B).
- Terciario y Comercial, en categoria 12

- Equipamientos Dotacionales excepto la categoria 47, subtipos Equipamiento
Educativo, Equipamiento Cultural, Equipamiento de Bienestar Social,
Equipamiento Sanitario.

- Uso de servicios urbanos, subtitulos Servicios de Seguridad y Servicios de
Administracién Publica.

- En cualquier clase de uso permitido, la altura méxima no podré rebasar la
establecida por la norma particular CA-1.

Usos prohibidos: los restantes.

ARNAIZ
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¢ Condiciones estéticas v ambientales

Son las siguientes, con objeto de lograr una proteccién ambiental extendida sobre toda
la zona de Casco Antiguo.

Secra de obligado cumplimiento en caso de sustitucién, rehabilitacién o ampliacién,
ajustarse a la antigua edificacién manteniendo huecos y materiales existentes
(carpinteria, fachadas, rejas, etc.).

Las plantas bajas se considerardn parte inseparable del resto de la fachada y su
cerramiento debers venir definido en el correspondiente proyecto de edificacion.

- Paramentos verticales.
Se adaptar4n los materiales, texturas y acabados a los existentes.
- Cubiertas.

La cubricién de los edificios se deberd hacer con tejados de teja curva cerdmica, roja,
prohibiéndose la de hormigén. La inclinacién mixima de la cubierta serd la existente.

Se reutilizardn las tejas ceramicas curvas viejas, al menos, como cobijas, pudiéndose
colocar tejas nuevas como canales.

No se permiten los casetones, las buhardas y mansardas emergiendo de los faldones de
cubierta.

Los faldones de cubierta se respetardn en todos los frentes de calle y se desarrollarén en
planos continuos, sin cambios de pendiente ni resaltos.

En caso de edificios de nueva planta, los faldones inclinados vertiendo al exterior
oscilardn entre los 20 y 25 grados sexagesimales. Se prohibe la colocacién de petos en
cubierta y la cubierta plana en cualquier caso.

Los aleros a fachada tendrén un canto méximo de 15 ¢m, incluyendo revestimiento de
madera formando canecillos.

- Medianeras.

La edificacién que se proyecte que por inexistencia de edificacién colindante, o que si
bien existiendo tenga una menor altura que la proyectada, deje vista desde el espacio
publico cualquier fraccién de la superficie de la pared 0 muro medianero, deberd tratar a
ésta con las mismas calidades y recursos estilisticos que la propia fachada, exterior o
interior de la edificacién.

- Disposicién de huecos.

La relaci6n de disposicién de huecos en las fachadas de nueva construccion, serd tal que
reproduzcan las relaciones de disefio y composicién de la edificacién antigua existente.

Para la iluminacién de los espacios bajo cubierta, se empleardn ventanas enrasadas con
el plano del faldon, tipo velux o similares de dimensiones no superiores a 0,80x1,00m,
disponiendo el largo en el sentido de la pendiente. Estos elementos irdn a ejes de los
huecos de fachada y no superaran el nimero de estos.

En las fachadas principales o visibles desde espacios piiblicos predominaré el macizo
sobre el vano.

La proporcién del tamafio del hueco de las ventanas serd tal que su altura equivaldrd a
dos veces el ancho, como maximo y una vez y cuarto como minimeo.
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Se recomienda la construccién de balcones en la nueva edificacién y en una proporcién
de hueco tal que la altura sea como aproximadamente dos veces al anchura o igual a fa
de los edificios colindantes si son tradicionales. . En la primera planta la altura de la base
del balcon no serd inferior a los 3,50 m.

- Materiales de fachada:

Se empleard como alternativa al empleo de la piedra, el revoco liso o rugoso, en tonos
claros y en sintonia con los de las edificaciones tradicionales del casco.

Se prohiben las mamposterias decorativas y juntas pintadas que generen grandes
contrastes con la tonalidad de la fachada.

Los z6calos tendrin como altura méxima la correspondiente al antepecho de la ventana
mis alta de la planta baja. En caso de ir chapados en piedra el ancho de estas placas no
serd inferior a 7 cm.

Se prohibe la utilizacién de ladrillo visto como material de fachada.
- Cuerpos volados.

Serdn los existentes. En ampliaciones y reformas se ajustardn a los que tiene el edificio a
ampliar o reformar. El vuelo méximo sera de 0,45 m, el ancho méximo de 1,40 m, y la
separacion a medianeria de 0,80 m.

- Carpinterias exteriores.
Se prohibe la carpinteria de aluminio en su color.
Se permitiré la utilizacién de hierro y madera en colores tradicionales.

Se recomienda el uso de rejeria de hierro forjado en balcones y ventanas, con disefios
semejantes a los tradicionales existentes.

e  Otras iciones

- Cerramiento de parcela.

Las tapias interiores de manzana no superardn los 3,00 m de altura.

- Patios interiores.

Deberdn dejarse libres, prohibiéndose cualquier tipo de construccién auxiliar.
- . Actuaciones en la C/ Mayor.

Sera necesario, para la obtencién de la oportuna licencia, la presentacién de estudio de
fachadas existentes y definitivas, adjuntando los alzados de los edificios colindantes, asf
como fotografias de la zona de actuacién y edificios colindantes.

Las nuevas edificaciones se ajustardn a los materiales y caracteristicas de los edificios
colindantes.

Se prohibe la carpinterfa en aluminio en su color.
- Condiciones de higiene y seguridad.
Se cumpliré lo establecido en normas generales de la edificacion.

Los portales tendrdn una anchura minima de 2,00 m hasta el ascensor o escalera,
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Todos los edificios comunitarios deben prever el espacio necesario para la instalacién de
un ascensor.

Todas las viviendas deberdn ser exteriores, teniendo al menos una de las estancias
generales situadas en fachada. Solo se permitirdn viviendas interiores en el caso de que
den a un patio en el que se pueda inscribir un circulo de 10 m de didmetro, y en los que
se cumpla la Normativa relativa a accesibilidad de vehiculos de bomberos.

- Aparcamientos

La dotacién de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, serd de 1,5 plazas por
vivienda o 100 m? en local comercial y podrd ser sustituida, bien por su emplazamiento
en otro lugar, bien por un canon especifico que fijar4 el Ayuntamiento, considerando
como valor de referencia el de construccién de la plaza de garaje correspondiente. La
actualizacién de dicho canon se llevara a cabo segiin el incremento del IPC anual.

Deben priorizarse aparcamientos en el interior de la parcela en planta baja o sétano. En
1al caso el portén de garaje tendrd un ancho de unos 3 metros, ira a haces del plano de
fachada y la puerta serd de madera o forrada en este material. Se permitird un ancho
mayor si lo requiere el giro del automévil por tener la calle un ancho inferior a los
3,50m.

Los aparcamientos se¢ realizardn con un Gnico acceso en todos los casos. En caso de
imposibilidad técnica para la realizacién material se sustituird por un canon urbanistico.
Se delimitan en el Plano de Red Viaria dos zonas con las calles donde no estén
permitidos los vados salvo en casos muy puntuales de edificacién en tipologia
multifamiliar que se definen a continuacién. En la definida como zona 1, la excepci6n se
aplicard para aquellas edificaciones que alberguen 10 o mds viviendas o locales y en la
definida como zona 2 para aquellas que alberguen 5 o mds viviendas o locales. En ambos
casos serd obligatoria la construccién de las plazas de garaje bajo rasante, con inica
entrada y observando la estética de dicho portén. El ayuntamiento podrd asimismo
autorizar accesos a la solucién de aparcamiento bajo rasante conjunto para varios
edificios mediante la justificacién del cumplimiento del resto de las condiciones. Las
calles incluidas en cada una de las zonas descritas son las siguientes: S
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Zona 1: Las calles o zonas incluidas son:

- C/ Mayor

- Plaza Ramén y Cajal

- €/ Pardo hasta esquina con C/ Mayor

- Cf Mértires

« ¢/ Manuel Azafia

- Cf Ave Maria

- Cf Medio Celemin

- Travesia Medio Celemin

- Travesia Ave Maria

- C/ espejo entre C/ Manuel Azafia y Cf Mayor
- C/Imagen

- CJ Matadero

- C/LaTercia

- {f Hospital

- {/ Romero hasta esquina con Travesia Romero
- Travesia Romero entre C/ Tercia y C/ Romero
- Plaza de Espafia ( solo zona trasera de la C/ Tercia)
». Plaza de la Constitucion

- Plaza de San Sebastidn

- C/ Barbacana

- C}Jardines

Zona 2: Las calles o zonas incluidas son:

- CfBarquillo

- C/ Estaci6n

- C/ Cristo desde C/ Mayor a C/ Doctor Majuelo

- €/ Manzana

- C/ Carril de las Eras entre C/ Espejo y Carretera de la Estacién
- C/ Santa Maria de la Cabeza desde C/ Mayor hasta C/ Jazmines
- Ronda Santa Maria

- C/ Doctor Majuelo entre C/ Cristo y Cf Carril de las Eras

- Cf Seren{

- Cl/Eras

- CfEspalda

«  Travesia de la Espada

- C/ Espejo entre C/ Mayor y C/ Parque

- C/ Romero desde Travesia de Romero hasta C/ Eras
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Condiciones particulares para el entorno afectado por el BIC de la iglesia

» Condiciones de volumen
- Altura méxima

En las parcelas méas proximas al Monumento, y si resulta necesario para no perturbar la
visualizacién del mismo, podra requerirse que la altura de la edificacién no alcance la
altura méxima.

i

- Sétanos y semisétanos:

Quedan prohibidos los semisétanos en la zona de esta norma particular,
La planta sétano se corresponderd con la proyeccion de la edificacién.

Se permite para uso piiblico los sétanos de los locales comerciales siempre que se reinan
las condiciones de habitabilidad impuestas por el CTE y el Reglamento de Proteccién
Contra Incendio de la Comunidad de Madrid, y que estén vinculados a local en planta
baja.

El Ayuntamiento fijard las condiciones que en cada caso deban aplicarse para su
construccién, en consonancia con el entorno.

e Condiciones de posicidn
indice de ocupacién:

La ocupacién en planta viene definida por la superficie de parcela comprendida dentro
del poligono definido por la alineacidén exterior, los linderos laterales, y una linea
paralela a dicha alineaci6n trazada a 14 m de distancia, medidos perpendicularmente en
todos sus puntos. :

Para parcelas con més de una fachada al viario publico, se debe cumplir ademis la
siguiente condicién:

Superficie Parcela Ocupacién
1 S< 60m2 100%
2 60m2 <5<100 m2 (130 -0,558)%
3 100m2<5<300m2 (90-0,15)%
4 300 m2<8 60%

A fin de preservar las tipologias histéricas tradicionales, la ocupacién equivalente a la
calculada mediante el sistema descrito anteriormente, se podra exigir que se distribuya
siguiendo la traza de ocupacién de la edificacién preexistente en la parcela.

En las parcelas de mayor tamafio, cuya configuracién en planta y volumetria respondan
a la tipologfa tradicional de “casa de labor”, se podrd exigir que, en el caso de sustitucién
de la edificacién, ésta se distribuya siguiendo la traza de la ocupacion preexistente en la
parcela aunque resulte mayor que el indice de ocupacién establecido en esta norma
particular, pero debiendo mantenerse en todo caso como edificabilidad midxima la
calculada cumpliendo las 2 condiciones anteriores.

»  Placas fotovoltaicas

Se prohibe la instalacién de placas fotovoltaicas dentro del 4mbito.
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e Actuaciones

Ser4 necesario, para la obtencién de la oportuna licencia, la presentacion de estudio de
fachadas existentes y definitivas, adjuntando los alzados de los edificios colindantes, asf
como fotografias de la zona de actuacion y edificios colindantes.

Las nuevas edificaciones se ajustardn a los materiales y caracteristicas de los edificios
colindantes.

Para las actuaciones que se pretendan realizar en las parcelas afectadas por el BIC de la
iglesia, se tendrdn en cuenta los siguientes condicionantes:

- En la manzana catastral 22934 y parcelas catastrales 01, 02, 03, 04 y 05 de Ia
manzana catastral 22934, dada la incidencia que el volumen de las edificaciones
puede tener tanto en la percepcién del Monumento como de las visuales que se
generan desde la plataforma sobre la que este se asienta, se considera necesario lo
siguiente:

- Definicién de alineaciones exteriores ¢ interiores y/o dreas de movimiento de la
edificacién, procurdndose en general el mayor distanciamiento posible respecto de
la Iglesia, y evitdndose la aparicién de medianerias vistas.

. Reduccién de las alturas méximas de cornisa (4 m) y cuambrera (7 m), en las
parcelas mds préximas al Monumento, a tal fin, se recomienda que en estas
parcelas, al menos parcialmente, la segunda planta se integre en el bajo cubierta.

- Mantenimiento del paso peatonal existente entre las parcelas 01 y 02 de la manzana
catastral 22934,

- En las parcelas 01 y 18 de la manzana catastral 22943, la aplicacién de la norma
particular 01, que supone una tipologia edificatoria en manzana cerrada, y sin
retranqueos respecto a las alineaciones oficiales, no se considera adecuada, tanto
porque permiite que posibles edificaciones se adosasen al muro de contencion sobre
el que se asienta la iglesia, afectando directa y negativamente al Monumento, como
porque supone la pérdida del espacio libre arbolado en el frente de dichas parcelas,
claramente asociado a la visualizacién del Monumento.

Por ello, se considera que en estas parcelas debe establecerse una adecuada proteccién
del espacio libre al menos en la zona de fachada al Camino Verdoso, de forma que las
4reas de posible edificacién se localicen alejadas del frente al Camino del Verdoso, y en
el caso de la parcela 07 también distanciadas lo mds posible del Monumento. Asimismo,
se mantendra una ocupacién en planta similar a la de la edificacién antigua existente,
ordendndose el posible volumen 2 edificar en el lado Norte de la parcela, de forma que el
espacio libre de la misma se localice entre la edificacién y el muro de contencién de la
plataforma de la Iglesia. Debiéndose tener en cuenta que tanto las “Condiciones de
Disefio Urbano”, como las “Condiciones de Aprovechamiento” (especialmente en lo
concerniente a volumen y altura méximos) y las “Condiciones Estéticas” quedan
condicionadas a la tramitacién y aprobacién previas de un Estudio de Incidencia de una
posible actuacién de dicha parcela, sobre la percepcién del Monumento.

En la manzana catastral 22943, debe recuperarse como vial el definido en el plano
catastral entre las parcelas n° 07 yne 11. R
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GRADO 2° (CA-2)

Corresponde a las parcelas sefialadas en el plano de calificacién de suelo, que se
caracterizacion por constituir manzanas cerradas. Se grafia en los planos como CA-2.

»  Definicién

El 4mbito de esta norma particular serd ¢l suelo grafiado como tal en el correspondiente
- plano de este Plan General. C

s Subgrados

No se contemplan subgrados diferenciados.
» Tipologfas edificatorias

Corresponde a la tipologia de edificacién entre medianerias y formando manzana
cerrada.

o Condiciones de parcelacién

Se ajustaran a las definidas para el grado 1° de la presente norma particular.

¢ Condiciones de volumen
-  Nimero méximo de plantas. Dos plantas (baja y primera).

e  Se podrd habitar el espacio bajo cubierta, siempre que esté vinculado a la vivienda
de planta primera y computard la edificabilidad correspondiente.

- Altura médxima: 6,50 m a cornisa.

-~ Sotanos. Se permiten un maximo de 3 plantas bajo rasante. Cualquier otro uso
distinto al de aparcamiento inicamente serd autorizado en el primer sétano,
siempre que esté vinculado a local en planta baja y retina las condiciones de
habitabilidad impuestas por CTE y el Reglamento de Proteccion Contra Incendios
de la Comunidad de Madrid (Decreto 31/2003 de 13 de marzo).

e Numero de viviendas: Se calculard de la siguiente manera:

Z (SupPB(m2) + SupPl(m2) + SupBC(m2))
80m2

N°viviendas =

Donde:
SubPB = Superficie en Planta Baja
SupP] = Superficie en Planta Primera
SupBC = Superficie Bajo Cubierta (que tenga una altura libre mayor 1,5m)

80 m2c corresponden a la minima superficie por vivienda, en r_esidencial
multifamiliar :
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PB
.

Fondo méximo edificable; 14 m para residencial. Para locales comerciales en planta
baja serd de 20 m.

En parcelas con fondo edificable de 14 metros, la cumbrera deberd situarse a 7 m del
plano de fachada. S

- Fachadas: la longitud minima serd de 6,00 m.
+ Condiciones de posicion
- Indice de ocupacion.

La ocupacién en planta viene definida por la superficie de parcela comprendida
dentro del poligono definido por la alineacién exterior, los linderos laterales, y una
linea paralela a dicha alineacién trazada a 14 m de distancia, medidos
perpendicularmente en todos sus puntos.

* Condiciones de uso
Usos permitidos:

- Residencial en todas sus categorias. En el caso del uso Residencial Multifamiliar la
superficie media por vivienda no podra ser inferior a 80 m? construidos.

- Equipamiento Comercial en los siguientes subtipos:
+ 4.2, Equipamiento Comercial de Hosteleria y Hotelerfa (EC-H).
+ 4.3. Equipamiento Comercial Recreativo (EC-R}.
+ 4.4. Equipamiento Comercial Docente (EC-D).
+ 4.5. Equipamiento Comercial Sanitario (EC-S).
+ 4.6. Equipamiento Comercial de Bienestar Social (EC-B).

- Terciario y Comercial, en categorias 1° y 22,
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- Equipamientos Dotacionales excepto la categorfa 42, subtipos Equipamiento
Educativo, Equipamiento Cultural, Equipamiento de Bienestar Social,
Equipamiento Sanitario.

- Uso de servicios urbanos, subtitulos Servicios de Seguridad y Servicios de
Administracién Piblica.

- Clases Educacion y Cultura, Asistencial, Sanitario y Servicio Publico, en todas sus
categorias. ' ' '

Usos prohibidos: los restantes.
e Condiciopes estéticas y ambientales

- Paramentos verticales.

En la composicién de fachadas de nuevas edificaciones se tendrin en cuenta las
caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno
préximo.

Los criterios generales de disefio de fachadas serdn la neutralidad y simplicidad, teniendo
en cuenta siempre la fachada del entorno.

¥n caso de rehabilitaciones y ampliaciones se ajustard a las condiciones estéticas y
ambientales especificadas para el grado 1° de la presente norma particular.

~  Cubiertas.

Las cubiertas de los edificios se realizardn con teja curva o plana en colores térreos o
rojos, prohibiéndose los tejados de fibrocemento.

Se prohiben las cubiertas planas pudiéndose producir aterrazamientos hacia el interior,
ademds de la colocacién de petos.

La inclinacién méxima de cubierta serd de 25° sexagesimales.
- Cuerpos volados.

El vuelo maximo serd de 0,45 m, el ancho miximo de 1,40 m, la separacién a
medianerias de 0,80 m, la altura maxima sobre rasante de 3,00 m, y el canto méximo de

0,15 m.

- Carpinterias exteriores.

Se prohibe la carpinterfa de aluminio en su color.

*  Otras condiciones

- Condiciones de espacios libres de parcela.

Los patios interiores deberdn dejarse libres, prohibiéndose cualquier tipo de edificacién
auxiliar.

Ademds, las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada, y su
cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto de edificacién.

- Materiales.

En fachadas se permite el ladrillo recocho, encalado o pintado en tonos térreos o grises,
adobes y tapiales, o ladrillo y mixto con piedra de los anteriores,
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No se podra utilizar fébrica de ladrillo visto con canto superior de 0,05 m, y se prohiben
las plaquetas en fachadas.

- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplira lo establecido en Normas Generales de Edificacion.

- Aparcamiento

Se ajustara en todo caso a lo definido en el Grado 1° de la presente norma particular.

La dotacién de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, de acuerdo con el art.
36.6.d.2. de la Ley 9/2001 y con las presente normas, podri ser sustituida, bien por su
emplazamiento en otro lugar, bien por su canon especifico que fijard el Ayuntamiento.

GRADO 3° (CA-3)

Corresponden a parcelas incluidas en zonas de ensanche, con alto grado de
consolidacién en el casco urbano. Se grafian en el Plano de Calificacién como CA-3.

¢ Definicién

Corresponde a las dreas de remate del tejido existente para delimitar la escena urbana y
los elementos tipolégicos generadores del casco consolidado, y producir una pnmera
franja de transicién hacia las tipologias y forma de vida del perimetro.

»  Subgrades

No se contemplan subgrados diferenciados.

» Tipologias edificatori

Las compatibles con [a escena urbana del casco.

» Condiciones de parcelacién

En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras con dimensiones
minimas de 120 my’ y longitud minima a fachada de 6,00 m,

Se consideran edificables las parcelas existentes (recogidas en el Anexo Cartogréfico),
que atin siendo menores, permitan la construccién de una vivienda minima exterior con
accesibilidad desde el espacio libre de uso pablico.

¢ Condiciones de volumen
- Numero méximo de plantas. Dos plantas (baja y primera).

Se podré habitar el espacio bajo cubierta, siempre gue esté vinculado a la vivienda de
planta primera, y computard la edificabilidad correspondiente.

- Altura mdxima: 6,50 m, a cornisa y 9,00 a cambrera,

- Sétanos. Se permiten un maximo de 3 plantas bajo rasante. Cualquier otro uso
distinto al de aparcamiento Unicamente seré autorizado en el primer sétano,
siempre que esté vinculado a local en planta baja y retina las condiciones de
habitabilidad impuestas por CTE y el Reglamento de Proteccién Contra Incendios
de la Comunidad de Madrid (Decreto 31/2003 de 13 de marzo).
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- Numerg de viviendas: Se calculard de la siguiente manera:

Y (SupPB(m2) + SupP(m2) + SupBC(m?2))
80m?2

N°viviendas =

Donde:
SubPB = Superficie en Planta Baja
SupP1 = Superficie en Planta Primera
SupBC = Superficie Bajo Cubierta (que tenga una altura libre mayor 1,5m)

80 m2c corresponden a la minima superficie por vivienda, en residencial
multifamiliar o

pia

PB

-  Fondo maximo edificable. 14 men residencial.

En parcelas con fondo edificable de 14 metros, la cumbrera deberd situarse a7 m del
plano de fachada.

Se¢ exceptiian estas condiciones a las parcelas destinadas a uso dotacional e
infraestructuras.

s Condiciones de posicién
- Indice de ocupacién.

La ocupacién en planta viene definida por la superficie de parcela comprendida
dentro del poligono definido por la alineacién exterior, los linderos laterales, y una
linea paralela a dicha alineacién trazada a 14 m de distancia, medidos
perpendicularmente en todos sus puntos.

- Alineacién y retranqueos.

Deberan ajustarse a lo expresado en ¢l plano de alineaciones, no permitiéndose
retranqueos a alineaciones exteriores de fachada.
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Solo se podrén modificar alineaciones mediante desarrollo y aprobacion de E.D. o
Planes Especiales.

e Condiciones de uso
Usos permitidos:

- Residencial en todas sus categorias. En el caso del uso Residencial Multifamiliar la
superficie media por vivienda no podr4 ser inferior a 80 m? construidos.

- Equipamiento Comercial en los siguientes subtipos:
+ 4.2. Equipamiento Comercial de Hosteleria y Hotelerfa (EC-H).
+ 4.3. Equipamiento Comercial Recreativo (EC-R).
+ 4.4. Equipamiento Comercial Docente (EC-D).
+ 4.5. Equipamiento Comercial Sanitario (EC-S).
+ 4.6. Equipamiento Comercial de Bienestar Social (EC-B).
- Terciario y Comercial, en categorias 1* y 2a,

- Equipamientos Dotacionales excepto la categoria 42, subtipos Equipamiento
Educativo, [Equipamiento  Cultural, Equipamiento de Bienestar Social,
Equipamiento Sanitario.

. Uso de servicios urbanos, subtitulos Servicios de Seguridad y Servicios de
Administracion Piblica.

- Clases Educacién y Cultura, Asistencial, Sanitario y Servicio Publico, en todas sus
categorias.

Usos prohibidos: los restantes.

e Condiciones estéticas y ambientales

Se ajustaran a las establecidas para el grado 2° de la presente norma particular.
- Cubiertas.

Se permitira cubierta plana sin o con construcciones auxiliares siempre que estas iltimas
queden dentro de la envolvente méxima del edificio y no comporten soluciones
arquitecténicas inadecuadas y computaran edificabilidad si cumplen con lo establecido
en apartado 5.5.2 “Superficies de edificacién”.

La méxima inclinacién de cubierta serd de 25° sexagesimales.
- Cuerpos volados.

Maéximo vuelo de cornisa de 0,45 m, ancho miximo de 2,00 m, separacién a medianerias
de 0,80 m, y altura minima sobre rasante de 3,00 m. Se permitirdn los cuerpos cerrados
con una anchura maxima de 2,00 m.

e  Otras condiciones
. Condiciones de espacios libres de parcela.

Deberdn dejarse libres los patios interiores, prohibiéndose cualquier tipo de
construccién auxiliar.
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Las vallas y tapias deberén cerrarse a la alineacién oficial de calle exterior con al menos
2,00 m de altura, y las interiores con una altura méxima de 2,00 m.

- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumpliré lo establecido en Normas Generales de Edificacién.

- Aparcamiento

Se ajustar4 en todo caso a lo definido en el Grado 1° de la presente norma particular.

La dotacién de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, de acuerdo con el art.
36.6.d.2. de la Ley 9/2001 y con las presente normas, podrd ser sustituida, bien por su
emplazamiento en otro lugar, bien por su canon especifico que fijard el Ayuntamiento,

8.4. Norma Particular Unifamiliar (RU)

8.4.1.  Ambito de aplicacién.

Esta norma particular serd de aplicacién en las superficies grafiadas en los planos de
Calificacién como Zonas Residenciales Unifamiliares (RU).

8.4.2. Caracter de zona.

Corresponde a aquellas superficies que se desarrollan en edificacién abierta y que se
destinan a usos de vivienda unifamiliar.

8.4.3. Grados de la norma particular

Se establecen los siguientes grados en esta norma particular en funcién de los tamaiios
de parcela y la intensidad del volumen edificable:

T T Grades - |- Parcela Minima
Residencial Extensiva RU-1 400 m?
Residencial Intensiva RU-2 240 m?
Residencial Intensiva RU-3 120 m2
Residencial a mantener RU-M Existente

Cada zona se grafia, expresamente, en los planos de calificacién y se indica el grado al
que pertenece. En las Unidades de Ejecucién vienen reflejadas en las Fichas de
Ordenacién y Gestién correspondientes. o .
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8.4.4. Condiciones de disefio urbano.
¢ Tipologia de edificacidn.

Se permitirdn tnicamente tipologias de edificacién abierta y aislada, pareadas o
adosadas, segun los grados:

Tipologia de la Edificacién
RU-1 Abierta (AB) Aislada y Paveada (ASy PA)
RU-2 Abierta (AB) Pareada y Adosada {PA y AD)
RU-3 Abierta (AB) Adosada {AD)
RU-M Abierta (AB)

s  Parcelacion.

Se respetard la parcelacion actual, con las salvedades presentes en las Fichas de
Ordenacién y Gestién, si bien no se autorizardn segregaciones que resulten de
agrupaciones previas posteriores a la aprobacién de estas Normas, a excepcién de
aquellas segregaciones que tengan por finalidad restituir la parcelacién inicial.

e  Alineaciones exteriores y retranqueos.

En las Urbanizaciones se respetardn las alineaciones exteriores actualmente existentes,
sin perjuicio de la definicién que se lleve a efecto dentro de las Unidades de Ejecucién.

En el resto del suelo urbano, las alineaciones exteriores seran las definidas por los planes
respectivos de ordenacién.

Los retranqueos minimos se establecen con caracter general.
Serdn los siguientes para cada grado:

Retranqueos a calle y linderos:

Calle Linderos Fondo
RU-1 5m 3m 3m
RU-2 3m 2m 3m
RU-3 Zm Zm
RU-M Existente Existente Existente

Los retranqueos a linderos no serdn de cumplimiento, cuando la tipologfa sea de
edificaciones pareadas o adosadas, en las fachadas donde se produce el adosamiento.

Los grupos de viviendas adosadas no podrin ser superiores a 10 unidades, cualquiera
que fuera su composicién, y se considerard suficiente separacién 3 m. entre testeros
laterales sin huecos para cumplir esta discontinuidad. : :
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No serdn de aplicacién esta determinaci6on para los grupos de viviendas provenientes de
Proyectos de Compensacién ya aprobados con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Plan General.

A efectos de retranqueos laterales entre grupos de edificacién, no serd obligatorio
retranquearse cuando los edificios lindan con caminos peatonales con anchura minima
de 3 metros.

8.4.5. Condiciones de aprovechamiento
¢  Ocupacién maxima.

La ocupacién mdxima en cada uno de los grados serd la siguiente:

w RU-T i nesseenns 40% de la parcela neta
= RU-2 e 50% de Ia parcela neta
= RU-3 i 65% de la parcela neta
- RU-M.rin Existente

»  Alturas méximas.

La altura méxima permitida serd de dos plantas en todos los Grados con una altura
méxima total de cornisa de 7,5 m.

En el caso de viviendas agrupadas o adosadas edificadas en una planta en el momento de
entrada en vigor del Plan General, solo podrdn incrementar su altura, siempre que no
hayan agotado la edificabilidad méxima que se les asigné en el Proyecto de
Compensacion, a través de un Estudio de Detalle que comprenda manzanas completas.

o Edificabilidad maxima.

La edificabilidad permitida en cada uno de los grados ser4 la siguiente:

- RU-1........e, 060 m2/m2
= RU-Z....... . 0.80 m2/m2
- RU-B.iiinn 120 m2/m2
= RU-M.ieeenrtnrensennns la existente

Se respetarin en todo caso las edificabilidades que resulten de los Proyectos de
Compensacién aprobados con anterioridad a la aprobacién del Presente Plan General
de Ordenacién Urbana.

En cualquier caso, prevalecerd la condicién més restrictiva de la presente norma .
particular en caso de imposibilidad del cumplimiento completo de la misma. '

8.4.6. Cendiciones de uso
e Uso Principal

Residencial Unifamiliar
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o Usos Compatibles

Residencias Especiales, Categoria 1°. Los subtipos 1, 2 y 3 exigiran con caracter previo la
conformidad de las parcelas que tienen linderos colindantes, con excepcion de aquellos que
lleven mas de tres afios funcionando,

Residencial Multifamiliar, solamente en régimen de conjuntos integrados.

¢  Usos Complementarios

- Terciario en Categoria 1° y situacién D, excepto en RU-M.

- Equipamiento Comercial Docente o Sanitario, Categoria 1"y situacion D.
e  Usos Prohibides

El resto de usos.

8.4.7. Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas seran con caricter general las que se establecen en las normas
generales de edificacién y en las normas de proteccion del medio ambiente.

s  Cubiertas
Se hace constancia de la regulacion general exigida de que las cubiertas deberdn ser inclinadas.

En todo caso, se permitiran composiciones de cubierta diferentes a las fijadas con caracter
general, cuando se justifigue que quedan dentro de la envolvente maxima del edificio, y no
comporten soluciones arquitecténicas inadecuadas.

8.4.8. Condiciones singulares
e  Viviendas pareadas

En el caso de viviendas pareadas, sera necesaria la redaccion y presentacidn de un proyecto
unitario y la presentacidén conjunta para la concesion de licencia de obra. En su defecto sera
necesario aportar acuerdo entre los colindantes inscrito en el Registro de la Propiedad en el que
se comprometan a parear las edificaciones.

Conjuntos integrados.

Se admitiran en fodos los supuestos Conjuntos Integrados independientes en los términos
regulados con cardcter general en el Capitulo 5, excepto en el grado RU-M.

e (olonia “El Verdoso”.

Se garantizara un ancho minimo de 3,5 m en los viarios de acceso y una densidad de vivienda
neta maxima de 15 viviendas / Ha.

e Idificaciones alincadas a calle con bajos comerciales.

Las edificaciones alineadas a calle con bajos comerciales, existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del Plan General, no se entenderan como fuera de ordenacidn, mientras exista la
edificacion v no se sustituya.

En estos casos, los usos complementarios serén, ademas de los establecidos en el articulo 8.4.6,
el uso Comercial en Categoria 1% el uso Terciario en Categoria I, el uso de Equipamienio
comercial Docente, Sanitario, Equipamientc Comercial Recreative de Relacién tipo social o
deportivo, Equipamiento comercial hostelero de restauracion; todos ellos en situacion B.
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o Parcelas sin edificar en el grade RU-M.

Para las parcelas que no cuenten con edificacion en el momente de aprobacion del Plan General
en este grado, las condiciones de aprovechamiento sern:

- Ocupacion maxima: 5%.

- . Alwras méaximas: 2 plantas y una altura maxima a cornsa de 7,5 m,
= - Ediftcabilidad maxima: 0,05 m¥»m>.

¢  Usos permitides para el grade RU-M.

Para este grado, dadas sus singulares caracteristicas, se establecen, ademaés de fos definidos en de
articulo 8.4.6., fos siguientes usos:

Compatibsies:
- Residencia Especial en todas sus Categorias.

- Qranja con temencia de animales, slempre que no incumpla las limitaciones de las
QOrdenanzas Municipales ' o

Complementarios:
- Tquipamiento Comercial Recreativo Deportivo,

~  Usos naturales tipos 1 y 2,

8.5. Norma Particular Multifamiliar (RM)

8.5.1. Ambito de aplicacién

Se aplicara esta norma particular en las superficies grafiadas en los planos de
calificacion come Zona Residencial Multifamiliar (RM). : -
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8.5.2. Carécter de zona

Corresponde a supetficies con edificios desarrollados con tipologia abierta y edificacién
aislada o adosada, destinada a varias viviendas cada una de ellas.

8.5.3.  Grados de la norma particular

En funcién del cardcter y la trama urbana y su proceso de desarrollo, se dxstmguen tres
grados de la norma particular:

Grados

- Residencial Multifamiliar Extensivo RM - 1
- Residencial Multifamiliar Intensivo RM - 2
- Residencial Multifamiliar Ensanche RM - 3

Cada zona se grafia expresamente en los planos de calificacién y se indica el grado al que
pertenece. En las Unidades de Ejecucién vienen reflejadas en las Fichas de Ordenacaon y
Gestién correspondientes.

8.54. Condiciones de uso de diseiio urbano

e Tipologia de edificacién.

Sera abierta y aislada o adosada.

. Alineaciones exteriores, interiores y retranqueos minimos

Se respetardn las alineaciones exteriores que se fijan como vinculantes en las
ordenaciones respectivas.

En todas las tipologias, los retranqueos minimos a calle y lindero serdn de 5 metros, con
las excepciones que resulten de los Proyectos de Compensacién y Estudios de Detalle
aprobados con anterioridad.

En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos de separacién de edificios, se hace
depender de la tipologia de edificacién, de tal forma que:

- En los edificios aislados, la separacién entre edificios ser4 la de la altura del edificio
mayor con un minimo de 6 m.

Esta separacion se podrd reducir un tercio, con un minimo de 5 m, cuando:
+ Los paramentos enfrentados sean ciegos.
+ Tenga s6lo huecos de habitaciones, no vivideras.
+ No se produzca solape en la prolongacién de las fachadas.
+ Este solape tenga una dimensién en planta inferior a 8.

La longitud méxima de fachada en linea se ajustard a las condiciones que se
establecen para los edificios adosados.

- En los edificios adesados, la longitud mdxima de fachada en linea recta seré de 50
m, y en linea curva de 70 m, si bien cuando se trate de edificaciones singulares
previstas especificamente por la ordenacién de detalle en cada dmbito, podrin
superarse estas dimensiones.
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En todo caso, se cumplirdn v permitiran las condiciones establecidas por los Proyectos
de Compensacién aprobados anteriormente en cuanto a longitudes maximas de fachada.

8.5.5. Condiciones de aprovechamiento
Qcupacion maxima.

La ocupacién maxima permitida seréa:

= RM-lin 60% de la parcela neta.
- RM~2. e la existente.

- RM-3. 50% de la parcela neta.
Alturas maximas.

La altura maxima permitida seré:

- RM = 1......2 plantas maés bajo cubierta con una altura maxima a cornisa de 7,5 m.
- RM-2....laexistente

- RM-3.....3 plantas mas dtico, con una altura méxima a cornisa de 10 m.

Se respetaran, en todo caso, las condiciones de altura de ordenaciones aprobadas con
anterioridad. En el grado RM-2 no se podrén alterar ni el volumen ni las alturas de
cornisa existentes.

Edificabilidad méxima.

La edificabilidad méxima sera:

= RM =Tt s 1,5 m¥m?
- RM-2.. laresultante de las condiciones de volumen existente
w  RM =3t s 1,4 m¥/m?

En todo caso, se aplicaran las edificabilidades que resulten de los Proyectos de
Compensacién aprobados en las parcelas multifamiliares.

Las superficies destinadas a los usos de garaje y trastero en planta baja no computan a.
efectos del célculo de la edificabilidad, en la norma particular RM - 2.

8.5.6. Condiciones de uso

¢ Uso principal

- Residencial multifamiliar

¢ Usos complementarios.

- Terciario y Comercial, Categorias 1* y 2% situacién L

- Industria limpia y almacén, Categoria 17, situacién L.
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- Equipamientos Comerciales tipos: Docentes, Sanitarios, Recreativos y Hosteleria
de Restauracidn, Categoria 1%, situacién L.

- Servicios Urbanos, Categoria 1° Servicios de la administracion piblica, situacion L.

En el grade RM-2, en edificaciones existentes de 6 plantas, la planta baja debera
destinarse en todos los casos a usos complementarios.

Todos los usos complementarios exigirdn con cardcter previo la conformidad de la
Comunidad de Propietarios cuando comporten asistencia de publico al uso concreto,
salvo que se sitiien en locales con acceso independiente al comiin de los edificios
divisibles, con la excepcidon de aquellos que puedan originar ruidos mediante maquinas
o motores o por la propia asistencia del puablico, que requerirdn en todo caso la
autorizacion de la Comunidad. .

e Usos prohibidos

El resto de usos.

8.5.7. Condiciones estéticas

Se aplicaran las condiciones establecidas con caracter general en el Capitulo 7° de
protecciones. ' '

¢ Cubiertas

Las cubiertas podran ser inclinadas, planas o mixtas.

8.5.8.  Condiciones singulares

Conjuntos integrados. Se permitira en estas zonas conforme se regula en el Capitulo 5°.

8.6. Norma Particular Industrial (IN)

8.6.1.  Ambitos de aplicacién

Se aplicard esta norma particular en las superficies grafiadas en los planos de
calificacién como zonas industriales (IN).

8.6.2. Caracter de zona

Corresponden a superficies edificables con edificaciones abiertas y aisladas o adosadas,
destinadas a actividades de almacenes, talleres o industrias de transformacion.

8.0.3.  Grades de la norma particular

Se establecen los siguientes grados en esta norma particular en funcion de las
" caracteristicas de la industria vy el tamafio de las parcelas, y por tanto de la intensidad.

Grado
m INSL e Extensiva
~ INZ s rereerrenreeenennn Media
m INS3 s Intensiva
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« IN4 i Actividades logisticas

En cada zona de los planos de calificacién se grafia expresamente el grado al que
pertenece.

8.6.4. Condiciones de diseiio urbano
e Tipologia de edificacion.

La tipologfa de la edificacién sera abierta y aislada en el grado IN-1 ¢ IN-4; en el IN-2
serd preferentemente abierta y aislada, permitiéndose el adosamiento, con acuerdo del
colindante (inscrito en el Registro de la Propiedad), en uno sélo de sus linderos; y
adosada en el grado IN-3.

e  Alineaciones exteriores y retranqueos mfnimos.

Las alineaciones exteriores serdn las que resultan de las ordenaciones aprobadas. Se
diferenciardn entre los de calle y los de linderos, siendo para cada grado los signientes:

A calle Lindero
IN-loies 7.5 Mo 4m
IN-Zoviiineiiriens 3+ T 3m
IN-3aiiiiian 5IM veermirinanines 3m
IN-4ociirinens 7,3 Muiriiiiinnens 4m

» Parcelacién.

La parcela minima ser4 la siguiente para cada uno de los grados:

IN-1..iinnn 2,500 2
IN-2..e 1.000 m2
IN-3. i 500 m2

IN-4..oiiciiens 4000 m2

Se respetard la parcelacién resultante de los Proyectos de Compensacién aprobados.
*  Frente minimo de parcela.

Se regular para IN-3 el frente minimo de parcela en 15,00 my para el IN-4 de 30 m.

8.6.5.  Condiciones de aprovechamiento.
¢  Ocupacién méaxima.

La ocupacién méxima permitida en todos los grados serd del 75% de la parcela neta, con
las excepciones que resulten de los Proyectos de Compensacién aprobados con
anterioridad. :
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s Alturas maximas.

La altura méxima permitida en los grados IN-1, IN-2 e IN-3 serd de dos plantas, en el grado IN-4
seré de tres plantas (baja mas dos). La altura maxima a cornisa, para cada grado serd de:

12 m (sin incluir peto)

Cuando se realicen usos complementarios o compatibles de las actividades industriales, que no
requieran las alturas libres de planta que corresponden a los usos industriales, se podran realizar
dentro de la altura maxima sefialada el nimerc de plantas que quepan, respetando en todo caso
una altura de planta de 3,50 m.

s Edificabilidad maixima.

La edificabilidad en todos los grados serd de 0,75 m*/m?

En todo caso se respetarén las edificabilidades que resulten de los Planeamientos de Desarrollo
aprobados con anterioridad ¢ incorporados a este Plan General de Ordenacién Urbana.

8.0.6. Condiciones de uso

Se permitiran los usos siguientes en funcién del grado.
GRADO 1° Industria Extensiva

e Uso principal

Industria almacén.

¢ Usos compatibles.

l.ndustria taller y de elaboracion.

Usos comerciales v usos terciarios, ambos en categorias I, 2%y 3%
GRADO 2° Industria Media

¢ Uso principal

Industria de elaboracion.

# Usos compatibles.

Industria almacén y taller.

Equipamiento comercial de Hosteleria y Hoteleria en un 50% de la superficie edificable, cuyo
porcentaje podrd ser del 100%, en casos de proyecto unitarios debidamente justificados y
aprobada la justificacion por el Pleno.

GRADO 3° Industria Intensiva
e Uso principal

Industria taller
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s  Usos compatibles.
Industria almacén o de elaboracion.

Usos comerciales v usos terciarios, ambos en categorfas 1%, 2° y 3%, Equipamiento Comercial
subtipos Hostelerfa de Restauracién y Recreativo de Relacion, en un 25% de la superficie
edificable, que en el caso del Poligono Neinor serd el establecido en los acuerdos adoptados el 7
noviembre de 2006 v 11 de abril de 2007, salvo modificacién por acuerdo de Junta de Gobierno.

GRADO 4° Actividades Logisticas
» Uso principal

Industria almacén

¢  Usos compatibles.

Industria taller y de elaboracidn.

Usos comerciales y usos terciarios, ambos en categorias 1%, 2" y 3° y el Equipamiento comercial
de Hosteleria y Hoteleria, siempre que no se supere el 10% de la edificabilidad.

Para todos los Grados
¢ Usos complementarios

El residencial para vivienda de guarda de instalaciones con parcelas superiores a 5.000 m*y mas
de 5.000 m? de edificacion, con un tope de vivienda de 150 m®. :

Equipamiento dotacional en todas sus categorias.
¢ Usos prohibidos

Los no especificados en esta norma particular.

8.6.7. Condiciones estéticas.

En las zonas industriales se cuidaré al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos
materiales de baja calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, blogues
no decorativos, ladrillos toscos, etc., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales
de color. -

Las cubiertas podran ser planas con un tratamiento en placas lacadas o teja.

8.6.8. Condiciones singulares

e Conjuntos integrados.

Se permitiran en el grado IN-3 con superficie igual o superior a 500 m?,
Ademas, para todos los casos, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Se deberan delimitar con caracter previo a su desarrollo, las correspondientes unidades de
ejecucion, y se desarrollaran a través de Planes Especiales, para los suelos urbanos.

- Los Planes Especiales determinaran, en todo caso, suelos destinados a nuevas dotaciones va
sean, de espacios libres, equipamientos y viarios piblicos, que se cederin a través del
reparcelatorio que corresponda o se defina en el Proyecto de Delimitacion de Unidad de
Ejecucion.

. Se estableceran condiciones de edificabilidad y ocupacién que en ningtin caso supondran,
que su computo global supere el correspondiente a la parcela o parcelas originales.
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- La parcela o parcelas originales debern tener un minimo de 1.500 m’, debiéndose
agrupar previamente las parcelas originales para alcanzar esta superficie minima.

- Elfrente minimo de las parcelas resultantes sera 8 m.

- Los viarios interiores tendrdn una seccién minima de 18 m libres, a excepcién de
aquellos que teniendo un solo frente de edificacién o ninguno, con accesos a las
edificaciones podran reducirse a 12 m libres.

- La ordenacién de voliimenes y rasantes se resolverd a través del Plan Especial, o por
remision de este mediante Estudio de Detalle.

- Las edificaciones resultantes se proyectarin en conjunto, no pudiendo producirse
proyectos individuales en ningin caso.

- Quedan prohibidos los viarios en fondo de saco, debiendo dar continuidad a los
mismos e integrarlos en la estructura viaria de la zona.

8.7. Norma Particular Terciario Comercial

8.7.1.  Ambito de aplicacién

Se aplicard esta norma particular en las superficies grafiadas en el plano de calificacién
como zonas Terciarias y Comerciales (TC).

8.7.2. Caracter de zona

Corresponde a superficies edificables que se desarrollan con edificaciones abiertas y
predominantemente aisladas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.

8.7.3.  Grados de la norma particular

Se establecen los siguientes grados en esta norma particular en funcién del tamaiio de la
parcela minima y la intensidad de volumen edificable.

N O R Terciario Comercial Extensivo
TC-2...ocsevuvirnne Terciario Comercial de Ensanche
TC-3ueereeiviirne Terciario Comercial Intensivo.

En cada zona se grafia, expresamente en los planos de calificacion, el grade a que
pertenece.

8.7.4.  Condiciones de disefio urbano
» Tipologia de edificacién.
Se permitird la tipologia de edificacién abierta y aislada.

En todo caso, se podran llevar a cabo adosamientos de edificios cuando exista
conformidad entre los distintos propietarios. : .
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e Alineaciones exteriores y retranqueos minimos.

Las alineaciones exteriores seran las que resulten de los correspondientes planes de
ordenacién.

Los retranqueos minimos se establecen de forma unificada para calle y linderos y son los

siguientes:
A calle y lindero
TC- Lt sisenissan 3m
TC-2 s S5m
TC-3i srsserinnas 3m

El grado TC-3 (Terciario comercial intensivo), que se realice en el 4mbito del casco
podré suprimir el retranqueo a la calle y lindero lateral, adapténdose a la tipologia del
entorno en que se ubica.

El grado TC-1 (Terciario Comercial Extensivo) y TC-2 (Terciario comercial de
ensanche), podrd suprimir el retranqueo a linderos y calles laterales cuande se trate de
zonas que ocupan la totalidad del frente de fachada de la manzana.

- Encestas zonas, la alineacién de fachada podrd interrumpirse con entrantes, siempre
que la cuantia de la proporcién sea inferior al 50% y el plano de ésta mantenga el
caricter de continuidad en la alineacién referida.

~ En el espacio libre de retranqueo de estas zonas, se permitird la instalacién de
pérgolas didfanas con soportes y elementos horizontales ligeros (madera, metélicos,
etc.}, no admitiéndose hormigén ni ladrillo en estas pérgolas, con ritmo de médulos
de estructura, haciéndose coincidir los elementos horizontales (vigas) con los
pilares estructurales.

- Asimismo, se evitardn aquellos obstaculos que dificulten Ia libre circulacién de las
personas o cosas (vallas de cerramiento, setos o jardineras de obra de fébrica
continua}, admitiéndose jardineras modulares u otros elementos decorativos a fines
que delimiten recintos, procurando mantener siempre que sea posible el pavimento
con la misma rasante que la acera.

- En estas zonas, a efectos de cumplir las exigencias de salida de humos y ventilacién
de los locales, se admiten patios interiores a nivel de planta baja o sétano para poder
ubicar las instalaciones de ventilacion.

e Parcelacion.

Se respetardn las parcelaciones existentes para estas zonas en las urbanizaciones, y los
que resulten de los Planeamientos de Desarrollo aprobados e incorporados. :

La parcela minima para cada uno de los grados serd la siguiente:

TC- L 2.000 m?
TC-2viiinsirinne crsnanerinnnns 1LOO0 m?
TC-3.... . 500 m?

En todo caso, se respetardn las condiciones de parcela que se establezcan en los
Planeamientos de Desarrollo aprobados con anterioridad.
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8.7.5. Condiciones de aprevechamiento
s  QOcupacién maxima.

La ocupacién méxima permitida en cada uno de los grados serd la siguiente:

| O0) SRR 30% de la parcela neta
TCo2 ooieeinrerenenrs 60% de la parcela neta
TC-3 e 90% de la parcela neta

En todo caso, se respetardn las condiciones de ocupacion que se establezcan en los Proyectos de
Compensacion aprobados con anterioridad.

e Altura mixima.

La altura méxima permitida en todos los grados serd de dos plantas, con una aliura méxima a
cornisa de 8 m.

Se podré rebasar dicha altura maxima para las instalaciones y servicios mecanicos para el normal
funcicnamiento de la edificacién previa autorizacion por parte del Ayuntamiento.

Se respetaran, en todo caso, las condiciones de altura de las ordenaciones aprobadas o convenios
suscritos con anterioridad, cuando tengan condiciones diferentes respecto a la altura méxima
permitida por esta norma particular. B

e Edificabilidad maxima.

La edificabilidad permitida en cada uno de los grados serd la siguiente:

TC-T e 0.3 m#/m?
TC-2 i 0.6 m*¥m?
TCo3 i 1 m*m?

En todo caso se respetaran las edificabilidades resultantes de los Proyectos de Compensacion
aprobados con anterioridad. ' '

8.7.6. Condiciones de uso

s  Usos principales.

- . Comerciales, Categorias 17, 2° y 3%

«  Terciarios, Categorias 1%, 2" y 3°.

¢  Usos compatibles.

- . Equipamiento dotacional, en todas sus categorias.

- Eguipamientos comerciales subtipos: Hosteleria/Hoteleria, Recreativo, Docente, Sanitario,
de Bienestar Social v Espectaculos Culturales.

- Los usos de equipamiento comercial de juegos y deportivos.
- Enel grado TC-1 el uso de equipamiento comercial para vehiculos.

- En el grado TC-2 los usos de equipamiento comercial para vehiculos sélo en ef 2mbito de
actuacion “Las Rotondas™.

- En TC-2 los usos industriales Tipo 6. Industrias Especiales, Subtipo 6.5, Industrias Limpias.
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¢ Usos complementarios.
- Los equipamientos comerciales de Hoteleriz de Residencia.

- El uso residencial para guarda de las instalaciones cuando tengan una parcela
superior a 10.000 m? & 3.000 m? construidos con la limitacion de superficie de 150
m,

o Usos prohibidos.
- FEl resto de usos

- En todo caso, se limitaran los usos cuando existan Proyectos de Compensacidn
aprobados con anterioridad, adecuandose los autorizados a las limitaciones
impuestas en estos proyectos.

8.7.7. Condiciones estéticas

Se respetarin las condiciones de proteccién del Capitulo 7°. La cubierta podra ser
inclinada o plana; en el caso de cubierta plana, ésta serd no transitable y admitiendo
instalaciones sobre la misma, siempre y cuando queden ocultas mediante celosia o
similar, y no ocupen mds de un 15% de la superficie de cubierta.

8.7.8.  Condiciones singulares.
¢ Conjuntos integrades.

Se permitirdn en el Grado TC-2 de Ensanches, con una superficie minima de ocupacién
para edificaciones o locales independientes de 100 m?

Seran de aplicacion las mismas condiciones sefialadas en el Art. 8.6.8 para los usos
industriales.

e Proyectos unitarios.

En el Grado TC-2 Terciario Comercial de Ensanches, en zonas que ocupen la totalidad
de la alineacién y fachadas de las manzanas, se deberia presentar proyecto unitario de
toda la parcela. Ahora bien al estar las parcelas unitarias fraccionadas en la mayoria de
los casos por varias propiedades, debera ser necesaria la presentacién de un proyecto de
definicion de volumenes y disefio de la edificacion que recoja la volumetria, alineacién
y aspecto exterior de las edificaciones a construir en el conjunto de propiedades que
conforman el frente de manzana.

El proyecto podra consistir en un documento grafico con planta, alzado y seccion que
defina el volumen, alineacion y aspecto exterior de la edificacién. Caso de no alcanzarse
la conformidad entre la totalidad de los propietarios para la presentacion de este
proyecto, podra presentarse total o parcialmente respecto al conjunto, siendo el primero
presentado el que fije las directrices de disefio materiales que apruebe el Ayuntamiento
condicienando los siguientes proyectos.

A estos efectos y como criterio de disefio de estos locales comerciales, se deben tener en
cuenta en los proyectos unitarios los siguientes criterios:

- Se medirén las alturas conforme a propiedades para poder determinar los ritmos de
1a composicién general.

- Se hard un tratamiento unitario de la zona de retranqueo de fachada.
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- Deberd definirse el frontal en fachada respecto a la altura de los huecos,
concretando, en su caso, los entrantes y salientes autorizados con una altura libre
minima de planta baja de 3,50 m y una altura méxima de corpisa de 4,50 m, (con
escalonamientos inferiores a 1 m) en caso de rasantes en pendiente.

- Se justificar4 la composicién general de los materiales de fachada y su adecuacion
con las edificaciones colindantes.

8.8. Norma Particular de Equipamiento (EQ)

8.8.1.  Ambito de aplicacién

Se aplicar4 esta norma particular a las superficies grafiadas en los planos de calificacién
como Zonas de Equipamiento (EQ).

8.8.2. Caracter de la zona

Corresponde a superficies edificables desarrolladas con tipologias de edificacién abiertas
y aisladas destinadas a usos que equipan 'y dan servicios a los ciudadanos.

8.8.3.  Grados dela norma particular

Se establecen en esta norma particular los siguientes grados e intensidades en funcién
del tamafio de parcela y su intensidad de volumen: ' '

EQ-1........ crasreneninnens Equipamiento Extensivo
EQ-2........ R Equipamiento de Ensanche
EQ-3 i ......Equipamiento Intensivo.
EQ-4...ccon IR Equipamiento Especial.

8.8.4.  Condiciones de disefio urbano
e Tipologia de edificacién.
Se permitiré la tipologfa de edificacién abierta y aislada.

También se permitirdn adosamientos entre diferentes parcelas cuando se lleven a efecto
de equipamiento con un proyecto dnicoy con la ejecucién simultdnea.

e Alineaciones Exteriores y Retrangueos.
Las alineaciones exteriores serén las que resulten de las ordenaciones aprobadas.

Los retranqueos minimos se unifican a calle y linderos y son los siguientes:

705 O w10m
EQ2urinrrrncenns 5m
EQ-3.cieceerinsinins L3m
EQ-4.cccirunnns wreensriraes 10m
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En el caso del equipamiento intensivo se podrdn suprimir los retranquees a calle y
linderos laterales en funcién de la tipologia admitida en los supuestos de ubicacién en el
dmbite del casco antiguo.

En todo caso, se respetaran las condiciones especificas que resulten de los Planes
Parciales cuyas normas particulares se incorporan en el articulo 8.14 del presente
volumen.

® Parcelacién.

La parcela minima permitida serd, para cada uno de los grados, la siguiente: |

EQ-L.viiiiiin, 2.000 m2
510 2 1.000 m2
EQ-3 i 500 m2
EQ-4.ciiiiiiiian 10.000 m2

En todo caso, se respetardn las parcelaciones actuales en las Urbanizaciones y las que
resulten de los Proyectos de Compensacién aprobados con anterioridad.

8.8.5. Condiciones de aprovechamiento
*  Ocupaciéon mixima.

La ocupacion méxima permitida para cada uno de los grados serd la siguiente:

EQ-1.iiciinenn, 30% de la parcela neta
1310 27 NI—— 60% de la parcela neta
EQ-3iiiiine 85% de ta parcela neta
EQ-4..cee. verernnnnn.30% de la parcela neta

*  Altura mdxima.

La altura méxima permitida en los grados EQ-1 y EQ-2 serd de dos plantas y con una
altura médxima de cornisa de 8§ m, exceptuado el equipamiento intensivo EQ-3, en que se
autorizard la altura méxima permitida en la zona de Casco cuando se sitde en este
dmbito, y el EQ-4 (Especial) cuya altura maxima serd de 3 plantas y de 14 m a cornisa.

Se podra rebasar dicha altura mdxima para las instalaciones y servicios mecinicos parz el
normal funcionamiento de la edificacién previa autorizacién por parte del
Ayuntamiento.

Se respetard la altura méxima que se establece en los Planes Parciales que se incorporan
como suelo consolidado. :
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e [Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima segin los grados seran las siguientes:

10 UV U RP o 0,30 m¥m?
EQu2 ot snsssenea s 1,00 m*/m?
EQ-3 oo 2,00 m¥m?
FEQ ooovvireeererenienrsreriesreassieses Sera la que se determina para cada uno de los ambitos en las

Fichas de Ordenacion y Gestion.

En los equipamientos situados en el &mbito del Casco, la edificabilidad méxima permitida serd
de 3,8 m¥m?.

En todo caso se respetarén las edificabilidades resultantes de los Proyectos de Compensacion
aprobados con anterioridad.

Cuando, a juicio del Ayuntamiento, por la insuficiencia del equipamiento en el municipio, o por
ser de interés social de implantacién o por no existir suelos alternativos o por estar situados en
zonas colindantes al Casco, se podran aplicar las condiciones de aprovechamiento del
equipamiento de ensanche en los equipamientos extensivos, y el de los equipamientos intensivos,
en los equipamientos de ensanche, y la edificabilidad del casco antiguo en situaciones singulares.

8.8.6. Condiciones de uso
e Uso principal.

En todos los grados:

. Equipamientos dotacionales en todas sus categorias

¢ Usos compatibles.

Equipamientos comerciales en todas sus categorias, excepto Equipamiento Comercial para
Vehiculos, que sélo se permite el subtipo Parking Publico en las parcelas de dominio plblico,
cor las limitaciones que sefialan las condiciones generales de uso.

Servicios Urbanos Subtipos: Administraciones publicas, Servicios de seguridad, de proteccion
civil y de defensa.

Servicio de Dotacién de Aparcamiento. En este caso, se permitird el acceso a las parcelas
colindantes a través de las parcelas de Equipamientos.

e Usos complementarios.
Los usos terciarios en categorias 1* y 27, v situacién L

F] uso residencial para guarda de las instalaciones, cuando las superficies de parcela sean
superiores a 10.000 m? 6 haya més de 3.000 m* de construccion, con una limitacion de supetficie
de vivienda de 150 m*,

» Usos prohibidos.

El resto de usos.
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8.8.7. Condiciones estéticas

Se sujetarn a las condiciones generales establecidas en las normas de proteccion.

8.8.8. Otras condiciones

Las actuaciones que se pretendan realizar dentro de la delimitacion del entorno afectado por el
expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural a favor de la Iglesia Parroquial de la
Asuncion de Nuestra Sefiora, requieren autorizacién previa del organismo competente segin la
legislacién vigente en materia de proteccion del patrimonio histérico de la Comunidad de
Madrid.

Asimismo, se tendra en cuenta lo siguiente:

- Para el equipamiento EQ-3 previsto en la parcela catastral n° 11 de la manzana catastral
22943, (segln la numeracién antigua parcela n° 01 de la manzana 22-95-0), tanto las
“Condiciones de disefio Urbano”, como las “Condiciones de aprovechamiento”,
(especialmente en lo concerniente a volumen y altura maxima) y las “Condiciones estéticas”
quedan condicionadas a la tramitacion y aprobacién previas de un estudio de la incidencia
de una posible actuacion en dicha parcela, sobre la percepcion del monumento.

. Para los restantes equipamientos, se respetaran las condiciones establecidas en la norma
particular de casco CA-Grado 1° (CA-1).

- En los equipamientos dotacionales, incluidos los equipamientos publices de los ambitos de
planeamiento incorporado. podran permitirse excepciones a 1a norma general en cuanto a
volumen, alturas, edificabilidad y condiciones estéticas cuando asi lo requiera el uso a que
se destine, siempre y cuando queden fuera de la delimitacién del Entorno del BIC de la
1glesia Parroquial de 1a Asuncién de Nuestra Sefiora.

8.9. Norma Particular Deportiva (DE)

8.9.1.  Ambito de aplicacion

Esta norma particular se aplicard a las superficies grafiadas en los planos de calificacion como
Zonas Deportivas (DE).

8.9.2. Caracter de la zona.

Corresponde a las superficies edificables y con instalaciones desarrolladas con tipologias de
edificacién abierta y aislada y destinadas a instalaciones deportivas.

8.9.3. Grados de la norma particular

Se establecen los siguientes grados en funcién de la intensidad de las instalaciones:

DE-1 ..o Deportive Especial
DE-2 oioeiiininninn Deportivo Extensivo
DE-3 oo Deportive Intensivo

§.9.4, Condicién de disefio urbano.
e Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacién sera abierta y aislada, si bien dentro de las instalaciones deportivas
podran realizarse diferentes edificaciones adosadas entre si, pero constituyendo en su conjunto
una edificacién abierta respecto del exterior,
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Todas las instalaciones deportivas que estdn cerradas al exterior se consideran como
edificaciones, salvo que tengan cerramientos traslicidos que sean no fijos y permitan
dejar la instalacién totalmente al aire libre.

¢  Alineaciones exteriores y retrangueos minimos.
Las alineaciones exteriores serdn las que resulten de las ordenaciones aprobadas.

Los retranqueos minimos respecto a calle y linderos en todos los grados de las
edificaciones seran igual a Ja altura de edificacién.

Las instalaciones deportivas, quedaran sujetas a las separaciones que se regulan en la
normas generales de la edificacion.

s  Parcelacién.
No se define parcela minima en ninguno de los Grados.

En todo caso, se respetard la parcelacién existente en las Urbanizaciones y la que resulte
de los Proyectos de Compensacidn aprobados, pudiendo el Ayuntamiento autorizar
segregaciones en las parcelas de uso deportivo para ajustarlas a las necesidades del
municipio,

8.9.5.  Condiciones de aprovechamiento.

*  Ocupacién Maxima.

La ocupacion mdaxima se determina diferenciando la ocupacién de la edificacién y la
ocupacion de las instalaciones de elementos al aire libre que no constituyen un edificio
con un volumen cerrado, y serdn las siguientes:

De Edificacion De las Instalaciones
DE-1 30 % 60 %
DE-2 40% 80%
DE-3 70 % 90 %

&  Alturas maximas.

La altura méxima permitida en todos los Grados, tanto para las edificaciones como para
las instalaciones, serd la siguiente:

DE-Loiiiccncnr i 1 planta — 6 m a cornisa.
DE-2 inncicensienssssascaas 1 planta -6 m a cornisa.
DE-3 s 2 plantas — 10 m a cornisa.

En todos los casos el Ayuntamiento podrd autorizar alturas hasta 12 m cuanto se trate de
instalaciones polideportivas que tengan justificada esta altura.
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» Edificabilidad méaxima.

La edificabilidad méxima para cada uno de los Grados ser4 Ia siguiente:

DEr].icieeerervereesererereeessesessrennes oan 0,30 m*m?
DE2. e 0,40 m¥/m?
DE-3. e s 1,20 m*/m?

8.9.6. Condicienes de aso
s Uso principal.
- Equipamiento dotacional deportivo.

- Equipamiento comercial de especticulos deportivos y especiales, recreativo
deportivo.

» Uses compatibles.

Serdn compatibles los usos de zonas verdes ademds de aquellos que se especifiquen
expresamente en las Fichas de Ordenacion y Gestion.

¢ Uso complementario

- En el Grado DE-2 se permitird un maximo del 25% de la edificabilidad para
Equipamiente Comercial Recreative vy Hostelerfa de Restauracion, y un 5% para
uso Comercial y Terciario.

- En el Grado DE-3, ademds de los permitidos para el Grado DE-2 en sus mismas
condiciones, se permite el uso Residencia Especial de estudiantes vy el
Equipamiento Comercial de Hosteleria v Hoteler{a de Residencia.

- También se permitirdn en todos los Grados el uso residencial unifamiliar para una
vivienda de guarda de las instalaciones, con una superficie méxima de 150 m?,
cuando la parcela sea superior a 10.000 m* é existan construidos més de 3.000 m?
de superficie. ' '

s Usos prohibidos

El resto de usos.

8.9.7. Condiciones estéticas.

Se cumpliran las condiciones de proteccién reguladas en el Capitulo 7°.

8.10. Norma Particular de las Zonas Verdes (ZV)

8.10.1. Ambito de aplicacion

Esta norma particular se aplicard en las superficies que grafian en los planos de
calificacion como Zonas Verdes (ZV).

8.10.2. Caracter de zona

Corresponde a superficies de dominio y uso publico destinadas a juegos, recreo y
expansion, proteccioén de red viaria e instalaciones deportivas.
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8.10.3. Grados dela norma particular

En funcién de su uso especifico se establecen los siguientes grados.

Y AVES UV ...... Parque Urbano
AV S rrsseennrees Parque Lineal
AV SO Areas Ajardinadas
VAL S R Areas Peatonales
Y AVLSS revererei Verde Especial

£.10.4. Condiciones de disefio urbano
» Tipologia de edificacién.

Todas las edificaciones que se realicen en las zonas verdes tendrin una tipologia abierta
y aislada.

» Alineaciones exteriores y retranqueo minimas.
Las alineaciones exteriores son las que resultan de las ordenaciones aprobadas.

No se fijan retranqueos minimos para las edificaciones que se lieven a cabo dentro de las
zonas verdes. S

s  Parcelacién.

No se definen parcelas minimas.

8.10.5. Condiciones de aprovechamiento.
e  Ocupacién maxima.

No se fija ocupacién méxima

o  Altura maxima.

La altura méxima en todas las edificaciones ser4 de una planta y con una altura mdxima
de cornisa de 4 metros.

¢ Edificabilidad méxima.

No se sefialan condiciones de edificabilidad, si bien, en todos los supuestos de
edificacién de usos complementarios, la superficie maxima construida del conjunto de
estas instalaciones no superara las siguientes superficies, en funcién de la superficie de la
zona verde y del Grado de que se trate:

Grado ZV-1 Parque Urbano ............ 500 m’ en zonas > 10.000 m’
Grado ZV-2 Parque Lineal .......c........ 50 m’.
Grado ZV-3 Area Ajardinada............ 100 m’ en zonas < 1.000 m’y 7,5% en el resto
Grado ZV-4 Area Peatonal............. ... 100 m’en zonas > 1.000 m’
Grado ZV-5 Verdes Especiales.......... No se permiten salvo condiciones singulares.
282
POCUMENTO I5L- TEXT(S GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA, Junio 2008

APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECQ (Madrid)



ARNAIZ

CONSULTORES

Las "Condiciones de aprovechamiento” en las zonas ZV-1 y ZV-3 situadas en torno a la
ermita de Nuestra Sefiora de la Cabeza y a la ermita del Cristo respectivamente, quedan
condicionadas a la tramitacion aprobacién previa de un estudio de la incidencia de una
posible actuacién sobre la percepcién y puesta en valor de esos bienes culturales
protegidos.

No debe permitirse ningin tipo de construccién en la zona verde ZV-3 situada en la
margen este de la calle Camino del Verdoso (parcelas catastrales n® 05, 06 y 07 de la
manzana catastral 22934 y espacio publico situado ante el muro de contencién de la
barbacana del Monumento).

En las zonas verdes Grado ZV-3 situadas entre la calle Camino del Verdoso y la calle
Alameda deberifa evitarse las construcciones de cardcter fijo. La viabilidad de instalar en
estas zonas algiin tipo de quiosco, caseta, pérgola, etc., de cardcter no permanente, estard
supeditada a un estudio de su posible impacto en la visualizacién y puesta en valor del
Monumento.

En la zona verde Grado ZV-3 situada en la margen oeste del Camino del Verdoso en su
confluencia con la carretera de Camarma de Esteruelas, las “Condiciones de
aprovechamiento”, quedan condicionadas a la tramitacién y aprobacién previa de un
estudio de la incidencia en la visualizacién y puesta del Monumento. Preferentemnente
los posibles aprovechamientos se podrian desarrollar en la zona que se encuentra fuera
del ambito del entorno del Bien de Interés Cultural.

En la zona verde Grado ZV-4, planteada en la barbacana del templo no se permitird
ningin tipo de construccion o instalacién, ni de cardcter permanente ni temporal, ya
que se localiza en la propia parcela del Monumento formando parte del mismo.

En la zona verde Grado ZV-4 propuesta en la Plaza de la Constitucién no se permitirdn
construcciones de cardcter fijo. La viabilidad de instalar en estas zonas algin tipo de
quiosco, caseta, pérgola, etc., de caracter no permanente, estard supeditada a un estudio
de su posible impacto en la visualizacién y puesta en valor del Monumento.

8.10.6. Condiciones de uso

» Uso principal.

Las zonas verdes se destinardn a los usos a que haga referencia a cada uno de los Grados
los usos especificos regulados en el capitulo 6°.

s Usos complementarios

Se permiten para todos los grados los usos de zonas verdes en os Subtipos 2.3 Area de
juego y 2.4 Areas libres deportivas.

S6lo se podrén edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de informacién,
servicios y urinarios, almacenes o instalaciones de mantenimiento, restauracién y
servicios de infraestructuras en los grados ZV-1, ZV-2y ZV-3.

En las zonas ZV-3 (Areas Ajardinadas), se permitirdn usos de servicios de equipamiento
comercial de transportes de parkings publicos, tanto en superficie como subterrdncos
realizados con cubiertas ajardinadas, :
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En las zonas ZV-1 (Parques Urbanos), solo se permitirdin usos de servicios de
equipamiento comercial de transportes de parkings publicos, si se realizan totalmente .
subterrdneos con cubiertas ajardinadas. S

En zonas especificas se permitird el uso comercial Categoria 42.
En las zonas de Parque Lineal se admitir4 el uso de Estacionamiento.
s  Usos prohibidoes.

El resto de los usos.

8.10.7. Condiciones estéticas.

Se cumpliran las condiciones establecidas en las normas de proteccién del Capitulo 7.

8.10.8. Condiciones singulares.
e Posibilidades de edificacion.

Las instalaciones de quioscos, terrazas o almacenes y servicios de mantenimiento y
restauracién sélo se podrédn autorizar cuando se justifique por el Ayuntamiento el
interés general, por mejorar la utilizacién y disfrute del espacio verde de que se trate.

o  Barreras Actsticas.

Se podran instalar preferentemente dentro de las zonas verdes especiales ZV-1,

8.11. Norma Particular de Servicios (SE)

8.11.1. Ambito de aplicacién

Esta norma particular se aplicard en las superficies que se grafian en los planos de
calificacién como Zona de Servicios {SE).

8.11.2. Carécter dela zona

Corresponden a superficies edificables con edificaciones aisladas e instalaciones
especiales destinadas a servicios necesarios para el mantenimiento del medio urbano.

£.11.3. Grados dela norma particular
En esta norma particular se establecen los grados en funcién del destino de los usos.
SE-1.ciiiiniernens Servicios Urbanos. '

) Servicios de infraestructura.

8.11.4. Condiciones de disefio urbano

* Tipologia de edificacién.

La tipologia de edificacién serd abierta y aislada.

e  Alineaciones exteriores y retrangueos minimos.

Las alineaciones exteriores son las que resulten de las ordenaciones aprobadas.
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Los retranqueos minimos a calles y linderos serdn en todos los grados de 5 m.
*  Parcelacion.
No se define parcela minima.

En todo caso se respetardn las parcelaciones que resulten de los Proyectos de
Compensacion aprobados y las parcelas existentes.

8.11.5. Condiciones de aprovechamiento.
®  Ocupacién mixima.

La ocupacion maxima permitida serd del 40 % en el grado SE-1 de servicios urbanos, y
no se establece condicion alguna de ocupacion maxima en el grado SE-2 de servicios de
infraestructura.

* Altura maxima.

Las alturas maximas permitidas en cada uno de los Grados serd la siguiente:
SE-1 o 2 plantas-8 m a cornisa.
SE-2 .o weeeer | plantas-4 m a cornisa.

En todos los casos, en los servicios de infraestructura se autorizaré la alfura maxima que
sefiale el organismo competente en la prestacion del servicio.

s Edificabilidad maxima.

1 .a edificabilidad méaxima en el grado SE-1 seré de 0,40 m*m?, y en el grado SE-2 no se
regula, pues dependera de las instalaciones.

8.11.6. Condiciones de uso
»  Usos principales.

- Grado 1° SE-1 Servicios Urbanos. Se autorizaran los servicios urbanos con las
especificaciones de usos que sefialan las Fichas de cada zona.

- Grado 2° SE-2 Servicios de infraestructuras. Se autorizaran usos de servicios de
infraestructuras,

- En ambos grados se podran intercambiar los usos si queda justificado el interés
publico.

s Useos compatibles.

- Zona Verde tipos 1, 2 y 3 é4reas ajardinadas, peatonales, juegos infantiles y
deportivas al aire libre.

- Usos comerciales en Categoria 4* en las zonas que se sefialan expresamente.
- Servicios de Dotacién de aparcamientos de tipo Estacionamientos.
- Equipamiento comercial para vehiculos de suministro de combustibles.

- Para las zonas situadas en Suelo No Urbanizable definidas en el plano de
calificacién, se permite el Equipamiento Dotacional y el Equipamiento Comercial
Diocente, Sanitario o de Bienestar Social.

s  Usos prohibidos

- Elresto.
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8.11.7. Condiciones estéticas.

Seran las que se establecen con carédcter general en el Capitulo 7° de protecciones.

8.11.8. Condiciones singulares.
e Torres y antenas.

Los servicios de infraestructuras de torres y antenas de telecomunicaciones solamente se
autorizarén en puntos especificos, mediante la localizacién previa para evitar los
impactos de visualizacion de estas antenas, conforme se regula en ¢l Capitulo 4°.

¢ Instalaciones singulares.

En todos los casos, se permitird modificar las condiciones establecidas en la presente
norma particular en cuanto al aprovechamiento, cuando se justifique el interés piiblico y
social del servicio concreto.

8.12. Norma Particular de la Red Viaria (RV)

'812.1. Ambitode aplicacién

Esta norma particular se aplicard en todas las superficies grafiadas en los planos de
calificacién como Zonas de Red Viaria (RV).

8.12.2. Caricter de [a zona.

Corresponde a espacios libres no edificables, de dominio y uso piblico destinados al
trafico rodado o peatonal.

8.12.3. Grados de la norma particular

En esta norma particular, por su uso especifico, no se determinan grados de intensidad,
sin perjuicio de los diferentes destinos que pueda tener cada via.

8.12.4. Condiciones de disefio urbano.

Las caracteristicas de disefio de estas redes se efectuaran conforme se establece en las
normas generales de urbanizacién para cada uno de los elementos que la componen.

8.12.5. Condiciones de aprovechamiento.

En estas zonas no se permiten edificaciones, por lo que no se regulan estas condiciones.

8.12.6. Condiciones deuso
s Uso principal.
- Red viaria.
e  Usos complementarios.
- Zonas verdes ajardinadas, especiales y de proteccién.

- Equipamiento comercial recreativo, siempre que no tengan la condicién de
edificacion permanente. Categoria 12, mediante concesién administrativa.
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- Usos comerciales en Categoria 4°
- Usos de parking pudblicos subterrineos.
¢  Usos prohibidos

- Flresto de usos.

8.12.7. Condiciones estéticas.

Se cumpliran las determinaciones establecidas en el Capitulo 7° de Proteccién.

8.12.8. Condiciones singulares.

No se fijan condiciones singulares.
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