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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

3 MECO
URBANISMO

Anuncio parte normativa de la Modificacién Puntual del Plan General de Meco niime-
ro 2 y de la ordenacién pormenorizada del Sector SUS-AEI del Plan General, dividido en
dos sectores, este y oeste

Por Orden 2955/2018, de 20 de diciembre, la Consejeria de Medio Ambiente y Orde-
nacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, publicada en ese boletin el dia 4 de enero
de 2019, se acuerda aprobar definitivamente la modificacién puntual del Plan General de
Meco niimero 2, en la que se incluyen correcciones de errores del Plan General; recoger en
planos las cesiones del Area Homogénea de la Ciudad de la Luz; la reordenacién de parce-
las del SAU-13 incorporado al Plan General; modificaciones en el sector SUS-AEL, con di-
vision en dos sectores, este y oeste, y la ordenacidon pormenorizada, con aplazamiento de las
deficiencias técnicas sefialadas en la aprobacién e informe técnico juridico al que se remite.

El acto de aprobacion definitiva de la modificacién puntual nimero 2 del Plan Gene-
ral, la Orden del excelentisimo sefior Consejero, agota la via administrativa. De conformi-
dad con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, por la que se
aprueba la Ley de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa en su redaccion vigente, con-
tra esta resolucién que pone fin a la via administrativa, podrd interponer recurso contencio-
so-administrativo, en el plazo de 2 meses, desde el dia siguiente de la publicacion de este
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante el Tribunal Superior
de Justicia de lo Contencioso-Administrativo de la Comunidad de Madrid, siguiendo el pro-
cedimiento establecido y en los términos que se regula en el articulo 45 y siguientes de la
misma norma, sin perjuicio de poder hacer uno de cualquier otro medio de oposicién, que
pudiera ser admisible en derecho.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y a los efectos de lo establecido en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a publi-
car las modificaciones de las ordenanzas y fichas que han sido modificadas.

Los planos de informacién y de ordenacidn, asi como el resto de la documentacién del
expediente, cuya publicacién no es preceptiva, se encuentra a disposicidn de los interesa-
dos en el departamento de Urbanismo del Ayuntamiento, plaza de la Villa, nimero 1.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo Estatal, este
anuncio se publicard en la pdgina web del Ayuntamiento de Meco: (www.ayto-meco.es)
Sede Electrénica.

Lo que se hace publico a los efectos legales vigentes, declarando la vigencia del do-
cumento de modificacién puntual desde la publicacion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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ANEXO I. TEXTO DE LAS NORMAS URBANiST[CAS OBJETO DE LA MODIFICACION Ne 2
DEL PLAN GENERAL Y DE LA ORDENACION PORMENORIZADAS DEL SUS-AE1
(ESTE Y OESTE), SEGUN APROBACION DEFINITIVA POR LA ORDEN CITADA

I. DE LAS ORDENANZAS GENERALES DE ORDENACION SE PRODUCEN LA MODIFICACION
DE LOS SIGUIENTES ARTICULOS, QUEDANDO REDACTADOS:

2.10. Régimen de las situaciones preexistentes
2.10.1. Edificios “Fuera de ordenacién”
Edificios “Fuera de Ordenacion parcial” o “disconformes con la nueva ordenacion”.

De acuerdo a lo establecido en el art. 64.b) de la LSCM, todos aquellos edificios existentes que no
se ajusten a las alineaciones oficiales, o no cumplan los retranqueos, o las alturas, o las
condiciones tipoldgicas, o los aprovechamientos y/o los usos pormenorizados establecidos en las
presentes Normas Urbanisticas, se consideran edificios “Fuera de Ordenacién parcial” o
“disconformes con la nueva ordenacion”.

Edificios “Fuera de Ordenacidn total” o “incompatibles con la nueva ordenacion”.

De acuerdo a lo establecido en el art. 64.b) de la LSCM, tendran el caracter de "fuera de
ordenacion total" o “incompatibles con la nueva ordenacion” los edificios, instalaciones, elementos
especificos, usos o similares, que estén afectados por el desarrollo de algun Plan Sectorial, o
aquéllos que ocupen suelo dotacional o impidan la efectividad de su destino.
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En estos edificios estaran permitidos las obras de mejora y reforma y los usos actualmente
existentes, dado que fueron concedidos con licencia previa a la nueva regulaciéon del Plan General,
con independencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al
considerarse legales como consecuencia de la situacion preexistente.

En aquellos edificios que cuenten con anterioridad a la publicaciéon de estas Normas con licencia y
autorizacion conforme al anterior planeamiento, podran seguir desarrollandose las actividades
existentes y, en su caso, solicitarse nuevas actividades, siempre que se cumpla la normativa
sectorial de aplicacion y el uso sea compatible con los establecidos en la Norma Particular de
aplicacion.

2.10.3. Obras permitidas en los edificios calificados como fuera de ordenacion total

PUESTO DE TRABAJO:

En los edificios considerados “fuera de ordenacién total’, sélo podran realizarse actuaciones
destinadas a garantizar la seguridad de las personas y bienes, la salubridad y conservacion del
inmueble, la correccion del impacto de las instalaciones para su integracion en el medio urbano
con respecto de la integridad del dominio publico. Podran asimismo autorizarse obras de
consolidacion en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

En ningun caso, se podran autorizar obras de consolidaciéon en edificaciones e instalaciones que
estuviese prevista por la Administracion su demolicion, o adquisicién en un plazo inferior o igual a
15 afios, por su situacién en Suelo No Urbanizable en el que se sefiale expresamente que son
susceptibles de expropiaciéon o demoliciéon en el citado plazo limite de tiempo, o porque el
Ayuntamiento decida extender incluso con posterioridad a la aprobacion de este Plan General esta
consideracion a determinados edificios incompatibles de forma expresa o de forma automatica por
no cumplirse las condiciones de legalizacion. Tampoco podran realizarse ampliaciones de volumen
o de la superficie edificada de la edificacion existente, ni instalar en edificios no residenciales
servicios sanitarios propios del uso residencial.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

2.10.4. Exigencia de legalizaciéon de las edificaciones sin licencia

Aquellas obras de edificacion, terminadas o en curso de ejecucion, sin licencia, deberan ajustarse
a lo que establece la legislacion urbanistica vigente.
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Segun el tipo de obra de que se trate, se presentaran los correspondientes proyectos y solicitudes
de legalizacién, debiendo abonarse, ademas de su correspondiente licencia, un canon urbanistico
compensatorio, equiparable a una sancion por cantidad igual a la que resulte de aplicar la tasa y el
impuesto de construccion establecido para su licencia.

3.1. Ambito y alcance de la intervencién municipal

La intervenciéon municipal en la edificacion y los usos del suelo se efectua para cualquier actuacion
en la totalidad del ambito del municipio mediante las aprobaciones urbanisticas, el ejercicio de las
licencias, la informacion y las consultas, las 6rdenes de ejecucion y las inspecciones que realiza el
Ayuntamiento.

La regulacion de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes en
el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
CAM, y sera de aplicacion plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

3.2.2. Actos sujetos a licencia §
]
'

Los actos sujetos a licencia municipal son los previstos en el articulo 151 de la Ley 9/2001 del £

Suelo de la CAM vy articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como los que se G

determinan en las presentes Normas Urbanisticas, siendo los establecidos por las legislaciones g

citadas los siguientes: z

£

- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta. %

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes. 2

- La obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de o
todas clases existentes. 28

o8

Las obras de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases 8

existentes.

- Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado d) del
articulo 151 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

- Las obras de instalacion de servicios publicos.

- Las parcelaciones urbanisticas incluidas las parcelaciones rusticas. -

- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo 5
que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de a
Urbanizacién o de Edificacion aprobado o autorizado. £

- La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general. a

- Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del g
Suelo. fgi

- El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

- La modificacidn del uso de los edificios e instalaciones en general.

- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente conforme
a la legislacion urbanistica.

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles
o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

- La corta, tala y abastecimientos de arboles integrados en masa arbdrea, espacio boscoso,
arbolado o parque, que esta enclavada en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacion
aprobado, incluso aunque no exista planeamiento aprobado, con excepciéon de las labores
autorizadas por la legislacion agraria.

- La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica, incluso aunque no
sean visibles desde la via publica, siempre y cuando no estén en locales cerrados.

- La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas o instalaciones similares, provisionales o
permanentes, salvo que se efectien en camping o zonas de acampada legalmente autorizadas.

- Aquellas obras que regulan mediante Ordenanzas Municipales especificas.
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No estaran sujetos a licencia aquellos actos que la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de
la actividad comercial en la Comunidad de Madrid, los sujetos a declaracion responsable o
cualquier otros actos declarativos en la legislacion vigente y en las Ordenanzas Municipales, o en
la que las sustituya.
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4. Normas Generales de Urbanizacion
4.1. Alcance

En este Capitulo se establecen las condiciones técnicas que debe cumplir los proyectos y la
ejecucion de las obras de urbanizacion que se prevean y/o exijan en las diferentes ordenaciones
de detalle del Plan, por determinaciéon directa o en desarrollo de los planeamientos a que se
remite, salvo que expresamente se sefale lo contrario en la regulacion especifica de cada clase de
suelo, en las Normas Particulares de cada zona o sector, o en las Normas de Proteccion del
Capitulo 7 Normas Generales de Proteccion, en cuyo caso seran de aplicacion éstas ultimas.

El ambito de aplicacion de las condiciones técnicas de los elementos de urbanizacion,
corresponden a todas las obras que se realicen en los espacios publicos del medio urbano y
aquellas que se realicen en suelo no urbanizable o constituyan elementos de redes generales de
infraestructuras y redes viarias. En concreto, se aplicara en:

La red viaria publica en suelo urbano y urbanizable.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

- La red de caminos y vias pecuarias en suelo no urbanizable. §

- El sistema de espacios libres y zonas verdes publicas. g

- Los espacios libres en parcelas de equipamientos publicos. g

- Todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por terrenos de G

dominio o de titularidad privada con la correspondiente servidumbre de paso. g

I
[}

También seran de aplicacién en aquellos viarios o calles interiores o particulares que sean de £

titularidad privada, pero que sirvan de acceso comun a varias edificaciones situadas en el interior %

de las parcelas o0 manzanas. 2
w

La regulacion de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes en é%

el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo de la 58

CAM, y sera de aplicacion plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo. 8

Seran aplicables ademas de las Normas Generales del Plan General, las Normas Urbanisticas y

Sectoriales que como derecho necesario son de obligado cumplimiento.

En caso de ser mas restrictiva la regulacion en la norma general o especifica del planeamiento,

sera de aplicacion ésta. Si como consecuencia de la aplicacion de alguna Norma Sectorial se

producen contradicciones con las normas vigentes, con el proyecto de urbanizacion se aportara la -

solucion técnica justificada, quedando facultado el Ayuntamiento de Meco para establecer los 5

criterios imperativos a través del 6rgano competente en la tramitacion y aprobacién del proyecto de a

urbanizacién del proyecto de urbanizacion. £
8

5.1. Alcance y ambito de aplicacion g
w
2
['

Este Capitulo describe los parametros con que se definen las edificaciones, y regula
genéricamente las condiciones que deben cumplir todas las edificaciones, con independencia de
su ubicacién dentro del término municipal.

Su alcance estara unicamente condicionado por lo regulado en las Normas Particulares del Suelo
Urbano y Urbanizable.

La regulacién de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes en
el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
CAM, y sera de aplicacién plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo.

Las normas generales seran de aplicacion para cualquier desarrollo de planeamiento que se
efectle en el municipio.
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En caso de discrepancias con las normativas especificas de la legislacion sectorial se aplicaran las
reglas de interpretacion que sefala el apartado 1.9. de estas normas.

Seran aplicables ademas de las Normas Generales del Plan General, las Normas Urbanisticas y
Sectoriales que como derecho necesario son de obligado cumplimiento.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

En caso de ser mas restrictiva la regulacion en la norma general o especifica del planeamiento,
sera de aplicacion ésta. Si como consecuencia de la aplicacion de alguna Norma Sectorial se
producen contradicciones con las normas vigentes, con la solicitud de licencia se aportara la
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solucion técnica justificada, quedando el Ayuntamiento de Meco para establecer los criterios
imperativos a través del érgano competente en la resolucion de licencias urbanisticas.

5.2.1. Zonas edificables

Son aquellas superficies que se definen en la ordenaciéon urbanistica, con un uso urbanistico
concreto, susceptible de ser edificadas.

Manzana edificable

Corresponde a aquellas superficies de manzanas concordantes con el planeamiento, susceptibles
de ser edificadas

Altura maxima de cumbrera

Corresponde a la altura maxima que puede tener el punto mas alto de coronacion de un edificio.
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En esta medicion no se incluyen las chimeneas ni las antenas. 2
]
i
Esta altura nunca sera superior a 5 metros respecto del ultimo forjado horizontal, aunque no se 5
haya agotado la altura méaxima permitida. ©
w
[a]
Cuando se trate de edificaciones con una regulacion exclusiva de altura por la referencia de 5
cumbrera, se aplicara esta altura sobre el plano paralelo al terreno natural de la parcela. £
- - - 'Y Vs - <(
- Pendiente o inclinaciéon maxima z
Es la pendiente o inclinacidon maxima que puede tener la cubierta de un edificio. <8
I
oo
. . L. - . . L &
Esta pendiente maxima, se fija en 25° 6 45%, a los efectos del calculo de la envolvente, it
pudiéndose iniciar en el extremo de los aleros cuando estos no tengan un vuelo superior a 1
metro.
Por encima de la pendiente, sélo se permitiran mansardas, cuerpos de instalaciéon, chimeneas y
antenas.
En los planeamientos incorporados la pendiente maxima sera la definida en sus ordenanzas. B
o
—
. - - - <
- Pendiente minima de la cubierta inclinada %
g
. . . .z s e B . A w
Es la pendiente o inclinacion minima que puede tener una cubierta para que se considere cubierta o
inclinada. 5
w
2
['

Esta pendiente minima se fija en un 6%, salvo en las Normas Particulares CA-1 y CA-2 donde sera
20° por razones de entorno y de ejecucion de la cubricién en teja.

- Envolvente de edificio

Se entiende por envolvente de edificio el volumen tedrico maximo dentro del cual se debe situar la
edificacion. Viene definido por las lineas de fachada del edificio hasta la altura maxima de cornisa
en el plano vertical, y por las pendientes maximas de la cubierta hasta la altura maxima de

coronacion.

- Profundidad de la edificacion
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Es la medida vertical que tiene el volumen de la edificacion por debajo de la rasante de calle o
terreno. Salvo que el planeamiento general o pormenorizado, establezca limitacion en la
ordenanza especifica, no se establece limitacion alguna para la profundidad de la edificacion.
5.5.2. Superficies de la edificacion

Superficie construida de un edificio
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La superficie construida de un edificio corresponde a los metros cuadrados totales que tiene, tanto
bajo rasante como sobre rasante, incluyendo todos los cuerpos abiertos y los cerrados, a excepcion
de las superficies correspondientes a la planta bajo cubierta que ho computen como planta.
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Superficie edificada o computable

Es la parte de la superficie construida de un edificio que computa a efectos del aprovechamiento
maximo permitido por el Plan o por su ordenacién urbanistica especifica.

Medicion de la superficie edificada
a) Computan el 100% las siguientes partes de los edificios:

- Las plantas de la edificaciéon que computan como planta a efectos de medicion de altura, y
ademas las entreplantas, las plantas de cubierta y bajo cubierta, siempre que tengan una
altura libre de 1,50 m (planta abuhardillada).

- Los cuerpos cerrados de la edificacion.

- Las terrazas y porches cubiertos, cerrados por mas de tres lados.

- Los miradores y galerias.

- Las escaleras, descontando en la planta baja la parte que queda por debajo de una altura de
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2 metros. §
- Las instalaciones deportivas y otros elementos con cubriciéon permanente cerrados por 3 6 4 2
lados. E
- Los porches limitados por tres lados, con una longitud frontal menor de 3 metros. UgJ
w
[a]
b) Computan el 50% las siguientes partes de los edificios: z
<
I
- Los balcones con vuelos iguales o superiores a 1 metro. %
- Las terrazas cubiertas con vuelos iguales o superiores a 1 metro. 2
- Las terrazas y porches cubiertos, cerrados por uno, dos o tres lados. Em
- Las partes diafanas de las plantas bajas de uso privado individual. 28
- Las instalaciones deportivas y otros elementos con cubricion permanente cerrados por menos 58
de 3 lados. 8
Cuando las edificaciones unifamiliares adosadas o pareadas sélo dispongan sobre rasante de
planta baja y planta abuhardillada, y esta inicie su forjado inclinado en su fachada anterior y
posterior a una altura libre interior igual o menor de 2 metros, la superficie edificada de esta planta
computara al 50%.
¢) No computan como superficie edificada las siguientes superficies construidas: -
g
- Los sétanos. é
- Los semisétanos que no computen como planta. £
- Los soportales. 8
- Las terrazas descubiertas que no superen 1 metro de vuelo. g
- Las terrazas de azotea descubiertas. fgi

- Las partes diafanas de planta baja que tengan uso publico o comunitario.

- Los remates destinados a instalaciones del edificio.

- Las plantas de cubierta destinadas a instalaciones del edificio, con una superficie que no
sobrepasara un 6% de la superficie total edificable.

- Los elementos salientes.

- Los patios cerrados interiores libres.

- Los huecos de ventilacidon y de instalaciones superiores a 0,5 m2,

- Los huecos de ascensores.

- Los huecos no ocupados por las escaleras.

- Los balcones con vuelos inferiores a 1 metro.

Cuarto instalaciones y basuras.
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En el caso de elementos no definidos, deberan asimilarse a alguno de los elementos anteriores y,
en caso de duda, prevalecera la interpretacion mas restrictiva en computo de edificabilidad, en
base al punto de Reglas de interpretacion y aplicacion de las Normas del art. 1.9. Competencias e
interpretaciones de la presente Normativa.

5.6.1. Condiciones que deben de cumplir los edificios en su conjunto

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

Todos los edificios estan sujetos a las determinaciones que se establecen en estas Normas, y a la
regulacion y disposiciones que se derivan de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de ordenacion de
la edificacion, y por tanto cumpliran los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad que establece su articulo 3, asi como los requisitos a que alude la Disposicion Final
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Segunda y en concreto al cumplimiento del Cdédigo técnico de la edificacion, en adelante CTE,
aprobado segun el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo y la Ley 8/1993 de Promocion de la
Accesibilidad y supresién de Barreras arquitectonicas.

Piezas habitables

Se entiende por piezas habitables, aquellas partes de la edificacidon que se destinan a estancias de
alojamiento humano o como zona de trabajo permanentes y que deben contar con iluminacion y
ventilacion necesaria en los términos que se regulan para cada uso, que en el caso del uso
residencial dispondra de iluminacion y ventilacion natural.

Piezas no habitables

Se entiende como piezas no habitables, aquellas partes de la edificaciéon que no se destinan a
estancias de alojamiento ni de trabajo permanente, y por lo tanto requieran unas condiciones de
iluminacion y ventilacion diferentes a las habitables.

Plantas de la edificacién

A los efectos de definicion de las plantas de los edificios, se concreta previamente la definicion del
elemento que las delimita:
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Forjado

Son elementos estructurales planos o inclinados que forman el esqueleto del edificio y dividen
entre si las diferentes plantas que lo componen.

Los forjados pueden ser:

FECHA DE FIRMA:
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- Planos:

e El forjado plano inferior se denomina de piso o suelo.
o El forjado plano superior se denomina de techo.

- Inclinados:
e Los forjados inclinados se denominan de cubierta.
Planta

Se entiende por planta el cuerpo de edificio comprendido entre dos forjados consecutivos.

PUESTO DE TRABAJO:

Planta Baja

Es la planta del edificio situada al nivel del terreno, y en la que la parte superior de su forjado de
piso terminado puede estar entre 1,30 m por encima de la rasante de la acera o del terrenoy 1 m
por debajo de esta.

Corresponde a la planta por donde se accede al edificio desde el exterior.

Las plantas bajas pueden tener las siguientes singularidades:

- Entreplanta. Se entiende por este término la planta superior que resulta de dividir con un forjado
la planta baja de un edificio.

- Plantas Bajas Diafanas. Se entiende por este término aquellas plantas bajas que estan abiertas
al exterior en su totalidad, a excepcidn de los accesos, y servicios generales del edificio.
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Plantas de piso

Son aquellas plantas que se encuentran por encima de la baja.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

1-20 120269-3




BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 28 SABADO 9 DE FEBRERO DE 2019 B.O.C.M. Nim. 34

Planta de cubierta

Corresponde al cuerpo del edificio entre el forjado de techo de la ultima planta de piso, y la cubierta
inclinada.

Cuando el espacio por encima de los forjados de las plantas de cubierta se conforma con una
cubierta plana, visitable o no segun se pueda utilizar como estancia, se denomina azotea.

Planta abuhardillada
Se entiende por planta abuhardillada aquella parte de la planta de cubierta que es o puede ser

diafana, considerada como tal a partir de una altura libre superior a 1,50 m por encima de suelo
terminado y susceptible de iluminarse desde el exterior.

Es aquella planta que tiene la parte superior de su forjado de piso a mas de 1 m de profundidad
respecto a cualquier punto de la acera o terreno circundante, y la parte superior del forjado de
techo por encima del terreno circundante.

Medicion de las alturas de las plantas

- Altura de planta.

Es la distancia entre las partes superiores de dos forjados consecutivos.

- Altura libre de planta
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Es la distancia de elementos de acabado existente entre la parte superior del forjado de suelo y la
parte inferior del forjado de techo.

La altura libre minima sera:
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e En plantas de pisos 2,60 m
e En planta baja no residencial 2,80 m
¢ En planta s6tano 2,30 m
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En locales construidos con anterioridad a la aprobacién del Plan General en la ordenanza de casco
que no dispongan la altura establecida anteriormente, se podra llevar a cabo la actividad si el local
cumpliera simultdneamente las siguientes condiciones:

e Que la altura del local no sea inferior a 250 centimetros.

e Que el local hubiese tenido uso anteriormente.

e Que la actividad a instalar pueda calificarse de inocua.
En la planta baja residencial la altura libre minima sera de 2,6 m.
La altura libre minima se podra reducir a 2,30 m en pasillos, cocina y aseos.
Remates

Son todos aquellos elementos constructivos u ornamentales, de caracter fijo que sobresalen de la
cubierta del edificio.
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Cuando se destinan a la evacuacioén de aire, humos o gases, se denominan chimeneas. %
™
5.6.7. Elementos provisionales. &
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Son todos aquellos elementos no constructivos de caracter provisional que se colocan en el E
exterior de los edificios. z
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Condiciones Generales de los elementos de sefalizacion e identificacion de actividades y 2
establecimientos 2
o
Son elementos de sefalizacion e identificacion aquellos que tienen por fin exclusivo la localizacion §§
de actividades y establecimientos. No podran contar con publicidad comercial distinta a aquella IS
que haga referencia a la actividad desarrollada en el local. U
Su instalacién no podra alterar las caracteristicas arquitecténicas de los edificios ni de sus huecos
de fachada y carpinterias. Los materiales seran adecuados a las condiciones estéticas y
constructivas del edificio y del ambiente urbano en que se instalen.
Los carteles o rdtulos u otros elementos de identificacion en edificios catalogados o que se
encuentren dentro del entorno del BIC deberan guardar la estética de los edificios y el entorno a
valorar por los servicios técnicos o en el érgano competente en su caso, se les podra exigir 5
disefios especificos. <
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- Soportes opacos: Son aquellos que no permiten el paso de la luz

- Soporte iluminado: Son aquellos opacos que reciben la luz indirectamente o por proyeccion, esta
proyeccion no podra sobrepasar los limites de la superficie publicitaria.

- Soportes luminosos o retroiluminado: Son aquellos que proyectan la luz desde su interior. Solo
se autorizan los situados a mas de 10 m de huecos de ventanas del uso residencial, los no
situados en la zona de proteccion de casco o CA-1, o los de interés general como farmacias,
establecimientos sanitarios, dependencias de Fuerzas y Cuerpos de Seguridad y proteccion civil
asi como otros establecimientos con especiales exigencias de sefalizacion.

Podran encenderse desde las 8 de la mafana al hasta las 12 horas de la noche o mientras que el
establecimiento permanezca abierto al publico en funcién de su actividad y de conformidad con los
horarios legalmente establecidos, excepto las cruces de las oficinas de farmacia, que podran
permanecer encendidas las 24 horas del dia. No obstante, el 6rgano municipal competente podra
establecer un horario diferente para zonas o emplazamientos concretos.
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No se autorizan mensajes luminosos en movimiento en el casco antiguo CA-1.

Tipos de elementos de senalizacion e identificacion de actividades y establecimientos
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Son parasoles desmontables. Se admiten las persianas de librillo, enrollables, empotradas con
guia y enrollables ligeras, exteriores sin guia.
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Las persianas seran exclusivamente de material pintado con colores que cumplen las mismas
condiciones que las expuestas para la carpinteria.

Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta baja tendran una anchura igual al hueco,
una altura minima sobre la acera de 2,20 m y un vuelo maximo de 1,10 m, y al menos 60 cm
menos que la acera o el arbolado existente.

Las barras de sujecion deberan ser pintadas con colores similares al resto de la cerrajeria del
edificio.

Muestras y rétulos

Son carteles paralelos al plano de fachada del local, realizados en cualquier clase de material

rigido, situados en planta baja o primera segun donde se ubique la actividad, pudiendo ser opacas
o contar con iluminacion con las condiciones del apartado anterior.
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Como norma general la dimension de la muestra tendra una altura maxima de 60 cm y de 40 cm !
en planta primera no pudiendo sobresalir de de 10 cm del plano de fachada, estas dimensiones g
podran variar en el caso de fachadas con estética singular, en tal caso se aportara un estudio de la E
fachada y entorno con la muestra propuesta para su valoracion por los servicios técnicos. 8
3
Banderines z
£
Son anuncios perpendiculares al plano de fachada. Estaran situados a 2.20 cm sobre la rasante de <
la acera siendo su ancho como maximo 50 cm. 2
Hitos comerciales identificativos <8
En edificios de uso exclusivo no residencial se podra instalar Hitos comerciales identificativos en el w8
espacio libre de parcela guardando el retranqueo establecido en la ordenanza.
Su altura serd un medio de la altura del edificio y como maximo 12 m, estando prohibido en el
casco urbano residencial excepto gasolineras.
Carpas
Las carpas no podran superar los 300 m? de superficie, y deberan quedar situadas en el interior de 5
las parcelas. Se autorizaran por periodos inferiores a 15 dias y cumpliran los retranqueos de la %
edificacion. =
o
. . . [e]
Publicidad en terrenos o solares sin uso: o
w
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Se entiende por solar la parcela apta para ser edificada y por terreno sin uso aquella parcela que
esté vacante y sin urbanizar.

No se autoriza emplazamientos publicitarios situados en los terrenos o solares sin uso.

Solo se autorizan los soportes de publicidad de obras de promocién en dichos terrenos o solares
previa autorizacion.

Publicidad en la coronacion de edificios:
No se autoriza la instalacién de publicidad comercial en coronacién de edificios con caracter

general, sélo en el caso de edificios de uso exclusivo donde se haga referencia a la actividad
desarrollada en el edificio y ubicados en el Poligono industrial.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Las plazas de aparcamiento que se encuentre cerrada por alguno de sus lados por muros, se
considerara una dimension minima de libre de ancho de plaza de 2,65 metros, si esta delimitada
lateralmente la plaza por dos muros su anchura minima sera de 3,00 metros.

No se considerara plaza de aparcamiento los espacios que aun cumpliendo las condiciones de
dimension, carezcan de facil acceso y maniobra para los vehiculos.
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Para garajes o aparcamientos publicos que no pertenezcan a comunidades de propietarios con
superficies superiores a 1.000 metros cuadrados, contardn con zonas diferenciadas para peatones
y vehiculos.

Los aparcamientos de superficie dispondran de los mismos condicionantes exigidos a los garajes
con respecto a su geometria, entradas y salidas, ancho de viales, etc.., a excepcion de las
dimensiones de la plaza de aparcamiento que debera ser como minimo de 2,20 x 4,50 metros.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros, sean de superficie o subterraneos, en
vias o0 espacios publicos, se reservaran permanentemente y tan cerca como sea posible de los
accesos peatonales plazas debidamente senalizadas para vehiculos que transporten personas en
situacion de movilidad reducida.

El nimero de plazas y geometria seran las definidas en las normas para la supresion de barreras
arquitectonicas a personas con minusvalia fisica, psiquica o sensorial permanente o transitorias.

Accesos y rampas
La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto de su apertura la alineacion oficial y tendra

una altura minima de dos metros y veinte centimetros, 2,20 metros medidos en el punto mas
desfavorable, en viviendas unifamiliares la medida sera de 2,10 metros.
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Tanto la plataforma horizontal como las rampas de acceso se mantendran salvo lo especificado a
continuacion, con una anchura minima de 3 metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y
su radio de curvatura, medida en el eje, sera superior a seis metros.

Caso de desembocar en curva debera realizarse una superficie de transiciéon, convenientemente
dimensionada.

FECHA DE FIRMA:
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En los garajes individuales con superficie menor a 20 metros cuadrados, el ancho de acceso y
rampas sera de 3 m. El paso libre del hueco podra ser de 2,50 m.

En los garajes de parcelas unifamiliares mayores de 400 m2 de superficie de parcela en los que las
rampas estén adosadas a las parcelas colindantes, se permite la admisién de la rampa con un
galibo minimo de 2,10 m en el punto més desfavorable. La plataforma de cubricién debera estar al
mismo nivel que el forjado que hay entre el sétano y la planta baja, siempre que se respete en todo
caso lo sefalado por el cédigo civil.

En garajes categoria 22 hasta 600 metros cuadrados:

- Puertas de acceso y rampas de acceso con ancho minimo de tres metros con el sobreancho
necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medida en el eje, serd superior a seis metros.

- La anchura minima de viales en el interior del garaje sera de cinco metros.

- Las salidas de peatones y demas condicionantes cumplira las condiciones establecidas en la
legislacion vigente de aplicacion.

PUESTO DE TRABAJO:

En las parcelas unifamiliares de las urbanizaciones, no deberd alterarse en +/- 50 cm (salvo
acuerdo con colindante) la altura del terreno natural en todo el perimetro de la parcela, pudiendo
conformarse el resto del terreno cumpliendo la pendiente maxima sefialada en el parrafo anterior.
Con la conformidad firmada entre los propietarios podra rellenarse la parcela hasta la altura del
cerramiento ciego perimetral.

En los supuestos de rampas para vehiculos, se permitird modificar la topografia por debajo de la
horizontal, guardando un retranqueo minimo de 2 metros.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En los garajes de parcelas unifamiliares mayores de 400 m2 de superficie de parcela en los que las
rampas estén adosadas a las parcelas colindantes, se permite la admisién de la rampa con un
galibo minimo de 2,10 m en el punto mas desfavorable. La plataforma de cubricién no podra
superar en ningun punto mas de 20 cm respecto de la rasante del terreno natural y/o acera.

En cualquier caso, toda modificacion de la topografia natural llevara consigo la obligacion de
canalizar las aguas de lluvia y riego hasta la red de saneamiento.
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En suelo no urbanizable, ademas de la licencia de obras, debera tramitarse el procedimiento
ambiental que sea de aplicacion segun la Ley 2/2002 de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la
Comunidad de Madrid.

5.8.2. Edificaciones auxiliares exteriores.

Se entiende por edificaciones auxiliares todas aquellas que se realizan de forma separada del edificio
0 se construyen con posterioridad a su terminacion, y que se ubican en la parcela para utilizarlas
como complemento de la edificacion, bien sea para servicios de aparcamiento, almacenamiento,
proteccion o para favorecer el uso de los espacios libres como zonas de ocio y estancia.

Estas edificaciones podran ser:

La descarga estara siempre alejada de los usos residenciales y terciarios y tendra horarios
especificos de caracter diurno cuando se sitien en colindancia con estas areas.

Servicios de aseos y vestuarios

La dotacion de servicios higiénicos se ajustara a lo establecido en la normativa de Seguridad y
Salud en los Lugares de Trabajo, o normativa que la sustituya. Tomando como base la Guia del
Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo para la evaluacién y prevencion de riesgos
relativos a la utilizacion de lugares de trabajo, se establece la siguiente dotacion de servicios
higiénicos en funcion del nimero de trabajadores: Hasta 20 trabajadores o fraccion superior a 10y
por cada 1.000 m2 de superficie o fraccidn superior a 500 m? se dispondra de un inodoro, un lavabo
y una ducha, separado para cada uno de los sexos.
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De la dotacion obligatoria, al menos un aseo sera accesible para personas con limitaciéon o movilidad
reducida, por cada 10 unidades o fraccién de inodoros exigibles, pudiendo ser de uso compartido para
ambos sexos, siempre y cuando la normativa laboral o sectorial de aplicacion asi lo establezca.

Recogida de basuras y vertidos
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Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.
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Capitulo 7
7. Normas Generales de Proteccion
7.1. Alcance y contenido de estas normas ambientales

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de proteccion
del medio ambiente y los recursos naturales asi como las condiciones a que se deben sujetar las
afecciones de las infraestructuras y el transporte.

La proteccion genérica del patrimonio cultural, se efectua en el Documento del Catélogo de Bienes
a Proteger, que incluye tanto los aspectos de proteccién del patrimonio arquitecténico, como el
urbanistico y arqueoldgico.

El alcance de estas normas se estructura precisamente en funcion de las protecciones sefaladas
de tal modo que se analizan, las protecciones medio ambientales, incluyendo el paisaje natural y el
arbolado, el paisaje urbano, los impactos y contaminaciones, las protecciones de los recursos
naturales, las infraestructuras, el transporte y las protecciones arqueoldgicas.

La regulacion de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes en
el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
CAM, y sera de aplicacién plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo.
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7.2. Proteccion del medio ambiente
7.2.1. Responsabilidad en la conservacion del medio ambiente

La responsabilidad de la apariencia y conservacion del Medio Ambiente, tanto en su estado natural
como en su caracter urbano, corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier
clase de actuacion que le afecte debera someterse a su criterio, ademdas de lo aplicable por la
normativa actual vigente tanto autonémica como estatal.

FECHA DE FIRMA:
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Consiguientemente, podra denegar o condicionar la concesiéon de licencias de obras, de
instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado
medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido
por estas Normas, y la legislacion ambiental autonémica y estatal en vigor.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento, y entre
si, para la consecucion de los objetivos que se pretenden. En este sentido, todos los ciudadanos
tienen el derecho y la obligacién de denunciar a las autoridades municipales aquellos actos sobre
el suelo que comporten un peligro para la naturaleza, y los actos de edificacion o actividades, que
supongan un peligro para la salubridad, asi como las construcciones que adolezcan de falta de
higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de
sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc..) algun dafo o actuacién que lesione los
valores medioambientales, naturales o urbanos, que caracterizan el término municipal.

PUESTO DE TRABAJO:

Todos los edificios comunitarios deben prever el espacio necesario para la instalacion de un
ascensor.

Todas las viviendas deberan ser exteriores, teniendo al menos una de las estancias generales
situadas en fachada. Solo se permitiran viviendas interiores en el caso de que den a un patio en el
gue se pueda inscribir un circulo de 10 m de diametro, y en los que se cumpla la Normativa relativa
a accesibilidad de vehiculos de bomberos.
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Aparcamientos

La dotacién de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, podra ser sustituida, bien por su
emplazamiento en otro lugar, bien por un canon especifico que fijara el Ayuntamiento,
considerando como valor de referencia el de construccion de la plaza de garaje correspondiente.
La actualizacion de dicho canon se llevara a cabo segun el incremento del IPC anual.
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Deben priorizarse aparcamientos en el interior de la parcela en planta baja o sétano. En tal caso el
portén de garaje tendra un ancho de unos 3 metros, ird a haces del plano de fachada y la puerta
sera de madera o forrada en este material. Se permitira un ancho mayor si lo requiere el giro del
automovil por tener la calle un ancho inferior a los 3,50m.
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Los aparcamientos se realizaran con un unico acceso en todos los casos. En caso de imposibilidad
técnica para la realizacion material se sustituird por un canon urbanistico. Se delimitan en el Plano
de Red Viaria dos zonas con las calles donde no estan permitidos los vados salvo en casos muy
puntuales de edificacion en tipologia multifamiliar que se definen a continuacion. En la definida
como zona 1, la excepcion se aplicard para aquellas edificaciones que alberguen 10 o mas
viviendas o locales y en la definida como zona 2 para aquellas que alberguen 5 o0 mas viviendas o
locales. En ambos casos sera obligatoria la construccion de las plazas de garaje bajo rasante, con
Unica entrada y observando la estética de dicho portén. El ayuntamiento podra asimismo autorizar
accesos a la soluciéon de aparcamiento bajo rasante conjunto para varios edificios mediante la
justificacion del cumplimiento del resto de las condiciones. Las calles incluidas en cada una de las
zonas descritas son las siguientes:

Usos Compatibles

Residencias Especiales, Categoria 1°. Los subtipos 1, 2 y 3 exigiran con caracter previo la
conformidad de las parcelas que tienen linderos colindantes, con excepcion de aquellos que lleven
mas de tres afios funcionando.

Residencial Multifamiliar, solamente en régimen de conjuntos integrados.

Usos Complementarios

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Terciario en Categoria 1°y situacion D, excepto en RU-M.
- Equipamiento Comercial Docente o Sanitario, Categoria 12 y situacién D.

Usos Prohibidos

El resto de usos.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

8.4.7. Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas seran con caracter general las que se establecen en las normas
generales de edificacion y en las normas de protecciéon del medio ambiente.

Cubiertas

Se hace constancia de la regulacion general exigida de que las cubiertas deberan ser inclinadas.
En todo caso, se permitirdan composiciones de cubierta diferentes a las fijadas con caracter
general, cuando se justifique que quedan dentro de la envolvente maxima del edificio, y no
comporten soluciones arquitectdnicas inadecuadas.

PUESTO DE TRABAJO:

8.4.8. Condiciones singulares

Viviendas pareadas

En el caso de viviendas pareadas, sera necesaria la redaccion y presentacion de un proyecto
unitario y la presentacion conjunta para la concesion de licencia de obra. En su defecto sera
necesario aportar acuerdo entre los colindantes inscrito en el Registro de la Propiedad en el que se
comprometan a parear las edificaciones.

Conjuntos integrados.

Se admitirdn en todos los supuestos Conjuntos Integrados independientes en los términos
regulados con caracter general en el Capitulo 5, excepto en el grado RU-M.
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Colonia “El Verdoso”.

Se garantizara un ancho minimo de 3,5 m en los viarios de acceso y una densidad de vivienda
neta maxima de 15 viviendas / Ha.
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Edificaciones alineadas a calle con bajos comerciales.
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Las edificaciones alineadas a calle con bajos comerciales, existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del Plan General, no se entenderan como fuera de ordenacién, mientras exista la
edificacion y no se sustituya.
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En estos casos, los usos complementarios seran, ademas de los establecidos en el articulo 8.4.6,
el uso Comercial en Categoria 12, el uso Terciario en Categoria 12, el uso de Equipamiento
comercial Docente, Sanitario, Equipamiento Comercial Recreativo de Relacion tipo social o
deportivo, Equipamiento comercial hostelero de restauracion; todos ellos en situacion B.

Parcelas sin edificar en el grado RU-M.

Para las parcelas que no cuenten con edificacion en el momento de aprobacién del Plan General
en este grado, las condiciones de aprovechamiento seran:

- Ocupacién maxima: 5%.

- Alturas maximas: 2 plantas y una altura maxima a cornisa de 7,5 m.
- Edificabilidad maxima: 0,05 m?/m2.

Usos permitidos para el grado RU-M.

Para este grado, dadas sus singulares caracteristicas, se establecen, ademas de los definidos en
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5
de articulo 8.4.6., los siguientes usos: %
[
Compatibles: 5
(@]
. . . ’ -
- Residencia Especial en todas sus Categorias. g
- Granja con tenencia de animales, siempre que no incumpla las limitaciones de las Ordenanzas z
Municipales. £
. <
Complementarios: 2
[
- Equipamiento Comercial Recreativo Deportivo. 83
. N
- Usos naturales tipos 1y 2. %S
W o5
Lo
8.5. Norma Particular Multifamiliar (RM)
8.5.1. Ambito de aplicacion
Se aplicara esta norma particular en las superficies grafiadas en los planos de calificacion como
Zona Residencial Multifamiliar (RM).
En todo caso, se cumplirdn y permitiran las condiciones establecidas por los Proyectos de 5
Compensacion aprobados anteriormente en cuanto a longitudes maximas de fachada. g
<
o
8.5.5. Condiciones de aprovechamiento =
[a)
.z o [e]
Ocupacién maxima. E
2
['

La ocupacion méaxima permitida sera:

-RM -1 ... 60% de la parcela neta.
-RM-2.............. la existente.
-RM -3 ...l 50% de la parcela neta.

Alturas maximas.
La altura maxima permitida sera:
-RM-1 ... 2 plantas mas bajo cubierta con una altura maxima a cornisa de 7,5 m.

-RM-2 ... la existente
-RM-3... 3 plantas méas atico, con una altura méxima a cornisa de 10 m.
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Se respetaran, en todo caso, las condiciones de altura de ordenaciones aprobadas con anterioridad. En
el grado RM-2 no se podréan alterar ni el volumen ni las alturas de cornisa existentes.

Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera:
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S RM = 1 e 1,5 m2/m2
- RM - 2 .. la resultante de las condiciones de volumen existente
SR = B s 1,4 m2/m2
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En todo caso, se aplicaran las edificabilidades que resulten de los Proyectos de Compensacion
aprobados en las parcelas multifamiliares.

Las superficies destinadas a los usos de garaje y trastero en planta baja no computan a efectos del
célculo de la edificabilidad, en la norma particular RM — 2.

8.5.6. Condiciones de uso
Uso principal

- Residencial multifamiliar
Usos complementarios.

- Terciario y Comercial, Categorias 12 y 22, situacion .
- Industria limpia y almacén, Categoria 12, situacion .

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
[a]
<

Equipamientos Comerciales tipos: Docentes, Sanitarios, Recreativos y Hosteleria de Restauracion, E

Categoria 12, situacion I. E
(@]

.. , .. . . s . . . . s =l

- Servicios Urbanos, Categoria 12 Servicios de la administracion publica, situacion . o
I
[}

En el grado RM-2, en edificaciones existentes de 6 plantas, la planta baja debera destinarse en I

todos los casos a usos complementarios. <
=
[iq

Todos los usos complementarios exigiran con caracter previo la conformidad de la Comunidad de b

. . . . - . P -

Propietarios cuando comporten asistencia de publico al uso concreto, salvo que se sitien en 2@

locales con acceso independiente al comun de los edificios divisibles, con la excepcidn de aquellos é%

que puedan originar ruidos mediante maquinas o motores o por la propia asistencia del publico, Lo

que requeriran en todo caso la autorizacién de la Comunidad.

Usos prohibidos

El resto de usos.

8.5.7. Condiciones estéticas &
o}
<

Se aplicaran las condiciones establecidas con caracter general en el Capitulo 7° de protecciones. g

) i

Cubiertas S
o
@

Las cubiertas podran ser inclinadas, planas o mixtas. 2

8.5.8. Condiciones singulares

Conjuntos integrados. Se permitira en estas zonas conforme se regula en el Capitulo 5°.
8.6. Norma Particular Industrial (IN)

8.6.1. Ambitos de aplicacion

Se aplicara esta norma particular en las superficies grafiadas en los planos de calificacion como
zonas industriales (IN).
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8.6.2. Caracter de zona

Corresponden a superficies edificables con edificaciones abiertas y aisladas o adosadas,
destinadas a actividades de almacenes, talleres o industrias de transformacion.

8.6.3. Grados de la norma particular
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Se establecen los siguientes grados en esta norma particular en funcién de las caracteristicas de la
industria y el tamafo de las parcelas, y por tanto de la intensidad.
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Grado
SAN-T Extensiva
S ANF2 Media

- IN-3 ... .. Intensiva
Alturas maximas.

La altura maxima permitida en los grados IN-1, IN-2 e IN-3 sera de dos plantas, en el grado IN-4
sera de tres plantas (baja mas dos). La altura maxima a cornisa, para cada grado sera de:

12 m (sin incluir peto)

Cuando se realicen usos complementarios o compatibles de las actividades industriales, que no
requieran las alturas libres de planta que corresponden a los usos industriales, se podran realizar
dentro de la altura maxima sefalada el nimero de plantas que quepan, respetando en todo caso
una altura de planta de 3,50 m.

Edificabilidad maxima.

La edificabilidad en todos los grados sera de 0,75 m2/m?2.
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HASH DEL CERTIFICADO:

En todo caso se respetaran las edificabilidades que resulten de los Planeamientos de Desarrollo
aprobados con anterioridad e incorporados a este Plan General de Ordenacion Urbana.

8.6.6. Condiciones de uso

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Se permitiran los usos siguientes en funcion del grado.

GRADO 12 Industria Extensiva

Uso principal

Industria almacén.

Usos compatibles.

Industria taller y de elaboracion.

Usos comerciales y usos terciarios, ambos en categorias 12, 22 y 32.

GRADO 22 Industria Media

PUESTO DE TRABAJO:

Uso principal

Industria de elaboracion.

Usos compatibles.

Industria almacén y taller.

Equipamiento comercial de Hosteleria y Hoteleria en un 50% de la superficie edificable, cuyo
porcentaje podra ser del 100%, en casos de proyecto unitarios debidamente justificados vy

aprobada la justificacion por el Pleno.

GRADO 32 Industria Intensiva
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Uso principal

Industria taller

Usos compatibles.
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Industria almacén o de elaboracion.
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Usos comerciales y usos terciarios, ambos en categorias 12, 22 y 32, Equipamiento Comercial
subtipos Hosteleria de Restauracion y Recreativo de Relacion, en un 25% de la superficie
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edificable, que en el caso del Poligono Neinor sera el establecido en los acuerdos adoptados el 7
noviembre de 2006 y 11 de abril de 2007, salvo modificacién por acuerdo de Junta de Gobierno.

GRADO 42 Actividades Logisticas
Uso principal

Industria almacén

Usos compatibles.

Industria taller y de elaboracién.

Usos comerciales y usos terciarios, ambos en categorias 12, 22 y 32 y el Equipamiento comercial
de Hosteleria y Hoteleria, siempre que no se supere el 10% de la edificabilidad.

Para todos los Grados
Usos complementarios

El residencial para vivienda de guarda de instalaciones con parcelas superiores a 5.000 m?2 y mas
de 5.000 m? de edificacién, con un tope de vivienda de 150 m2.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Equipamiento dotacional en todas sus categorias.
Usos prohibidos

Los no especificados en esta norma particular.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

8.6.7. Condiciones estéticas.

En las zonas industriales se cuidara al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos
materiales de baja calidad en fachadas, como uralitas, fiborocementos, chapas sin lacar, bloques no
decorativos, ladrillos toscos, etc., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio 0 metales de
color.

Las cubiertas podran ser planas con un tratamiento en placas lacadas o teja.

8.6.8. Condiciones singulares

Conjuntos integrados.

PUESTO DE TRABAJO:
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Se permitiran en el grado IN-3 con superficie igual o superior a 500 m2.
Ademas, para todos los casos, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Se deberan delimitar con caracter previo a su desarrollo, las correspondientes unidades de
ejecucion, y se desarrollaran a través de Planes Especiales, para los suelos urbanos.

- Los Planes Especiales determinaran, en todo caso, suelos destinados a nuevas dotaciones ya
sean, de espacios libres, equipamientos y viarios publicos, que se cederan a través del
reparcelatorio que corresponda o se defina en el Proyecto de Delimitaciéon de Unidad de
Ejecucion.

- Se estableceran condiciones de edificabilidad y ocupacion que en ningun caso supondran, que
su computo global supere el correspondiente a la parcela o parcelas originales.
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8.7.5. Condiciones de aprovechamiento

Ocupacion maxima.

on.
La ocupacion maxima permitida en cada uno de los grados sera la siguiente: @
TC1 e, 30% de la parcela neta %
TC-2 oo 60% de la parcela neta S

TC-3 i 90% de la parcela neta
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En todo caso, se respetaran las condiciones de ocupacion que se establezcan en los Proyectos de
Compensacion aprobados con anterioridad.

Altura maxima.

La altura maxima permitida en todos los grados sera de dos plantas, con una altura maxima a
cornisa de 8 m.

Se podra rebasar dicha altura maxima para las instalaciones y servicios mecanicos para el normal
funcionamiento de la edificacion previa autorizacion por parte del Ayuntamiento.

Se respetaran, en todo caso, las condiciones de altura de las ordenaciones aprobadas o convenios
suscritos con anterioridad, cuando tengan condiciones diferentes respecto a la altura maxima
permitida por esta norma particular.

Edificabilidad maxima.
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5
[a)
<

La edificabilidad permitida en cada uno de los grados sera la siguiente: g
E
o

LI 0.3 m2/m2 6

TC-2 o, 0.6 m2/m2 o

TC-3 e 1 m2/m? z
<
I

En todo caso se respetaran las edificabilidades resultantes de los Proyectos de Compensacion <

aprobados con anterioridad. z

. to

8.7.6. Condiciones de uso 28

3
. . W o5

Usos principales. Lo

- Comerciales, Categorias 12, 22 y 32.

- Terciarios, Categorias 12, 22 y 32,

Usos compatibles.

- Equipamiento dotacional, en todas sus categorias. &

- Equipamientos comerciales subtipos: Hosteleria/Hoteleria, Recreativo, Docente, Sanitario, de 2

Bienestar Social y Espectaculos Culturales. g

- Los usos de equipamiento comercial de juegos y deportivos. 5

- En el grado TC-1 el uso de equipamiento comercial para vehiculos. S

- En el grado TC-2 los usos de equipamiento comercial para vehiculos soélo en el ambito de E

actuacion “Las Rotondas”. 2

- En TC-2 los usos industriales Tipo 6. Industrias Especiales, Subtipo 6.5, Industrias Limpias.

Usos complementarios.

- Los equipamientos comerciales de Hoteleria de Residencia.

- El uso residencial para guarda de las instalaciones cuando tengan una parcela superior a 10.000
m? ¢ 3.000 m? construidos con la limitacién de superficie de 150 m2,

Usos prohibidos.

- El resto de usos

- En todo caso, se limitaran los usos cuando existan Proyectos de Compensacién aprobados con
anterioridad, adecuandose los autorizados a las limitaciones impuestas en estos proyectos.
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8.7.7. Condiciones estéticas

Se respetaran las condiciones de proteccidon del Capitulo 7°. La cubierta podra ser inclinada o
plana; en el caso de cubierta plana, ésta sera no transitable y admitiendo instalaciones sobre la
misma, siempre y cuando queden ocultas mediante celosia o similar, y no ocupen mas de un 15%
de la superficie de cubierta.
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8.7.8. Condiciones singulares.
Conjuntos integrados.

Se permitiran en el Grado TC-2 de Ensanches, con una superficie minima de ocupaciéon para
edificaciones o locales independientes de 100 m=.

Seran de aplicacion las mismas condiciones sefialadas en el Art. 8.6.8 para los usos industriales.
Proyectos unitarios.

En el Grado TC-2 Terciario Comercial de Ensanches, en zonas que ocupen la totalidad de la
alineacion y fachadas de las manzanas, se deberia presentar proyecto unitario de toda la parcela.
Ahora bien al estar las parcelas unitarias fraccionadas en la mayoria de los casos por varias
propiedades, debera ser necesaria la presentacion de un proyecto de definiciéon de volimenes y
disefio de la edificacion que recoja la volumetria, alineacion y aspecto exterior de las edificaciones
a construir en el conjunto de propiedades que conforman el frente de manzana.

El proyecto podra consistir en un documento grafico con planta, alzado y seccion que defina el
volumen, alineacién y aspecto exterior de la edificacion. Caso de no alcanzarse la conformidad
entre la totalidad de los propietarios para la presentacion de este proyecto, podra presentarse total
o parcialmente respecto al conjunto, siendo el primero presentado el que fije las directrices de
disefio materiales que apruebe el Ayuntamiento condicionando los siguientes proyectos.
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HASH DEL CERTIFICADO:

A estos efectos y como criterio de disefio de estos locales comerciales, se deben tener en cuenta
en los proyectos unitarios los siguientes criterios:

- Se medirdn las alturas conforme a propiedades para poder determinar los ritmos de la
composicion general.
- Se hara un tratamiento unitario de la zona de retranqueo de fachada.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Edificabilidad maxima.
La edificabilidad maxima segun los grados seran las siguientes:

............................................ 0,30 m?/mz2
... 1,00 m2/m2
... 2,00 m2/m?
............................................ Sera la que se determina para cada uno de los ambitos en las
Fichas de Ordenacion y Gestion.

En los equipamientos situados en el ambito del Casco, la edificabilidad maxima permitida sera de
3,8 m2/mz2.

PUESTO DE TRABAJO:

En todo caso se respetaran las edificabilidades resultantes de los Proyectos de Compensacion
aprobados con anterioridad.

Cuando, a juicio del Ayuntamiento, por la insuficiencia del equipamiento en el municipio, o por ser
de interés social de implantaciéon o por no existir suelos alternativos o por estar situados en zonas
colindantes al Casco, se podran aplicar las condiciones de aprovechamiento del equipamiento de
ensanche en los equipamientos extensivos, y el de los equipamientos intensivos, en los
equipamientos de ensanche, y la edificabilidad del casco antiguo en situaciones singulares.

8.8.6. Condiciones de uso

Uso principal.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En todos los grados:
- Equipamientos dotacionales en todas sus categorias

Usos compatibles.
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Equipamientos comerciales en todas sus categorias, excepto Equipamiento Comercial para
Vehiculos, que sdlo se permite el subtipo Parking Publico en las parcelas de dominio publico, con
las limitaciones que sefialan las condiciones generales de uso.
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Servicios Urbanos Subtipos: Administraciones publicas, Servicios de seguridad, de proteccion civil
y de defensa.

Servicio de Dotacion de Aparcamiento. En este caso, se permitird el acceso a las parcelas
colindantes a través de las parcelas de Equipamientos.

Usos complementarios.

Los usos terciarios en categorias 12 y 22, y situacion |.

El uso residencial para guarda de las instalaciones, cuando las superficies de parcela sean
superiores a 10.000 m2 6 haya mas de 3.000 m2 de construccién, con una limitacion de superficie
de vivienda de 150 m2.

Usos prohibidos.

El resto de usos.

8.8.8. Otras condiciones

Las actuaciones que se pretendan realizar dentro de la delimitacion del entorno afectado por el
expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural a favor de la Iglesia Parroquial de la
Asuncion de Nuestra Sefora, requieren autorizacion previa del organismo competente segun la

legislacion vigente en materia de proteccion del patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid.
Asimismo, se tendrd en cuenta lo siguiente:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Para el equipamiento EQ-3 previsto en la parcela catastral n® 11 de la manzana catastral 22943,
(segun la numeracion antigua parcela n® 01 de la manzana 22-95-0), tanto las “Condiciones de
disefio Urbano”, como las “Condiciones de aprovechamiento”, (especialmente en lo concerniente
a volumen y altura maxima) y las “Condiciones estéticas” quedan condicionadas a la tramitacion
y aprobacion previas de un estudio de la incidencia de una posible actuacion en dicha parcela,
sobre la percepcién del monumento.

- Para los restantes equipamientos, se respetaran las condiciones establecidas en la norma
particular de casco CA-Grado 12 (CA-1).

- En los equipamientos dotacionales, incluidos los equipamientos publicos de los ambitos de
planeamiento incorporado, podran permitirse excepciones a la norma general en cuanto a
volumen, alturas, edificabilidad y condiciones estéticas cuando asi lo requiera el uso a que se
destine, siempre y cuando queden fuera de la delimitacion del Entorno del BIC de la Iglesia
Parroquial de la Asuncién de Nuestra Sefiora.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

8.9. Norma Particular Deportiva (DE)

8.9.1. Ambito de aplicacion

PUESTO DE TRABAJO:

Esta norma particular se aplicard a las superficies grafiadas en los planos de calificacion como
Zonas Deportivas (DE).

8.9.2. Caracter de la zona.

Corresponde a las superficies edificables y con instalaciones desarrolladas con tipologias de
edificacion abierta y aislada y destinadas a instalaciones deportivas.

8.9.3. Grados de la norma particular

Se establecen los siguientes grados en funcion de la intensidad de las instalaciones:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

DE-1 ... .... Deportivo Especial
DE-2 .... . Deportivo Extensivo
DE-3 .. Deportivo Intensivo

8.9.4. Condicién de disefo urbano.

Tipologia de edificacion.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

La tipologia de edificacion sera abierta y aislada, si bien dentro de las instalaciones deportivas
podran realizarse diferentes edificaciones adosadas entre si, pero constituyendo en su conjunto
una edificacion abierta respecto del exterior.
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Edificabilidad maxima.

La edificabilidad méaxima para cada uno de los Grados sera la siguiente:

DE-1 oo 0,30 m?/m?
DE-2 .o 0,40 m2/m?
DE-3 oot 1,20 m?/m?

8.9.6. Condiciones de uso
Uso principal.

- Equipamiento dotacional deportivo.
- Equipamiento comercial de espectaculos deportivos y especiales, recreativo deportivo.

Usos compatibles.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
Seran compatibles los usos de zonas verdes ademas de aquellos que se especifiquen 2
expresamente en las Fichas de Ordenacion y Gestion. £
=
o
Uso complementario ugJ
w
[a]
- En el Grado DE-2 se permitira un maximo del 25% de la edificabilidad para Equipamiento z
Comercial Recreativo y Hosteleria de Restauracion, y un 5% para uso Comercial y Terciario. £
- En el Grado DE-3, ademas de los permitidos para el Grado DE-2 en sus mismas condiciones, se 2
permite el uso Residencia Especial de estudiantes y el Equipamiento Comercial de Hosteleria y =
Hoteleria de Residencia. L
- También se permitiran en todos los Grados el uso residencial unifamiliar para una vivienda de o8
guarda de las instalaciones, con una superficie maxima de 150 m?, cuando la parcela sea IS
superior a 10.000 m2 ¢ existan construidos mas de 3.000 m2 de superficie. de
Usos prohibidos
El resto de usos.
8.9.7. Condiciones estéticas.
Se cumpliran las condiciones de proteccion reguladas en el Capitulo 7°. 5
2
8.10. Norma Particular de las Zonas Verdes (ZV) %
g
e w
8.10.1. Ambito de aplicacion S
o
[}
Esta norma particular se aplicara en las superficies que grafian en los planos de calificacion como f::

Zonas Verdes (ZV).
8.10.2. Caracter de zona

Corresponde a superficies de dominio y uso publico destinadas a juegos, recreo y expansion,
proteccion de red viaria e instalaciones deportivas.

Los retranqueos minimos a calles y linderos seran en todos los grados de 5 m.
Parcelacion.

No se define parcela minima.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En todo caso se respetaran las parcelaciones que resulten de los Proyectos de Compensacion
aprobados y las parcelas existentes.

8.11.5. Condiciones de aprovechamiento.

Ocupacion maxima.
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La ocupacion maxima permitida sera del 40 % en el grado SE-1 de servicios urbanos, y no se
establece condicion alguna de ocupacién maxima en el grado SE-2 de servicios de infraestructura.
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Altura maxima.
Las alturas maximas permitidas en cada uno de los Grados sera la siguiente:

SE-1 i 2 plantas-8 m a cornisa.
SE-2 .o 1 plantas-4 m a cornisa.

En todos los casos, en los servicios de infraestructura se autorizara la altura maxima que sefale el
organismo competente en la prestacion del servicio.

Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima en el grado SE-1 sera de 0,40 m®mz2, y en el grado SE-2 no se regula,
pues dependera de las instalaciones.

8.11.6. Condiciones de uso

Usos principales.

- Grado 12 SE-1 Servicios Urbanos. Se autorizaran los servicios urbanos con las especificaciones
de usos que sefialan las Fichas de cada zona.

- Grado 2° SE-2 Servicios de Infraestructuras. Se autorizaran usos de servicios de infraestructuras.
- En ambos grados se podran intercambiar los usos si queda justificado el interés publico.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Usos compatibles.

- Zona Verde tipos 1, 2 y 3 areas ajardinadas, peatonales, juegos infantiles y deportivas al aire
libre.

- Usos comerciales en Categoria 42 en las zonas que se sefialan expresamente.

- Servicios de Dotacion de aparcamientos de tipo Estacionamientos.

- Equipamiento comercial para vehiculos de suministro de combustibles.

- Para las zonas situadas en Suelo No Urbanizable definidas en el plano de calificacion, se permite
el Equipamiento Dotacional y el Equipamiento Comercial Docente, Sanitario o de Bienestar
Social.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Usos prohibidos

- El resto.

PUESTO DE TRABAJO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO

URBANIZABLE SECTORIZADO
Codigo

Pagina 1 de 8

2 m
1- Caracteristicas 2 m
Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 1.328.171 m? 3 %
Superficie de redes Supramunicipales 36.720 m? E ©
Superficie de redes Generales 392.272 m?* 28
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 428.992 m? § =
Superficie edificable maxima 476.943 m*c 33
Superficie edificable maxima homogeneizada 474.556 m’.uc g &
Iniciativa de planeamiento PRIVADA o8 S
Prioridad de planeamiento 1er CUATRIENIO %§ e
20 O
z2 8
Gestion CONVENIO 84 3
COMPENSACION d§ @
Aprovechamiento Unitario del Sector 0,3573 L g
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573 2§ g
Uso caracteristico ACTIVIDADES =8
ECONOMICAS % %
10% de Cesidon Municipal® 47.455,60 m2.uc § >
* Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de T 3
Reparto por la superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001). B3 e
2

o
3- Objetivos gg @
o
Completar la Ordenacién de su gran Area de Actividad Econdmicas, iniciada con el SAU-13. -e _g’
Dotar al municipio de un soporte logistico de primera envergadura y de gran calidad, con rango supramunicipal. 8
o
o
4 O a O 8
Usos Pormenorizados Tipologias Edificabilidad g
Actividades Industriales Aisladas, pareadas y adosadas 21.517 FI’;
Industria Logistica Grado 1° Aisladas, pareadas y adosadas 189.319 ©
Industria Logistica Grado 2° Aisladas, pareadas y adosadas 266.107 = -%’
Industria Grande - - 9 &
5 %
5- Coeficientes de Ponderacion g E
Actividades INAUSEIIAIES. .....eveiiiiicieeiee e a8 % 8
Industria Logistica Grado 19... gg %
Industria Logistica Grado 22 .0,991 §f§ 3
Industria Grande - w *8
[
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o c
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Codigo
SUS-AE1.Este
Pagina 2 de 8
6- Superficies de Redes
SUS-AE.1.Este TOTAL A.R. 2 4
m’s m’s Estandar (m”s/100m°c) 82
Zonas Verdes 53.655 - 11,25 3 N
Red Local Equipamiento/Servicios 4.562 - 0,96 E ©
Total Redes Locales 58.217 - 12,21 g Q
Zonas Verdes 242.988 910.099 41,2 S
Equipamientos 21.315 547.377 24,6 33
Red General Infraestructuras 127.969 701.652 31,3 g o
Total Redes Grales. 392.272 2.159.110 97,1 g% g
Dotaciones 36.720 342.773 15,4 <P Q
Red O O
Supramunicipal VIS 0 102.067 4,6 Y O
P P& [Total Redes Supra 36.720 444.840 20,0 B3 9
Total REDES en A.R. del SUS 428.992 2.603.950 117,1 Sfoo‘ §
we
7- Esquema de Ordenacion §§ (:
0y 9
<o 9
\ IXK @
USOS LUCRATIVOS y o B L
Al | Actividades Indushricles / L =
[T ] Industia Logistica Grado 1 o ) k% \ s 2
[FIE2T]  Industria Logistica Grado 2 SECTORB | r 3
Industria Grande - \n - % 9 o
. i ;, A\ <8 g)
USOS PUBLICOS e 58 3
EQ | Equpamlento/Servicles gg @
["2v | zonasverdes wo 8)
RV | Red Viaria/ Infraestructuras _ 3
o
»
()
g
Q
g
g
T
@
= .. o
s §
<< =
- g 2
g =
8E o
of 8
hE =
w [}
/ 2 o
. o 'y oE o
c
Este sector incorpora la ordenacién pormenorizada en los términos sefialados en el articulo 42.5 de la Ley 9/2001. .E
IS
€
=}
>
<<
©
e
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Caodigo

SUS-AE1.Este
Pagina 3 de 8

8- Esquema de Redes
REDES SUPRAMUNICIPALES (RS)
[E&S| Equipamiento
REDES GENERALES (RG}
EES  equipamientos / Servicios
IV-G  Zonas Verdes
RV-G Infraesiruciuras de Comunicacién

REDES LOCALES (RL)

Equipamientos / Servicios

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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9- Determinaciones estructurantes de Ordenacion

Eje principal de conexién con el Sector SUS-AE.1.Oeste y los desarrollos industriales del Este, en torno al que se

estructura el Sector.

Ubicacion de zona de equipamiento general en la zona Oeste del sector y de equipamiento supramunicipal en la zona I}

central. é

Zona verde lineal en relacion con las terrazas fluviales al Sur donde se ubicara una balsa de laminacién de aguas &

pluviales para la regulacion del flujo de vertido a cauce. w

Gran parque vinculado a la zona himeda estacional en la zona Oeste del Sector, que debera desarrollarse a través de 9

un Plan Especial y un Proyecto Especifico de proteccién ambiental conjuntamente con la parte incluida en el Sector a

colindante SUS-AE.1.0Oeste. z

Deberan respetarse la zona de servidumbre, la zona de afeccién y la zona de limitacion a la edificabilidad de
la R-2, establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. Se prohibe la edificacion en el
interior de la zona de limitacion a la edificabilidad, de acuerdo a lo establecido en el art. 33 de la citada Ley.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Codigo

SUS-AE1.Este

Pagina 4 de 8

10- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

Conexion del Sector con el Sector SUS-AE.1.Oeste y la M-121.

Conexion y continuidad con el viario estructural del SAU-13.

Conexion, a través de un paso bajo la radial R-2, con los nuevos desarrollos residenciales del nicleo de Meco. El
acondicionamiento de este paso inferior, asi como la ejecucion de la glorieta que conecta con él, requerird, antes de
su ejecucion, de autorizacion previa por parte de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Se desviaran o soterraran las lineas de Alta Tensidn que discurren por el Sector, de acuerdo con el Plan Director que,

en desarrollo del Plan General, se incorpora al mismo, localizando, en su caso, los suelos reservados para conformar
pasillos en la zona de afeccién de la R-2.

e Agquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico
infraestructural, que no deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, seran las que
se incluyen en la siguiente relacion y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el EDPG:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Nuevo centro de reparto (CR-1).
- Linea MT que une el CR-1 del Sector con la ST
- 29,92% del desvio linea D/C ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv (12 fase)

- 68,8% del desvio o soterramiento linea S/C linea 2 ST Meco-Alcala 132 kv

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

- 68,8% del soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcala 66 kv
- 68,8% del retranqueo de tuberia 500 mm propiedad de M.A.S

- 68,8% de la renovacion tramo 800 mm desde SAU-8 por SUS-A, SUS-B

- 68,8% de la EBAR para aguas residuales / tuberia impulsiéon/ camara de rotura

- % de las obras de red colectores generales de aguas pluviales que establezca el nuevo Estudio
Hidrologico del municipio para la ejecucién de las balsas de laminacién de aguas pluviales

- Depésito 3 regulacion de riego aguas recicladas (zona 3)
- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.2)
- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

La ejecucion de servicios publicos que afecten a la autopista R-2 mediante cruzamiento o paralelismo, deberdn ser
previamente autorizadas por la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento, y, en caso de paralelismo,
deberdn ubicarse fuera de los terrenos de Dominio Publico.

Las redes de evacuacion del Sector no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de la R-2, y las
futuras obras de ejecuciéon del Sector no debera afectar al drenaje actual de la autopista R-2.

PUESTO DE TRABAJO:
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Codigo

SUS-AE1.Este
Pagina 5de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

o
© M
@
Las actuaciones dentro del ambito daran cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislaciéon medio Q 8
ambiental vigente. S J
~ ©
Se localizaran zonas de laminacion al aire libre de las aguas pluviales, que respondan a los criterios de capacidad b 5
hidrica incluidas en el Plan General, tratdndose dichas dreas de forma complementarias e integrada en el parque lineal g g
0 en zonas de espacios libres dentro del Sector. 3
. .z - .. P P . <
Se incluird un carril-bici por los viarios principales y que determine el EDPG. 2 &
W
Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente para este ambito, o8 g
seran vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion, éstas QE 4
serdn asumidas por los propietarios-promotores. 8% 8
Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podran destinarse a alojar elementos de mejora de las Eg Q
condiciones acusticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legislacion medio ambiental y de carreteras. Sué §
. . .z .z .. s . .z P . . o
Sera de aplicacion la regulacién del régimen de proteccidn contra la contaminacién acustica vigente en la Comunidad g;' Ey
de Madrid. & ©
0y Q
En cuanto a la integracidn y proteccién de la zona himeda estacional, definida como Red General de Zonas Verdes, al §§ g
objeto de realizar una definicion mas detallada de las medidas correctoras que deberan implantarse, se remitird el L
desarrollo y definicion de las mismas, en los Sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0ESTE, a un Plan Especial conjunto < o
que defina el proyecto de acondicionamiento ambiental a realizar y su plan de vigilancia. Este Plan Especial para el E i
desarrollo del parque vinculado a la zona himeda estacional y para el desarrollo de un proyecto de integracion y L o
conservacion de esta zona himeda se redactard con las siguientes premisas: %g g
8 B
- Disefar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la éS 3
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y ] =3
faunisticas. 3
- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas A
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizaciéon del mismo y favoreciendo el g
establecimiento de diferentes nichos ecolégicos, de tal manera que haya zonas con varias 8
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es 1S
decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las §
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y g
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales especies 5 3
que habitan y crian en el humedal. 2 £
o [%]
. . . . . ~ o
- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los sectores é £
garantice un ciclo hidrolégico de la zona himeda que fomente un esquema estacional, con subidas we o
y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales. Para ello se g 2
elaborara un estudio hidrolégico completo de los sectores que permita establecer un modelo acorde hE =
con las premisas ambientales del espacio. 52 3
a o
e
- Se realizara un estudio hidroloégico especifico para la alimentacién de la zona himeda, donde se S
analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero %
subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacioén, por lo que se dimensionaran los colectores de €
aguas pluviales que alimentaran a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su 2\
supervivencia. <
e
[}
2
c
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Codigo

SUS-AE1.Este
Pagina 6 de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente de
aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucién. Se propone la
recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacion, que podria situarse entre el
espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la zona
verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona humeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefiar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la
biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacién ambiental.

- Disefiar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchon de proteccion visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccion visual a través de motas u otros sistemas, y
donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio, disminuyendo al
maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al espacio.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente con
la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefiar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacion nocturna en las zonas cercanas al humedal.

Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducira la intrusién luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando impactos
y perturbaciones sobre las especies que utilizan el area y permitiendo establecer las medidas
preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las parcelas
limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el mantenimiento
de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en mejorar la
situacion ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas, autéctonas, con bajo
mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

PUESTO DE TRABAJO:

Las especies elegidas para la plantaciéon seran autéctonas con especies resistentes a la sequia 'y a
las condiciones climatolégicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.
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Pagina 7 de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucion de las situaciones futuras, y que compagine la
sostenibilidad ambiental como la econoémica.

- Se definiran usos orientados a la conservacién y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de la
calidad de las aguas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

. N . . . o]

- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona humeda y debera quedar garantizada la 2
correcta gestion de los mismos, evitando su deposito incontrolado y permanencia en las o
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion. E

o

" .. w

¢ Instalacion de superficies drenantes. (@)
-

w

« Control de zonas con indicios de contaminacion. g
[}

e Seguimiento Ambiental: Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan <
General de Meco de manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los »
L . i
siguientes aspectos: s

- Se realizara un seguimiento continuado de las labores de restauracién de la zona humeda Em
estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada. 25‘

N
. . o . R TS

- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo hidroloégico 0L
de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del nivel del agua, Lo
que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Depuracién de aguas residuales.

- Gestién de los residuos generados.

- Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y
correctoras.

- Control de la contaminacion acustica. 5

<
o
<
o
=
w
o
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=
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Pagina 8 de 8

12- Determinaciones estructurantes de Gestion

« Los costes sefialados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccion, saneamiento y
depuracion, los correspondientes a la ejecucién de nuevos viarios para su conexiéon en suelo urbano y
urbanizable, asi como el soterramiento y/o traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demas
imputaciones fijadas en el EDPG, seran sufragados en funcién de su aprovechamiento con el resto de
los suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

e La conservacion de la Urbanizacién sera por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

. ) - o o ! A o]
caracter previo a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica 2
Colaboradora de Conservacion correspondiente. 8

. . - .. E
o Se debera garantizar el desarrollo de los viarios estructurantes de conexién con la M-121 y de acceso o
desde el SAU-13, asi como la ejecucion del parque vinculado a la zona humeda estacional y su Plan ©
Especial. En este sentido, el Ayto. propondra la negociacion y aprobacion, en su caso, de los Convenios o
de ejecucion que garanticen estas determinaciones. z
<
o La aprobaciéon definitiva del Proyecto de Urbanizacion estara vinculada a que previamente se haya T
garantizado la ejecucion de las obras indicadas en el punto anterior y se haya garantizado la ejecucion i
de las acciones imputadas en el EDPG. 2
)
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Codigo
SUS-AE1.Oeste
Pagina 1 de 8
o
1- Caracteristicas § E
Superficie total (incluidas las Redes Supramunicipales y Generales adscritas) 602.293 m? 3 =
Superficie de redes Supramunicipales 37.336 m? E §
Superficie de redes Generales 157.207 m? Q <
Superficie total de redes Supramunicipales y Generales 194.543 m? § 2
Superficie edificable maxima 216.282 m*c 3
Superficie edificable maxima homogeneizada 215.199 m’.uc § o
Iniciativa de planeamiento PRIVADA o8 g
Prioridad de planeamiento 1er CUATRIENIO %ﬁ ]
20 O
z2 8
Gestion CONVENIO 48 8
COMPENSACION e §
Aprovechamiento Unitario del Sector 0,3573 gg =
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto 0,3573 25 g
Uso caracteristico ACTIVIDADES = -S
ECONOMICAS < =
10% de Cesidén Municipal® 21 .519,90 m?.uc 5 §
* Se ceden terrenos urbanizados en cuantia equivalente al 10% de aprovechamiento unitario del Area de T 3
Reparto por la superficie del Sector (Art. 96, Ley 9/2001). gg g
3 B
3- Objetivos o8 &
o Completar la Ordenacion de su gran Area de Actividad Econémicas, iniciada con el SAU-13. &e ._%
e Dotar al municipio de un soporte logistico de primera envergadura y de gran calidad, con rango S
supramunicipal. -
4 O d O §
Usos Pormenorizados Tipologias Edificabilidad £
Industria Logistica Grado 2° Aisladas, pareadas y adosadas 63.787 2
Industria Logistica Grado 3° Aisladas, pareadas y adosadas 111.193 S
Industria Logistica Grado 4° Aisladas, pareadas y adosadas 41.382 5 g
- _. g 0%
5- Coeficientes de Ponderacion g £
Industria Logistica Grado 2°............cociiiiriiiiiiiieee e 0,991 E ] i
Industria Logistica Grado 3°...........ccocovviiiiiiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeeeieenn..0,995 Eg o
Industria Logistica Grado 4°...........cccecvveiiiiiiiiiiiiiiiciccceeseceeeeeee.... 1,000 NE %
3E 8
oaE 8
8 &
Q &
g g
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s <
8@
]
w o
Qo ¢
a4 O
< E
O3
=]
z O
~ O
Y g
8 E
o
=
o
4
1]
[
2
<
o
>
0
=
<
1)
("4
(]

1-20 120269-3




BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 54 SABADO 9 DE FEBRERO DE 2019 B.O0.C.M. Num. 34

FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Codigo

SUS-AE1.Oeste

Pagina 2 de 8
6- Superficies de Redes g m
SUS-AE.1.Oeste TOTAL A.R. Q a
m’s m’s Estandar (m”s/100m’c) g g
Red Local Zonas Verdes 39.452 - 18,24 s
Total Redes Locales 39.452 - 18,24 3 g
Zonas Verdes 108.676 910.099 41,2 L9
Equipamientos 20.838 547.377 24,6 39
Red General Infraestructuras 27.693 701.652 31,3 gL
Total Redes Grales. 157.207 2.159.110 97,1 §§ S
Red Dotaciones 37.336 342.773 15,4 oL B
Supramunicipal VIS 0 102.067 4,6 Eg 8
Total Redes Supra 37.336 444.840 20,0 %H g
Total REDES en A.R. del SUS 194.543 2.603.950 117,1 d§ Y
oy ¢
8 §
7- Esquema de Ordenacion <3 ©
IK ®©
i | SECTORE / ~LE>
£ 8
3
wo o
<3
IS O
oS »
8 g
2
el
o
»
[0}
g
Q
£
)
2
[
.. o
S @
USOS LUCRATIVOS o =
[ c
| Indushia Logistica Grado 2 w !
Industria Logistica Grado 3 8 8
Industria Logistica Grado 4 5 g
UsOs PUBLICOS % 2
Equipamiento / Serviclos o o
Zonas verdes IS
' Red Viaria / Infraestructuras -E
Este sector incorpora la ordenacién pormenorizada en los términos sefialados en el articulo 42.5 de la Ley 3
9/2001. 'g
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URBANIZABLE SECTORIZADO

Caodigo
AE1.Oeste

Pagina 3 de 8
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Eo 8
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o3 B
35 &
oy ¢
IR 8
=
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s 2
x g
r o
wo o
ad =
<8 3
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TS Co 0
REDES SUPRAMUNICIPALES (RS) Eg o
Equipamiente =y
Infraesiructuros de Comunicacin 3
REDES GENERALES (RG) o
Equipamiento: (;’
Zonas Verdss )
Infraesiruchuras de Comunicackén 8
REDES LOCALES (RL) g
Zv-L | Zonas verdes y Espacios Libres Arbolado- C')
s,
9- Determinaciones estructurantes de Ordenacion g
. . . e .. o
e Eje principal de conexién con la carretera M-121 y el Sector SUS-AE.1.Este, en torno al que se 6 %
9
estructura el Sector. e ﬁ
«  Ubicacion de zona de equipami ici g £
quipamiento general y otra supramunicipal en la zona Oeste del sector. ¢ E
e Zona verde lineal en relacion con las terrazas fluviales al Sur. we &
. . N . [S]
e Gran parque vinculado a la zona himeda estacional en la zona Sur del Sector, que debera desarrollarse o g
a través de un Plan Especial y un Proyecto Especifico de proteccion ambiental conjuntamente con la -
parte incluida en el Sector colindante SUS-AE.1.Este. z 'g
o Deberan respetarse la zona de servidumbre, la zona de afeccién y la zona de limitacion a la g
edificabilidad de la R-2, establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. Se €
prohibe la edificacion en el interior de la zona de limitacion a la edificabilidad, de acuerdo a lo g
establecido en el art. 33 de la citada Ley. 3
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Pagina 4 de 8

10- Determinaciones estructurantes de Infraestructura

e Conexion del sector con el Sector SUS-AE.1.Este y la carretera M-121.
e Conexion y continuidad con el viario estructural del SUS-AE.1.Este.

e Se desviaran o soterraran las lineas de Alta Tension que discurren por el Sector, de acuerdo con el Plan
Director que, en desarrollo del Plan General, se incorpora al mismo localizando, en su caso, los suelos
reservados para conformar pasillos en la zona de afeccion de la R-2.

e Aquellas conexiones exteriores, elementos comunes, que constituyan el entramado basico
infraestructural, que no deba quedar condicionado al desarrollo de un sector determinado, seran las que
se incluyen en la siguiente relacién y requerirdn ser acometidas de acuerdo a las imputaciones
establecidas en el EDPG:

- 14,08% del desvio linea D/C ST Meco-ST Arroyo de la Vega 220 kv (12 fase)

- 31,2% del desvio o soterramiento linea S/C linea 2 ST Meco-Alcala 132 kv

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- 31,2% del soterramiento linea S/C linea 7 ST Meco-ST Torrejon-ST Alcala 66 kv
- 31,2% del retranqueo de tuberia 500 mm propiedad de M.A.S
- 31,2% de la renovacion tramo 800 mm desde SAU-8 por SUS-A, SUS-B

- 31,2% de la EBAR para aguas residuales / tuberia impulsién/ cdmara de rotura

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

- % de las obras de red colectores generales de aguas pluviales que establezca el nuevo Estudio
Hidroldgico del municipio para la ejecucion de las balsas de laminacion de aguas pluviales.

- Depésito 3 regulacion de riego aguas recicladas (zona 3)
- Nuevos grupos de bombeo de aguas para riego (EBAR 3.2)
- Carril bici urbano integrado en la acera

- Contenedores soterrados

e La ejecucion de servicios publicos que afecten a la autopista R-2 mediante cruzamiento o paralelismo,
deberan ser previamente autorizadas por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
y, en caso de paralelismo, deberan ubicarse fuera de los terrenos de Dominio Publico.

o Las redes de evacuacion del Sector no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de la R-2, y
las futuras obras de ejecucion del Sector no debera afectar al drenaje actual de la autopista R-2.

PUESTO DE TRABAJO:
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Codigo

SUS-AE1.Oeste
Pagina 5 de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

e Las actuaciones dentro del ambito daran cumplimiento a las prescripciones contenidas en la legislacion
medio ambiental vigente.

e Se incluira un carril-bici por los viarios principales y que determine el EDPG.

e Las determinaciones del Informe de Analisis Ambiental que sefiale la Consejeria de Medio Ambiente
para este ambito, seran vinculantes y si de ellas se derivan costes e imputaciones parciales de obras y
mejoras en la urbanizacion, éstas seran asumidas por los propietarios-promotores.

o Los espacios que resulten entre carreteras y vias de servicio podran destinarse a alojar elementos de
mejora de las condiciones acusticas y atmosféricas, en los términos que sefiale la legislacion medio
ambiental y de carreteras.

e Sera de aplicacion la regulacion del régimen de proteccion contra la contaminacion acustica vigente en
la Comunidad de Madrid.

e En cuanto a la integracién y proteccion de la zona hiumeda estacional, definida como Red General de
Zonas Verdes, al objeto de realizar una definicion mas detallada de las medidas correctoras que
deberan implantarse, se remitird el desarrollo y definicion de las mismas, en los Sectores SUS-
AE.1.Este y SUS-AE.1.0este, a un Plan Especial conjunto que defina el proyecto de acondicionamiento
ambiental a realizar y su plan de vigilancia. Este Plan Especial para el desarrollo del parque vinculado a
la zona humeda estacional y para el desarrollo de un proyecto de integracion y conservacion de esta
zona humeda se redactara con las siguientes premisas

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Disefiar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacion del mismo y favoreciendo el
establecimiento de diferentes nichos ecologicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales especies
que habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los sectores
garantice un ciclo hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas
y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales. Para ello se
elaborara un estudio hidrolégico completo de los sectores que permita establecer un modelo acorde
con las premisas ambientales del espacio.

PUESTO DE TRABAJO:

- Se realizara un estudio hidroloégico especifico para la alimentacién de la zona himeda, donde se
analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero
subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacion, por lo que se dimensionaran los colectores de
aguas pluviales que alimentaran a la zona himeda en la cantidad justa, permitiendo su
supervivencia
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Codigo

SUS-AE1.Oeste
Pagina 6 de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente de
aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucién. Se propone la
recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacion, que podria situarse entre el
espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la zona
verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona humeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefiar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la
biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacién ambiental.

- Disefiar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchon de proteccion visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccion visual a través de motas u otros sistemas, y
donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio, disminuyendo al
maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al espacio.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente con
la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefiar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacion nocturna en las zonas cercanas al humedal.

Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducira la intrusién luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando impactos
y perturbaciones sobre las especies que utilizan el area y permitiendo establecer las medidas
preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las parcelas
limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el mantenimiento
de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en mejorar la
situacion ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas, autéctonas, con bajo
mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

PUESTO DE TRABAJO:

Las especies elegidas para la plantaciéon seran autéctonas con especies resistentes a la sequia 'y a
las condiciones climatolégicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

c:sdigo\

AE1.Oeste

Péagina 7 de 8

11- Determinaciones estructurantes de Medio Ambiente

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucion de las situaciones futuras, y que compagine la
sostenibilidad ambiental como la econémica.

- Se definiran usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de la
calidad de las aguas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona humeda y debera quedar garantizada la g
correcta gestion de los mismos, evitando su deposito incontrolado y permanencia en las g
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion. o

=

" . . o

o Instalacion de superficies drenantes. o
. P . s =l

« Control de zonas con indicios de contaminacion. N
I

o Seguimiento Ambiental: Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan 2
General de Meco de manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los T
siguientes aspectos: %

s

- Se realizard un seguimiento continuado de las labores de restauracién de la zona humeda o
estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada. wo

o
. ) o . ) - <

- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo hidrolégico 58
de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del nivel del agua, U
que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Depuracion de aguas residuales.

- Gestioén de los residuos generados.

- Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacién de las medidas preventivas y
correctoras.

- Control de la contaminacion acustica. .
9
<
o
<
o
=
w
o
o
=
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FICHAS URBANISTICAS DE SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Codigo

SUS-AE1.0Oeste

12- Determinaciones estructurantes de Gestion

Pagina 8 de 8

Los costes sefialados para la ejecucion de las infraestructuras de mejora de la aduccién, saneamiento y
depuracion, los correspondientes a la ejecucion de nuevos viarios para su conexion en suelo urbano y
urbanizable, asi como el soterramiento y/o traslado de lineas de transporte eléctrico y todas las demas
imputaciones fijadas en el EDPG, seran sufragados en funcion de su aprovechamiento con el resto de los
suelos incluidos dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado.

La conservacion de la Urbanizacion sera por cuenta de los particulares, debiéndose constituir, con caracter
previo a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion, la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion correspondiente.

Se debera garantizar el desarrollo de los viarios estructurantes de conexion con la M-121 y de acceso
desde el SAU-13, asi como la ejecucion del parque vinculado a la zona humeda estacional y su Plan
Especial. En este sentido, el Ayto. propondra la negociacion y aprobacién, en su caso, de los Convenios
de ejecucion que garanticen estas determinaciones.

La aprobaciéon definitiva del Proyecto de Urbanizacion estara vinculada a que previamente se haya
garantizado la ejecucién de las obras indicadas en el punto anterior y se haya garantizado la ejecucion de
las acciones imputadas en el EDPG.

13- Determinaciones respecto de Vias Pecuarias colindantes ‘

Las vias pecuarias no seran, en ningun caso, utilizadas para construir nuevos viarios rodados sobre ellos.
Se proyectaran los minimos cruces con las vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales de tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran con caracter general
fuera del dominio publico pecuario.

Antes de ninguna actuacion, el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitard el dominio
publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta Ficha, asi como en la superficie destinada
a redes exteriores adscritas e incluidas en el Sector, si las hubiere.

El planeamiento de desarrollo sera remitido a la Direccion General competente en materia de vias
pecuarias para la emision de informe.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

PUESTO DE TRABAJO:
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Condiciones de parcela.
Toda la parcela edificable, no admitira superficies menores de: 1.500 m2.
El frente de parcela minimo sera igual o superior a: 20,00 m.

La forma de la parcela sera tal que permita la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior
a la establecida para el lindero frontal.

Posicion del edificio en la parcela. Retranqueos.

La fachada mantendra una separacién respecto a todos los linderos igual o superior a: 4,00 m.
Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenaciéon como
separacioén entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio
privado.

Coeficiente de edificabilidad.

1,15 m2/m2,

Ocupacion

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

60%.
Altura de la edificacion.

2 plantas.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

7 macornisay 10 m a cumbrera.

Se permite una planta bajo rasante y no se podran ocupar con planta sétano los espacios con
retranqueo obligado.

Condiciones de uso.

Uso caracteristico: terciario-comercial en categorias 1%, 22 y 32 y clase Centros de Reunién en
categoria 112.

Usos compatibles:

PUESTO DE TRABAJO:

- Terciario-comercial clase comercio en categoria 12, 22, 32 y 42, clase Hostelero y clase Centros
de Reunion en categorias 92y 102.

- Dotacional clase educacion y cultura, sanitario, servicios publicos y deportivo en categoria 162.

Terciario oficinas.

- Industrial clase garajes y aparcamiento en categoria 112.

Espacios libres y zonas verdes clase jardines y juego de nifios en categoria 12y 22.

Uso aparcamiento: se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo
cubierto en garaje.

Usos prohibidos: los restantes.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Grados

El uso no contempla grados diferenciados.

Tipologias edificatorias
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La tipologia edificatoria responde a la edificacion en bloque de baja densidad, permitiéndose la
edificacion unifamiliar adosada previo Estudio de Detalle.
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Condiciones de parcela
En nuevas parcelaciones se autoriza la segregacion de parcelas en otras con dimensiones minimas de

175 m? y longitud minima de frente de fachada 6,00 m2. Si se desarrollase parcela mancomunada de
unién de parcelas de 175 m., al menos el 70% de las mismas debera ser privativa.

Posicion del edificio en la parcela. Retranqueos.
Se permitira la alineacion a calle.
Se presentara Estudio de Detalle para la determinacién de alineaciones, rasantes y volumenes.

Coeficiente de edificabilidad: 1,04 m?m2. Salvo las modificaciones que resulten del Proyecto de
Reparcelacion Modificado.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Ocupacion: 60%. 8
i
T
Altura de la edificacion E
(@]
o
La altura maxima de la edificaciéon en plantas sera de 2 (baja mas primera y bajo cubierta), y la 2
. s [}
altura de cornisa 7,50 m. Maxima altura a cumbrera 11,20 m. <
2
Se permite un maximo de 1 planta bajo rasante. No se podran ocupar con planta sétano los X
espacios de retranqueo obligado. ag
i
e . as
Maxima inclinacion de cubierta 30°. 8
Condiciones de uso
Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y multifamiliar.
Usos compatibles: B
g
)
Aparcamiento en superficie en viario local privado. é
w
o
Terciario-comercial en plantas bajas de los edificios con una superficie maxima de 500 m2 por g
local. 5
['

Se dotara de una plaza de aparcamiento interior a cada vivienda, o plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de construccion. Dicho aparcamiento podra situarse en planta sétano, semisétano o
exterior en zona privada

Terciario-comercial: 5% minimo. Ed. 4.991,05 m2c.

Terciario-oficinas: 5% minimo. Ed. 12.657,00 m2c.

Dotacional.
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No se permite ningun cuerpo volado de la edificacién que sobrepase el plan o establecido como
retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela.

Se permiten voladizos siempre y cuando respecten los retranqueos establecidos.
Altura maxima
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La altura méxima de la edificacion se establece para los distintos grados en:
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Grado 1: Tres (3) plantas, baja + 2 plantas, hasta la linea de cornisa equivalente a 12m.
Grado 2 ,3: Tres (3) plantas, baja + 2 plantas, hasta la linea de cornisa equivalente a 15m.
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Se excepcionan de la altura maxima todas aquellos elementos que justificadamente hayan de
emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o procesos industriales.

Condiciones particulares
Plazas de aparcamiento
En todos los grados, sera de una plaza por cada 100 m?/construidos.

En el grado 3, siempre que se justifique que la actividad a desarrollar sea logistica, almacenaje o
similar con un bajo requerimiento de personal, se permitira reducir este estandar hasta 1 plaza por
cada 150 m? construidos. Esta reduccion del estandar de aparcamiento se mantendra vigente
hasta el cambio de la actividad que justificaba su reduccion.

Cada instalacion debera justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga asi como la solucion
elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la prevision de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacion
con la actividad que se pretenda instalar.

Espacios libres de parcela

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de vias publicas habran de
incorporar en su tratamiento de superficie con ajardinamiento que incluyan arboles o arbustos en
una proporcion minima de un arbol cada 20 m? de superficie.

Los aspectos destinados a aparcamientos en el exterior seran siempre tratados con arbolado.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Condiciones estéticas

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de edificacion, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria quede vista,
debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con via publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presentes documento como Instrucciones para el Tratamiento de los
Cerramientos de Parcelas.

PUESTO DE TRABAJO:

No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas, muros a
elementos ciegos de mas de 2m.
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ANEXO II. TEXTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDI;NACI(’)N
PORMENORIZADAS DEL SECTOR SUS-AE.1 (ESTE) SEGUN
APROBACION DEFINITIVA POR LA ORDEN CITADA
DOCUMENTO II.- NORMATIVA URBANISTICA
1. Normas Urbanisticas Generales
1.1. Disposiciones Generales
1.1.1. Naturaleza
La presente Ordenacion Pormenorizada constituye el instrumento de ordenacién que desarrolla las

determinaciones estructurantes establecidas para el Sector SUS-AE.l. ESTE de Meco en la
Modificaciéon Puntual n°2 del Plan General de Meco a la que se anexa.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

, o}
1.1.2. Ambito %
[

- . . .z . . . =

El ambito de aplicacion de la presente Normativa es el Sector SUS-AE.l. ESTE, delimitado &

graficamente en los planos del presente documento de la Ordenacion Pormenorizada. ©
w
[a]

1.1.3. Alcance %
I

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el Sector por el g

planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenacién Pormenorizada fijar el resto x

de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion urbana prevista en el Plan General de weo

Meco. §§
65

0

Tanto la normativa como las normativas particulares reguladoras de los distintos usos habran de +e

entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal de Meco.

La definicion de los usos incorporados en el presente documento es la establecida en el Capitulo 6

de las Normas Generales de los Usos Urbanisticos del Documento 3, volumen1 del Plan General

de Meco, que sera de aplicacion en la presente Ordenacion Pormenorizada.

1.1.4 Vigencia de la Ordenacion Pormenorizada 5
—
<

.z . , . . . .z oQ

La Ordenacion Pormenorizada entrara en vigor a partir de la fecha de la publicaciéon en el BOCM g

de su Aprobacion Definitiva. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales o

modificaciones. S
7

1.1.5. Efectos de la Ordenacion Pormenorizada 2

La entrada en vigor de la Ordenacion Pormenorizada le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

1.1.6. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a definicién de términos e
interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por el Plan General de Meco que, en todo caso,
serd de aplicacion con caracter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente
reguladas por la presente Ordenacién Pormenorizada, siempre que no supongan contradicciéon con
determinaciones positivas de éste.
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1.2 Desarrollo y ejecucién de la Ordenacion Pormenorizada
1.2.1. Instrumentos de desarrollo
Para el desarrollo de la presente Ordenacion Pormenorizada sera precisa la elaboracion de los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion y Proyectos de
Edificacion.
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En el caso de la zona verde “Zona Humeda Estacional”’, sera necesario la redaccion de un Plan
Especial que defina un proyecto de integracion y conservacion ambiental de la misma, que debera
tener en cuenta el contenido del capitulo 5.3 “Instrucciones para el desarrollo del Plan Especial
“Zona Humeda Estacional”, del presente documento.

El contenido de estos proyectos serd el establecido en el Plan General de Meco, debiendo cumplir,
a su vez, las condiciones establecidas en la presente Ordenacion Pormenorizada.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las determinadas en la
presente Ordenacion Pormenorizada.

1.2.2. Parcelaciones urbanisticas

La subdivision en parcelas representadas en los planos de la ordenacién pormenorizada, tendran
el caracter de parcelacion urbanistica indicativa.

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle o Plan Especial, la parcelacion
se realizara a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la documentacion y
determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle debera contener las
exigidas con caracter general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacion.

Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en el Plan General de Meco.
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HASH DEL CERTIFICADO:

Para cualquier parcelacion habra de tenerse en cuenta la superficie definida como minima en cada
una de las Normas Particulares de la presente Ordenacion Pormenorizada.

1.2.3. Proyectos de urbanizacion

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

El proyecto de urbanizacion que se realice sobre el ambito de la presente Ordenacion
Pormenorizada tendra un caracter unitario, pudiéndose definir varias fases para su ejecucion y
desarrollo, siempre y cuando se garantice la viabilidad y autonomia de cada una de ellas.

Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas de la presente normativa.
(Se incluyen las secciones tipo de red viaria en el documento de planos). Se reajustara y definira el
encuentro entre el viario estructurante del Sector y los sectores colindantes SAU-13 y SUS-
AE.1.0ESTE.

Procedera al reajuste y definicion de todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras
que no afecten a determinaciones de ordenacion, régimen de suelo o edificacion.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas de la red
de saneamiento asi lo demandasen.

PUESTO DE TRABAJO:

Para la ejecucion de los viarios, el Proyecto de Urbanizacion, en funcion del trafico que se genere,
tendra en cuenta las prescripciones técnicas del Ayuntamiento en cuanto a la compactacion de
tierras y el acabado en aglomerado asfaltico.

En las zonas en que los viales y rotondas se encuentren sobre la canalizacion de Gas Natural (si
esto sucediera), se tomaran las siguientes medidas de proteccion: se procedera a la proteccion de
conduccidén con un revestimiento doble de polietileno, asi como con la utilizacion de revestimiento
de hormigdn con cornisa continua tipo B o losa de hormigdn segun los casos.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las utilizadas por el
Ayuntamiento de Meco en proyectos de similares caracteristicas.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En lo que a espacios libres se refiere (exceptuando el parque de la Zona Himeda Estacional que
se regira por el Plan Especial que se redacte al efecto), se estara a las siguientes determinaciones
de disefio:

a) Relativas a las zonas verdes de borde de la Radial R-2, se valorara la forestacion intensiva de
los bordes de la autovia con especies de bajo consumo de agua y preferentemente autéctonas
en la Comunidad de Madrid.

b) Relativas al riego de parques y jardines: El Proyecto de Urbanizacion incluira la captacion o
captaciones alternativas de agua que faciliten el riego de parques y jardines.
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El proyecto de urbanizacién garantizara la existencia y ubicaciéon de arquetas o registros de
afluentes conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre
vertidos liquidos industriales, existiendo un registro o arqueta unicos por cada diferente industria,
de libre acceso desde el exterior al recinto de la industria para facilitar la toma de muestras de los
vertidos liquidos industriales.

Por otro lado, segun el articulo 29 de la misma Ley, con independencia de que varios usuarios
pudieran verter sus aguas residuales en una arqueta comun, las industrias que reunan las
condiciones especificadas en el Anexo 2 de la mencionada Ley deberan instalar antes de la
confluencia de sus vertidos en la arqueta comun, arquetas o registros individuales, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 27.

Para controlar todos los vertidos generados en el ambito en cumplimiento de la citada Ley 10/93,
se instalara una arqueta de control de efluentes antes de la incorporacion al colector.

Todos los aliviaderos de decrecida de la red de saneamiento (o previos a la depuradora) limitaran
la salida de solidos, debiendo ser autorizados por el Organismo de Cuenca el dispositivo previsto
para tal fin.

1.2.4. Proyectos unitarios
Se define como Proyecto Unitario un proyecto de arquitectura que desarrolla un ambito de mas de

una parcela registral, con el objetivo de definir las edificaciones e instalaciones a implantar en un
determinado ambito, que se pretenden resolver mediante una solucién coordinada.
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HASH DEL CERTIFICADO:

Mediante un Proyecto Unitario podran desarrollarse dos o mas actividades distintas en dos o mas
parcelas independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas sobre areas de igual o
distinta ordenanza de aplicacion, siempre que la parte calificada por cada ordenanza sea igual o
superior a la definida como minima por cada una de ellas.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Los Proyectos Unitarios habran de justificar:

a) La solucidon de implantacion de las edificaciones, teniendo en cuenta que habran de
mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para los viarios
publicos y linderos con otras parcelas privativas que no pertenezcan al ambito de redaccion del
Proyecto Unitario.

b) La solucidon de implantacion de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto Unitario,
pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar cuerpos de edificacion, en linderos de
parcelas incluidos en el Proyecto Unitario (excepcion hecha de los correspondientes a otras
parcelas, segun se determina en el parrafo precedente).

c) Las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las establecidas
en cada ambito de ordenanza.

d) La solucion adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad del ambito del
proyecto y de aparcamiento de vehiculos ligeros y de carga.

e) De plantearse soluciones mancomunadas de carga y descarga, aparcamiento de vehiculos
motorizados, y en general instalaciones de cualquier tipo de uso comun a dos o mas parcelas,
habra de indicarse la participacion de cada una de las parcelas independientes en la propiedad
de ésta, inscribiéndose las condiciones en el Registro de la Propiedad.

f) En los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los efectos
de aplicacion de la condicion de parcela minima se considerara la suma de la parte privativa y
la cuota correspondiente al condominio o proindiviso.

PUESTO DE TRABAJO:

La totalidad de parcelas de un Proyecto Unitario deberan contar con acceso directo desde la via
publica o espacio libre privado en conexion directa con via publica que permita la norma acceso a
vehiculos ligeros de carga o descarga o emergencia. Los Proyectos Unitarios permitiran la
localizacion de los usos derivados de las condiciones de compatibilidad de usos en el ambito total
de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de usos exclusivos resultado de la
concentracion de tolerancias de usos de dos o mas parcelas.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Si de la propuesta de ordenacion del Proyecto Unitario se concluyese la necesidad de realizar
modificaciones en la urbanizacion de los espacios publicos, habra de redactarse un proyecto de
obras complementario, con la definicion de las caracteristicas de la urbanizacién que afecten a los
servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.
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La edificabilidad total a localizar sobre el &mbito de cada proyecto unitario estara limitada por la
determinada como maxima por las ordenanzas de aplicacion en cada zona, pudiendo relocalizarse
la misma con ajuste al resto de condiciones normativas y las determinaciones del presente
epigrafe.

1.2.4.1 Estudios de detalle

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar la ordenacién de manzanas
completas en los supuestos que determina el Plan General de Meco.

Los proyectos que se desarrollen en aplicacion de las determinaciones del Estudio de Detalle
habran de ajustarse a la normalizaciéon de elementos de vallado y urbanizaciéon previstos en la
presente Ordenacion Pormenorizada.

1.2.5 Plan Especial de la zona verde vinculada a la Zona Humeda Estacional

Se deberda formular y tramitar un Plan Especial para la definicion pormenorizada de las
determinaciones de disefio y proteccion de la zona delimitada y definida como “Zona Humeda
Estacional” que se encuentra a caballo entre los Sectores SUS-AE-1.ESTE y SUS-AE-1.OESTE.
Este Plan Especial debera ser unitario para la totalidad de la zona y debera ser redactado de
acuerdo con la definicion y el contenido sustantivo de los Planes Especiales establecido en los
articulos 50 y 51 de la LSCM.
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HASH DEL CERTIFICADO:

Para la redaccion del Plan Especial se tendra en cuenta el contenido del capitulo 5.3 “Instrucciones
para el desarrollo del Plan Especial “Zona Himeda Estacional”, del presente documento.

Los gastos de la redaccion de este Plan Especial, asi como los derivados de la misma (ejecucion
de las obras derivadas), deberan ser sufragados por los propietarios del Sector.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

1.2.6. Normas Generales de Edificacion

Subsidiariamente seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales definidas en el Plan
General de Meco, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las Normas Particulares de
la presente Ordenacion Pormenorizada, si hubiese alguna contradiccion.

A los efectos de aclarar la aplicacion de las normas se seguiran los criterios que establece el Plan
General, salvo las condiciones especificas que se regulen en estas normas particulares para las
edificaciones.

1.2.7. Normas Generales de Usos Urbanisticos

PUESTO DE TRABAJO:

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales de Uso que regula el Plan General de
Meco en el Documento Ill, Capitulo 6.

1.2.8. Normas Generales de Proteccion

Las determinaciones en este aspecto seran las que establece el Plan General en el Volumen llI,
Capitulo 7, con especial hincapié en lo referente a la supresion de barreras arquitecténicas, calidad
acustica de los ambientes exteriores y lo referente a todos los aspectos de caracter estético, con el
fin de que la ordenacion del Sector tenga una homogeneidad en su conjunto que la distinga y
singularice.

Los movimientos de tierras u otros materiales de apariencia inerte, se realizaran en presencia de
los Servicios Técnicos Municipales o personal cualificado designados por estos, los cuales,
mediante inspeccién visual, caracterizacion organoléptica, analisis en situ 0, si se considerase
necesario, analisis en laboratorio, identificasen la naturaleza de los residuos objeto de andlisis para
determinar la clase de vertedero en el que deberan ser depositados los mismos para su adecuada
gestién, dando cumplimiento a lo establecido por la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre y a la Decision del Consejo de 19 de
diciembre de 2002 (2003/33/CE)

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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En el caso de detectarse residuos peligrosos 0 no peligrosos y conforme a lo establecido en Art.
3.4 y 3.5 del Real decreto 9/2005, de 14 de enero, se llevara a cabo la correspondiente
investigacion del mismo al objeto de determinar si existe afeccion de su calidad.
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1.3. Normas derivadas de los informes sectoriales
1.3.1. Normas derivadas del informe del Canal de Isabel Il Gestion
Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente.

Una vez aprobada definitivamente la presente Ordenacion Pormenorizada, y previo a su desarrollo,
deberan solicitarse los correspondientes Informes de Viabilidad de agua de consumo humano y
puntos de conexién exterior que se emitiran con los datos definitivos del Sector.

El proyecto de la red de distribucion de agua de consumo humano que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacion del Sector, debera cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal
de Isabel Il Gestion y remitirse al Area Construccién Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel
Il Gestion para su aprobacion.

Respecto al riego de zonas verdes publicas.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles
conectados a la red de agua de consumo humano y a la red de agua regenerada. Se establece la
obligatoriedad ejecutar redes de riego con agua regenerada para las zonas verdes de uso publico.
En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red principal de reutilizaciéon, materiales,
diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes
en Canal de Isabel Il Gestion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Meco y el Canal de Isabel Il suscribieron un
Convenio Administrativo para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de
uso publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en
cuanto a la tramitacion, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro
de agua regenerada procedente de la EDAR de Meco, para el riego de zonas verdes de uso
publico de este municipio.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Actualmente estan ejecutadas las obras incluidas en el "Proyecto de construccion para Suministro
de agua de riego con agua reutilizable. Municipio de Meco", con el fin de abastecer en una primera
fase, las principales zonas verdes del municipio de Meco. Las obras ejecutadas incluyen las
impulsiones a depdsito desde la EDAR de Meco, un depdsito de regulacién, las redes de
transporte y distribucion y los ramales de reparto o conexion.

Una vez aprobada definitivamente la presente Ordenacion Pormenorizada, y previo al desarrollo del
Sector, se debera solicitar los correspondientes Informes de Viabilidad de agua regenerada para riego
de zonas verdes publicas y puntos de conexion exterior a la red general de agua regenerada gestionada
por Canal de Isabel Il Gestion, incluyendo en la peticion la siguiente documentacion:

PUESTO DE TRABAJO:

- Plano de ordenacion del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

Las viabilidades de conexion exterior a la red general de agua regenerada adscrita a Canal de
Isabel Il Gestidon estaran condicionadas a la autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, que sera tramitada por Canal de Isabel Il Gestion.

Por dltimo, se debera remitir el proyecto de la red de reutilizacion con agua regenerada al Area
Construcciéon Redes de Abastecimiento de esta empresa para su aprobacion.

Respecto a la red de saneamiento de aguas residuales.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

La red de saneamiento propuesta es de tipo separativo.

El esquema de saneamiento serd el contemplado en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la
Red de Drenaje Urbano del Municipio de Meco y del Sistema de Saneamiento de Meco, elaborado
por Canal de Isabel Il Gestién con fecha noviembre de 2013. La solucién de incorporacion de las
aguas residuales estd contenida en el Borrador de Convenio para la Ejecucion de las
Infraestructuras Hidraulicas, a suscribir entre el Ayuntamiento de Meco y Canal de Isabel II,
actualmente en tramitacion.
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No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o
adscritos a Canal de Isabel Il Gestion un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de
las aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion.
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Se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento.

Al gestionar Canal de Isabel Il Gestion la red de alcantarillado del municipio de Meco, el proyecto
de la red de saneamiento que se incluya en el Proyecto de Urbanizacion deberan cumplir las
Normas para Redes de Saneamiento vigentes en Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al Area
Construccion de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il Gestién para su Conformidad
técnica, asi como para la determinacion de los puntos de conexion de las aguas residuales a la red
de alcantarillado existente.

En cuanto a las aguas residuales municipal:

- Colectores principales de aguas residuales, desde la R-2 hasta la EBAR.

- Estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR) en el punto bajo.

- Conduccién de impulsion desde la nueva EBAR hasta camara de rotura de carga previa a la
EDAR de Meco.

- Conduccién por gravedad desde la cdmara de rotura de carga hasta la EDAR de Meco.

En el plano PO.06.2. Red de Infraestructuras. Saneamiento Residuales, se representan las
infraestructuras indicadas.

Respecto a la depuracion de aguas residuales.
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HASH DEL CERTIFICADO:

Los Sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este, como en el resto de sectores del planeamiento
vigente, deberan tratar sus vertidos en la ampliacion de la EDAR de Meco. Hasta la puesta en
servicio de dicha ampliacion, podria estudiarse la incorporaciéon de los vertidos en las actuales
instalaciones, por lo que, previamente a la aprobacidon de sus Proyectos de Urbanizacion, se
debera consultar a Canal de Isabel Il Gestion si las instalaciones existentes en ese momento
tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por los mismos.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Respecto a la red de saneamiento de aguas pluviales.

La red de saneamiento propuesta es de tipo separativo. En ningun caso, las aguas de lluvia
procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las parcelas, deberan
incorporarse a la red de aguas negras del ambito.

Se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales
y otra segunda para pluviales.

Asi mismo se deberan disponer tanques de laminacion en las redes de aguas pluviales con el fin
de retener las primeras aguas de escorrentia previamente a su incorporacién a la red de aguas
residuales y asi regular la carga contaminante y laminar el caudal de los vertidos al medio.

PUESTO DE TRABAJO:

La evacuacion de las aguas pluviales estara contemplada en un Borrador de Anexo al Convenio
para la Ejecucion de las Infraestructuras Hidraulicas, a suscribir entre el Ayuntamiento de Meco y
Canal de Isabel I, actualmente en tramitacion, Anexo que debera suscribirse posteriormente a la
firma del Convenio.

En cuanto a las aguas pluviales municipal:
- Colectores principales de aguas pluviales, desde la R-2 hasta el tanque de laminacion.

- Tanque de laminacion.
- Conduccion de vertido al Rio Henares.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Con el fin de dar cumplimiento al Informe Ambiental Estratégico emitido por la Direccién General
de Evaluacion Ambiental con fecha 14 de marzo de 2016 en lo relativo a la conservacion de la
zona humeda, se contemplan las siguientes actuaciones:

- Vertido de la mayor parte de la red de aguas pluviales de los sectores SUS-AE.1.Este y SUS-
AE.1.0este, previo tratamiento de decantacion y desengrasado, a la zona humeda estacional
para mantener una dotacidn de agua que proporcione estabilidad a la zona humeda.

- El resto del vertido de aguas pluviales que corresponde a los viarios que por gravedad no
pueden verter a la zona humeda, se hara a los dos colectores principales de aguas pluviales
Este y Oeste propuestos.
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- Las aguas de escorrentia de lluvia de cubiertas y espacios libres de las parcelas lucrativas de los
sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este iran, previa laminacion, también al sistema de aguas
pluviales que nutre la zona humeda.

- Como sistema de emergencia, se dotara a la zona humeda de un rebosadero que conectara con
el tanque de laminacién propuesto.

- Se mantienen los dos colectores principales de aguas pluviales Este y Oeste, el Tanque de
laminacion, previsto para retener las primeras aguas de escorrentia previamente a su
incorporacion a la red de aguas residuales y asi regular la carga contaminante y laminar el
caudal de los vertidos al medio, y el vertido, mediante emisario, al rio Henares.

En el plano PO.06.3. Red de Infraestructuras. Saneamiento Pluviales, se representan las
infraestructuras indicadas.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

El promotor del Sector debe contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para
asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando
sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del
ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en el Art. 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el Capitulo Il
del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.
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HASH DEL CERTIFICADO:

Actualmente, se esta tramitando entre el Ayuntamiento de Meco y Canal de Isabel I, un Convenio
para la Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas, en el que se definen las infraestructuras
hidraulicas de abastecimiento y saneamiento y depuracidon necesarias para el desarrollo de los
crecimientos previstos en el municipio, asi como el coste total de las mismas y las cantidades a
repercutir a cada uno de los ambitos pendientes de desarrollo, entre los que se incluye el Sector.
Posteriormente a la firma de este Convenio, debera suscribirse un Anexo a este Convenio donde
se incluiran las infraestructuras para la evacuacion de aguas pluviales que no se contemplan en el
Convenio.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Canal de Isabel Il Gestién condicionara las Conformidades Técnicas de la red de distribucion y de la red
de alcantarillado del Proyecto de Urbanizacién del Sector al pago correspondiente de las cantidades
asignadas en el Convenio y en el Anexo al mismo que se firmen, y al cumplimiento, por parte de su
promotor, de los condicionantes incluidos en los informes emitidos por Canal de Isabel Il Gestion.

Asi mismo, Canal de Isabel Il Gestion condicionara la recepcién de la red de distribucion del Sector
y la conexion de las redes de distribucion y de saneamiento a los Sistemas Generales de
Abastecimiento y Saneamiento y Depuracién adscritos a Canal de Isabel Il Gestion a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracién del mismo.

PUESTO DE TRABAJO:

1.3.2. Normas derivadas del informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de
Fomento

Serd de aplicacion lo estipulado en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Respecto a las zonas de proteccion de la Autopista Radial 2.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

De acuerdo a la legislacion antes mencionada, las zonas de proteccion de la Autopista Radial 2 son:

- Zona de Dominio Publico (art. 29 de la Ley 37/2015).
Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por la propia Radial 2, sus
elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha arista.
Los usos permitidos en la Zona de Dominio Publico se regulan en el articulo 29 de la Ley
37/2015 y en los articulos 78, 79, 80 y 81 del Reglamento General de Carreteras.

- Zona de servidumbre (art. 31 de la Ley 37/2015).
La zona de servidumbre de la Autopista Radial 2 esta constituida por dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
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exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia
de 25 metros, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
Los usos permitidos en la Zona de servidumbre se regulan en el articulo 31 de la Ley 37/2015.

- Zona de afeccion (art. 32 de la Ley 37/2015).
La zona de afeccion de la Autopista Radial 2 esta constituida por dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros,
medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
Los usos permitidos en la Zona de afeccion se regulan en el articulo 32 de la Ley 37/2015 y en el
articulo 83 del Reglamento General de Carreteras.

- Zona de limitacion a la edificabilidad (art. 33 de la Ley 37/2015).
A ambos lados de la Autopista Radial 2 se establece la linea limite de edificacion, que se situa a
50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada
mas proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.
Los usos permitidos en la Zona de limitacion a la edificabilidad se regulan en el articulo 33 de la
Ley 37/2015 y en el articulo 87 del Reglamento General de Carreteras.

Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion,
incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, 0 cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Respecto a las medidas acusticas.

Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la normativa europea
(Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003).

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Dichos medios de proteccion acustica, en caso de resultar necesarios para dar cumplimiento a los
niveles sonoros previstos en la normativa de ruido, seran ejecutados a cargo de los promotores del
Sector, previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio
publico ni expropiados de la autopista R-2.

Respecto al paso inferior bajo la Autopista R-2.

Cualquier actuacion de acondicionamiento del paso inferior bajo la autopista R-2 en aras a la
conexion prevista en el Sector SUS-AE.1.Este, asi como la ejecucién de dicha conexion (glorieta
gue conectaria con el paso inferior) requerira, antes de su ejecucion, de autorizacion previa por
parte de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

PUESTO DE TRABAJO:

Respecto a las conexiones del Sector con la Autopista R-2.

No se plantean conexiones directas del Sector a la autopista R-2, ni modificacion de la
configuracion de las existentes.

En todo caso, la ejecucion de cualquier actuacion de nuevas conexiones o modificacion de las
existentes (incluidos enlaces) que afecte a carreteras estatales o a sus vias de servicio, queda
condicionada a la previa autorizacion por la Direccién General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, tras la presentacion del oportuno proyecto, de conformidad con lo previsto en el
Reglamento General de Carreteras, debiendo contener el correspondiente estudio de trafico y
capacidad en el que se analice la incidencia del planeamiento urbanistico en el nivel de servicio de
la carretera afectada. No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, en desarrollo del
planeamiento, mientras no exista autorizacién de la Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Fomento a los accesos incluidos en el mismo, si éstos no existieran previamente. La ejecucion
de dichos accesos, en caso de informe favorable, se hara por el promotor del planeamiento y a su
costa, una vez sean autorizados.
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deberan ser previamente autorizadas por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, para lo cual resultara necesario la presentaciéon de la oportuna documentacién segun la
naturaleza de la actuacion.

Respecto a la colocacién de publicidad.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, fuera de los tramos urbanos queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar que
sea visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captar la
atencion de los conductores que circulan por la misma. Esta prohibicién no dara en ningun caso
derecho a indemnizacion.

Respecto al drenaje del Sector.

Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje
actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los
drenajes existentes de aquellas. En caso de que excepcionalmente y por razones debidamente
justificadas se autorizase la aportacion de caudales, éstos deberan ser tenidos en cuenta para
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera dar lugar
a cargo del Promotor.

Respecto a la iluminacion del Sector.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

La iluminacion a instalar en el Sector no debera afectar negativamente a la seguridad del trafico
que circula por la Autopista R-2. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en
ejecucion del planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no
afecte, con su alumbrado al que lo hace por la R-2. Si fuera necesario se instalaran medios
antideslumbrantes, ejecutados con cargo a los promotores del Sector, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

1.3.3. Condiciones derivadas del Informe Ambiental Estratégico

Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Respecto a la conexién a la red de abastecimiento, en los dos sectores, una vez aprobada
definitivamente la Modificaciéon Puntual y previo a su desarrollo, deberan solicitar los
correspondientes informes de viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexion
exterior.

Respecto al riego de zonas verdes publicas, se establece la obligatoriedad de redes de riego con
agua regenerada para las zonas verdes de uso publico.

PUESTO DE TRABAJO:

Respecto a la depuracién de aguas residuales, actualmente el municipio de Meco depura sus
aguas residuales en la EDAR de Meco. El Sector tratara sus vertidos en la ampliacion de la
depuradora, que hasta su puesta en servicio podra estudiarse su incorporacion en las actuales
instalaciones.

Respecto a la red de saneamiento, la red propuesta es de tipo separativo. En ningun caso las
aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras del ambito.

Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la
desarrollan.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito respecto a la
zonificacion acustica:

- Las areas Acusticas, deberan clasificarse en funcién de los usos del suelo designados.

- Los suelos destinados a equipamientos, en funcion del uso especifico de equipamiento que se
proponga, deben corresponder con la clasificacion de area acustica apropiada c: recreativo y
espectaculos, d: terciario distinto de c, e: sanitario, docente y cultural 6 f: sistemas generales de
infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

- Los suelos destinados a Red publica de equipamiento de zonas verdes o espacios libres, se
clasificaran con el area acustica correspondiente al uso mayoritario de la zona en que se
localicen.
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- Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras
(infraestructuras de transporte, actividades, ...) y las areas residenciales se consideraran como
zonas de transicidon y no podran considerarse de estancia.

- Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dB(A) los valores objetivo
aplicables a cada una de las areas implicadas.

- Deberan llevarse a cabo las medidas preventivas y correctoras, propuestas en el Estudio
Acustico del Documento Ambiental Estratégico, u otras acusticamente equivalentes.

Condiciones respecto a la conservacion de la zona humeda estacional.

La Laguna de Meco es un humedal asentado, que se ha colonizado y tapizado por vegetacion
hidrofila, lo que da lugar a que cada afio aumente el numero de especies que lo utilizan a lo largo
de sus ciclos bioldgicos.

La Laguna de Meco no solo es interesante por las poblaciones de aves que se reproducen o
invernan en ella, sino que también destaca, y notablemente, la gran variedad de especies que
utilizan este habitat como lugar de alimentacion y descanso durante las migraciones. Asi durante
los periodos pre y postnupciales se han detectado especies, sumamente interesantes y escasas en
la Comunidad de Madrid.

La Catedra de Medio Ambiente de la Fundacion Universidad de Alcala ha dado seguimiento a esta
zona humeda, al menos desde 2009.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

En cuanto a la integracion y proteccion de esta zona humeda estacional, ubicada a caballo entre
los Sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este, y definida en ambos como Red General de Zonas
Verdes, al objeto de realizar una definicion mas exhaustiva y detallada de las medidas correctoras
que deberan implementarse, se remite el desarrollo y definicion de las mismas, en ambos
Sectores, a un Plan Especial conjunto que defina el proyecto de acondicionamiento ambiental a
realizar y su plan de vigilancia.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Las premisas del Plan Especial y de este proyecto de integracion y conservacion seran:

Disefar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacion del mismo y favoreciendo el
establecimiento de diferentes nichos ecoldgicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales
especies que habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los

sectores garantice un ciclo hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional,

con subidas y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores
ambientales.

Se realizara un estudio hidrolégico especifico para la alimentacion de la zona humeda, donde se

analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero

subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacion, por lo que se dimensionaran los colectores
de aguas pluviales que alimentaran a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su
supervivencia.

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente
de aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucién. Se
propone la recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacién, que podria
situarse entre el espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la
zona verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona himeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la

biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza

ambiental, sobre todos los ligados a la educacion ambiental.

PUESTO DE TRABAJO:
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- Disefiar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccion visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccién visual a través de motas u otros
sistemas, y donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio,
disminuyendo al maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al
espacio.

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente
con la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefiar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacidén nocturna en las zonas cercanas al humedal.
Con caracter general, para la proteccién del medio nocturno se reducira la intrusion luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando

impactos y perturbaciones sobre las especies que utilizan el drea y permitiendo establecer las

medidas preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las
parcelas limitrofes.

Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,

especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el
mantenimiento de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en
mejorar la situacidn ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas,
autoctonas, con bajo mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacion seran autéctonas con especies resistentes a la sequia y
a las condiciones climatoldgicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucidn de las situaciones futuras, y que compagine
la sostenibilidad ambiental como la econémica.

- Se definiréan usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de
la calidad de las aguas.

- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona humeda y debera quedar garantizada la
correcta gestion de los mismos, evitando su depdsito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Seguimiento ambiental de la Zona Himeda Estacional

Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan General de Meco de
manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los siguientes
aspectos:

- Se realizara un seguimiento continuado de las labores de restauraciéon de la zona humeda
estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada.

- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo
hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del
nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Depuracion de aguas residuales.

Gestion de los residuos generados.

Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y

correctoras.

- Control de la contaminacion acustica.

PUESTO DE TRABAJO:

1.3.4. Condiciones derivadas del informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Durante la fase de ejecucion del sistema de saneamiento municipal de aguas pluviales, sera
preciso analizar convenientemente el disefio y funcionamiento de la balsa de laminacién y/o
retencion de aguas pluviales y demas infraestructuras propuestas, de manera que se evite el
vertido de aguas contaminadas a la zona humeda o al terreno que provoque la contaminacion del
acuifero subyacente.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En el momento de solicitud del punto de vertido del sistema de saneamiento municipal de aguas
pluviales, sera preciso presentar un estudio hidroldgico en el que se debera analizar las posibles
afecciones provocadas aguas abajo del punto de vertido de la red municipal de aguas pluviales
como consecuencia del aumento de caudales circulantes por los cauces, en el régimen natural de
las aguas asociado al periodo de retorno de disefio de dicha red, en una extension tal que se
detecte el fin de las afecciones que tal incorporacion pudiera provocar en el cauce receptor. Se
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incluiran planos en planta donde se indique la situacion exacta del punto o los puntos de vertido de
dicha red.

En las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se admitira la incorporacion de aguas
de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas
que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente justificados.
Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas, la reutilizacion
de aguas depuradas requerira concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el
caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de vertido de aguas
ya depuradas, se requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran
las condiciones necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

2. Normas Urbanisticas Particulares de las Zonas de Ordenanza g
]
i

2.1. Division del suelo E
w
(@]

A los efectos de aplicacion de estas normas particulares, el ambito territorial de la presente g

Ordenacion Pormenorizada, se divide en las siguientes zonas de ordenanza: z
<
I

- Actividades Industriales (Al). 2

- Industria Logistica (IL). z

- Industria Grande (IG). o

- Equipamientos/Servicios (EQ). 28

- Zonas Verdes (ZV). 58

- Red Viaria (RV) 8

2.2 Definicion de las zonas de ordenanza

La totalidad de las zonas de ordenanza que se describen a continuacién vienen:

- Definidas graficamente en el plano O.1. Zonificacion.

- Cuantificadas en el cuadro resumen de caracteristicas. .

- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona. g
o
<

2.2.1. Redes Publicas E
o

Son aquellas superficies definidas en la Ordenacién Pormenorizada que corresponden a las g

distintas redes publicas que la LSCM exige para dotar de servicios a las nuevas zonas urbanas; f::

unas susceptibles de ser edificadas y otras no, pero todas ellas con el caracter de terreno de
dominio publico, bien de uso publico o afecto a un servicio publico.

Red de Infraestructuras de comunicacion y accesos rodados

Comprende las superficies de dominio publico destinadas al trafico rodado o peatonal que tienen
caracter de sistemas generales viarios metropolitanos o supramunicipales, de conexiones entre
poblaciones, de viario local para conexion entre las distintas areas urbanas y de sistemas interiores
propios del ambito de la Ordenaciéon Pormenorizada.

Parques, Jardines y Espacios libres arbolados

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Comprenden las superficies de la Ordenacion Pormenorizada de dominio y uso publico, destinados
a los diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
y que tienen el caracter de parques, de la poblacion, zonas verdes de expansion propia de la
Ordenacién y zonas de proteccion arbolada de los viarios metropolitanos.

Equipamientos/Servicios
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Son aquellas zonas que se sefalan en la Ordenacion, de dominio publico, afectas a un uso de
servicio publico y que se destinan a equipamientos o servicios urbanos del municipio.
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2.2.2. Zonas lucrativas

Son aquellas superficies previstas en la Ordenacion Pormenorizada como terrenos de dominio privado o
patrimoniales, susceptibles de ser edificados y que tienen el caracter de zonas industriales.

2.3. Alcance y ambito de las Normas Particulares
El ambito de aplicacidon de las ordenanzas particulares del suelo cuya ordenacion pormenorizada
se establece, corresponde a las zonas homogéneas definidas en el plano O.1. Zonificacion, y en la

totalidad de las zonas tramadas.

Las ordenanzas se estructuran sefialando las siguientes determinaciones:

El ambito y el caracter urbano de cada zona.

- Los grados o intensidad diferentes que tiene la ordenanza.

- Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la edificacion, permitidas las
alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelacion.

- Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacion, la altura y la edificabilidad.

Las condiciones de uso, relacionando los usos permitidos, los compatibles y complementarios y

los prohibidos.

- Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona.

- Las condiciones singulares que sean de aplicacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

La aplicacion de las condiciones que establecen las ordenanzas particulares, se efectuara de tal
forma que prevalezcan las condiciones que resulten mas restrictivas cuando no exista coincidencia
entre ellas, sin perjuicio del reconocimiento que se efectia de las condiciones de parcelacion, uso,
tipologias y aprovechamientos de la ordenacién pormenorizada.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

2.4. Tipos de Ordenanza

Los tipos de ordenanza en que se subdivide la presente ordenacion pormenorizada son los
siguientes:

ACTIVIDADES INDUSTRIALES ...........ccooiiaee Al
INDUSTRIA LOGISTICA........ooeveiireieieieiiians IL
INDUSTRIA GRANDE ... IG
EQUIPAMIENTOS/SERVICIOS...........ccociieee EQ
ZONA VERDES ..o yAY
RED VIARIA. ... RV

2.4.1. Actividades Industriales (Al)

PUESTO DE TRABAJO:

2.4.1.1, Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificacién, como
Actividades Industriales (Al).
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2.4.1.2. Caracteristicas de la zona

Naves industriales aisladas, pareadas y adosadas, en una o varias plantas, en parcelas con una
superficie pequefia donde pueden desarrollarse actividades industriales menores o de apoyo y
servicio al resto del Sector.

2.4.1.3. Grados de Ordenanza

En esta ordenanza se establece un unico grado:

Al Actividades Industriales

Condiciones de usos

Uso caracteristico:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

- Industrial. Tipo 1.- Industria Taller; Tipo 2.- Industria Almacén; Tipo 3.- Industria de Elaboracion. §
Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencion o transformacién de g
productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas y econdmicas ligadas a la g
funcién principal. Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de 8
consumo domeéstico, la produccion artesanal y oficios artisticos, el comercio mayorista, y todas E
las actividades ligadas a los usos logisticos y de distribucion. z

£

Usos compatibles: 2

x

- Comercial, Grados 22, 3y 4°. b

- Terciario. 28

- Eq. Comercial de Hosteleria y Hoteleria. é%

- Eqg. Comercial para Vehiculos, talleres de reparacion de vehiculos, incluidas ITVs. Lo

- Servicios Urbanos.

Usos complementarios:

- Terciario. Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningun caso
sobrepase el 30% de la superficie construida.

- Comercial. se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima del 15% de la R
edificabilidad total. 5

- Eq. Comercial de Hosteleria. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso %
interno de la propia industria y la superficie maxima no supere los 50 m2 por cada 1.000 m? 5
construidos o fraccion. S

- Servicios de infraestructuras. Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como 7
suministro de agua, saneamiento, CTs, etc. f::

Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

2.4.1.5. Alineaciones y rasantes

Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes. No

obstante, se podran establecer alineaciones interiores mediante la redaccion y tramitaciéon de un
estudio de detalle.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Rasantes oficiales:
Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

2.4.1.6. Condiciones de la parcela
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Frente minimo:
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Superficie

La superficie minima exigida de parcela sera de 1.500 mz2.

En el caso particular de los CTs, se podra segregar una porcion de parcela para su cesién a la
compahia eléctrica suministradora. En este caso, tanto la parcela cedida como el resto de parcela
podran ser inferiores a las minimas establecidas.

2.4.1.7. Condiciones de la edificacion

Condiciones de posicion de la edificacion

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera:

[ GRADO | RETRANQUEO AFRENTE |  RETRANQUEO LATERAL* | RETRANQUEO POSTERIOR*' |
[ Al | 5,0m [ 35m | 35m |

“se permitird el adosamiento de la edificacién a los linderos de parcela, con excepcién de los linderos a via publica, con la aceptacion
expresa de los propietarios de las parcelas afectadas, previa la inscripcién registral de la servidumbre correspondiente.

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y carga y
descarga.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

No se permite ningun cuerpo volado de la edificacion que sobrepase el plano establecido como
retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela. Se permiten voladizos siempre y
cuando respeten los retranqueos establecidos.

Condiciones de volumen

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

- Altura maxima, numero de plantas y altura de planta:

[ GRADO [ ALTURA MAXIMA [ NUMERO DE PLANTAS *? | ALTURA MiNIMA DE PLANTA |
Al | 12,0m | 3 | 35m |

*2 Se podra autorizar mas altura o mayor nimero de plantas mediante un estudio de detalle para un proyecto singular.

Se excepcionan de la altura maxima todos aquellos elementos que justificadamente hayan de
emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o procesos industriales.

- Ocupacién maxima:
La ocupacion maxima permitida sera del 60 %.

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a los
linderos determinados en el apartado anterior.

PUESTO DE TRABAJO:

Condiciones de Intensidad
- Coeficiente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad sera de 0,70 m2%y/m?
- Cdmputo de edificabilidad:

= No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacidn, ya sea sobre rasante, en planta
baja, o bajo rasante en situacion de sétano o semisétano.

= No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad las plataformas que se
localicen sobre o bajo rasante de servicios, exigidas por las caracteristicas de las
magquinarias, si solamente van a tener una eventual utilizacién para control y reparacién de
las mismas, asi como aquellas plantas técnicas de instalaciones logisticas realizadas con
tramex o similar con eventual utilizacion por el personal para control.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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Aparcamientos

Se exige una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada 100 m?2
construidos.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45 como
maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar métodos de recogida
e infiltracion de aguas pluviales o alternar bandas permeables con otras menos permeables.

Espacios de carga y descarga

Cada instalaciéon debera justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga, asi como la solucion
elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la previsiéon de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacion
con la actividad que se pretenda instalar.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
<
Espacio libre ajardinado £
E
o
Se destinara a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos ugJ
computara como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las zonas g
ajardinadas se situardn de manera preferente en los frentes de parcela. z
<
I
El arbolado, asi como la zona ajardinada estara dotado de sistemas de riego automatico por goteo. <
Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena 2
adaptacion al medio, su resistencia, etc. El disefio del ajardinamiento serd libre, si bien debera o
constar explicitamente en el proyecto de edificacion. 28
89
'] s 0
2.4.1.9. Condiciones estéticas Lo
Se unificara el disefo de los cerramientos de parcela y estos formaran parte integral del disefio de
la edificacion. Su altura maxima sera de 2,00 m.
En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendra una altura maxima de 1,00 m. y solo
podra ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los materiales empleados en las fachadas;
el resto debera estar constituido por cerramiento metalico con un porcentaje de transparencia superior al -
60%, con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su fijacion. 5
o
<
En los demas linderos, el cerramiento sera similar al de fachada o cerramiento metalico diafano. £
w
o
No se podran establecer elementos de edificacion y ornato que no sean acordes con la estética g
general de la edificacion. 53:

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso de
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacién, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria queda vista,
debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presente documento como Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos
de Parcela. No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas,
muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Se permitiran edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacion con calidades
similares a la edificacion principal.
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2.4.2. Industria Logistica (IL)
2.4.2.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificaciéon, como
Industria Logistica (IL).

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Esquema no vinculante de localizacion de zonas de ordenanza. 2

- to

2.4.2.2. Caracteristicas de la zona 28

Naves industriales aisladas, pareadas y adosadas, en una o varias plantas, en parcelas con una T8

superficie mediana o grande donde pueden desarrollarse actividades logisticas de distribucion y

almacenaje.

2.4.2.3. Grados de Ordenanza

Se establecen en esta ordenanza los siguientes grados e intensidades en funcién del tamafo de

parcela y su intensidad de volumen:

5
o}

LT Industria Logistica Grado 1° (parcela mediana) é

L2 e, Industria Logistica Grado 2° (parcela grande) =
w
o

2.4.2.4. Condiciones de usos e
3
['

Uso caracteristico:

Industrial. Tipo 1.- Industria Taller; Tipo 2.- Industria Almacén; Tipo 3.- Industria de Elaboracion.
Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencion o transformacion de
productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas y econdmicas ligadas a la
funcion principal. Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de
consumo domeéstico, la produccion artesanal y oficios artisticos, el comercio mayorista, y todas
las actividades ligadas a los usos logisticos y de distribucion.

Usos complementarios:

Residencial. Se permite una vivienda para uso exclusivo de guardia y custodia por parcela,

vinculada a la actividad de la misma, con una superficie maxima de 120 m2.

Terciario. Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningun caso

sobrepase el 20% de la superficie construida.

- Comercial. se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima del 15% de la
edificabilidad total.

- Egq. Comercial de Hosteleria. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso
interno de la propia industria y la superficie maxima no supere los 50 m2 por cada 1.000 m2
construidos o fraccion.

- Servicios de infraestructuras. Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como

suministro de agua, saneamiento, CTs, etc.
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Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

2.4.2.5. Alineaciones y rasantes

Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes. No
obstante, se podran establecer alineaciones interiores mediante de la redaccion y tramitacion de

un estudio de detalle.

Se podra retranquear el cerramiento de parcela en las zonas de acceso para permitir el giro de
camiones de gran tonelaje.

Rasantes oficiales:
Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.
2.4.2.6. Condiciones de la parcela

Frente minimo:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

El frente minimo de parcela a la via publica en cada uno de los grados sera de:

= Grado 1 (IL-1): 50,0 m.
= Grado 2 (IL-2): 100,0 m.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Superficie:
La superficie minima exigida de parcela en cada uno de los grados sera de:

= Grado 1 (IL-1): 25.000 m2
= Grado 2 (IL-2): 45.000 m2

En el caso particular de los CTs, se podra segregar una porcion de parcela para su cesion a la
compahia eléctrica suministradora. En este caso, tanto la parcela cedida como el resto de parcela
podran ser inferiores a las minimas establecidas.

No se permiten parcelaciones cuyo fondo sea mayor de 4 veces el frente de parcela.

PUESTO DE TRABAJO:

2.4.2.7. Condiciones de la edificacion
Condiciones de posicion de la edificacion

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera:

GRADO RETRANQUEO A FRENTE RETRANQUEO LATERAL*' RETRANQUEO POSTERIOR *'
IL-1 10,0 m H/26 10,0 m H/26 10,0 m
IL-2 15,0m H/2610,0 m H/2610,0m

" Se permitira el adosamiento de la edificacion a los linderos de parcela, con excepcién de los linderos a via publica, con la
aceptacion expresa de los propietarios de las parcelas afectadas, previa la inscripcion registral de la servidumbre correspondiente.

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y carga y
descarga.
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No se permite ningun cuerpo volado de la edificacion que sobrepase el plano establecido como
retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela. Se permiten voladizos siempre y
cuando respeten los retranqueos establecidos.
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Condiciones de volumen

- Altura maxima, numero de plantas y altura de planta:

GRADO ALTURA MAXIMA NUMERO DE PLANTAS * ALTURA MINIMA DE PLANTA
IL-1 15,0m 3 35m
IL-2 15,0m 3 3,5m

*2 Se podra autorizar mas altura o mayor nimero de plantas mediante un estudio de detalle para un proyecto singular.

Se excepcionan de la altura maxima todos aquellos elementos que justificadamente hayan de
emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o procesos industriales.

Las instalaciones técnicas tales como antenas, chimeneas, maquinaria de refrigeracion,
ascensores y elementos singulares destinados a sistemas de almacenamiento automatico, silos
robotizados, y cualesquiera otras instalaciones o elementos que los avances de la técnica
requieran para el desarrollo de la actividad logistica, podran alcanzar la altura que demanden los
requerimientos técnicos.

- Ocupacién maxima:

La ocupacion maxima permitida en cada uno de los grados sera:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

= Grado 1 (IL-1): 50 %.
=  Grado 2 (IL-2): 70 %.

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a los
linderos determinados en el apartado anterior.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Condiciones de Intensidad
- Coeficiente de edificabilidad:
El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los grados sera

=  Grado 1 (IL-1): 0,48124 m?/m?
= Grado 2 (IL-2): 0,653 m?/m>

- Computo de edificabilidad:

= No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacidn, ya sea sobre rasante, en planta
baja, o bajo rasante en situacion de sétano o semisétano.

= No se contabilizaran a efectos del cémputo de la edificabilidad las plataformas que se
localicen sobre o bajo rasante de servicios, exigidas por las caracteristicas de las
maquinarias, si solamente van a tener una eventual utilizacién para control y reparacion
de las mismas, asi como aquellas plantas técnicas de instalaciones logisticas realizadas
con tramex o similar con eventual utilizacion por el personal para control.

= No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad las instalaciones logisticas
interiores de las edificaciones compuestas por entramados metdlicos sustentadores de
pavimentos conformados con tramex o tableros en las zonas transitables. Dichas
instalaciones no tendran la consideracion de planta de edificacion.

PUESTO DE TRABAJO:

2.4.2.8. Condiciones de los espacios libres de parcela
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Aparcamientos

Se exige una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada 100 m?2
construidos.
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Se permitird reducir este estandar hasta una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 construidos,
siempre que se justifique que la actividad a desarrollar requiera un reducido nimero de personal.
La reduccion del estandar de aparcamiento se mantendra vigente hasta el cambio de la actividad
que justificaba su reduccion.
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La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45 como
maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar métodos de recogida
e infiltracion de aguas pluviales o alternar bandas permeables con otras menos permeables.

Espacios de carga y descarga

Cada instalacion debera justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga, asi como la solucion
elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la prevision de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacion
con la actividad que se pretenda instalar.

Espacio libre ajardinado

Se destinara a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computard como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las zonas
ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela.

El arbolado, asi como la zona ajardinada estara dotado de sistemas de riego automatico por goteo.
Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena
adaptacion al medio, su resistencia, etc. El disefio del ajardinamiento sera libre, si bien debera
constar explicitamente en el proyecto de edificacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

2.4.2.9. Condiciones estéticas

Se unificara el disefio de los cerramientos de parcela y estos formaran parte integral del disefio de
la edificacion. Su altura maxima sera de 2,00 m.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendra una altura maxima de 1,00 m. y
s6lo podra ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los materiales empleados en las
fachadas; el resto debera estar constituido por cerramiento metdlico con un porcentaje de
transparencia superior al 60%, con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacion.

En los demas linderos, el cerramiento sera similar al de fachada o cerramiento metalico diafano.
No se podran establecer elementos de edificacién y ornato que no sean acordes con la estética
general de la edificacion.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso de
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

PUESTO DE TRABAJO:

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria queda vista,
debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presente documento como Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos
de Parcela. No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas,
muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.

Se permitiran edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién con calidades
similares a la edificacion principal.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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2.4.3. Industria Grande (IG)
2.4.3.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificaciéon, como
Industria Grande (IG).

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Esquema no vinculante de localizacién de zonas de ordenanza. o
wo

2.4.3.2. Caracteristicas de la zona %%
[

Se trata de una parcela sin asignacion de edificabilidad que se agregara a la ya existente en el Sector i

colindante SAU-13, por lo que sera de aplicacion todos los parametros de la Norma Particular 8, grado

B, Industrial de gran superficie, del SAU-11 para el conjunto de la parcela agrupada.

A continuacion se transcribe la Norma Particular 8, grado B, Industrial de gran superficie, del SAU-11:

2.4.3.3. Grados.

No se contemplan grados diferenciados. 5

2.4.3.4. Tipologias edificatorias. é
o
=

La tipologia sera aislada. W
[e]

2.4.3.5. Condiciones de parcelacion. E
2
['

La parcela minima sera la existente.
2.4.3.6. Condiciones de volumen.

Numero maximo de plantas: dos plantas (baja y primera).

Altura méxima: 16 m. a cumbrera.

Se permitiran los elementos edificatorios de altura superior que sean necesarios para la actividad
industrial que se trate, previa justificacion de su necesidad.

Sétanos. Maximo una planta, no pudiendo ocupar retranqueos.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Edificabilidad maxima: 0,53 m?/m?2, sobre la superficie de parcela del SAU-11, dado que la parcela
del SUS-AE.1.ESTE no tiene edificabilidad.

2.4.3.7. Condiciones de posicion.
El maximo indice de ocupacion sera del 53%.

Los retranqueos a fachada o via publica seran minimo de 4,00 m.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

Los retranqueos a linderos seran minimo de 3,00 m.
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2.4.3.8. Condiciones de uso.
Usos permitidos:

- Industrial en todas sus categorias.
- Terciario comercial en edificio exclusivo, y de oficinas en edificio exclusivo.

Usos prohibidos:

- Los restantes.

Se permite una vivienda por industria, con una superficie maxima de 80 m2.
2.4.3.9. Condiciones estéticas y ambientales.

La ocupacion y tratamientos de fachadas son libres en el ambito de la norma particular.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Esquema no vinculante de localizacion de zonas de ordenanza.
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2.4.4.2. Caracteristicas de la zona
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Corresponde a superficies edificables desarrolladas con tipologias de edificacion abiertas y
aisladas destinadas a usos que equipan y dan servicios a los ciudadanos.
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2.4.4.3. Grados de Ordenanza

En esta ordenanza se establece un unico grado:

-EQ Equipamientos/Servicios

2.4.4.4. Condiciones de usos

Uso caracteristico:

- Equipamiento Dotacional, en todos los subtipos y categorias.
Usos compatibles:

- Eq. Comercial para Vehiculos, Parkings publicos.

- Eq. Comercial para Vehiculos, Aparcamientos de transportes.

- Servicios de infraestructuras.
Servicios urbanos.

Usos complementarios:

- Eq. Comercial de Hostelereria. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso
interno del equipamiento y la superficie maxima no supere los 50 m? por cada 1.000 m?
construidos o fraccion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

2.4.4.5. Alineaciones y rasantes

Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.
Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

2.4.4.6. Condiciones de la parcela

Frente minimo:

PUESTO DE TRABAJO:

El frente minimo de parcela a la via publica sera de 10 m.

Superficie:

La superficie minima exigida de parcela sera de 1.000 m2.

2.4.4.7. Condiciones de la edificacion

Condiciones de posicién de la edificacion

- El retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera de 5,0 metros.

Condiciones de volumen

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

- La altura maxima de la edificacion se establece en cuatro (4) plantas, con un maximo de 12,0
metros hasta el alero. Se podra modificar la altura maxima de forma justificada previo informe
favorable de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Meco.

- Ocupacion maxima sobre rasante sera del 60 %.

La superficie maxima de ocupacién bajo rasante se define por los limites de retranqueo a los
linderos determinados en el apartado anterior.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna
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Condiciones de Intensidad

El Coeficiente de edificabilidad se fija en 1,33 m/m’. La edificabilidad maxima podra aumentarse
de forma individual en cada parcela en funcion de las necesidades de los equipamientos o
servicios correspondientes, previa justificacion e informe favorable de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Meco.

2.4.4.8. Condiciones de los espacios libres de parcela
Aparcamientos

Cada instalacion debera justificar en el interior de cada parcela el cumplimiento de los siguientes
estandares minimos:

- Cultural y asistencia: 1 plaza por cada 100 m2 construidos.
- Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m2 construidos.
- Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,40 como
maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar métodos de recogida
e infiltracion de aguas pluviales o alternar bandas permeables con otras menos permeables.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Espacio libre ajardinado

Se destinara a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computara como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las zonas
ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

El arbolado, asi como la zona ajardinada estara dotado de sistemas de riego automatico por goteo.
Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena
adaptacion al medio, su resistencia, etc. El disefio del ajardinamiento sera libre, si bien debera
constar explicitamente en el proyecto de edificacion.

4.4.9. Condiciones estéticas

Se unificara el disefo de los cerramientos de parcela y estos formaran parte integral del disefio de
la edificacién. Su altura maxima sera de 2,00 m.

En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendra una altura maxima de 1,00 m. y
s6lo podra ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los materiales empleados en las
fachadas; el resto debera estar constituido por cerramiento metdlico con un porcentaje de
transparencia superior al 60%, con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacion.

PUESTO DE TRABAJO:

En los demas linderos, el cerramiento sera similar al de fachada o cerramiento metalico.

No se podran establecer elementos de edificacion y ornato que no sean acordes con la estética
general de la edificacion.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso de
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria queda vista,
deberd tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presente documento como Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos
de Parcela. No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas,
muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.
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Se permitiran edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién con calidades
similares a la edificacion principal.

Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la Ley 8/1993, de 22 de junio
sobre Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de
Madrid y su Modificacién de 23 de julio de 1998 (Decreto 138/1998), asi como cumplir con la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

2.4.5. Zonas Verdes (ZV)
2.4.5.1. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificacién, como
Zonas Verdes (ZV).

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Esquema no vinculante de localizacién de zonas de ordenanza.

2.4.5.2. Caracteristicas de la zona

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados a plantaciéon de arbolado y 5

jardineria, a proteccion de infraestructuras o areas de conservacion de la zona humeda estacional, 2

admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y E

esparcimiento de la poblacion, la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y la o)

obtencion de mejores condiciones ambientales. g
5
a

2.4.5.3. Grados de Ordenanza

En esta ordenanza se establece un unico grado:
2 ZV Zonas verdes
2.4.5.4. Condiciones de usos

Uso caracteristico:

- Zonas Verdes.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Usos compatibles y permitidos:

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira
sus Usos Compatibles.
- Para el resto de zonas verdes:

o Se permiten instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para musica con una
superficie de 6 m2.

o Instalaciones aéreas y subterrdneas de servicios de infraestructura y de transformaciéon de
energia eléctrica.
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o Instalaciones para el almacenamiento, la retencion y la infiltracion de aguas pluviales o
instalaciones como son balsas de laminacién en superficie o tanques de tormenta /
almacenamiento de aguas soterradas.

Usos complementarios:

El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira
sus Usos Complementarios.
- Para el resto de zonas verdes:

o Equipamiento dotacional: en categoria 12 y en instalaciones al aire libre.

o Red Viaria: corresponde a aquellos espacios que se utilizan para el transito rodado y/o
peatonal. Se permite exclusivamente para el acceso a las edificaciones o aparcamientos.

o Unicamente se podran edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de informacion,
servicios y urinarios, almacenes o instalaciones de mantenimiento y restauracion.

Usos prohibidos:
- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira

sus Usos Prohibidos.
- Para el resto de zonas verdes: El resto de los usos.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

2.4.5.5. Alineaciones y rasantes
Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.
2.4.5.6. Condiciones de la parcela

Frente minimo:

No se fija frente minimo de parcela a la via publica.

Superficie:

La superficie minima exigida de parcela sera de 400 m2.

PUESTO DE TRABAJO:

2.4.5.7. Condiciones de la edificacion
Condiciones de posicion de la edificacion

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Himeda Estacional lo definira.
- Para el resto de zonas verdes, el retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera de
5,0 metros.

Condiciones de volumen

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional lo
definira.

- Para el resto de zonas verdes, la altura maxima de la edificacion se establece en 5,0 metros hasta el
alero, si es edificacion cerrada, y 7,0 metros si es una construccion abierta por tres de sus lados.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Condiciones de Intensidad

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional lo
definira.

- Para el resto de zonas verdes, la superficie edificable maxima sobre rasante es de 0,02 m?e/m?.
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2.4.5.8. Condiciones particulares

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional las
definira, siguiendo las determinaciones establecidas en el punto 2.7. Instrucciones para el
desarrollo de la ordenaciéon pormenorizada del “Parque de la Zona Humeda Estacional, de la

presente Normativa.
- Para el resto de zonas verdes:

o Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una altura maxima de 1,0
metros en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u otra solucion diafana por

encima de dicha altura.

o Podran localizarse instalaciones de servicio de infraestructuras basicas de caracter publico,
en todos aquellos emplazamientos que determine el Proyecto de Urbanizacion que se
redacte en desarrollo de la Ordenacion Pormenorizada. Las instalaciones se localizaran
preferentemente bajo rasante habiendo de quedar vistos exclusivamente los elementos
precisos para la correcta ventilacion de las mismas. Asimismo, se permitird en superficie
lagunas de laminacion de agua, para las que se incluira un adecuado tratamiento paisajistico.

2.4.6. Red Viaria (RV)

2.4.6.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificacién, como

Red Viaria (RV).

Esquema no vinculante de localizacién de zonas de ordenanza.

2.4.6.2. Caracteristicas de la zona

Corresponde a espacios libres no edificables, de dominio y uso publico, destinados al trafico
rodado o peatonal o a reservas previstas para posibles y futuras ampliaciones del sistema viario

general y local.

2.4.6.3. Grados de Ordenanza

En esta ordenanza se establece un unico grado:
=RV Red Viaria

2.4.6.4. Condiciones de usos

Uso caracteristico:

- Red Viaria Urbana.

Usos compatibles:

- Servicios de infraestructuras.
- Servicios de dotacion de aparcamiento, subtipo Estacionamiento.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

PUESTO DE TRABAJO:
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Usos complementarios:

- Zonas Verdes de Proteccion.

Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

2.4.6.5. Alineaciones y rasantes

Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.
Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

2.4.6.6. Condiciones de la edificacion

Se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano tales como bancos, fuentes etc. Asi

como cabinas telefénicas y kioscos que tendran una superficie maxima construida de 12 m2, una
altura maxima de 2,80 metros.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacion
o el aparcamiento de vehiculos.

2.4.6.7. Condiciones estéticas

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Cualquier elemento que se conceptua como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
tréfico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados en tonos acordes con el entorno, en los términos que se detallen en
la Ordenanza o Pliego de Condiciones correspondiente, aprobado por el Ayuntamiento con los
criterios que propongan los servicios municipales.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, vallas o cercado, a menos
que se justifique debidamente, justificacién ésta que sélo podra atender problemas de ancho de la
calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente en aquellas
edificaciones sometidas a un régimen especifico de proteccion individual.

En todo caso se adoptara el sistema de senalizacion que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacidon vertical como
horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo
de la Circulacién.

PUESTO DE TRABAJO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB
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2.6. Instrucciones para la urbanizacion y la edificacion
2.6.1. Instrucciones para el vertido de aguas pluviales

El objetivo principal es el de disminuir los coeficientes de escorrentia de las diferentes zonas del
sector, siendo mas restrictivos en los espacios y parcelas publicas y dando mas flexibilidad en las
parcelas privadas. Se trata fundamentalmente de minimizar el pavimento duro, optimizando la
infiltracion y la retencién del agua de lluvia.

Zonas Verdes y Equipamientos/Servicios

Se trata de reducir el coeficiente de escorrentia al minimo posible. Asi en las parcelas de equipamiento se
procurard un vertido minimo a la red de evacuacion de pluviales, para ello se introducirdn pavimentos
semipermeables o sistemas de infiltracion y/o retencion y almacenamiento de aguas pluviales en los
espacios libres de parcela mientras que en las edificaciones se podran incorporar el tratamiento y
reutilizacién del agua de lluvia. Las zonas de aparcamiento se trataran con pavimentos que reduzcan el
coeficiente de escorrentia y los pavimentos duros verteran sus aguas hacia las zonas mas blandas.

En cuanto a los espacios de zonas verdes, las superficies pavimentadas se reduciran al minimo,
utilizandose materiales permeables o semipermeables. Se podran incorporar en su disefo
depdsitos que retengan e infiltren el agua de lluvia que provenga del resto del sector. En el
Proyecto de Urbanizacién se incluirdn las zonas de infiltracion y almacenamiento/retencion como
elementos de disefio urbano de los espacios publicos.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Se utilizara y resaltara al agua de forma inteligente y sostenible en el disefio con el fin de destacar
su importancia y concienciar al publico.

La red viaria incorpora en su disefio zonas verdes integradas, intentando minimizar, al igual que en
el resto de las zonas, la superficie con una pavimentacidn mas dura; del mismo modo, las
secciones transversales se disefiaran de forma que las aguas de estas superficies menos
permeables evacuen hacia estas bandas verdes o hacia los depdsitos anteriormente mencionados.
En concreto, se establecen los siguientes coeficientes de escorrentia maximos:

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

El nivel de proteccion adoptado para las aguas pluviales, a efectos del célculo de las
conducciones, es el correspondiente a un periodo de retorno de 25 afos.

Como complemento y mejora de esta red, en consonancia con las previsiones del Estudio
Hidroldgico del municipio, se prevé situar una balsa de almacenaje vy filtracion de aguas pluviales
en las zonas de menor cota del sector, situadas en la franja sur del mismo, con la finalidad de
limitar el valor final de la escorrentia.

PUESTO DE TRABAJO:

El area prevista para esta balsa, indicada en planos, permiten la implantacién de la misma, con el
sistema Atlantis o similar, con amplitud suficiente para que puedan cumplir su funcion.

Esto supone una medida de seguridad afadida, y posibilita incrementar tanto el volumen de
almacenaje, como la superficie de infiltracion, con el objetivo ultimo de gestionar la totalidad del
agua de lluvia recogida en el sector.

Parcelas privadas

El objetivo, con vistas a un consumo responsable del agua optimizando recursos, es conseguir que
parte del agua de lluvia se infilire en las zonas no pavimentadas/ajardinadas de la parcela, de
acuerdo con un coeficiente de escorrentia fijado y que ademas esta medida se viera reforzada de
forma complementaria implantando en cada propiedad un sistema de recogida e infiltracion para el
resto de las aguas de lluvia.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Las instrucciones a este respecto en estas zonas son menos exigentes, estableciendo una serie de
sugerencias para el disefio del interior de la parcela y la edificacion con el fin de recoger e infiltrar
las aguas de lluvia:
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- En la superficie de parcela libre de edificacion y de aparcamientos se podran crear depdsitos
de aguas pluviales, tanto cerrados como a cielo abierto. El agua depositada se podra reutilizar
para el riego o utilizar en su conjunto como elemento decorativo.
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- Ademas de la implantacion de pavimentos semipermeables en las zonas de aparcamiento
establecido por Ordenanza, se podra incorporar también esta medida al resto de la superficie
libre de parcela, como por ejemplo en las zonas de retranqueo, dando cierto grado de
permeabilidad también a la superficie pavimentada de las zonas de carga y descarga.

- Las edificaciones podran disponer de una cubierta vegetal cuya funcidon sea la de retener el
agua de lluvia, o bien disefar la cubierta de manera que ésta pueda recoger dichas aguas de
forma independiente con el fin de almacenarla en un aljibe dentro de la propia parcela para su
posterior reutilizacion.

Los coeficientes de escorrentia maximos que se establecen para las parcelas privadas es de 0,70.
Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el cumplimiento de dichos coeficientes; para la
justificacion se basaran en los coeficientes de escorrentia sefialados en las tablas a continuacion o
en cualquier otra fuente de la que se requerira la aportacion de documentacion técnica justificativa.
Para el cumplimiento de dichos coeficientes se establecen una serie de medidas para el disefio
interior de la parcela y la edificacion con el fin de recoger e infiltrar las aguas de lluvia.

2.6.2. Instrucciones para el tratamiento de los espacios libres

El principal criterio para el disefio de las zonas verdes es la utilizacién de un mismo concepto
bésico que consiste en una serie de elementos comunes para todo el sector, con el fin de dar una
imagen unitaria a esta nueva zona industrial, sin olvidar las diferencias de situacion y funciéon que
cada espacio presenta dentro del sector y sus condiciones naturales iniciales.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

La modificacion del paisaje que va a producir la actuacion sera perceptible tanto desde el propio
espacio interno del sector, como desde el exterior. En este ultimo caso esa percepcion se hara
mas evidente desde las vias de comunicacion préximas, la R-2 y la M-121, dado que el sector
posee gran presencia visual sobre dichas vias.

Se tendran en cuenta, en todas las zonas, las condiciones ambientales, tales como el clima, la
presencia de agua y la fertilidad del suelo. Se elegiran, por tanto, especies de caracter autéctono y
gue se adapten a la climatologia existente.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En el suelo publico se plantea el objetivo de conseguir que el 100 % de las aguas de lluvia se
recoja, se almacene y/o se infiltre en el propio sector y por lo tanto no vierta a la red de
saneamiento de aguas pluviales convencional. El objetivo es maximizar la permeabilidad de cada
zona dentro de lo posible y establecer un coeficiente de escorrentia maxima. Las aguas de lluvia
gue no se infiliren en la misma zona se podrian recoger en depdsitos ubicados en las zonas verdes
y en las zonas de equipamiento.

Con caracter general deberan respetarse las siguientes especificaciones:

Zona Verde “Zona Humeda Estacional”

PUESTO DE TRABAJO:

La zona verde identificada como “Zona Humeda Estacional” es un ambito singular dentro de las
ordenaciones pormenorizadas de los sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0OESTE, que, por su
singularidad y con el fin de permitir una maxima proteccién y adecuacién del programa dotacional a
instalar en él, se remite a la redaccion y tramitacion posterior de un Plan Especial que defina y
concrete la ordenacion interior.

Las instrucciones de disefo para el Parque Zona Humeda Estacional, a tener en cuenta en la
redaccién del Plan Especial vienen definidas en el apartado 2.7. Instrucciones para el desarrollo
del Plan Especial de la zona verde “Zona Humeda Estacional”.

Resto de Zonas Verdes

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Se asegurara el cumplimiento, como medida correctora, del aprovechamiento de la tierra vegetal
extraida para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento.
Asimismo, se evitara la compactacion y erosion hidrica o edlica, limitandose el tiempo de apilado
de los materiales a un plazo no superior a los doce meses.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar tendran
bajos requerimientos hidricos y energéticos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, sustituyendo ésta por tapices verdes a base
de xerdfitas que no requieren riegos.
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Zonas Dotacionales

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberan concebirse, conjuntamente con los
demas elementos de la urbanizacion, desde una perspectiva unitaria al servicio de una solucién
global de disefio del espacio urbano.

La eleccion de las especies se hard en funcion de las caracteristicas del terreno y de las
condiciones climaticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacion en la imagen final del espacio
que se urbaniza.

Arbolado

Se preferiran especies de hoja caduca, por el mayor confort climatico que proporcionan. En su
eleccion se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de caracter
estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafos a infraestructuras u otras
instalaciones cercanas. Se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones
de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto, de una altura igual o superior a 2,50 m. Su perimetro
minimo, medido a un metro del suelo, sera de 14 cm. La plantacién podra realizarse bien en
alcorques, cuya superficie no sera inferior a 1 m2, bien en zonas terrizas continuas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

El marco de plantacion, es decir, la distancia entre los arboles de la alineacion, dependera de la
especie elegida y el desarrollo esperado. El minimo sera de 4,00 m y el maximo de 10,00 m.

Se utilizaran arbustos y plantas tapizantes para la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendran
una textura compacta y poseeran un adecuado tupido desde la base.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En el proyecto de urbanizacién se incluiran las zonas de infiliracion y almacenamiento/retencion
como elementos de disefio urbano en los espacios publicos. Se utilizard y resaltara el agua de
forma inteligente y sostenible en el disefio con el fin de destacar su importancia y concienciar el
publico.

A continuacion, se incorpora una breve descripcidn del tratamiento propuesto para las distintas
zonas y de las instrucciones para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion:

Franja de borde Norte
En el borde norte del sector se ha ubicado una zona verde de caracter infraestructural, paralela a

la autovia R-2 y cuyo objetivo es la separacion entre esta carretera y las parcelas de uso industrial
situadas frente a ella.

PUESTO DE TRABAJO:

Se trata de una franja vegetal de gran longitud y cuya anchura va oscilando a lo largo de su
recorrido manteniendo una media de 25 a 30 metros.

Se considera un tratamiento de parque periurbano para esta zona verde y se plantearan dos
frentes diferenciados, teniendo en cuenta las distintas actividades que se desarrollan en torno a
esta zona verde.

Hacia el exterior, en contacto con la autovia R-2, se buscara la creacion de una pantalla vegetal,
con arbolado disperso y agrupado y con una variedad arbdrea de especies de frondosas con gran
diversidad cromatica que enriquezca la vision desde la carretera.

Estas especies seran del tipo Prunus Pisardi, Betuna Alba, Tamarix Gallica, Hacer Sacharum, etc.
todas ellas muy resistentes en la zona.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Se intercalaran estas especies de frondosas con otras especies perennes, tipo coniferas, que le
den un aspecto vegetal a la zona en todas las épocas del afio y que mantengan en cierta medida
la proteccioén acustica de la autovia R-2.

El frente orientado hacia el interior del sector tendra un aspecto mas tratado, con una pradera
artificial y la implantacion de especies arbustivas variadas tipo Forsythia, Spirea, Berberis,
Photineas, etc.
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2.6.3. Instrucciones para el tratamiento de los cerramientos de las parcelas industriales
Condiciones generales

Las presentes condiciones para el tratamiento de los cerramientos en parcelas industriales tienen
por objeto el control ambiental y mejora de la calidad urbana del sector, definiendo unos
parametros homogéneos de caracter compositivo y constructivo que caractericen el ambito a partir
de unos estandares de calidad.

Estas instrucciones tendran el caracter de normativa complementaria a las Condiciones
Particulares de las zonas de Ordenanza definida en la normativa de la presente Ordenacién
Pormenorizada.

Los cerramientos de las parcelas industriales, con independencia de la Ordenanza de aplicacion,
habran de ajustarse en su composicion y materiales a las condiciones que se determinan en las
presentes instrucciones.

Estas instrucciones seran de aplicacion para la totalidad de los cerramientos de parcela con frente
a viario publico o espacio libre publico.

Serd posible la propuesta de modificacion de cualquiera de las mismas en el caso de que se
planteen por ambitos de manzanas completas, previa prestacion de un estudio técnico que habra
de contar con la aprobacion del Ayuntamiento de Meco.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Condiciones de composicion de los cerramientos

El vallado de las parcelas habra de realizarse con los siguientes criterios:

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

- El ritmo de composicion a las calles se realizara tomando como base un médulo de 2,5 m de longitud
y 2 m de altura total, mediante una composicion de elementos preferentemente verticales.

- El médulo definido tendra el caracter de elemento unitario, habiéndose de resolver a partir de un

bastidor unico soldado a la estructura general de vallado.

Se permitira un incremento en la altura maxima permitida mediante elementos vegetales.

- En todas las parcelas existird un armario de acometidas que habra de resolverse en alzado a
partir de un panel unitario modulado con los criterios generales del moédulo de valla. El
cerramiento del armario habra de resolverse de forma unitaria mediante puerta de chapa sujeta
al bastidor general que permita la apertura en una o varias hojas, para cualquiera de las
compahias suministradoras de servicios.

- Se recomienda la incorporacion de cierres de seguridad.

- No podran realizarse acometidas de forma independiente a los armarios definidos en el parrafo
precedente, ni resolverse estos con tamanos distintos a los multiplos de los modulos generales
determinados en las presentes Instrucciones, asi como quedar a la vista desde espacios
publicos, con independencia de su ajuste a la normativa especifica de cada compahia de
servicios de infraestructura.

- Las puertas de acceso a las parcelas, destinadas al paso de vehiculos a motor, con
independencia de su tamafo, habra de ser correderas, sin que puedan generar servidumbres de
uso en espacios publicos.

PUESTO DE TRABAJO:

Materiales de los cerramientos

Los materiales a utilizar en los cerramientos de parcela podran ser de los siguientes tipos en lo que
a sus paramentos se refiere:

- Chapa de acero en pafos verticales con perfil liso, ondulado, perforado, lagrimado...Asi como
rejilla metalica tipo tramex.

- Para puertas correderas de entrada a parcelas se aceptaran barrotes verticales separados 10 cm
entre ejes, resueltos mediante tubo metalico.

- La fijacion de la chapa al terreno se hara a través de un muro que no supere los 50 cm y que
permita el adosamiento de vegetacion.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Condiciones de acabados
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Todos los elementos metalicos, a excepcion de la chapa de acero, estaran tratados con una
imprimacion antioxidante y acabados en pintura protectora en colores metalicos.
Los elementos de chapa estaran tratados de forma que se garantice su resistencia a la intemperie.
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Elementos complementarios adosados a los cerramientos

Cualquier elemento destinado a la seguridad de las instalaciones industriales que se adose a los
cerramientos de parcela habra de considerarse de forma integrada con el proyecto general de
vallado de la misma.

Todas las parcelas habran de contar con una sefalizacion que identifique a la empresa,
incorporada al vallado de cada una de ellas, mediante soluciones moduladas con el ritmo de
composicién establecido para los cerramientos, debiendo estar provista de iluminacion.

Esquema

Se incluye esquema de cerramiento tipo.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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PUESTO DE TRABAJO:

@ Zadc

2.7. Instrucciones para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada del “Parque de la Zona
Humeda Estacional”

La zona verde identificada como “Zona Humeda Estacional” es un ambito singular dentro de las
ordenaciones pormenorizadas de los sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0ESTE, que, por su
singularidad y con el fin de permitir una maxima proteccién y adecuacion del programa dotacional a
instalar en él, se remite a la redaccion y tramitacion posterior de un Plan Especial que defina y
concrete la ordenacion interior.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

La zona surge como consecuencia de la aparicion de un encharcamiento derivado de las
escorrentias de las instalaciones ya implantadas y de la eliminacién de las capas permeables del
terreno por la extraccion de aridos para la ejecucion de la R-2. Dichas circunstancias han dado
lugar, en épocas humedas, a la aparicion espontanea de una zona humeda estacional que, con el
paso del tiempo, ha conformado un ecosistema de valor apreciable.

Con la finalidad principal de conseguir la integracidon y proteccion de dicha zona humeda
estacional, ubicada a caballo entre los Sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0OESTE, y al objeto
de realizar una definicion mas exhaustiva y detallada de las medidas correctoras que deban
implementarse, se remite la ordenacion detallada del ambito a un Plan Especial conjunto que
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defina el proyecto de acondicionamiento ambiental a realizar y su plan de vigilancia. Las premisas
de este Plan Especial seran:

- Disefar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas

geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacién del mismo y favoreciendo el

establecimiento de diferentes nichos ecolégicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las

especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y

homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales

especies que habitan y crian en el humedal.

Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los

sectores garantice un ciclo hidroldgico de la zona humeda que fomente un esquema estacional,

con subidas y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores
ambientales.

- Se realizara un estudio hidrolégico especifico para la alimentacién de la zona himeda, donde se

analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero

subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacion, por lo que se dimensionaran los colectores
de aguas pluviales que alimentaran a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su
supervivencia.

En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente

de aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucion. Se

propone la recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacién, que podria
situarse entre el espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la
zona verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona humeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la

biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza

ambiental, sobre todos los ligados a la educacion ambiental.

Disefiar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio

central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccion visual, a través del disefio y

mantenimiento de motas arboladas.

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccion visual a través de motas u otros
sistemas, y donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio,
disminuyendo al maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al
espacio.

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente
con la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacion nocturna en las zonas cercanas al humedal.
Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducira la intrusion luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando
impactos y perturbaciones sobre las especies que utilizan el area y permitiendo establecer las
medidas preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las
parcelas limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el
mantenimiento de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en
mejorar la situacién ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas,
autdctonas, con bajo mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacion seran autéctonas con especies resistentes a la sequia y
a las condiciones climatoldgicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucion de las situaciones futuras, y que compagine
la sostenibilidad ambiental como la econémica.

- Se definirdn usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de
la calidad de las aguas.

1
HASH DEL CERTIFICADO:
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

PUESTO DE TRABAJO:
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- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona humeda y debera quedar garantizada la
correcta gestion de los mismos, evitando su depédsito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

- Desvio del camino existente en la zona Sur para no interrumpir la continuidad espacial de la
Zona Humeda

Al objeto de que estos objetivos se lleven a cabo, se ha firmado un convenio a tres bandas entre el
Ayuntamiento de Meco, la Universidad de Alcala de Henares (Catedra de Medio Ambiente) y
Nuevo Arpegio, como propietario mayoritario de los suelos, en el que se asientan las bases de la
integracion, proteccion y control ambiental de la zona humeda estacional de origen antrépico.

Tendran la consideracion de parcelas limitrofes a la zona humeda estacional, exclusivamente las
parcelas de equipamientos (EQ) al Este y Oeste de la misma, asi como el viario al Norte.

2.7.1. Seguimiento ambiental de la ordenaciéon pormenorizada del “Parque de la Zona
Humeda Estacional”

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

o
[a)
Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan General de Meco de §
manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los siguientes E
aspectos: “gJ
a
- Se realizard un seguimiento continuado de las labores de restauracién de la zona humeda z
estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada. £
- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo P
hidroldgico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del z
nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales. o
- Depuracion de aguas residuales. 28
- Gestion de los residuos generados. 58
- Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y £8
correctoras.
- Control de la contaminacion acustica.
ANEXO II. TEXTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION
PORMENORIZADAS DEL SECTOR SUS-AE1 (OESTE) SEGUN -
APROBACION DEFINITIVA POR LA MISMA ORDEN 5
o
<
DOCUMENTO II.- NORMATIVA URBANISTICA E
o
1. Normas Urbanisticas Generales %
2
['

1.1. Disposiciones Generales

1.1.1. Naturaleza

La presente Ordenacién Pormenorizada constituye el instrumento de ordenacién que desarrolla las
determinaciones estructurantes establecidas para el Sector SUS-AE.l. OESTE de Meco en la
Modificacion Puntual n®2 del Plan General de Meco a la que se anexa.

1.1.2. Ambito

El ambito de aplicacion de la presente Normativa es el Sector SUS-AE.|.OESTE, delimitado
graficamente en los planos del presente documento de la Ordenacion Pormenorizada.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

1.1.3. Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el Sector por el
planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenacién Pormenorizada fijar el resto
de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion urbana prevista en el Plan General de
Meco.
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Tanto la normativa como las normativas particulares reguladoras de los distintos usos habran de
entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal de Meco.
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La definicion de los usos incorporados en el presente documento es la establecida en el Capitulo 6
de las Normas Generales de los Usos Urbanisticos del Documento 3, volumen1 del Plan General
de Meco, que sera de aplicacion en la presente Ordenacién Pormenorizada.

1.1.4. Vigencia de la Ordenacion Pormenorizada

La Ordenacion Pormenorizada entrara en vigor a partir de la fecha de la publicaciéon en el BOCM
de su Aprobacion Definitiva. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

1.1.5. Efectos de la Ordenacion Pormenorizada

La entrada en vigor de la Ordenacion Pormenorizada le confiere los efectos de Publicidad,

Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

1.1.6. Interpretacion §
o

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a definicion de términos e &

interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por el Plan General de Meco que, en todo caso, ugJ

sera de aplicacion con caracter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente P

reguladas por la presente Ordenacion Pormenorizada, siempre que no supongan contradiccion con 5

determinaciones positivas de éste. £
2

1.2. Desarrollo y ejecucion de la Ordenacion Pormenorizada z
o

1.2.1. Instrumentos de desarrollo %é

N

g8

Para el desarrollo de la presente Ordenacion Pormenorizada sera precisa la elaboracion de los e

correspondientes Proyectos de Urbanizacién, Proyecto de Reparcelacion y Proyectos de

Edificacion.

En el caso de la zona verde del “Zona Hiumeda Estacional”, sera necesaria la redaccion de un Plan

Especial que defina un proyecto de integracion y conservacion ambiental de la misma, que debera

tener en cuenta el contenido del capitulo 5.3 “Instrucciones para el desarrollo del Plan Especial

“Zona Humeda Estacional”, del presente documento. &
—

El contenido de estos proyectos sera el establecido en el Plan General de Meco, debiendo cumplir, %

a su vez, las condiciones establecidas en la presente Ordenacion Pormenorizada. 5
o

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las determinadas en la ‘é,

presente Ordenacién Pormenorizada. f::

1.2.2. Parcelaciones urbanisticas

La subdivision en parcelas representadas en los planos de la ordenacidon pormenorizada, tendran
el caracter de parcelacion urbanistica indicativa.

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle o Plan Especial, la parcelacion
se realizara a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la documentacion y
determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle debera contener las
exigidas con caracter general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacion.

Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en el Plan General de Meco.
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Para cualquier parcelaciéon habra de tenerse en cuenta la superficie definida como minima en cada
una de las Normas Particulares de la presente Ordenacion Pormenorizada.

1.2.3. Proyectos de urbanizacion

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

El proyecto de urbanizacion que se realice sobre el ambito de la presente Ordenacion
Pormenorizada tendra un caracter unitario, pudiéndose definir varias fases para su ejecucion y
desarrollo, siempre y cuando se garantice la viabilidad y autonomia de cada una de ellas.
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Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas de la presente normativa. (Se
incluyen las secciones tipo de red viaria en el documento de planos). Se reajustara y definira el encuentro
entre el viario estructurante del Sector y los sectores colindantes SAU-13 y SUS-AE.1.0ESTE.

Procedera al reajuste y definicién de todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras
que no afecten a determinaciones de ordenacion, régimen de suelo o edificacion.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas de la red
de saneamiento asi lo demandasen.

Para la ejecucion de los viarios, el Proyecto de Urbanizacién, en funcién del trafico que se genere,
tendra en cuenta las prescripciones técnicas del Ayuntamiento en cuanto a la compactacion de
tierras y el acabado en aglomerado asfaltico.

En las zonas en que los viales y rotondas se encuentren sobre la canalizacion de Gas Natural (si
esto sucediera), se tomaran las siguientes medidas de proteccion: se procedera a la proteccion de
conduccién con un revestimiento doble de polietileno, asi como con la utilizacién de revestimiento
de hormigdn con cornisa continua tipo B o losa de hormigdn segun los casos.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las utilizadas por el
Ayuntamiento de Meco en proyectos de similares caracteristicas.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

En lo que a espacios libres se refiere (exceptuando el parque de la Zona Himeda Estacional que se regira
por el Plan Especial que se redacte al efecto), se estara a las siguientes determinaciones de disefio:

c) Relativas a las zonas verdes de borde de la Radial R-2, se valorara la forestacion intensiva de
los bordes de la autovia con especies de bajo consumo de agua y preferentemente autéctonas
en la Comunidad de Madrid.

d) Relativas al riego de parques y jardines: El Proyecto de Urbanizacion incluird la captacion o
captaciones alternativas de agua que faciliten el riego de parques y jardines.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

El proyecto de urbanizacion garantizara la existencia y ubicacion de arquetas o registros de
afluentes conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre
vertidos liquidos industriales, existiendo un registro o arqueta unicos por cada diferente industria,
de libre acceso desde el exterior al recinto de la industria para facilitar la toma de muestras de los
vertidos liquidos industriales.

Por otro lado, segun el articulo 29 de la misma Ley, con independencia de que varios usuarios
pudieran verter sus aguas residuales en una arqueta comun, las industrias que reunan las
condiciones especificadas en el Anexo 2 de la mencionada Ley deberan instalar antes de la
confluencia de sus vertidos en la arqueta comun, arquetas o registros individuales, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 27.

PUESTO DE TRABAJO:

Para controlar todos los vertidos generados en el ambito en cumplimiento de la citada Ley 10/93,
se instalara una arqueta de control de efluentes antes de la incorporacion al colector.

Todos los aliviaderos de decrecida de la red de saneamiento (o previos a la depuradora) limitaran
la salida de sdlidos, debiendo ser autorizados por el Organismo de Cuenca el dispositivo previsto
para tal fin.

1.2.4. Proyectos unitarios
Se define como Proyecto Unitario un proyecto de arquitectura que desarrolla un ambito de mas de

una parcela registral, con el objetivo de definir las edificaciones e instalaciones a implantar en un
determinado ambito, que se pretenden resolver mediante una solucién coordinada.
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Mediante un Proyecto Unitario podran desarrollarse dos o mas actividades distintas en dos o mas
parcelas independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas sobre areas de igual o
distinta ordenanza de aplicacion, siempre que la parte calificada por cada ordenanza sea igual o
superior a la definida como minima por cada una de ellas.
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Los Proyectos Unitarios habran de justificar:
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g) La solucion de implantacion de las edificaciones, teniendo en cuenta que habran de
mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para los viarios
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publicos y linderos con otras parcelas privativas que no pertenezcan al ambito de redaccion del
Proyecto Unitario.

h) La solucion de implantacién de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto Unitario,
pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar cuerpos de edificacion, en linderos de
parcelas incluidos en el Proyecto Unitario (excepcion hecha de los correspondientes a otras
parcelas, segun se determina en el parrafo precedente).

i) Las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las establecidas
en cada ambito de ordenanza.

j) La solucion adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad del ambito del
proyecto y de aparcamiento de vehiculos ligeros y de carga.

k) De plantearse soluciones mancomunadas de carga y descarga, aparcamiento de vehiculos
motorizados, y en general instalaciones de cualquier tipo de uso comun a dos o mas parcelas,
habra de indicarse la participacion de cada una de las parcelas independientes en la propiedad
de ésta, inscribiéndose las condiciones en el Registro de la Propiedad.

I) En los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los efectos
de aplicacion de la condicion de parcela minima se considerara la suma de la parte privativa y
la cuota correspondiente al condominio o proindiviso.

La totalidad de parcelas de un Proyecto Unitario deberan contar con acceso directo desde la via
publica o espacio libre privado en conexidn directa con via publica que permita la norma acceso a
vehiculos ligeros de carga o descarga o emergencia. Los Proyectos Unitarios permitiran la
localizacion de los usos derivados de las condiciones de compatibilidad de usos en el ambito total
de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de usos exclusivos resultado de la
concentracion de tolerancias de usos de dos o mas parcelas.
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Si de la propuesta de ordenacion del Proyecto Unitario se concluyese la necesidad de realizar
modificaciones en la urbanizaciéon de los espacios publicos, habra de redactarse un proyecto de
obras complementario, con la definicion de las caracteristicas de la urbanizacién que afecten a los
servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Los Proyectos Unitarios habran de incorporar las instrucciones de la presente Ordenacion
Pormenorizada sobre el vallado de parcelas y normalizacion de elementos de urbanizacion.

La edificabilidad total a localizar sobre el ambito de cada proyecto unitario estara limitada por la
determinada como maxima por las ordenanzas de aplicacion en cada zona, pudiendo relocalizarse la
misma con ajuste al resto de condiciones normativas y las determinaciones del presente epigrafe.

1.2.4.1. Estudios de detalle

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar la ordenacion de manzanas
completas en los supuestos que determina el Plan General de Meco.

Los proyectos que se desarrollen en aplicacion de las determinaciones del Estudio de Detalle
habran de ajustarse a la normalizacién de elementos de vallado y urbanizacion previstos en la
presente Ordenacion Pormenorizada.

PUESTO DE TRABAJO:

2.2.5. Plan Especial de la zona verde vinculada a la Zona Humeda Estacional

Se deberda formular y tramitar un Plan Especial para la definicion pormenorizada de las
determinaciones de disefio y proteccion de la zona delimitada y definida como “Zona Humeda
Estacional” que se encuentra a caballo entre los Sectores SUS-AE-1.ESTE y SUS-AE-1.OESTE.
Este Plan Especial debera ser unitario para la totalidad de la zona y debera ser redactado de
acuerdo con la definicion y el contenido sustantivo de los Planes Especiales establecido en los
articulos 50 y 51 de la LSCM.
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Para la redaccion del Plan Especial se tendra en cuenta el contenido del capitulo 5.3 “Instrucciones
para el desarrollo del Plan Especial “Zona Himeda Estacional”, del presente documento.

Los gastos de la redaccion de este Plan Especial, asi como los derivados de la misma (ejecucion
de las obras derivadas), deberan ser sufragados por los propietarios del Sector.

1.2.6. Normas Generales de Edificacion
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Subsidiariamente seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales definidas en el Plan
General de Meco, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las Normas Particulares de
la presente Ordenacion Pormenorizada, si hubiese alguna contradiccion.
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A los efectos de aclarar la aplicacion de las normas se seguiran los criterios que establece el Plan
General, salvo las condiciones especificas que se regulen en estas normas particulares para las
edificaciones.

1.2.7. Normas Generales de Usos Urbanisticos

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales de Uso que regula el Plan General de
Meco en el Documento Ill, Capitulo 6.

1.2.8. Normas Generales de Proteccion

Las determinaciones en este aspecto seran las que establece el Plan General en el Volumen lIl,
Capitulo 7, con especial hincapié en lo referente a la supresién de barreras arquitecténicas, calidad
acustica de los ambientes exteriores y lo referente a todos los aspectos de caracter estético, con el fin
de que la ordenacion del Sector tenga una homogeneidad en su conjunto que la distinga y singularice.

Los movimientos de tierras u otros materiales de apariencia inerte, se realizardn en presencia de
los Servicios Técnicos Municipales o personal cualificado designados por estos, los cuales,
mediante inspeccidn visual, caracterizacion organoléptica, andlisis en situ o, si se considerase
necesario, analisis en laboratorio, identificasen la naturaleza de los residuos objeto de andlisis para
determinar la clase de vertedero en el que deberan ser depositados los mismos para su adecuada
gestion, dando cumplimiento a lo establecido por la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre y a la Decision del Consejo de 19 de
diciembre de 2002 (2003/33/CE)
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En el caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos y conforme a lo establecido en Art.
3.4 y 3.5 del Real decreto 9/2005, de 14 de enero, se llevard a cabo la correspondiente
investigacion del mismo al objeto de determinar si existe afeccion de su calidad.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

1.3. Normas derivadas de los informes sectoriales
1.3.1. Normas derivadas del informe del Canal de Isabel Il Gestion
Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente.

Una vez aprobada definitivamente la presente Ordenacion Pormenorizada, y previo a su desarrollo,
deberan solicitarse los correspondientes Informes de Viabilidad de agua de consumo humano y
puntos de conexién exterior que se emitiran con los datos definitivos del Sector.

El proyecto de la red de distribucion de agua de consumo humano que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacion del Sector, debera cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal
de Isabel Il Gestion y remitirse al Area Construccién Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel
Il Gestion para su aprobacion.

PUESTO DE TRABAJO:

Respecto al riego de zonas verdes publicas.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles
conectados a la red de agua de consumo humano y a la red de agua regenerada. Se establece la
obligatoriedad ejecutar redes de riego con agua regenerada para las zonas verdes de uso publico.
En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red principal de reutilizaciéon, materiales,
diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes
en Canal de Isabel Il Gestion.

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Meco y el Canal de Isabel Il suscribieron un
Convenio Administrativo para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de
uso publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en
cuanto a la tramitacion, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro
de agua regenerada procedente de la EDAR de Meco, para el riego de zonas verdes de uso
publico de este municipio.
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Actualmente estan ejecutadas las obras incluidas en el "Proyecto de construccion para Suministro
de agua de riego con agua reutilizable. Municipio de Meco", con el fin de abastecer en una primera
fase, las principales zonas verdes del municipio de Meco. Las obras ejecutadas incluyen las
impulsiones a depdsito desde la EDAR de Meco, un depdsito de regulacién, las redes de
transporte y distribucion y los ramales de reparto o conexion.
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Una vez aprobada definitivamente la presente Ordenaciéon Pormenorizada, y previo al desarrollo del
Sector, se debera solicitar los correspondientes Informes de Viabilidad de agua regenerada para riego
de zonas verdes publicas y puntos de conexion exterior a la red general de agua regenerada gestionada
por Canal de Isabel Il Gestion, incluyendo en la peticién la siguiente documentacion:

- Plano de ordenacion del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

Las viabilidades de conexion exterior a la red general de agua regenerada adscrita a Canal de
Isabel Il Gestion estaran condicionadas a la autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, que sera tramitada por Canal de Isabel Il Gestion.

Por dltimo, se debera remitir el proyecto de la red de reutilizacion con agua regenerada al Area
Construccion Redes de Abastecimiento de esta empresa para su aprobacion.

Respecto a la red de saneamiento de aguas residuales.
La red de saneamiento propuesta es de tipo separativo.

El esquema de saneamiento serd el contemplado en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la
Red de Drenaje Urbano del Municipio de Meco y del Sistema de Saneamiento de Meco, elaborado
por Canal de Isabel Il Gestién con fecha noviembre de 2013. La solucion de incorporacion de las
aguas residuales esta contenida en el Borrador de Convenio para la Ejecucion de las
Infraestructuras Hidraulicas, a suscribir entre el Ayuntamiento de Meco y Canal de Isabel II,
actualmente en tramitacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o
adscritos a Canal de Isabel Il Gestion un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de
las aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Se debera cumplir la Ley 10/983, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento.

Al gestionar Canal de Isabel Il Gestion la red de alcantarillado del municipio de Meco, el proyecto
de la red de saneamiento que se incluya en el Proyecto de Urbanizacion deberan cumplir las
Normas para Redes de Saneamiento vigentes en Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al Area
Construccion de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il Gestion para su Conformidad
técnica, asi como para la determinacion de los puntos de conexién de las aguas residuales a la red
de alcantarillado existente.

En cuanto a las aguas residuales municipal:

PUESTO DE TRABAJO:

- Colectores principales de aguas residuales, desde la R-2 hasta la EBAR.

- Estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR) en el punto bajo.

- Conduccioén de impulsion desde la nueva EBAR hasta camara de rotura de carga previa a la
EDAR de Meco.

- Conduccién por gravedad desde la camara de rotura de carga hasta la EDAR de Meco.

En el plano PO.06.2. Red de Infraestructuras. Saneamiento Residuales, se representan las
infraestructuras indicadas.

Respecto a la depuracion de aguas residuales.

Los Sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este, como en el resto de sectores del planeamiento
vigente, deberan tratar sus vertidos en la ampliacion de la EDAR de Meco. Hasta la puesta en
servicio de dicha ampliacion, podria estudiarse la incorporaciéon de los vertidos en las actuales
instalaciones, por lo que, previamente a la aprobacion de sus Proyectos de Urbanizacion, se
debera consultar a Canal de Isabel Il Gestion si las instalaciones existentes en ese momento
tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por los mismos.
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Respecto a la red de saneamiento de aguas pluviales.
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La red de saneamiento propuesta es de tipo separativo. En ningun caso, las aguas de lluvia
procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las parcelas, deberan
incorporarse a la red de aguas negras del ambito.
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Se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales
y otra segunda para pluviales.

Asi mismo se deberan disponer tanques de laminacion en las redes de aguas pluviales con el fin
de retener las primeras aguas de escorrentia previamente a su incorporacién a la red de aguas
residuales y asi regular la carga contaminante y laminar el caudal de los vertidos al medio.

La evacuacion de las aguas pluviales estara contemplada en un Borrador de Anexo al Convenio
para la Ejecucion de las Infraestructuras Hidraulicas, a suscribir entre el Ayuntamiento de Meco y
Canal de Isabel Il, actualmente en tramitacion, Anexo que debera suscribirse posteriormente a la
firma del Convenio.

En cuanto a las aguas pluviales municipal:

- Colectores principales de aguas pluviales, desde la R-2 hasta el tanque de laminacion.
- Tanque de laminacion.
- Conduccién de vertido al Rio Henares.

Con el fin de dar cumplimiento al Informe Ambiental Estratégico emitido por la Direcciéon General
de Evaluacion Ambiental con fecha 14 de marzo de 2016 en lo relativo a la conservacion de la
zona humeda, se contemplan las siguientes actuaciones:
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- Vertido de la mayor parte de la red de aguas pluviales de los sectores SUS-AE.1.Este y SUS-
AE.1.0Oeste, previo tratamiento de decantacion y desengrasado, a la zona humeda estacional
para mantener una dotacién de agua que proporcione estabilidad a la zona humeda.

- El resto del vertido de aguas pluviales que corresponde a los viarios que por gravedad no

pueden verter a la zona humeda, se haréd a los dos colectores principales de aguas pluviales

Este y Oeste propuestos.

Las aguas de escorrentia de lluvia de cubiertas y espacios libres de las parcelas lucrativas de los

sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este iran, previa laminacion, también al sistema de aguas

pluviales que nutre la zona humeda.

- Como sistema de emergencia, se dotara a la zona humeda de un rebosadero que conectara con
el tanque de laminacion propuesto.

- Se mantienen los dos colectores principales de aguas pluviales Este y Oeste, el Tanque de
laminacion, previsto para retener las primeras aguas de escorrentia previamente a su
incorporacion a la red de aguas residuales y asi regular la carga contaminante y laminar el
caudal de los vertidos al medio, y el vertido, mediante emisario, al rio Henares.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En el plano PO.06.3. Red de Infraestructuras. Saneamiento Pluviales, se representan las
infraestructuras indicadas.

PUESTO DE TRABAJO:

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

El promotor del Sector debe contribuir a la financiaciéon de las infraestructuras necesarias para
asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando
sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del
ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en el Art. 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el Capitulo Il
del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Actualmente, se esta tramitando entre el Ayuntamiento de Meco y Canal de Isabel I, un Convenio
para la Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas, en el que se definen las infraestructuras
hidraulicas de abastecimiento y saneamiento y depuracidon necesarias para el desarrollo de los
crecimientos previstos en el municipio, asi como el coste total de las mismas y las cantidades a
repercutir a cada uno de los ambitos pendientes de desarrollo, entre los que se incluye el Sector.
Posteriormente a la firma de este Convenio, debera suscribirse un Anexo a este Convenio donde
se incluiran las infraestructuras para la evacuacion de aguas pluviales que no se contemplan en el
Convenio.
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Canal de Isabel Il Gestidon condicionara las Conformidades Técnicas de la red de distribucion y de
la red de alcantarillado del Proyecto de Urbanizacion del Sector al pago correspondiente de las
cantidades asignadas en el Convenio y en el Anexo al mismo que se firmen, y al cumplimiento, por
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parte de su promotor, de los condicionantes incluidos en los informes emitidos por Canal de Isabel
Il Gestion.

Asi mismo, Canal de Isabel Il Gestion condicionara la recepcion de la red de distribucion del Sector
y la conexiéon de las redes de distribucion y de saneamiento a los Sistemas Generales de
Abastecimiento y Saneamiento y Depuracién adscritos a Canal de Isabel Il Gestion a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracion del mismo.

1.3.2. Normas derivadas del informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de
Fomento

Sera de aplicacion lo estipulado en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Respecto a las zonas de proteccion de la Autopista Radial 2.
De acuerdo a la legislacion antes mencionada, las zonas de proteccion de la Autopista Radial 2 son:

- Zona de Dominio Publico (art. 29 de la Ley 37/2015).
Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por la propia Radial 2, sus
elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha arista.
Los usos permitidos en la Zona de Dominio Publico se regulan en el articulo 29 de la Ley
37/2015 y en los articulos 78, 79, 80 y 81 del Reglamento General de Carreteras.
- Zona de servidumbre (art. 31 de la Ley 37/2015).
La zona de servidumbre de la Autopista Radial 2 esta constituida por dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia
de 25 metros, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
Los usos permitidos en la Zona de servidumbre se regulan en el articulo 31 de la Ley 37/2015.
Zona de afeccion (art. 32 de la Ley 37/2015).
La zona de afeccion de la Autopista Radial 2 esta constituida por dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros,
medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
Los usos permitidos en la Zona de afeccion se regulan en el articulo 32 de la Ley 37/2015 y en el
articulo 83 del Reglamento General de Carreteras.
- Zona de limitacion a la edificabilidad (art. 33 de la Ley 37/2015).
A ambos lados de la Autopista Radial 2 se establece la linea limite de edificacidn, que se sitia a
50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada
mas proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.
Los usos permitidos en la Zona de limitacion a la edificabilidad se regulan en el articulo 33 de la
Ley 37/2015 y en el articulo 87 del Reglamento General de Carreteras.
Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las
que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.
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FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

PUESTO DE TRABAJO:

Respecto a las medidas acusticas.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccién
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la normativa europea
(Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003).
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Dichos medios de proteccion acustica, en caso de resultar necesarios para dar cumplimiento a los
niveles sonoros previstos en la normativa de ruido, seran ejecutados a cargo de los promotores del
Sector, previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio
publico ni expropiados de la autopista R-2.
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Respecto al paso inferior bajo la Autopista R-2.

Cualquier actuacion de acondicionamiento del paso inferior bajo la autopista R-2 en aras a la
conexion prevista en el Sector SUS-AE.1.Este, asi como la ejecucion de dicha conexion (glorieta
que conectaria con el paso inferior) requerird, antes de su ejecucién, de autorizacién previa por
parte de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Respecto a las conexiones del Sector con la Autopista R-2.

No se plantean conexiones directas del Sector a la autopista R-2, ni modificacion de la
configuracion de las existentes.

En todo caso, la ejecucion de cualquier actuacion de nuevas conexiones o modificacion de las
existentes (incluidos enlaces) que afecte a carreteras estatales o0 a sus vias de servicio, queda
condicionada a la previa autorizacion por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, tras la presentacion del oportuno proyecto, de conformidad con lo previsto en el
Reglamento General de Carreteras, debiendo contener el correspondiente estudio de trafico y
capacidad en el que se analice la incidencia del planeamiento urbanistico en el nivel de servicio de
la carretera afectada. No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, en desarrollo del
planeamiento, mientras no exista autorizacion de la Direccion General de Carreteras del Ministerio
de Fomento a los accesos incluidos en el mismo, si éstos no existieran previamente. La ejecucion
de dichos accesos, en caso de informe favorable, se hara por el promotor del planeamiento y a su
costa, una vez sean autorizados.
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Respecto a la ejecucion de servicios publicos.

Las actuaciones para la ejecucion de servicios publicos (abastecimiento, saneamiento, tendidos
eléctricos, etc.), que afecten a las carreteras estatales mediante cruzamiento o paralelismo,
deberan ser previamente autorizadas por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, para lo cual resultara necesario la presentacion de la oportuna documentacion segun la
naturaleza de la actuacion.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Respecto a la colocacion de publicidad.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, fuera de los tramos urbanos queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar que
sea visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captar la
atencion de los conductores que circulan por la misma. Esta prohibicion no dara en ningun caso
derecho a indemnizacion.

Respecto al drenaje del Sector.

PUESTO DE TRABAJO:

Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje
actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuaciéon no deberan aportar vertidos a los
drenajes existentes de aquellas. En caso de que excepcionalmente y por razones debidamente
justificadas se autorizase la aportacion de caudales, éstos deberan ser tenidos en cuenta para
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera dar lugar
a cargo del Promotor.

Respecto a la iluminacion del Sector.

La iluminacion a instalar en el Sector no debera afectar negativamente a la seguridad del trafico
que circula por la Autopista R-2. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en
ejecucion del planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no
afecte, con su alumbrado al que lo hace por la R-2. Si fuera necesario se instalaran medios
antideslumbrantes, ejecutados con cargo a los promotores del Sector, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

1.3.3. Condiciones derivadas del Informe Ambiental Estratégico
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Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid
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Respecto a la conexiéon a la red de abastecimiento, en los dos sectores, una vez aprobada
definitivamente la Modificacion Puntual y previo a su desarrollo, deberan solicitar los
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correspondientes informes de viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexion
exterior.

Respecto al riego de zonas verdes publicas, se establece la obligatoriedad de redes de riego con
agua regenerada para las zonas verdes de uso publico.

Respecto a la depuracion de aguas residuales, actualmente el municipio de Meco depura sus
aguas residuales en la EDAR de Meco. El Sector tratara sus vertidos en la ampliacién de la
depuradora, que hasta su puesta en servicio podra estudiarse su incorporacion en las actuales
instalaciones.

Respecto a la red de saneamiento, la red propuesta es de tipo separativo. En ningun caso las
aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras del ambito.

Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la
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La Laguna de Meco no solo es interesante por las poblaciones de aves que se reproducen o
invernan en ella, sino que también destaca, y notablemente, la gran variedad de especies que
utilizan este habitat como lugar de alimentacion y descanso durante las migraciones. Asi durante
los periodos pre y postnupciales se han detectado especies, sumamente interesantes y escasas en
la Comunidad de Madrid.

La Catedra de Medio Ambiente de la Fundacion Universidad de Alcald ha dado seguimiento a esta
zona humeda, al menos desde 2009.

En cuanto a la integracion y proteccion de esta zona humeda estacional, ubicada a caballo entre
los Sectores SUS-AE.1.Este y SUS-AE.1.0este, y definida en ambos como Red General de Zonas
Verdes, al objeto de realizar una definicion mas exhaustiva y detallada de las medidas correctoras
que deberan implementarse, se remite el desarrollo y definicion de las mismas, en ambos
Sectores, a un Plan Especial conjunto que defina el proyecto de acondicionamiento ambiental a
realizar y su plan de vigilancia.
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Las premisas del Plan Especial y de este proyecto de integraciéon y conservacién seran:

- Disefar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacion del mismo y favoreciendo el
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establecimiento de diferentes nichos ecolégicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales
especies que habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los sectores
garantice un ciclo hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y
bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Se realizara un estudio hidrolégico especifico para la alimentacion de la zona humeda, donde se
analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero
subyacente y el ritmo de evaporacion y desecacion, por lo que se dimensionaran los colectores de
aguas pluviales que alimentaran a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su supervivencia.

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente
de aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucion. Se
propone la recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacién, que podria
situarse entre el espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la
zona verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona humeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefiar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la
biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacion ambiental.

- Disefnar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio
central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccion visual, a través del disefio y
mantenimiento de motas arboladas.

- Establecer un disefio donde se mantenga la proteccion visual a través de motas u otros sistemas, y
donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio, disminuyendo al
maximo las zonas de aceras € instalaciones en las zonas mas cercanas al espacio.

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente
con la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacidn nocturna en las zonas cercanas al humedal.
Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducira la intrusion luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando impactos y
perturbaciones sobre las especies que utilizan el area y permitiendo establecer las medidas preventivas
y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las parcelas limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el
mantenimiento de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en
mejorar la situacion ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas,
autdctonas, con bajo mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacion seran autéctonas con especies resistentes a la sequia y
a las condiciones climatoldgicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucidn de las situaciones futuras, y que compagine
la sostenibilidad ambiental como la econémica.

- Se definiran usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de
la calidad de las aguas.

- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona hiumeda y debera quedar garantizada la
correcta gestion de los mismos, evitando su depdsito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Seguimiento ambiental de la Zona Himeda Estacional

Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan General de Meco de
manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los siguientes
aspectos:
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estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada.
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- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo
hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y bajadas del
nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Depuracion de aguas residuales.

Gestion de los residuos generados.

Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y

correctoras.

Control de la contaminacion acustica.

1.3.4. Condiciones derivadas del informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo

Durante la fase de ejecucion del sistema de saneamiento municipal de aguas pluviales, sera
preciso analizar convenientemente el disefio y funcionamiento de la balsa de laminacién y/o
retencion de aguas pluviales y demas infraestructuras propuestas, de manera que se evite el
vertido de aguas contaminadas a la zona humeda o al terreno que provoque la contaminacion del
acuifero subyacente.

En el momento de solicitud del punto de vertido del sistema de saneamiento municipal de aguas
pluviales, sera preciso presentar un estudio hidroldgico en el que se debera analizar las posibles
afecciones provocadas aguas abajo del punto de vertido de la red municipal de aguas pluviales como
consecuencia del aumento de caudales circulantes por los cauces, en el régimen natural de las aguas
asociado al periodo de retorno de disefio de dicha red, en una extension tal que se detecte el fin de las
afecciones que tal incorporacion pudiera provocar en el cauce receptor. Se incluiran planos en planta
donde se indique la situacién exacta del punto o los puntos de vertido de dicha red.
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En las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se admitira la incorporacion de aguas
de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas
que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente justificados.
Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

FECHA DE FIRMA:
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De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas, la reutilizacion
de aguas depuradas requerira concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el
caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de vertido de aguas
ya depuradas, se requerird solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran
las condiciones necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

2. Normas Urbanisticas Particulares de las Zonas de Ordenanza

2.1. Division del suelo

PUESTO DE TRABAJO:

A los efectos de aplicacion de estas normas particulares, el ambito territorial de la presente
Ordenaciéon Pormenorizada, se divide en las siguientes zonas de ordenanza:

- Industria Logistica (IL).
Equipamientos/Servicios (EQ).
- Zonas Verdes (ZV).

Red Viaria (RV)

2.2. Definicion de las zonas de ordenanza

La totalidad de las zonas de ordenanza que se describen a continuacion vienen:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

- Definidas graficamente en el plano O.1. Zonificacion.
- Cuantificadas en el cuadro resumen de caracteristicas.
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

2.2.1. Redes Publicas

Son aquellas superficies definidas en la Ordenacion Pormenorizada que corresponden a las
distintas redes publicas que la LSCM exige para dotar de servicios a las nuevas zonas urbanas;
unas susceptibles de ser edificadas y otras no, pero todas ellas con el caracter de terreno de
dominio publico, bien de uso publico o afecto a un servicio publico.
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Red de Infraestructuras de comunicacién y accesos rodados

Comprende las superficies de dominio publico destinadas al trafico rodado o peatonal que tienen
caracter de sistemas generales viarios metropolitanos o supramunicipales, de conexiones entre
poblaciones, de viario local para conexion entre las distintas areas urbanas y de sistemas interiores
propios del ambito de la Ordenacidon Pormenorizada.

Parques, Jardines y Espacios libres arbolados

Comprenden las superficies de la Ordenacién Pormenorizada de dominio y uso publico, destinados
a los diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
y que tienen el caracter de parques, de la poblacién, zonas verdes de expansion propia de la
Ordenacion y zonas de proteccion arbolada de los viarios metropolitanos.

Equipamientos/Servicios

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

~ . S o}
Son aquellas zonas que se sefialan en la Ordenacién, de dominio publico, afectas a un uso de 2
servicio publico y que se destinan a equipamientos o servicios urbanos del municipio. £
&
2.2.2. Zonas lucrativas ugJ
w
[a]
Son aquellas superficies previstas en la Ordenacion Pormenorizada como terrenos de dominio 5
privado o patrimoniales, susceptibles de ser edificados y que tienen el caracter de zonas I
industriales. <
z
2.3. Alcance y ambito de las Normas Particulares Wo
<R
El ambito de aplicacion de las ordenanzas particulares del suelo cuya ordenacion pormenorizada é%
se establece, corresponde a las zonas homogéneas definidas en el plano O.1. Zonificacion, y en la e
totalidad de las zonas tramadas.
Las ordenanzas se estructuran sefialando las siguientes determinaciones:
- El ambito y el caracter urbano de cada zona.
- Los grados o intensidad diferentes que tiene la ordenanza.
- Las condiciones de disefio urbano definidas por la tipologia de la edificacion, permitidas las B
alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelacion. 5
- Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacion, la altura y la edificabilidad. <
- Las condiciones de uso, relacionando los usos permitidos, los compatibles y complementarios y E
los prohibidos. S
- Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona. 5
- Las condiciones singulares que sean de aplicacion. f::

La aplicacion de las condiciones que establecen las ordenanzas particulares, se efectuara de tal
forma que prevalezcan las condiciones que resulten mas restrictivas cuando no exista coincidencia
entre ellas, sin perjuicio del reconocimiento que se efectua de las condiciones de parcelacion, uso,
tipologias y aprovechamientos de la ordenacion pormenorizada.

2.4. Tipos de Ordenanza

Los tipos de ordenanza en que se subdivide la presente ordenacion pormenorizada son los
siguientes:

INDUSTRIA LOGISTICA ..ottt
EQUIPAMIENTOS/SERVICIOS .. "
ZONA VERDES. ... .o s
RED VIARIA L. s
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2.4.1. Industria Logistica (IL)
2.4.1.1. Ambito de aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificaciéon, como
Industria Logistica (IL).

b

\ i o
f e

7
Esquema no vinculante de localizacidon de zonas de ordenanza.

2.4.1.2 Caracteristicas de la zona

/
.
- \
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\
:
\ \‘ o
\ >
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Naves industriales aisladas, pareadas y adosadas, en una o varias plantas, en parcelas con una

superficie mediana o grande donde pueden desarrollarse actividades logisticas de distribucion y :zé
almacenaje. E
42
2.4.1.3 Grados de Ordenanza IS
W
Lo
Se establecen en esta ordenanza los siguientes grados e intensidades en funcion del tamafio de
parcela y su intensidad de volumen:
L2 Industria Logistica Grado 2° (parcela grande)
LB Industria Logistica Grado 3° (parcela grande)
LA Industria Logistica Grado 4° (parcela mediana)
2.4.1.4. Condiciones de usos 5
2
Uso caracteristico: E:
g
- Industrial. Tipo 1.- Industria Taller; Tipo 2.- Industria Almacén; Tipo 3.- Industria de Elaboracion. é
Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto es la obtencion o transformacion 5
de productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas y econdmicas ligadas a la f::

funcion principal. Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos
de consumo doméstico, la produccidn artesanal y oficios artisticos, el comercio mayorista, y
todas las actividades ligadas a los usos logisticos y de distribucion.

Usos complementarios:

- Residencial. Se permite una vivienda para uso exclusivo de guardia y custodia por parcela,

vinculada a la actividad de la misma, con una superficie maxima de 120 m2.

Terciario. Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria, sin que en ningun caso

sobrepase el 20% de la superficie construida.

- Comercial. se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima del 15% de la
edificabilidad total.

- Egq. Comercial de Hosteleria. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso
interno de la propia industria y la superficie maxima no supere los 50 m2 por cada 1.000 m?
construidos o fraccion.

- Servicios de infraestructuras. Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua, saneamiento, CTs, etc.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Usos prohibidos:
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Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes. No
obstante, se podran establecer alineaciones interiores mediante la redaccién y tramitacion de un
estudio de detalle.

Se podra retranquear el cerramiento de parcela en las zonas de acceso para permitir el giro de
camiones de gran tonelaje.

Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacién correspondiente.

2.4.1.6 Condiciones de la parcela

Frente minimo:

El frente minimo de parcela a la via publica en cada uno de los grados sera de:
= Grado 2 (IL-2): 100,0 m.

= Grado 3 (IL-3): 100,0 m.
= Grado 4 (IL-4): 50,0 m.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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Superficie:
La superficie minima exigida de parcela en cada uno de los grados sera de:
= Grado 2 (IL-2): 45.000 m?

= Grado 3 (IL-3): 45.000 m2
= Grado 4 (IL-4): 25.000 m2

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En el Grado IL-4 se permitiran las soluciones de Conjunto Integrados (Conjuntos Inmobiliarios),
con una parcela privativa minima de 5.000 m2 y con las condiciones de esta tipologia establecida
en la Normativa Urbanistica del Plan General de Meco.

En el caso particular de los CTs, se podra segregar una porcion de parcela para su cesion a la
compafia eléctrica suministradora. En este caso, tanto la parcela cedida como el resto de parcela
podran ser inferiores a las minimas establecidas.

No se permiten parcelaciones cuyo fondo sea mayor de 4 veces el frente de parcela.

PUESTO DE TRABAJO:

2.4.1.7. Condiciones de la edificacion
Condiciones de posicién de la edificacion

- Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera:

GRADO RETRANQUEO A FRENTE RETRANQUEO LATERAL*' RETRANQUEO POSTERIOR *'
IL-2 15,0m H/2610,0m H/2610,0m
IL-3 15,0m H/26 10,0 m H/26 10,0 m
IL-4 10,0m H/2610,0m H/2610,0m

" se permitira el adosamiento de la edificacién a los linderos de parcela, con excepcion de los linderos a via publica, con la
aceptacion expresa de los propietarios de las parcelas afectadas, previa la inscripcion registral de la servidumbre
correspondiente.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y carga y
descarga.

No se permite ningun cuerpo volado de la edificacion que sobrepase el plano establecido como
retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela. Se permiten voladizos siempre y
cuando respeten los retranqueos establecidos.
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Condiciones de volumen

- Altura maxima, numero de plantas y altura de planta:

GRADO ALTURA MAXIMA NUMERO DE PLANTAS ¥ ALTURA MIiNIMA DE PLANTA
IL-2 15,0m 3 35m
IL-3 15,0 m 3 35m
IL-4 15,0 m 3 35m

*2 Se podra autorizar mas altura o mayor ndmero de plantas mediante un estudio de detalle para un proyecto singular.

Se excepcionan de la altura maxima todos aquellos elementos que justificadamente hayan de
emplazarse con dimensiones tales por motivos técnicos de instalaciones o procesos industriales.

Las instalaciones técnicas tales como antenas, chimeneas, maquinaria de refrigeracion,
ascensores y elementos singulares destinados a sistemas de almacenamiento automatico, silos
robotizados, y cualesquiera otras instalaciones o elementos que el avance de la técnica requiera
para el desarrollo de la actividad logistica, podran alcanzar la altura que demanden los
requerimientos técnicos.

- Ocupacién maxima:

La ocupacion maxima permitida en cada uno de los grados sera:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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= Grado 2 (IL-2): 70 %
= Grado 3 (IL-3): 60 %.
= Grado 4 (IL-4): 50 %

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a los
linderos determinados en el apartado anterior.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Condiciones de Intensidad
- Coeficiente de edificabilidad:
El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los grados sera
= Grado 2 (IL-2): 0,653 m°/m’
= Grado 3 (IL-3): 0,605 m°/m’
= Grado 4 (IL-4): 0,475 m®/m°

- Computo de edificabilidad:

PUESTO DE TRABAJO:

= No se contabilizaran a efectos del cémputo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante, en planta baja, o
bajo rasante en situacion de sétano o semisétano.

No se contabilizaran a efectos del cémputo de la edificabilidad las plataformas que se localicen
sobre o bajo rasante de servicios, exigidas por las caracteristicas de las maquinarias, si
solamente van a tener una eventual utilizacidon para control y reparaciéon de las mismas, asi
como aquellas plantas técnicas de instalaciones logisticas realizadas con tramex o similar con
eventual utilizacién por el personal para control.

No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilidad las instalaciones logisticas
interiores de las edificaciones compuestas por entramados metalicos sustentadores de
pavimentos conformados con tramex o tableros en las zonas transitables. Dichas instalaciones
no tendran la consideracion de planta de edificacion.

L
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2.4.1.8. Condiciones de los espacios libres de parcela
Aparcamientos

Se exige una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada 100 m?2
construidos.
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Se permitird reducir este estandar hasta una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 construidos,
siempre que se justifique que la actividad a desarrollar requiera un reducido nimero de personal.
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La reduccién del estandar de aparcamiento se mantendra vigente hasta el cambio de la actividad
que justificaba su reduccion.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45 como
méaximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar métodos de recogida
e infiltracion de aguas pluviales o alternar bandas permeables con otras menos permeables.

Espacios de carga y descarga

Cada instalacion debera justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la correspondiente
licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga, asi como la solucion
elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de maniobra de vehiculos pesados o de
carga media, asi como la prevision de espacios de aparcamiento de vehiculos ligeros en relacion
con la actividad que se pretenda instalar.

Espacio libre ajardinado

Se destinara a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computard como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las zonas
ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela.

El arbolado, asi como la zona ajardinada estara dotado de sistemas de riego automatico por goteo.
Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena
adaptacién al medio, su resistencia, etc. El disefio del ajardinamiento serd libre, si bien debera
constar explicitamente en el proyecto de edificacion.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

2.4.1.9. Condiciones estéticas

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Se unificara el disefio de los cerramientos de parcela y estos formaran parte integral del disefio de
la edificacion. Su altura maxima sera de 2,00 m.

En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendra una altura maxima de 1,00 m. y
s6lo podra ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los materiales empleados en las
fachadas; el resto debera estar constituido por cerramiento metalico con un porcentaje de
transparencia superior al 60%, con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su
fijacion.

En los demas linderos, el cerramiento sera similar al de fachada o cerramiento metalico diafano.
No se podran establecer elementos de edificacién y ornato que no sean acordes con la estética
general de la edificacion.

PUESTO DE TRABAJO:

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso de
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria queda vista,
debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presente documento como Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos
de Parcela. No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas,
muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Se permitiran edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién con calidades
similares a la edificacion principal.
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2.4.2. Equipamientos/Servicios (EQ)
2.4.2.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificaciéon, como
Equipamientos/Servicios (EQ).

Esquema no vinculante de localizacidon de zonas de ordenanza.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

2.4.2.2. Caracteristicas de la zona

Corresponde a superficies edificables desarrolladas con tipologias de edificacion abiertas y
aisladas destinadas a usos que equipan y dan servicios a los ciudadanos.

2.4.2.3. Grados de Ordenanza

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

En esta ordenanza se establece un Unico grado:
SEQa Equipamientos/Servicios

2.4.2.4. Condiciones de usos

Uso caracteristico:

- Equipamiento Dotacional, en todos los subtipos y categorias.
Usos compatibles:

- Eq. Comercial para Vehiculos, Parkings publicos.

- Eq. Comercial para Vehiculos, Aparcamientos de transportes.

Servicios de infraestructuras.
- Servicios urbanos.

PUESTO DE TRABAJO:

Usos complementarios:

- Eg. Comercial de Hostelereria. Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso
interno del equipamiento y la superficie maxima no supere los 50 m2 por cada 1.000 m?2
construidos o fraccion.

Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

2.4.2.5. Alineaciones y rasantes
Alineacion oficial:
Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.

Rasantes oficiales:

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

1-20 120269-3
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Frente minimo:

El frente minimo de parcela a la via publica sera de 10 m.

Superficie:

La superficie minima exigida de parcela sera de 1.000 m2.

2.4.2.7. Condiciones de la edificacion

Condiciones de posicion de la edificacion

- El retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera de 5,0 metros.
Condiciones de volumen

- La altura maxima de la edificacion se establece en cuatro (4) plantas, con un maximo de 12,0

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
metros hasta el alero. Se podra modificar la altura maxima de forma justificada previo informe %
favorable de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Meco. o

- Ocupacion maxima sobre rasante sera del 60 %. 5

(@]
La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a los E
linderos determinados en el apartado anterior. z
<
I

Condiciones de Intensidad 2

=

El Coeficiente de edificabilidad se fija en 1,33 m2s/m>. La edificabilidad maxima podra aumentarse L

de forma individual en cada parcela en funciéon de las necesidades de los equipamientos o °8

servicios correspondientes, previa justificacion e informe favorable de los Servicios Técnicos del IS

Ayuntamiento de Meco. U

2.4.2.8. Condiciones de los espacios libres de parcela

Aparcamientos

Cada instalacion debera justificar en el interior de cada parcela el cumplimiento de los siguientes

estandares minimos:

. . . o]

- Cultural y asistencia: 1 plaza por cada 100 m2 construidos. <

- Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m?2 construidos. g

- Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad. E

') . . 7 ) s o

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,40 como E

maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar métodos de recogida 2

e infiliracion de aguas pluviales o alternar bandas permeables con otras menos permeables.
Espacio libre ajardinado

Se destinara a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computara como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las zonas
ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela.

El arbolado, asi como la zona ajardinada estara dotado de sistemas de riego automatico por goteo.
Las especies deberan de seleccionarse entre las propuestas por el Ayuntamiento por su buena
adaptacion al medio, su resistencia, etc. El disefio del ajardinamiento sera libre, si bien debera
constar explicitamente en el proyecto de edificacion.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

2.4.2.9. Condiciones estéticas

Se unificara el disefo de los cerramientos de parcela y estos formaran parte integral del disefio de
la edificacidon. Su altura maxima sera de 2,00 m.

En los frentes correspondientes a calles, la parte inferior tendrd una altura maxima de 1,00 m. y sélo
podra ser de un acabado acorde con el entorno y respetando los materiales empleados en las fachadas;
el resto debera estar constituido por cerramiento metalico con un porcentaje de transparencia superior al
60%, con cubierta vegetal permitiéndose levantar pilastras para su fijacion.

En los demas linderos, el cerramiento sera similar al de fachada o cerramiento metalico diafano.
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No se podran establecer elementos de edificacion y ornato que no sean acordes con la estética
general de la edificacion.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso de
tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las destinadas a instalaciones anejas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en
fachada, han de ser de idéntica calidad que los de la fachada.

En las edificaciones adosadas que comparten medianeria, cuando dicha medianeria queda vista,
deberd tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada.

Los cerramientos de parcela de linderos con vias publicas habran de incorporar los criterios que se
establecen en el presente documento como Instrucciones para el Tratamiento de los Cerramientos
de Parcela. No se permiten en los cerramientos de parcela, en linderos con parcelas privativas,
muros o elementos ciegos de mas de 2,0 metros de altura, debiendo utilizarse preferentemente

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

cerramientos vegetales. g
3
Se permitiran edificios auxiliares para usos de control y guarda de la instalacién con calidades E
similares a la edificacion principal. 8
o
Todas las edificaciones habran de incorporar las determinaciones de la Ley 8/1993, de 22 de junio g
sobre Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de 5
Madrid y su Modificacién de 23 de julio de 1998 (Decreto 138/1998), asi como cumplir con la 2
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de =
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los =
espacios publicos urbanizados. 23
I
oo
2.4.3. Zonas Verdes (ZV) 3
2.4.3.1. Ambito de aplicacién
Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificacién, como
Zonas Verdes (ZV).
5
2
<
g
8
o
@
2

Esquema no vinculante de localizacion de zonas de ordenanza.
2.4.2. Caracteristicas de la zona

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados a plantaciéon de arbolado y
jardineria, a proteccion de infraestructuras o areas de conservacion de la zona hiumeda estacional,
admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, la protecciéon y aislamiento entre zonas que lo requieran y la
obtencion de mejores condiciones ambientales.

2.4.3. Grados de Ordenanza

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

En esta ordenanza se establece un unico grado:

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna
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2.4.4.1. Condiciones de usos
Uso caracteristico:

- Zonas Verdes, corresponde a los usos de los espacios ajardinados y arbolados destinados al
recreo, expansion y esparcimiento de la poblacion.

Usos compatibles y permitidos:

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira
sus Usos Compatibles.
- Para el resto de zonas verdes:

o Se permiten instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para musica con una
superficie de 6 m2.
o Instalaciones aéreas y subterrdneas de servicios de infraestructura y de transformacion de

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

energia eléctrica. §
o Instalaciones para el almacenamiento, la retencion y la infiltracion de aguas pluviales o 2
instalaciones como son balsas de laminacién en superficie o tanques de tormenta / E
almacenamiento de aguas soterradas. ugJ
a
Usos complementarios: é
I
- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira <
sus Usos Complementarios. z
- Para el resto de zonas verdes: Wo
<R
o Equipamiento dotacional: en categoria 12 y en instalaciones al aire libre. é%
o Red Viaria: corresponde a aquellos espacios que se utilizan para el transito rodado y/o Lo
peatonal. Se permite exclusivamente para el acceso a las edificaciones o aparcamientos.
o Unicamente se podran edificar instalaciones de kioscos y terrazas, casetas de informacion,
servicios y urinarios, almacenes o instalaciones de mantenimiento y restauracion.
Usos prohibidos:
- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional definira .
sus Usos Prohibidos. S
- Para el resto de zonas verdes: El resto de los usos. g
i
2.4.3.5. Alineaciones y rasantes S
o
Alineacion oficial: fDi

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.
Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

2.4.3.6. Condiciones de la parcela

Frente minimo:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

No se fija frente minimo de parcela a la via publica.
Superficie:
La superficie minima exigida de parcela sera de 400 m2.

2.4.3.7. Condiciones de la edificacion

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

Condiciones de posicién de la edificacion

1-20 120269-3

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional lo
definira.
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- Para el resto de zonas verdes, el retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral sera de
5,0 metros.

Condiciones de volumen

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional lo
definira.

- Para el resto de zonas verdes, la altura méaxima de la edificacion se establece en 5,0 metros
hasta el alero, si es edificacion cerrada, y 7,0 metros si es una construccion abierta por tres de
sus lados.

Condiciones de Intensidad

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional lo
definira.
- Para el resto de zonas verdes, la superficie edificable maxima sobre rasante es de 0,02 m2/m?.

2.4.3.8. Condiciones particulares

- El Plan Especial que se redacte para el Parque asociado a la Zona Humeda Estacional las
definira, siguiendo las determinaciones establecidas en el punto 2.7. Instrucciones para el
desarrollo de la ordenacion pormenorizada del “Parque de la Zona Humeda Estacional, de la
presente Normativa.

- Para el resto de zonas verdes:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

o Los cerramientos de parcela, en su caso, no podran sobrepasar una altura maxima de 1,0
metros en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u otra solucidon diafana por
encima de dicha altura.

o Podran localizarse instalaciones de servicio de infraestructuras basicas de caracter publico,
en todos aquellos emplazamientos que determine el Proyecto de Urbanizacion que se
redacte en desarrollo de la Ordenacion Pormenorizada. Las instalaciones se localizaran
preferentemente bajo rasante habiendo de quedar vistos exclusivamente los elementos
precisos para la correcta ventilacion de las mismas. Asimismo, se permitird en superficie
lagunas de laminacion de agua, para las que se incluird un adecuado tratamiento paisajistico.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

2.4.4. Red Viaria (RV)
2.4.4.1. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en el plano O.1. Zonificacién, como
Red Viaria (RV).

PUESTO DE TRABAJO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Esquema no vinculante de localizaciéon de zonas de ordenanza.
2.4.4.2. Caracteristicas de la zona
Corresponde a espacios libres no edificables, de dominio y uso publico, destinados al trafico

rodado o peatonal o a reservas previstas para posibles y futuras ampliaciones del sistema viario
general y local.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna
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2.4.4.3. Grados de Ordenanza

En esta ordenanza se establece un unico grado:
=RV e Red Viaria
2.4.4.4. Condiciones de usos

Uso caracteristico:

- Red Viaria. Los subtipos aceptados son:

e Red viaria interurbana.
e Red viaria urbana.

Usos compatibles:

- Servicios de infraestructuras.
- Servicios de dotacion de aparcamiento, subtipo Estacionamiento.

Usos complementarios:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

- Zonas Verdes de Proteccion.
Usos prohibidos:

- El resto de los usos.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

2.4.4.5. Alineaciones y rasantes

Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el plano O3. Red viaria, alineaciones y rasantes.
Rasantes oficiales:

Las rasantes se fijaran en el proyecto de urbanizacion correspondiente.

2.4.4.6. Condiciones de la edificacion

Se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano tales como bancos, fuentes etc. Asi

como cabinas telefénicas y kioscos que tendran una superficie maxima construida de 12 m?, una
altura maxima de 2,80 metros.

PUESTO DE TRABAJO:

Estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacién
o el aparcamiento de vehiculos.

2.4.4.7. Condiciones estéticas

Cualquier elemento que se conceptia como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
trafico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados en tonos acordes con el entorno, en los términos que se detallen en
la Ordenanza o Pliego de Condiciones correspondiente, aprobado por el Ayuntamiento con los
criterios que propongan los servicios municipales.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificaciéon, muro, vallas o cercado, a menos
que se justifique debidamente, justificacion ésta que sélo podra atender problemas de ancho de la
calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente en aquellas
edificaciones sometidas a un régimen especifico de proteccion individual.

ORGANISMO AUTONOMO BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE RiAD&IBterna

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacidon que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresiéon tanto en sefalizacion vertical como
horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del Cddigo
de la Circulacién.
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2.6. Instrucciones para la urbanizacion y la edificacion
2.6.1. Instrucciones para el vertido de aguas pluviales

El objetivo principal es el de disminuir los coeficientes de escorrentia de las diferentes zonas del
sector, siendo mas restrictivos en los espacios y parcelas publicas y dando mas flexibilidad en las
parcelas privadas. Se trata fundamentalmente de minimizar el pavimento duro, optimizando la
infiltracion y la retencién del agua de lluvia.

Zonas Verdes y Equipamientos/Servicios

Se trata de reducir el coeficiente de escorrentia al minimo posible. Asi en las parcelas de
equipamiento se procurara un vertido minimo a la red de evacuacion de pluviales, para ello se
introducirdn pavimentos semipermeables o sistemas de infiltracion y/o retencién y almacenamiento
de aguas pluviales en los espacios libres de parcela mientras que en las edificaciones se podran
incorporar el tratamiento y reutilizaciéon del agua de lluvia. Las zonas de aparcamiento se trataran
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con pavimentos que reduzcan el coeficiente de escorrentia y los pavimentos duros verteran sus §
aguas hacia las zonas mas blandas. E
=
o
En cuanto a los espacios de zonas verdes, las superficies pavimentadas se reduciran al minimo, “3J
utilizdndose materiales permeables o semipermeables. Se podran incorporar en su disefio g
depdsitos que retengan e infiltren el agua de lluvia que provenga del resto del sector. En el z
Proyecto de Urbanizacién se incluirén las zonas de infiltracion y almacenamiento/retencion como £
elementos de disefio urbano de los espacios publicos. <
=
[iq
Se utilizara y resaltara al agua de forma inteligente y sostenible en el disefio con el fin de destacar o
su importancia y concienciar al publico. 28
o8
La red viaria incorpora en su disefio zonas verdes integradas, intentando minimizar, al igual que en L3
el resto de las zonas, la superficie con una pavimentacion mas dura; del mismo modo, las
secciones transversales se disefiardn de forma que las aguas de estas superficies menos
permeables evacuen hacia estas bandas verdes o hacia los depésitos anteriormente mencionados.
En concreto, se establecen los siguientes coeficientes de escorrentia maximos:
R UL -
Parcelas de equipamiento: g
Zonas verdes a
Z0Nas de aparCamienTO .......c.uueieeiiiiieiee e 0,45 E
o
El nivel de proteccion adoptado para las aguas pluviales, a efectos del calculo de las g
conducciones, es el correspondiente a un periodo de retorno de 25 afos. §

Como complemento y mejora de esta red, en consonancia con las previsiones del Estudio
Hidroldgico del municipio, se prevé situar una balsa de almacenaje vy filtracion de aguas pluviales
en las zonas de menor cota del sector, situadas en la franja sur del mismo, con la finalidad de
limitar el valor final de la escorrentia.

El area prevista para esta balsa, indicada en planos, permiten la implantacién de la misma, con el
sistema Atlantis o similar, con amplitud suficiente para que puedan cumplir su funcién.

Esto supone una medida de seguridad afnadida, y posibilita incrementar tanto el volumen de
almacenaje, como la superficie de infiltracion, con el objetivo ultimo de gestionar la totalidad del
agua de lluvia recogida en el sector.
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Parcelas privadas

El objetivo, con vistas a un consumo responsable del agua optimizando recursos, es conseguir que
parte del agua de lluvia se infiltre en las zonas no pavimentadas/ajardinadas de la parcela, de
acuerdo con un coeficiente de escorrentia fijado y que ademas esta medida se viera reforzada de
forma complementaria implantando en cada propiedad un sistema de recogida e infiltracion para el
resto de las aguas de lluvia.
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Las instrucciones a este respecto en estas zonas son menos exigentes, estableciendo una serie de
sugerencias para el disefio del interior de la parcela y la edificacion con el fin de recoger e infiltrar
las aguas de lluvia:

- En la superficie de parcela libre de edificacion y de aparcamientos se podran crear depésitos de
aguas pluviales, tanto cerrados como a cielo abierto. El agua depositada se podra reutilizar para
el riego o utilizar en su conjunto como elemento decorativo.

- Ademés de la implantacion de pavimentos semipermeables en las zonas de aparcamiento

establecido por Ordenanza, se podra incorporar también esta medida al resto de la superficie

libre de parcela, como por ejemplo en las zonas de retranqueo, dando cierto grado de
permeabilidad también a la superficie pavimentada de las zonas de carga y descarga.

Las edificaciones podran disponer de una cubierta vegetal cuya funcion sea la de retener el agua

de lluvia, o bien disefar la cubierta de manera que ésta pueda recoger dichas aguas de forma

independiente con el fin de almacenarla en un aljibe dentro de la propia parcela para su posterior
reutilizacion.

Los coeficientes de escorrentia méaximos que se establecen para las parcelas privadas es de 0,70.
Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el cumplimiento de dichos coeficientes; para la
justificacion se basaran en los coeficientes de escorrentia sefialados en las tablas a continuacion o
en cualquier otra fuente de la que se requerira la aportacion de documentacion técnica justificativa.
Para el cumplimiento de dichos coeficientes se establecen una serie de medidas para el disefio
interior de la parcela y la edificacion con el fin de recoger e infiltrar las aguas de lluvia.
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HASH DEL CERTIFICADO:

2.6.2. Instrucciones para el tratamiento de los espacios libres

El principal criterio para el disefio de las zonas verdes es la utilizacion de un mismo concepto
basico que consiste en una serie de elementos comunes para todo el sector, con el fin de dar una
imagen unitaria a esta nueva zona industrial, sin olvidar las diferencias de situacion y funciéon que
cada espacio presenta dentro del sector y sus condiciones naturales iniciales.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

La modificacidn del paisaje que va a producir la actuacion sera perceptible tanto desde el propio
espacio interno del sector, como desde el exterior. En este ultimo caso esa percepcion se hara
mas evidente desde las vias de comunicacién préximas, la R-2 y la M-121, dado que el sector
posee gran presencia visual sobre dichas vias.

Se tendran en cuenta, en todas las zonas, las condiciones ambientales, tales como el clima, la
presencia de agua y la fertilidad del suelo. Se elegiran, por tanto, especies de caracter autéctono y
que se adapten a la climatologia existente.

En el suelo publico se plantea el objetivo de conseguir que el 100 % de las aguas de lluvia se
recoja, se almacene y/o se infilire en el propio sector y por lo tanto no vierta a la red de
saneamiento de aguas pluviales convencional. El objetivo es maximizar la permeabilidad de cada
zona dentro de lo posible y establecer un coeficiente de escorrentia maxima. Las aguas de lluvia
que no se infiltren en la misma zona se podrian recoger en depdsitos ubicados en las zonas verdes
y en las zonas de equipamiento.

PUESTO DE TRABAJO:

Con caracter general deberan respetarse las siguientes especificaciones:
Zona Verde “Zona Humeda Estacional”

La zona verde identificada como “Zona Humeda Estacional” es un ambito singular dentro de las
ordenaciones pormenorizadas de los sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0ESTE, que, por su
singularidad y con el fin de permitir una maxima proteccién y adecuacion del programa dotacional a
instalar en él, se remite a la redaccion y tramitacion posterior de un Plan Especial que defina y
concrete la ordenacion interior.
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Las instrucciones de disefio para el Parque Zona Humeda Estacional, a tener en cuenta en la
redaccion del Plan Especial vienen definidas en el apartado 2.7. Instrucciones para el desarrollo
del Plan Especial de la zona verde “Zona Humeda Estacional”.

Resto de Zonas Verdes
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Se asegurara el cumplimiento, como medida correctora, del aprovechamiento de la tierra vegetal
extraida para su utilizacién en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento.
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Asimismo, se evitara la compactacion y erosion hidrica o edlica, limitdndose el tiempo de apilado
de los materiales a un plazo no superior a los doce meses.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar tendran
bajos requerimientos hidricos y energéticos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, sustituyendo ésta por tapices verdes a base
de xerdfitas que no requieren riegos.

Zonas Dotacionales

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberan concebirse, conjuntamente con los
demas elementos de la urbanizacion, desde una perspectiva unitaria al servicio de una solucién
global de disefio del espacio urbano.

La eleccion de las especies se harda en funcion de las caracteristicas del terreno y de las
condiciones climaticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacion en la imagen final del espacio
que se urbaniza.

Arbolado

Se preferiran especies de hoja caduca, por el mayor confort climatico que proporcionan. En su
eleccion se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de caracter
estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras u otras
instalaciones cercanas. Se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones
de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.
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Los arboles utilizados tendran el tronco recto, de una altura igual o superior a 2,50 m. Su perimetro
minimo, medido a un metro del suelo, sera de 14 cm. La plantacién podra realizarse bien en
alcorques, cuya superficie no sera inferior a 1 m2, bien en zonas terrizas continuas.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

El marco de plantacion, es decir, la distancia entre los arboles de la alineaciéon, dependera de la
especie elegida y el desarrollo esperado. El minimo sera de 4,00 m y el maximo de 10,00 m.

Se utilizaran arbustos y plantas tapizantes para la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendran
una textura compacta y poseeran un adecuado tupido desde la base.

En el proyecto de urbanizacién se incluiran las zonas de infiliracién y almacenamiento/retencion
como elementos de disefio urbano en los espacios publicos. Se utilizara y resaltara el agua de
forma inteligente y sostenible en el disefio con el fin de destacar su importancia y concienciar el
publico.

PUESTO DE TRABAJO:

A continuacion, se incorpora una breve descripcion del tratamiento propuesto para las distintas
zonas y de las instrucciones para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion:

Franja de borde Norte

En el borde norte del sector se ha ubicado una zona verde de caracter infraestructural, paralela a
la autovia R-2 y cuyo objetivo es la separacion entre esta carretera y las parcelas de uso industrial
situadas frente a ella.

Se trata de una franja vegetal de gran longitud y cuya anchura va oscilando a lo largo de su
recorrido manteniendo una media de 25 a 30 metros.

Se considera un tratamiento de parque periurbano para esta zona verde y se plantearan dos
frentes diferenciados, teniendo en cuenta las distintas actividades que se desarrollan en torno a
esta zona verde.
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Hacia el exterior, en contacto con la autovia R-2, se buscara la creacion de una pantalla vegetal,
con arbolado disperso y agrupado y con una variedad arbdrea de especies de frondosas con gran
diversidad cromatica que enriquezca la vision desde la carretera.
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Estas especies seran del tipo Prunus Pisardi, Betuna Alba, Tamarix Gallica, Hacer Sacharum, etc.
todas ellas muy resistentes en la zona.
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Se intercalaran estas especies de frondosas con otras especies perennes, tipo coniferas, que le
den un aspecto vegetal a la zona en todas las épocas del afio y que mantengan en cierta medida
la proteccién acustica de la autovia R-2.

El frente orientado hacia el interior del sector tendra un aspecto méas tratado, con una pradera
artificial y la implantacion de especies arbustivas variadas tipo Forsythia, Spirea, Berberis,
Photineas, etc.

Franja de borde Oeste

En el oeste del ambito se ha incluido otra franja verde de borde, como zona de transiciéon con la
Via Pecuaria colindante “Colada del Liston” y los usos actualmente presentes y previstos. Se trata
de una franja longitudinal de un ancho medio de 40 metros, que discurre paralela a la via
perimetral del limite este.

Se implantara un arbolado lineal que acomparfe a la via pecuaria en todo su recorrido y frente a
éste, otra linea de arbolado discurrira paralelamente a la via perimetral.

Se tendra presente en el proyecto de urbanizaciéon la proximidad de la via pecuaria para
proporcionar a esta zona verde un tratamiento homogéneo a ambas zonas.

Se trazaran una serie de caminos que recorran toda la franja longitudinalmente y accesos que
permitan la entrada tanto desde la calle como desde la via pecuaria.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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El tratamiento del suelo se hara mediante la utilizacion de corteza de arbol y se completara con la
plantacion de plantas arbustivas del tipo Cistus, Barberis, Arbustos Unedo, todas ellas resistentes
al clima y autdctonas del lugar, asi como todo tipo de plantas aromaticas de distinta floracion y
colorido.

FECHA DE FIRMA:

08/02/2019

Las especies de arboles seran semejantes a las empleadas en las franjas verdes definidas con
anterioridad.

2.6.3. Instrucciones para el tratamiento de los cerramientos de las parcelas industriales
Condiciones generales

Las presentes condiciones para el tratamiento de los cerramientos en parcelas industriales tienen
por objeto el control ambiental y mejora de la calidad urbana del sector, definiendo unos
parametros homogéneos de caracter compositivo y constructivo que caractericen el ambito a partir
de unos estandares de calidad.

Estas instrucciones tendran el caracter de normativa complementaria a las Condiciones
Particulares de las zonas de Ordenanza definida en la normativa de la presente Ordenacion
Pormenorizada.

PUESTO DE TRABAJO:

Los cerramientos de las parcelas industriales, con independencia de la Ordenanza de aplicacion,
habran de ajustarse en su composicion y materiales a las condiciones que se determinan en las
presentes instrucciones.

Estas instrucciones seran de aplicacion para la totalidad de los cerramientos de parcela con frente
a viario publico o espacio libre publico.

Sera posible la propuesta de modificacion de cualquiera de las mismas en el caso de que se
planteen por ambitos de manzanas completas, previa prestacion de un estudio técnico que habra
de contar con la aprobacion del Ayuntamiento de Meco.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Meco - https://sede.ayto-meco.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28880IDOC292AFFC999D6F624DBB

Condiciones de composicion de los cerramientos
El vallado de las parcelas habra de realizarse con los siguientes criterios:

- El ritmo de composicion a las calles se realizard tomando como base un mddulo de 2,5 m de
longitud y 2 m de altura total, mediante una composicion de elementos preferentemente
verticales.

- El médulo definido tendra el caracter de elemento unitario, habiéndose de resolver a partir de un
bastidor unico soldado a la estructura general de vallado.

- Se permitira un incremento en la altura maxima permitida mediante elementos vegetales.
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- En todas las parcelas existird un armario de acometidas que habra de resolverse en alzado a
partir de un panel unitario modulado con los criterios generales del mdédulo de valla. El
cerramiento del armario habra de resolverse de forma unitaria mediante puerta de chapa sujeta
al bastidor general que permita la apertura en una o varias hojas, para cualquiera de las
compafias suministradoras de servicios.

- Se recomienda la incorporacion de cierres de seguridad.

- No podran realizarse acometidas de forma independiente a los armarios definidos en el parrafo
precedente, ni resolverse estos con tamafios distintos a los multiplos de los médulos generales
determinados en las presentes Instrucciones, asi como quedar a la vista desde espacios
publicos, con independencia de su ajuste a la normativa especifica de cada compafia de
servicios de infraestructura.

- Las puertas de acceso a las parcelas, destinadas al paso de vehiculos a motor, con
independencia de su tamafio, habra de ser correderas, sin que puedan generar servidumbres de
uso en espacios publicos.

Materiales de los cerramientos

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

5
[a)
. o . z . . . <
Los materiales a utilizar en los cerramientos de parcela podran ser de los siguientes tipos en lo que g
a sus paramentos se refiere: E
w
(@]
- Chapa de acero en pafos verticales con perfil liso, ondulado, perforado, lagrimado...Asi como g
rejilla metalica tipo tramex. z
- Para puertas correderas de entrada a parcelas se aceptaran barrotes verticales separados 10 cm £
entre ejes, resueltos mediante tubo metdlico. 2
- La fijacion de la chapa al terreno se hara a través de un muro que no supere los 50 cm y que z
permita el adosamiento de vegetacion. o
os
.. <Q
Condiciones de acabados 58
&3
Todos los elementos metdlicos, a excepcién de la chapa de acero, estaran tratados con una
imprimacion antioxidante y acabados en pintura protectora en colores metalicos.
Los elementos de chapa estaran tratados de forma que se garantice su resistencia a la intemperie.
Elementos complementarios adosados a los cerramientos
Cualquier elemento destinado a la seguridad de las instalaciones industriales que se adose a los 5
cerramientos de parcela habra de considerarse de forma integrada con el proyecto general de 2
. o
vallado de la misma. =
o
2 JRT .z . . [e]
Todas las parcelas habran de contar con una sefalizacion que identifique a la empresa, 5
incorporada al vallado de cada una de ellas, mediante soluciones moduladas con el ritmo de f::

composicién establecido para los cerramientos, debiendo estar provista de iluminacion.
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Esquema

Se incluye esquema de cerramiento tipo.
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2.7. Instrucciones para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada del “Parque de la Zona o}
, . <
Humeda Estacional” )
o
=
La zona verde identificada como “Zona Humeda Estacional” es un ambito singular dentro de las a
ordenaciones pormenorizadas de los sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0OESTE, que, por su g
singularidad y con el fin de permitir una maxima proteccién y adecuacion del programa dotacional a u
['

instalar en él, se remite a la redaccion y tramitacion posterior de un Plan Especial que defina y
concrete la ordenacion interior.

La zona surge como consecuencia de la aparicion de un encharcamiento derivado de las
escorrentias de las instalaciones ya implantadas y de la eliminacion de las capas permeables del
terreno por la extraccion de aridos para la ejecucion de la R-2. Dichas circunstancias han dado
lugar, en épocas humedas, a la aparicion espontanea de una zona humeda estacional que, con el
paso del tiempo, ha conformado un ecosistema de valor apreciable.

Con la finalidad principal de conseguir la integracidon y proteccion de dicha zona humeda
estacional, ubicada a caballo entre los Sectores SUS-AE.1.ESTE y SUS-AE.1.0ESTE, y al objeto
de realizar una definicion mas exhaustiva y detallada de las medidas correctoras que deban
implementarse, se remite la ordenacion detallada del ambito a un Plan Especial conjunto que
defina el proyecto de acondicionamiento ambiental a realizar y su plan de vigilancia. Las premisas
de este Plan Especial seran:
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- Disefar un espacio que permita mantener la estructura, funcionalidad y valores ambientales de la
zona humeda actual, respetando al maximo o mejorando sus caracteristicas hidricas, floristicas y
faunisticas.

- Elaborar un esquema urbanistico y topografico que permita la salvaguarda de las caracteristicas
geomorfolégicas del espacio, evitando la homogeneizacion del mismo y favoreciendo el
establecimiento de diferentes nichos ecoldgicos, de tal manera que haya zonas con varias
profundidades, se favorezca la existencia de islas y playas y el dinamismo en el flujo de agua. Es
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decir, disefiar un espacio complejo que ofrezca los requerimientos ambientales que necesitan las
especies que utilizan la zona. Se debe evitar, especialmente, el disefio de una charca profunda y
homogénea que no ofrezca los requerimientos ambientales necesarios para las actuales
especies que habitan y crian en el humedal.

- Garantizar que el aporte de aguas pluviales, o de otro tipo, provenientes del disefio de los

sectores garantice un ciclo hidroldgico de la zona humeda que fomente un esquema estacional,

con subidas y bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores
ambientales.

Se realizara un estudio hidrolégico especifico para la alimentacion de la zona humeda, donde se

analicen los balances hidricos, las superficies de recarga, la capacidad de recarga del acuifero

subyacente y el ritmo de evaporacién y desecacion, por lo que se dimensionaran los colectores
de aguas pluviales que alimentaran a la zona humeda en la cantidad justa, permitiendo su
supervivencia.

- En cuanto a la calidad del agua que llegue a la zona humeda, se justificara que sea procedente
de aguas pluviales, evitando la llegada de aguas residuales, aunque presenten dilucion. Se
propone la recogida de aguas pluviales hasta una primera balsa de decantacién, que podria
situarse entre el espacio del nuevo vial y el equipamiento general propuesto.

- Complementariamente, se generaran zonas de morfologia variada y profundidades diversas,
constituyendo un reservorio, con una lamina permanente de agua y que podra situarse en la
zona verde del Sector SUS-AE.1.0este y al norte de la propia zona humeda con la que tendria
continuidad. Se constituiran tres tipos de espacios, un area emergida remodelada, una zona
palustre y la propia zona humeda.

- Disefiar un proyecto que permita que esta zona cumpla las funciones de conservacion de la
biodiversidad y a su vez sirva de espacio referente para el desarrollo de proyectos de naturaleza
ambiental, sobre todos los ligados a la educacion ambiental.

- Disefnar un esquema de los espacios limitrofes que sea acorde con la singularidad del espacio

central, favoreciendo la existencia de un colchén de proteccion visual, a través del disefio y

mantenimiento de motas arboladas.

Establecer un disefio donde se mantenga la proteccion visual a través de motas u otros

sistemas, y donde se garantice un uso acorde con las caracteristicas ambientales del espacio,

disminuyendo al maximo las zonas de aceras e instalaciones en las zonas mas cercanas al
espacio.

Para ello, el vial al Norte de la zona humeda debera incorporar un talud en la franja coincidente

con la zona humeda, al objeto de proteger visualmente la zona humeda.

- Disefar un proyecto de iluminacion que permita la compatibilidad con el sistema ambiental de la
zona humeda, evitando el exceso de iluminacidén nocturna en las zonas cercanas al humedal.
Con caracter general, para la proteccion del medio nocturno se reducird la intrusion luminica en
zonas distintas a las que se pretende iluminar.

- Elaborar un plan de vigilancia ambiental que controle las actuaciones en la zona, evitando
impactos y perturbaciones sobre las especies que utilizan el area y permitiendo establecer las
medidas preventivas y correctoras durante las fases de obra tanto en la propia zona como en las
parcelas limitrofes.

- Evitar las actividades perturbadoras que interfieran o perturben a las especies de la zona,
especialmente evitando y prohibiendo la caza.

- Disefiar un esquema de restauracion vegetal y de ajardinamiento que favorezca el
mantenimiento de las especies mas interesantes del area, que sea compatible y que colabore en
mejorar la situacidn ambiental del espacio, empleando especies propias de estas zonas,
autdctonas, con bajo mantenimiento y adaptadas a este tipo de espacios.

Las especies elegidas para la plantacion seran autéctonas con especies resistentes a la sequia y
a las condiciones climatoldgicas cambiantes. Se deberan integrar en el paisaje.

- Elaborar un plan de mantenimiento de la zona que fomente, por un lado, la sostenibilidad del
espacio, que ademas sea predictivo en la resolucidn de las situaciones futuras, y que compagine
la sostenibilidad ambiental como la econémica.

- Se definiran usos orientados a la conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna y de
la calidad de las aguas.

- En cuanto a los residuos, se limpiara el acceso a la zona hiumeda y debera quedar garantizada la
correcta gestion de los mismos, evitando su depdsito incontrolado y permanencia en las
proximidades de la laguna, protegiéndose el acuifero de la contaminacion.

- Desvio del camino existente en la zona Sur para no interrumpir la continuidad espacial de la
Zona Humeda
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Al objeto de que estos objetivos se lleven a cabo, se ha firmado un convenio a tres bandas entre el
Ayuntamiento de Meco, la Universidad de Alcala de Henares (Catedra de Medio Ambiente) y
Nuevo Arpegio, como propietario mayoritario de los suelos, en el que se asientan las bases de la
integracion, proteccion y control ambiental de la zona humeda estacional de origen antropico.
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Tendran la consideracién de parcelas limitrofes a la zona humeda estacional, exclusivamente las
parcelas de equipamientos (EQ) al Este y Oeste de la misma, asi como el viario al Norte.

2.7.1 Seguimiento ambiental de la ordenacion pormenorizada del “Parque de la Zona
Humeda Estacional”

Ademas del cumplimiento del Plan de vigilancia Ambiental incluido en el Plan General de Meco de
manera especial, se contemplaran y desarrollaran las medidas a adoptar en los siguientes
aspectos:

- Se realizara un seguimiento continuado de las labores de restauracion de la zona humeda
estacional enunciadas anteriormente efectuandose controles con periodicidad adecuada.

- Control del aporte de aguas pluviales provenientes del disefio de los sectores, un ciclo
hidrolégico de la zona humeda que fomente un esquema estacional, con subidas y
bajadas del nivel del agua, que favorezca la biodiversidad y los valores ambientales.

- Depuracion de aguas residuales.
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4
- Gestion de los residuos generados. 2
- Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas E
preventivas y correctoras. E
- Control de la contaminacion acustica. ©
w
[a]
Con ocasion de la aprobacion definitiva de la presente Modificacion Puntual del Plan é
General, quedaran sin efecto la totalidad de las determinaciones establecidas con anterioridad que T
hayan sido modificadas, sin perjuicio del régimen transitorio de aplicacion que resulte de la Ley P
9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid. z
£
Meco, a 15 de enero de 2019.—El alcalde-presidente, Pedro Luis Sanz Carlavilla. @%
(03/1.756/19)
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