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Documento III.- Textos Generales. Fichas
Urbanisticas y Normativa Incorporada

Capitulo 1

1. Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas

1.1. Objeto y fundamento de las Normas Urbanisticas

Se redactan las presentes Normas al objeto de diferenciar el tratamiento aplicable a los
distintos tipos y categorias de suelo, tal y como establece el articulo 43 de la Ley 9/2001
de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el desarrollo de las
determinaciones contenidas en el Plan General.

Las presentes Normas Urbanisticas forman, por tanto, parte del Plan General, que es el
instrumento de ordenacién integral del municipio, que clasifica suelo, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando, a
través de sf mismo o de los instrumentos que desarrollen el Plan General, las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

1.2. Vigenciay 4mbito de aplicacién

El émbito de aplicacién en el espacio del Plan General, corresponde a la totalidad del
término municipal, y el &mbito de aplicacién en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha
de la publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid, en la
forma que establece el articulo 66 de la Ley 9/2001 del 17 de Julio de CAM.

El periodo de vigencia del Plan General ser4 indefinido, de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 66.3 de la Ley 9/2001 del 17 de Julio del Suelo de CAM.

1.3. Régimen juridico

Las presentes Normas Urbanisticas se encuadran juridicamente en la legislacién
urbanistica de la Comunidad de Madrid, constituida por la Ley del Suelo 9/2001 de 17
de Julio de la Comunidad de Madrid, Ley 6/1998 de 13 de Abril, del Suelo y
Valoraciones y por la Ley 10/2003 de 20 de mayo, de Medidas Urgentes de liberalizacién
del Sector Inmobiliario y Transportes y subsidiariamente el texto refundido de la Ley del
Suelo de 1976 y los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina, asi como
aquellos del texto refundido de la Ley del Suelo de 1992 aprobado por R.D. Legislativo
1/1992 de 26 de Junio que no hayan de entenderse derogados por la Sentencia del
Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1997.

10

DOCUMENTO III.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)



\

ARNAIZ

CONSULTORES

Son asimismo, de relevancia para la aplicacién del Régimen Juridico las Sentencias n®
159y 164 de 2002 del Tribunal Constitucional.

Ademds serd de aplicacién la regulacién especifica y sectorial que en materia de suelo y
edificaciones sea complementaria a la legislacién urbanistica estatal y autonémica.

1.4. Efectos de la aprobacién del Plan General

El Plan General, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacién definitiva, y el contenido integro de la parte del Plan cuya
publicacién exige la Legislacién de Régimen Local serin puiblicos, obligatorios y
ejecutivos.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacién del Plan General y los instrumentos que lo desarrollen, asi como
solicitar por escrito informacién del régimen urbanistico aplicable a cada finca, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 133 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992,
y articulo 64 f) de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la CAM.

La ejecutividad del planeamiento implica que desde el dia siguiente a la publicacién del
mismo en la forma sefialada en el articulo 66 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo
de la CAM, quedan declaradas de utilidad publica las actuaciones en él previstas a los
fines de expropiacién o imposicién de servidumbres ¥ la necesidad de ocupacién de los
terrenos y edificios correspondientes que sean destinados por el Plan General al
establecimiento de viales y servicios publicos, o a la construccién de templos, mercados,
centros culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas deportivas y otros andlogos
con fines no lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de influencia de las
obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los supuestos y
en las condiciones en que se establezcan, asi como las conexiones exteriores con las redes
de infraestructuras, equipamientos y servicios ptiblicos.

L.5. Documentacién del Plan General y criterios de
vinculacién
El Plan General esté constituido por los siguientes documentos:
- Documento I. Memoria.
- Documento II. Planos.
+ Volumen I. Planos de Informacién.
+ Volumen II. Planos de Ordenacién.
- Documento IIL.- Textos Generales. Fichas Urbanisticas y Normativa Incorporada.
- Documento IV.- Estudio de Viabilidad.
- Documento V.- Catélogo de Bienes Protegidos.
- Documento VI.- Antecedentes Urbanisticos y Tramitacién.
- Documentos VII.- Ordenaciones Pormenorizadas,

- Documento VIII.- Estudio de Incidencia Ambiental.
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1.6. Contenido y regulacién de las Normas Urbanisticas

Las presentes Normas Urbanisticas constituyen una ordenacién integral de la totalidad
del territorio municipal.

Su contenido contempla las exigencias de Ia legislacion vigente aplicable haciendo la
distincién de determinaciones que exige el articulo 33.1 d) de la Ley 9/2001 de 17 de
Julio del Suelo de la CAM, con asignacion especifica para aquellas normas que no se
consideran de plancamiento general, a los efectos de aplicar los criterios que establece
dicha Ley en orden a las modificaciones de planeamiento.

La regulacion se realiza de forma secuencial con el siguiente desarrollo:

Textos Generales,

» Normas Generales, que afectan a la totalidad del suelo.
Estdn constituidas por los siguientes capitulos:

Capitulo 1° - Alcance y Contenido de las Normas Urbanisticas, que sefialan la
aplicaci6én de las Normas, su interpretacién y sus modificaciones.

Capitulo 2° - Régimen del suelo y ejecucién urbanistica, que desarrolla lo referente a los
derechos y obligaciones de cada clase de suelo y la forma de ejecutar el Plan.

Capitulo 3° - Intervencién municipal, licencias Y autorizaciones, con la regulacién del
contenido y la tramitacién de las licencias y autorizaciones.

Capitulo 4° - Normas generales de la urbanizacién, que regulan las caracteristicas de
disefio de las obras de urbanizacion.

Capitulo 5° - Normas generales de la edificacién, que pormenoriza los conceptos
aplicables a los edificios y las caracteristicas de su disefio,

Capitulo 6° - Normas generales de los usos urbanisticos, que regulan las condiciones
especificas de los posibles usos del suelo y la edificacién.

Capitulo 7° - Normas generales de proteccién, con la determinacién de las protecciones
que se deben aplicar a todas las afecciones anteriores Y posteriores a la nueva
ordenacién.
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¢ Normas particulares, que afectan tinicamente a las diferentes clases de suelo.

Capitulo 8° - Normas particulares del Suelo Urbano, que regulan con detalle la
edificacién y posible utilizacién del medio urbano, con remisién a los ambitos en que se
subdivide, y se encuentran en las Fichas de Ordenacién y Gestién, con su descripcién de
ordenacién resumida,

Capitulo 9° - Normas particulares del Suelo Urbanizable, que establecen las condiciones
particulares previstas para los futuros desarrollos urbanos, con pormenorizaciéon de su
detalle en su caso en las Fichas de Ordenacién y Gestion de los émbitos y sectores
clasificados. Como Sectorizados y donde se establecen las condiciones y determinaciones
para la Sectorizaci6n del resto de esta clase de suelos.

Capitulo 10° - Regulacién especifica del Suelo No Urbanizable de Proteccién, donde se
completa el conjunto de protecciones de este suelo, y se regula su utilizacién.

Anexos I y I1.- Fichas Urbanisticas.

Las Fichas Urbanisticas describen los dmbitos que bien en suelo urbano, bien en
urbanizable quedan delimitados y/o sectorizados aportando un resumen de su
ordenacién urbanistica y de los objetivos perseguidos por la nueva ordenacién,
sefialando las condiciones particulares especificas que se deben aplicar en estos 4mbitos.

Anexo III.- Normativa Incorporada.

Se incorporan las ordenaciones y determinaciones de aquellos Sectores y d4mbitos de
actuacion que es proposito del Plan General, conservar y respetar su planeamiento de
desarrollo recientemente aprobado. Asimismo, se incorporan los Convenios
Urbanisticos, en tanto en cuanto, se remiten condiciones de ordenacién y gestién a
dichos Convenios.

Documento V.- Catélogo de Bienes a proteger.

Contiene la relacién de bienes catalogados, que deben ser objeto de proteccién especifica
y las protecciones arqueolégicas del municipio.

* Normas de aplicacién diferida.

Quedan incorporadas a las presentes Normas Urbanisticas cuantas determinaciones
vinculantes y correcciones legales se deduzcan de los informes de la Consejeria de Medio
Ambiente, Direccion General de Arquitectura y Vivienda, Direccién General de
Carreteras, Direccién General de Infraestructuras del Transporte, Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Consejerfa de las Actas, Direccién General de Agricultura y
Alimentacién, Direccién General de Comercio de la Consejeria de Economia y Empleo,
y Ministerio de Fomento, que sean aprobados o referidos como vinculantes por la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.
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1.7.  Conocimiento obligado de las Normas

Las presentes Normas Urbanisticas seran de inexcusable cumplimiento para todo pro-
motor de Planes, Urbanizaciones, Parcelaciones o Edificaciones que desarrolle el Plan
General.

Para toda infraccién que contravenga a las mismas, seran de aplicacién las disposiciones
reguladas en los articulos 193 a 237 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM
y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1.8. Ordenanzas complementarias

El Ayuntamiento podri aprobar en desarrollo de estas Normas Urbanisticas,
Ordenanzas complementarias al planeamiento urbanistico, en orden a regular aspectos
concretos de tramitacién de autorizaciones, condiciones de uso, protecciones,
aclaraciones e interpretaciones normativas y normas de policia y buen gobierno de las
dreas urbanas, dentro del campo de sus competencias especificas, en virtud de las
facultades que le conceden los articulos 108 y siguientes de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
de Bases del Régimen Local, siendo de aplicacién aquellas que estuvieran aprobadas en
el momento de la publicacién del Plan General, prevaleciendo las nuevas
determinaciones de estas Normas Urbanisticas sobre ordenanzas preexistentes en
aquellos aspectos fueran contradictorios.

1.9. Competencias e interpretaciones

Las competencias de aplicacién de estas Normas Urbanisticas, le corresponde
Unicamente al Ayuntamiento, sin perjuicio de las que le puedan corresponder a la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid y a los demds organismos con
competencias sectoriales, todo ello, dentro del marco de su dmbito competencial y con
arreglo a las disposiciones legales para su aplicacion.

En este sentido la interpretacién de la normativa sers ejercida por el Ayuntamiento,
atendiendo al contenido del presente Cuerpo normativo y con sujecion a los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria del Plan.

En este sentido, debe tenerse en cuenta, en el 4mbito del Urbanismo y la Ordenacién del
Territorio, las competencias municipales en aquellas actividades expresamente
atribuidas a ellos o en las que no estan reservadas de forma expresa a otras
administraciones.

Reglas de interpretacién y aplicacién de las Normas:

- Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demis en lo que
respecta a sus contenidos especificos.

- En caso de discrepancia entre los documentos grificos y escritos, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo, y en el caso de discrepancia entre los documentos
gréficos, tendré primacia el de mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se
desprendiera una interpretacién contraria.
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- En la interpretacién de los textos de las Normas Urbanisticas prevaleceran las
condiciones mds restrictivas de aprovechamientos y usos, las mas favorables a
equipamientos urbanos, mejora de los espacios libres, mejor conservacién del
patrimonio protegido, menor deterioro de] ambiente natural del paisaje y de la
imagen urbana y mayor interés m4s general para la colectividad.

- En todo caso prevalecerdn las determinaciones de las Fichas de Ordenacién y
Gestién sobre las Normas Generales y Particulares; y a su vez las Particulares sobre
las Generales y las Normas sobre los Planos.

- Audn cuando no se especifiquen las disposiciones legales de caricter sectorial, o
cuando las referenciadas hubiesen sido objeto de modificacién posterior, no estar4
justificado su incumplimiento.

- Asimismo cuando existan problemas de interpretacién ante las condiciones
especificadas por las disposiciones sectoriales vigentes y el Plan General, prevalecer4
éste wltimo, salvo que de su aplicacién se derive una situacién de ilegalidad en el
cumplimiento de la legislacién aplicable.

- En todos aquellos casos en los que la aplicacién del Plan General diera lugar a
problemas de indeterminacién o interpretaci6n, corresponderd al Ayuntamiento
aprobar a través de las Ordenanzas complementarias la regulacién pertinente.

- Si se produjesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad,
prevalecerd esta tltima, y si se diesen entre superficies fijas y coeficientes y
porcentajes, también se aplicaran estos tltimos.

- Las determinaciones numéricas de las Fichas de Ordenacién y Gestién se podrén
ajustar a la realidad, admitiéndose variaciones maximas de un 5%, salvo que se trate
de errores mecanograficos manifiestos.

1.10. Inspeccién y control para su correcta aplicacién

La inspeccién del uso del suelo, parcelaciones y reparcelaciones, obras e instalaciones,
etc., se efectuard por el Ayuntamiento y por la Comisién de Urbanismo a través de sus
respectivos Servicios de Inspeccién en los términos que se regulan en la Seccién 12 del
Capitulo 1I de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM, y conforme se establece
en las presentes Normas Urbanisticas,

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, podran asistir al Ayuntamiento, dando
cuenta de las infracciones urbanisticas que se cometieran dentro del 4mbito territorial de
su competencia.
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1.11. Revisién y modificaciones del Plan General
Modificaciones del Plan General

El Plan General se podra modificar puntualmente cuando se incumplan los plazos de
ejecucién que determinan la Programacién Temporal para el desarrollo concreto de
cada Unidad de Ejecucién, Zona o Sector regulados en las Ordenanzas y Normas
Particulares, debiéndose llevar a efecto dicha Modificacién con el alcance y en los plazos
que se fijen para ello en dichas regulaciones, en funcién de los criterios de vigencia de
cada una de las determinaciones de las Normas, cumpliendo en todo caso lo sefalado en
los articulos 62, 63 y 67 a 70 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM, relativos a las
previsiones sobre Revisién y Modificacién de los Planes y a los plazos y procedimientos
de su aprobacién.

En todo caso, y de conformidad con el articulo 69 de la citada Ley no se considerarén
modificaciones del Plan General:

- Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el
propio Plan General reservan al planeamiento de desarrollo como consecuencia de
su mayor detalle, y que no superaran en ningun caso la proporcién de un 5%
respecto a las establecidas por el Plan General.

- Los reajustes que justificadamente se requieren para ejecucién del planeamiento en
la delimitacién de Unidades de Ejecucién, como resultado de las comprobaciones
topogrificas definitivas, debiéndose respetar en todo caso las definiciones viarias y
alineaciones de proteccién y los porcentajes de suelo publico.

- La aprobacién de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion de las
determinaciones de las Normas Urbanisticas, se hallen o no previstas en ellas.

- La sustitucién de un uso dotacional de titularidad publica por otro, igualmente
dotacional y de titularidad publica, incluso si el primero estd definido como una
accién dentro de la Programacién Temporal, debiéndose justificar en todo caso, la
innecesariedad del uso sefialado en el Plan General y la adecuacién del propuesto a
las necesidades dotacionales del municipio si bien, la recalificacién de un uso
docente o sanitario exigird previo informe de la Consejeria competente.

- Las Modificaciones del Catdlogo producidas por la aprobacién de Planes de
Proteccién dirigidas a una preservacién del patrimonio histérico més preciso.

Revisién del Plan General

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacion territorial de los
previstos en los titulos III y IV de la Ley 9/95 de 28 de Marzo de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la CAM que afecte total o parcialmente al territorio
municipal se procederé a la modificacién de las determinaciones de este Plan General
para adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de ordenaci6n. De acuerdo con las
previsiones de la citada Ley esa adaptacién serd automitica o bien se tramitara por el
procedimiento previsto en el articulo 68.4 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la
CAM.
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Sin perjuicio de los supuestos considerados en la norma precedente proceders a la
revision del presente Plan General siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la estructura general orgénica del territorio municipal, o cuando se planteen
variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. Se entenders
que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

a) Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinta del previsto en este
Plan.

b) Aparicién de circunstancias exbgenas sobrevenidas, de caricter demogrifico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién prevista en este Plan.

¢) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan
General,

d) Ladisminuci6n de las superficies reservadas a espacios libres publicos.

e) Las variaciones que afecten a la clasificacién del suelo.
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Capitulo 2

2. Régimen del suelo y ejecucién urbanistica

2.1. Concepto de suelo y su divisién o parcelacién

Se aplica el concepto juridico de Suelo a las superficies del terreno que comprende el
territorio a efectos de su ordenacién urbanistica.

El suelo, con independencia de su caracterizacién y de la regulacién del régimen
urbanistico que le es aplicable y que se describe en el apartado siguiente, presenta
diferentes situaciones en funcién de su nivel de ordenacién, urbanizacién o edificacién.

Para reflejar estas situaciones se usan las siguientes acepciones:
- Suelo rustico: es aquel que se encuentra en su estado natural,

- Suelo clasificado: es aquel que cuenta en el planeamiento general del municipio con
una clasificacién urbanistica suficiente para ser transformado en medio urbano.

- Suelo ordenado: es aquel que cuenta con una ordenacién pormenorizada aprobada,
y por lo tanto con diferenciacién entre zonas edificables, red viaria, zonas verdes
etc., con independencia de que esté o no urbanizado.

- Suelo gestionado: es aquel que ha sufrido las modificaciones juridicas necesarias
para que las superficies de dominio publico formen parte del patrimonio municipal
y el resto de superficies estén distribuidas entre los propietarios promotores.

- Suelo urbanizado: es aquel que tiene terminada su urbanizacién.

- Suelo parcelado: es aquel que se encuentra dividido para poder soportar de forma
independiente las futuras edificaciones.

- Suelo vacante: es aquel que estando urbanizado y parcelado, carece de edificacién y
se podria edificar de inmediato.

- Solar: Corresponde a la denominacién de una parcela edificable totalmente
urbanizada.

A su vez, el suelo puede ser objeto de un proceso de division, mediante las siguientes
actuaciones:

¢ Parcelacién del suelo

Por parcelacién del suelo se entiende todo acto de divisién material o segregacién de una
finca, con independencia de cual sea su caracterizacién a efectos de la legislacién
hipotecaria. Por tanto, para que exista parcelacién basta que se efectien actos, (aunque
no tengan trascendencia fisica en el terreno), o que se realicen declaraciones formales en
documentos publicos o privados, con independencia de que estén inscritos o no en el
Registro de la Propiedad.

18

DOCUMENTO I11.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA.
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)

Junio 2008



N

ARNAIZ

CONSULTORES

Cabe distinguir respecto de este concepto las siguientes pormenorizaciones:

- Parcelacién ruastica: aquella que se realiza sobre las fincas que constituyen el

territorio y que se reflejan en los planos parcelarios del catastro de ristica.

- Parcelacién urbana: se entiende por este término la parcelacién que se realiza en

suelo urbano, bien sea como resultado de una ordenacién urbanistica, bien sea por
efectuarse sobre las fincas que componen el nicleo de poblacién originario, ¥ que
refleja el plano del catastro de urbana.

» Parcelacién urbanistica del suelo

Es aquella que pueda dar lugar a la constitucién de un nicleo de poblacién (residente o
no) en desarrollo de una ordenacién prevista por el planeamiento general o por el
planeamiento parcial.

* Parcelacién ilega

Se entiende por este término las parcelaciones que se realicen sin cumplir las
condiciones exigidas en el planeamiento, o cuando no existiendo planeamiento se
realicen con la intencién manifiesta o encubierta a llevar a cabo su posterior edificacién
Para constituir un nucleo de poblacién (residente o no).

* Reparcelacién del suelo

Se entiende por este término la agrupacién de fincas comprendidas en un émbito
concreto, para su nueva divisién, ajustada al planeamiento, con la adjudicacién de
parcelas resultantes a los titulares originarios en proporcién a las superficies aportadas
respectivas y al propio Ayuntamiento en funcién del destino piiblico de las parcelas.

2.2. Regulacién del régimen urbanistico aplicable al suelo

El régimen urbanistico del suelo corresponde al conjunto de determinaciones del Plan
General que establecen los derechos y obligaciones de la propiedad del suelo, y las
posibilidades desarrollarlo y utilizarlo. Estas determinaciones son las que sefialan los
articulos 2, 3, 4 y 5 de la Ley 6/98 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
¥ Real Decreto Ley 4/2000 y la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM.

El Plan General, atendiendo estas determinaciones, regula el Régimen del Suelo,
definiendo los siguientes aspectos:

1. Las clases de suelo que existen en el municipio y las condiciones para su desarrollo.
2°. Los derechos y obligaciones de la propiedad en cada una de ellas.

3°. Los dmbitos urbanisticos para efectuar el desarrollo urbanistico.

4°. El contenido y aprobacién de los instrumentos que lo desarrollan.

5°. Los requisitos generales para la ejecucién urbanistica.

6°. Las condiciones para su utilizacién.

7°. Los usos y obras provisionales.

8°. El régimen de las situaciones preexistentes.

9°. Las infracciones y los incumplimientos urbanisticos.
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A su vez, tiene en cuenta la funcién social de la propiedad, delimitada por el contenido
legal al que se ha aludido, y por tanto, prevé la obligada participacién de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accién urbanistica con el respeto al justo reparto entre
los afectados de los beneficios y cargas que se derivan del planeamiento.

2.3. Clasificacién urbanistica del suelo y condiciones de
desarrollo

El Plan General de Ordenacién Urbana divide el territorio municipal dependiendo de su
incorporacién o no al proceso urbanistico y en funcién de la situacién de hecho, tal y
como establece el Capitulo 7 del Titulo II de la Ley 6/1998, en las siguientes Clases de
Suelo:

2.3.1. Suelo urbano

Constituye el suelo urbano, el conjunto de terrenos que retnen los requisitos exigidos
por el articulo 8 de la Ley 6/1998 de Régimen del Suelo y Valoraciones, por ser un suelo
ya transformado, al contar como minimo con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, y suministro de electricidad, o por estar consolidado por

la edificacién, y a su vez que en ejecucién del planeamiento haya sido urbanizado y
recepcionado de acuerdo con el mismo.

Su pormenorizacién distingue, conforme regula el articulo 14 de dicha Ley, los
siguientes tipos:

Suelo Urbano Consolidado
Corresponde a los terrenos que tienen su urbanizacién consolidada, y pueden ser:
L LT E———————————————— UR-CO.F.

Corresponde al suelo que tiene caricter de “solar” ermite su edificacién directa en
q . . -
desarrollo de las normas particulares de aplicacién del suelo que regulan como normas
. . . - g
particulares, conforme a la calificacién que les asigne el Plan,

e Suelo sujeto a mejora o transformacion ..., UR-CO.M.

Corresponde al suelo, que aun estando consolidado, se prevé su transformacién urbana
con cambios en la tipologia, los usos o la organizacién arquitect6nica.

Suelo Urbano No Consolidado.

Corresponde a terrenos que carecen de toda o, de parte de la urbanizacién, y pueden
estar en la situacién de:

* Actuaciones Incorporadas ..........ccccoeovvevvvreveerrernennnn.. UR-NC.L

Corresponden a aquellos 4mbitos que se han desarrollado a través de instrumentos de
planeamiento de desarrollo y/o detalle y proyectos de gestién y de urbanizacién, que ya
han sido aprobados conforme al Plan General anterior, Y que se encuentran en proceso
de urbanizacién y que por no haber completado la urbanizacién en su integridad, tienen
la consideracién de no consolidado, pero que contintan su desarrollo de acuerdo con
las determinaciones aprobadas anteriormente.
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e Actuaciones Remltldas UR-NC.R.

Corresponden a aquellos 4mbitos de suelo urbano no consolidado que delimita el
presente Plan General,

Para su desarrollo de ordenacién previo Plan Parcial y/o Planes Especiales, para su
ejecucién mediante Proyectos de Obras o de Urbanizacion, o para su gestion mediante
Proyectos de Gestién.

El conjunto del suelo urbano se cuantifica en la Memoria, se refleja graficamente en los
Planos de Clasificacién y Calificacién de Suelo, y se regula de forma particular para cada
zona en que se divide el suelo en las normas particulares del suelo urbano del Capitulo
8Normas Particulares del Suelo Urbano, reflejandose los detalles de cada dmbito de
actuacion en las Fichas de Ordenacién y Gestion que forman parte de estas Normas, Es
también de aplicacién la normativa del Catdlogo de Bienes a proteger, que a estos
efectos, constituye anexo de las presentes Normas Urbanisticas.

Se sefialan en el caracter de determinaciones estructurantes las siguientes:

- Los usos globales y coeficientes de edificabilidad son los que se encuentran reflejados
en el Cuadro Resumen del Suelo Urbano que se incluye en la Memoria del presente
Plan General.

- Los usos globales vienen determinados por las Areas Homogéneas definidas y que se
encuentran reflejadas y delimitadas en los Planos de Ordenacién.

- Los coeficientes de ponderacién entre los usos pormenorizados para la totalidad del
Suelo Urbano se corresponden con la unidad, y por tanto, no existen variaciones
entre los mismos usos en Areas Homogéneas distintas.

- Serd de aplicacién lo contenido en el apartado c) del nimero 6 del articulo 42 de Ia
Ley 9/2001, sefialando a estos efectos que no se han producido incrementos de
edificabilidad como consecuencia de la formulacién del presente Plan General en
Areas Homogéneas con estindares de redes locales inferiores a los sefialados en el
articulo 36.

- Se delimita a través del Catdlogo y de las normas particulares especificas del niicleo
histérico y se establecen medidas propias y especificas para su proteccién y
preservacion.

2.3.2. Suelo No Urbanizable de Proteccién

Esté constituido por los terrenos del término municipal en los que concurre alguna de
las circunstancias que se regulan en el articulo 9 de la Ley 6/98 de Régimen del Suelo y
Valoraciones, asi como las que establece la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la
CAM.

En este suelo se distingue la categoria:
* Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial................... SNU-PE.

Corresponde a aquellos terrenos, que bien por legislaciones especificas, o por proyectos
territoriales o sectoriales concretos, tienen una proteccién que se incorpora al Plan
General de forma automaitica y obligatoria, como son las protecciones de arroyos y
cauces, la proteccién por valores culturales, las vias pecuarias, los parques regionales y
Zonas de Especial Proteccién de Aves.
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El Suclo No Urbanizable de Proteccién se cuantifica en la Memoria, se refleja
graficamente en los planos de Clasificacién y Calificacién de Suelo y se regula
especificamente en el Capitulo 10 Regulacién Especifica de Suelo No Urbanizable de
Proteccién de estas Normas.

2.3.3. Suelo Urbanizable

Constituye el suelo urbanizable el conjunto de terrenos, que de acuerdo con lo sefalado
en los articulos 10 de la Ley 6/1998 de Régimen del Suelo y Valoraciones, y articulo 15 de
la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM, no tengan la condicién de urbano o no
urbanizable en el Plan General, Y que podrin ser objeto de transformacién en los
términos establecidos en la legislacién urbanistica y en el propio Plan, incluyendo en
esta categoria de suelo aquellos terrenos que se desarrollan con arreglo al planeamiento
anterior y no han alcanzado el caricter de suelo urbano por no haber consolidado su
urbanizacién.

Su pormenorizacién distingue los siguientes tipos:
* Suelo Urbanizable Sectorizado.............oooovvvvrooooooo SUS

Corresponde a aquellos terrenos que el Plan General prevé su transformacién a
suelos urbanizados dentro de un programa temporal definido en el Plan.

Estos terrenos pueden ser:
* Suelo Urbanizable Sectorizado Incorporado................... SUS-S.1

Corresponde a aquellos sectores del Planeamiento General anterior, o de
modificaciones puntuales, en los que se respetan integramente las determinaciones
del planeamiento general anterior, y la ordenacién aprobada, a través del Plan
Parcial, pero que por no haber iniciado su gestion no pueden clasificarse como suelo
urbano.

* Suelo Urbanizable Sectorizado Remitido ... SUS-S.R

Corresponde a aquellos terrenos en los que el Plan General define sus condiciones de
desarrollo y su delimitacién de Sector, para efectuar su ordenacién mediante Plan
Parcial, con independencia que sean nuevas clasificaciones o clasificaciones de suelo
urbanizable anteriores que se incorporan al Plan General con nuevas
determinaciones.

* Suelo Urbanizable con Ordenacién Pormenorizada .......... SUS-OP

Corresponde a aquellos sectores en los que el Plan General incorpora, en los
términos del art. 42.5.g) de la Ley 9/2001, la completa Ordenacién Pormenorizada.

¢ Suelo Urbanizable No Sectorizado..........cecevvuevrreennne...... SUR-NLS,

Corresponde a aquellos terrenos que se clasifican como urbanizables, pero se definen
dmbitos sin concrecién de Sectores, ni determinaciones especificas de programacion.

El suelo urbanizable se cuantifica en la Memoria en funcién de las previsiones de
crecimiento, se refleja grificamente en los Planos de Clasificaciéon y Calificacién de
Suelo, y se regula de forma particular en las normas particulares del suelo urbanizable
del Capitulo 9 “Normas Particulares del Suelo Urbanizable” de estas Normas y en las
Fichas de Ordenacién y Gestién,
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2.4. Lasredes publicas

2.4.1. Redes supramunicipales y generales

Constituyen las redes supramunicipales y generales aquellos terrenos del municipio que
tienen el caricter de elementos fundamentales del territorio por constituir la base de la
estructura general y orgénica del municipio destinados a red viaria, zonas verdes,
equipamientos y servicios urbanos y de infraestructuras de titularidad publica, que el
Plan General establece de utilizacién general para toda la comunidad en el caso de las
redes supramunicipales o para todo el municipio en el caso de las generales.

Los terrenos destinados a redes supramunicipales y generales se adscriben a los efectos
de su obtencién al suelo Urbano o Urbanizable, pudiendo obtenerse también por la
simple declaracién de utilidad publica en los términos sefialados en el articulo 1.4 de
estas Normas mediante expropiaci6n, conforme prevé la legislacién urbanistica vigente.

Las redes supramunicipales y generales pueden ser:
e Redes consolidadas.............coueeeuerieecrnrcoemeeeeeeeesnseenes s, RD-CO:

Corresponden a aquellas redes supramunicipales y generales existentes y ejecutadas en
su totalidad, cuya clasificacién sélo puede ser urbana o no urbanizable.

o RedessinasdscripCiOn .uiicasimsisimimsmsmsssomsmssersmeesss RD=SAS

Corresponden a aquellas redes supramunicipales o generales que el Plan General prevé
que su obtencién se realice de forma independiente a los desarrollos de las actuaciones
urbanisticas programadas, por el sistema de expropiacién.

» Redes con gestién en tramitacién:

Corresponden a aquellas redes que en el momento de formulacién del Plan General
estdn en proceso de obtencion, ya sea por expropiacién o por convenio.

e Redes adScritas. ..o RD-AT:

Corresponde a aquellas redes generales que en virtud de las determinaciones de estas
Normas o por convenios anteriores, se adscriben a las diferentes clases de suelo a los
efectos de su obtencién y que quedan vinculados por lo tanto al desarrollo de los
ambitos del suelo urbano o urbanizable en cada caso, siendo como consecuencia de ello

denominados:
- Redes adscritas al Suelo Urbano ... RD-AD.UR
- Redes adscritas al Suelo Urbanizable...........o.ooovoooeeo RD-AD.SUR

El conjunto de redes supramunicipales y generales se cuantifica en la Memoria, se
reflejan grificamente en el plano de clasificacién del suelo y se regulan en funcién de su
clasificacién de forma particular para cada clase de suelo en los Capitulos 89, 90y 100 y
en las Fichas de Ordenacién y Gestion que forman parte de estas Normas.

2.4.2, Redes locales

Constituyen las redes locales aquellos términos del municipio que tienen el caricter de
dotaciones al servicio de los residentes en un drea homogénea, 4mbito, sector o barrio
concreto.
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Su cuantia viene determinada por el articulo 36 de la Ley 9/2001 y su regulacién y
obtencién se realiza por el Plan General y/o en su caso, por los Planes de Desarrollo del
mismo. Las redes locales, pueden ser de los mismos tipos que las supramunicipales y
generales.

2.4.3. Determinaciones especificas de las redes de viviendas de promocién publica
o integracién social

Los suelos destinados por el Plan General y/o los Planes de Sectorizacién o de
Desarrollo, seran objeto de remision a Planes Especiales que concretarin las
determinaciones estructurantes y pormenorizadas de su ordenacién.

En todo caso, la edificabilidad maxima materializable serd la sefialada para el sector o
dmbito al que se adscribe, y las tipologias edificatorias justificardn en todo caso la
adecuacién a su entorno.

La densidad neta de viviendas por hectdrea serd equivalente a la del Sector donde se
inscriben y en particular, todas las viviendas de promocién piblica o de integracién
social en Meco no podrén estar incluidas en edificaciones de mas de 3 plantas y/o 10,5 m
de altura hasta la cornisa o peto.

2.44.  Aprovechamiento del subsuelo de terrenos destinados a dotaciones y/o
redes publicas.

La utilizacién del subsuelo para usos de aparcamiento, almacén, equipamientos u otros
previstos en el Plan General, de los terrenos de dotacién o red publica, que son o han
sido objeto de cesién obligatoria al Ayuntamiento, de acuerdo con el Planeamiento
General o de Desarrollo que la establece, podrén ser objeto de aprovechamiento de
titularidad privada, manteniendo el suelo y el vuelo su naturaleza publica.
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2.5. Derechosy obligaciones de la propiedad en cada clase
de suelo

En funcién de la clasificacién del suelo, el Capitulo II de la Ley de Régimen del Suelo y
Valoraciones 6/1998, establece los derechos y obligaciones de los propietarios.

En concreto regula:

- Elsuelo urbano, en los articulos 13 y 14,

- Elsuelo urbanizable, en los articulos 15,16, 17 y 18.

- Elsuelo no urbanizable de proteccién, en el articulo 20 y siguientes,

Esta dltima clasificacién de suelo tiene ademds una regulacién especifica en el Capitulo
V del Titulo I de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM.

En los suelos urbanos, cuando se establezcan determinaciones de unidades de ejecucién
para completar la urbanizacién, pero que con anterioridad han cumplido las
obligaciones de distribucién de beneficios Yy cargas, no procederd la cesién del 10% del
aprovechamiento del 4mbito, salvo que se produjesen incrementos de aprovechamiento
respecto al planeamiento anterior. Igualmente, no se exigird esta cesién cuando se trate
de operaciones de mejora en los suelos consolidados, o esta circunstancia se sefiale
expresamente en la Ficha de Ordenacién y Gestién correspondiente.

Los suelos urbanizables, en tanto no hayan iniciado su desarrollo con la presentacién
ante el Ayuntamiento del correspondiente planeamiento necesario para su promocién y
desarrollo, se consideran en la situacién de los articulos 21 y 22 de la Ley 9/2001 de 17 de
Julio del Suelo de la CAM y en el apartado 2 del articulo 27 de Ja Ley 6/1998.

A su vez, el Plan General a través de las presentes Normas Urbanisticas, establece las
Normas generales y las Normas particulares de cada de clase de suelo, sus posibilidades
de utilizacién, basadas en Ia obligacién del propietario de los terrenos a su
incorporacién al proceso de urbanizacién en los términos y condiciones regulados en el
apartado siguiente 2.6 “Ambitos urbanisticos para efectuar el desarrollo del Plan
General” de este capitulo y en los 4mbitos y con los procedimientos sefialados en los
apartados 2.4. “Las redes publicas”, 2.5. “Derechos y obligaciones de la propiedad en
cada clase de suelo”, 2.6. “Ambitos urbanisticos para efectuar el desarrollo del Plan
General”, asi como en el Capitulo 3 “Intervencién municipal en las licencias y
autorizaciones”, con la obligacién de dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 21 de
la Ley 6/98 sobre subrogacién de los deberes y los derechos urbanisticos en la
transmision de fincas, y a lo sefialado en el articulo 19 del mismo texto legal sobre los
deberes de uso, conservacién y rehabilitacion.

Por dltimo, el derecho a edificar se ejecutard en los términos que senalan los articulos 40
y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica, articulos 19.2 y 20.3 de la Ley 9/2001 en las
condiciones que se regulan en el apartado 2.7.4. “Proceso de edificacién” de estas
Normas, y en los Capitulos 5 “Normas Generales del a Edificacién” y 6. “Normas
Generales de los Usos Urbanisticos”.
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2.6. Ambitos urbanisticos para efectuar el desarrollo del
Plan General

A los efectos del desarrollo urbanistico el Plan General se delimitan los siguientes
ambitos urbanisticos:

- Ambitos del Plan de Sectorizacién: corresponde al 4mbito minimo de planeamiento a
efectos de definir las condiciones de programacién y sectorizacién del suelo
clasificado como urbanizable no sectorizado, pero sin determinaciones de
desarrollo.

- Sector: corresponde al &mbito minimo del planeamiento en el que se divide el suelo
urbanizable o suelo urbano no consolidado a efectos de sy desarrollo mediante
Planes Parciales de Ordenacién.

- Zona: corresponde a las superficies en que se divide la ordenacién urbanistica de los
Planes Parciales o del suelo urbano, en funcién del uso principal que tengan, de su
intensidad, o de las condiciones y tipos de edificacién permitidos. Con esta
denominacién y segtin la globalidad de los usos y la pormenorizacién en su caso, se
concretan dmbitos de mayor o menor tamafio.

- Area homogénea: corresponde a superficies de suelo urbano, desarrollados con
planeamientos especificos o que tienen un grado de autonomia urbana o
condiciones de ordenacién que los diferencia de otras dreas urbanas,

- Unidad de ejecucion: es el 4mbito de actuacién delimitado a efectos de gestién y
ejecucién del planeamiento en suelo urbano y urbanizable, con objeto de permitir la
distribucién justa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

- Manzana. corresponde a las superficies de suelo delimitadas en su perimetro por
viales y espacios libres publicos, existentes o previstos en el planeamiento.

- Parcela: corresponde a la porcién de suelo delimitada para ubicar los edificios y que
Cuenta con dimensiones suficientes para albergar un edificio.

- Solar: corresponde a un imbito de parcela que cuenta con la totalidad de la
urbanizacién realizada.

- Edificio: corresponde al volumen de edificacién que se realiza sobre el suelo y
constituye unidad independiente, sobre el que estd previsto que se desarrollen usos
y actividades urbanisticas.
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2.7. Contenido y aprobacién de los instrumentos que
desarrollan el Plan General

Cualquier utilizacién de los terrenos, segiin su clasificacion urbanistica y las condiciones
particulares que se regulan para cada clase de suelo, requiere formular y aprobar
diferentes instrumentos ya sean de ordenacién, gestién, ejecucion o edificacién, que se

aplicardn sobre los dmbitos urbanisticos concretos que define el Plan General, de
acuerdo con los criterios sefialados anteriormente y con los siguientes procedimientos:

2.7.1. Proceso de planeamiento u ordenacién
® Concepto

Tienen la consideracién de instrumentos de planeamiento de ordenacién, el conjunto de
Planes de Ordenacién que regula el Capitulo I del Reglamento de Planeamiento y
Capitulos IIl y IV de la Ley 9/2001 de 17 de Julio de la CAM.

Su aplicacién en el desarrollo de este Plan General de Ordenacién se efectuard con la
utilizacién de los siguientes Planes:

¢ Tipo de Planes
- Subtipos: Planeamiento General.

- Planes de Sectorizacién, para la definicién de las condiciones de desarrollo del Plan
General y su delimitacién por Sectores.

- Subtipo: Planeamiento de Desarrollo,

- Planes Parciales de Ordenacién, para la definicién de la ordenacién detallada por
zonas en el dmbito de cada Sector,

- Planes Especiales, para la definicién de transformaciones urbanas, desarrollos de
sistemas generales o cualquier previsién de proteccién especifica del suelo o de lo
edificado, incluso para la realizacién de infraestructuras.

- Estudios de Detalle, para la definicién de alineaciones y volimenes de las
edificaciones,

® Contenido y aprobacién

Estos documentos se ajustarin en su contenido, formulacién y aprobacién a lo
establecido en la Legislacién Urbanistica vigente, y en concreto:

- Enla regulacién prevista en los Capitulos III, IV y V del Titulo II de Ia Ley 9/2001
de 17 de Julio de la CAM.

Serd preceptivo en todas las tramitaciones contar con los informes que corresponde
emitir a los 6rganos de competencia sectorial, en las condiciones ¥ plazos regulados por
las legislaciones especificas.
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¢ Iniciativa privada

La actuacién de la iniciativa privada en orden a la formulacién, redaccion y tramitacién
de los instrumentos de planeamiento que se establecen en el presente Plan General, se
regula con cardcter general por lo establecido en e] articulo 3.1 d), articulo 56.1 y 106 y
siguientes de la Ley 9/2001 de 17 de Julio de Ia CAM.

* Garantias de aprobacién

A los efectos de la aprobacién de los Planes Urbanisticos, as condiciones especificas de
aprobacién por silencio administrativo, y las consecuencias del incumplimiento de las
obligaciones, deberes ¥ compromisos, vienen regulados en el articulo 62 y 63 de la Ley
9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM.

2.7.2, Proceso de gestion urbanistica
*  Concepto y alcance

El procedimiento de equidistribuir las obligaciones de cesién y los derechos de
edificacién que prevé el planeamiento general, de desarrollo, o de detalle, se llevard a
efecto mediante los instrumentos de gestién que establece el Plan General, teniendo en
cuenta las dreas de reparto del suelo urbanizable y la delimitacién de las unidades de
ejecucién y los sistemas de actuacion definidos directamente por el Plan General de
acuerdo con lo previsto por la Ley 9/2001, o mediante delimitacién posterior o
modificacién de los mismos de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo
100 del mismo texto legislativo. Cuando se trate de suelo urbano se procedera segtin lo
Previsto en el articulo 19 de dicho texto legal.Sistemas de actuacién

Los Sistemas de Actuacién se regulan con detalle en ¢] Capitulo IV y V del Titulo III de
la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de Ia CAM.

Se establecen a su vez en cada ambito urbanistico las determinaciones especificas que las
presentes Normas Urbanisticas contienen para cada tipo de suelo.

* Contenido y aprobacién de los proyectos de gestién

El contenido de los proyectos de gestién, ya sean equidistribucién, compensacién o
reparcelacién, o expropiacién forzosa se ajustardn al cumplimiento de lo senalado en el
Real Decreto 1093/1997 de 4 de junio sobre Normas Complementarias al Reglamento
para la ejecucién de Ia Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Su aprobaci6n se ajustars a lo definido por dichas normas Y por la regulacién establecida
la Seccién 22 del Capitulo IV del Titulo III de Ia Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la
CAM en el Reglamento de Gestién Urbanistica.
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2.7.3. Proceso de ejecucién de la urbanizacién

El conjunto de deberes de urbanizacién, se regulan con caricter general en el articulo 71
de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CAM y los articulos 14 y 18 de la Ley 6/98.

® Tipos de proyectos.

En relaci6n al presente Plan General, su ejecucién material se llevard a efecto mediante
los siguientes proyectos:

- Proyectos de urbanizacién,
- Proyectos de obras de urbanizacién,

Se diferencian cada uno de ellos segun el alcance de las obras, correspondiendo los
primeros a proyectos que contienen la totalidad de los servicios Y que por su dimensién
deben ser tramitados conforme se sefiala mas adelante, y los segundos a proyectos de
caracteristicas parciales (proyectos complementarios) para 4mbitos de escasa entidad,
por lo que por estas circunstancias, solo requieren de una documentacién especifica.

* Contenido de los proyectos

El contenido de los Proyectos de Urbanizacién viene regulado en el articulo 80 de la ley
9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CAM y debers ajustarse a las determinaciones
establecidas en el Capitulo 4 “Normas Generales de Urbanizacién” de estas Normas por
las que se regulan las condiciones generales de urbanizacién, y si las hubiere, a las
exigencias establecidas por cada uno de los Colegios profesionales que tienen
competencia en la redaccién de estos documentos.

®  Aprobaciones y autorizaciones

Los requisitos generales para la ejecucién de la urbanizacién se regulan en el apartado
2.8 “ Requisitos Generales para la ejecucién urbanisticas”, si bien en todo caso, quedaran
sujetos a las autorizaciones ¥ licencias a que hace referencia el Capitulo 3 “Intervencién
municipal en las licencias Yy autorizaciones” de estas Normas Urbanisticas, y a los
informes y autorizaciones sectoriales que por razén de su materia les son exigibles de
acuerdo con los requisitos citados,

2.7.4. Proceso de edificacién
*  Exigencia previa a la edificacién

La nueva edificacién exigird en todos los casos, la previa autorizacién de parcelacién
obtenida de forma directa o mediante su inclusién en la presentacién de los
correspondientes proyectos de parcelacién.

La ejecucion de la edificacion Yy sus modificaciones, asi como la utilizacién de las
mismas, se llevard a efecto mediante los siguientes proyectos:

- Proyecto de edificacién.
- Proyecto de obra menor.
- Proyectos de actividades.

- Proyecto de demolicién.

28
Junio 2008

DOCUMENTO I11.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA,
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)



N

ARNAIZ

CONSULTORES

® Contenido de los proyectos.
El contenido de estos Proyectos se ajustari a las condiciones establecidas ex lege en:

- Cédigo técnico de la edificacion (CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, en su Anejo I

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre de ordenacién de la edificacién (LOE).
En:

- Las normas de contenido que los Colegios profesionales tengan establecidas para los
proyectos técnicos.

Y a las condiciones particulares establecidas en esta Normativa en los siguientes
capitulos:

- En el capitulo 3 “Intervencign municipal en las licencias Y autorizaciones” de las
presentes Normas.

- En los capitulos 5 “Normas Generales de la Edificacién”, 6 “Normas Generales de
los Usos Urbanisticos” Y 7 “Normas Generales de Proteccion” de las presentes
Normas.

- Normas Particulares del Suelo Urbano en el capitulo 8 ¥ las que resulten de las
aprobadas en los planeamientos de desarrollo.

- En capitulo 10 “Regulacién Especifica de Suelo No Urbanizable de Proteccién” de
las presentes Normas.

- Y a la regulacién de las normas del Catdlogo contenidas en el documento VI
“Catélogo de Bienes protegidos™ del presente Plan General.

®  Aprobaciones y autorizaciones

Los proyectos se sujetar4n a las condiciones de solicitud, licencias ¥ autorizaciones que
se regulan en:

- Laley 38/1999, de 5 de noviembre de ordenacién de la edificacién (LOE).

- Laley 8/2007 de 28 de mayo, de suelo en lo referente a la declaracién de obra nueva
en su articulo 19,

- El capitulo 3 “Intervencién municipal en las licencias Y autorizaciones” de la
presentes Normas.

- Las normas que los Colegios profesionales tengan establecidas respeto a las
autorizaciones que sean pertinentes en razén de su materia,

- Lalegislacién sectorial especifica que les sea de aplicacién,
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2.8. Requisitos Generales para la ejecucién urbanistica

2.8.1. Concepto de ejecucién urbanistica y modo de realizacién

La ejecucién urbanistica se define como el conjunto de acciones que es preciso realizar
sobre el suelo para que se transforme de terreno natural a suelo urbanizado, o en su
€aso, para que se completen los suelos semiurbanizados,

La ejecucién del Plan General se efectuard en los términos que establece el articulo 78 y
concordantes de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CAM.

Este proceso exige para su iniciacién que se hayan cumplido, en los 4mbitos que
determine el Plan General, ¢l proceso de ordenacién a través de los instrumentos de

apartado 2.7.1 "Proceso de planeamiento u ordenacién”. Una vez cumplimentada la
elaboracién, tramitacién Y aprobacién de dichos planes, se legitima el derecho a la
ejecucién del mismo y con ello nace el derecho a urbanizar, segtin la modalidad de
gestion urbanistica conforme con el articulo 79 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo
de la CAM.

2.8.2.  Alcancedelas obligaciones de urbanizar

Las obligaciones de urbanizacién vienen senaladas:

- Enelarticulo 97 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de Ja CAM.
= Yenlosarticulos 14y 18 de la Ley 6/98.

A su vez, debe incluir todos los servicios a que hace referencia el Capitulo 5 “Normas
Generales de la Edificacién”.

2.8.3. Ejecucion de las redes de infraestructuras

El Ayuntamiento o la Comunidad de Madrid podré llevar a cabo cualquier red de
infraestructuras mediante la obtencién del suelo por expropiacién, o en la forma
establecida en los articulos 92 Yy 93 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM, por tratarse de
servicios de interés general, asf como disponer del uso de estos elementos para garantizar
el desarrollo de cualquier planeamiento, aun cuando no se hayan recepcionado, sin
perjuicio de establecer las condiciones concretas de disposicion si se diese este tltimo
caso.

La ejecucién y el mantenimiento de las redes de infraestructuras se efectuarin conforme
se sefiala en estas Normas Urbanisticas para cada zona, 4rea o 4mbito definitivo.

La gesti6n, el mantenimiento y la conservacién de estos elementos se realizardn por el
Ayuntamiento o la Comunidad de Madrid, con las particularidades especificas del
apartado siguiente, salvo que se establezcan acuerdos especificos con las entidades que
gestionen actualmente los servicios, o que tengan la obligacién de ejecutarlos, y con los

particulares que los sufraguen,

Los desarrollos en los que se incluyan Redes Supramunicipales 0 Generales, deberin
presupuestar por separado en el Proyecto de Urbanizacién el coste de las obras relativas
a los mismos,
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Cualquier desarrollo de urbanizacién deberd haber cumplido con carécter previo a su
iniciacién, con las obligaciones que le correspondan de ejecucion de Redes
Supramunicipales y Generales de infraestructura que determine el Ayuntamiento en su
Plan Director de Infraestrucutras 0 la Comunidad de Madrid, resarciéndose
econémicamente si los hubiese ejecutado totalmente y afectasen a otros sectores, En este

2.8.4, Conservacién de la urbanizacién Y prestacién de los servicios urbanos

La conservacién de la urbanizacién se efectuara conforme se regula en las presentes
Normas Urbanisticas. Cuando no se especifique expresamente, se llevara a cabo por el
Ayuntamiento para todos los Suelos Urbanos, y por Entidades Urbanisticas
colaboradoras para los Suelos Urbanizables.

Todo ello, sin menoscabo de las especialidades que sefialen las Fichas Urbanisticas, y en
todo caso, durante el periodo de garantia de las obras de urbanizacién corrers a cargo
del promotor de la urbanizacién.

Cuando se sefiale su obligacién a los particulares esta conservaci6n se efectuaré:

= Por el Promotor de la Urbanizacién hasta la finalizacién del periodo de garantia de
las obras de urbanizacién,

- Por la Entidad Urbanistica de Conservacion una vez finalizado el plazo con caracter
indefinido.

A su vez, se ajustard a las siguientes reglas:

- Siel sistema de actuacién es el de Compensacién, con caricter previo a la recepcién

Conservacién, y se exigird la recepcién de las obras por la propia Junta de
Compensacién en los términos previstos en los articulos 134 y 135 de la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM y 180 Reglamento de Gestién Urbanistica,

- En el caso de que se produzcan ventas de suelo a futuros adquirentes, los Estatutos
de las Entidades Urbanisticas de Conservacion deberén estar tramitados y aprobados
con caracter previo a la transmisién efectiva de estos suelos, a los efectos de que
conozcan en todo momento sus obligaciones futuras de conservacién, sin perjuicio
del inicio de esta obligacién conforme se regula en el apartado siguiente.

- Cuando existan Comunidades de Propietarios y la conservacién sea privada, los
representantes de la comunidad tendr4n la obligacién de constituirse en Entidades

desarrollo, sin perjuicio de que puedan subsistir las comunidades para la
administracién mancomunada de aquellas propiedades de titularidad privada
comun.
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- Encaso de incumplimiento de esta norma el Ayuntamiento procederd de oficio a la
constitucién de la Entidad correspondiente,

- El Ayuntamiento podrd ir asumiendo paulatinamente |a conservacién de
determinadas instalaciones O servicios siempre que se establezcan Jos
correspondientes convenios de colaboracién con Entidades Urbanisticas de
Conservacién, que permaneceran en todo caso para colaborar con e] Ayuntamiento
en la planificacién Y ejecucion de las obras de mantenimiento y conservacién yenla
aplicacién de la disciplina urbanistica dentro de su 4mbito,

- Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacién, podrin establecer

€ convivencia en el 4mbito de sys competencias para mejor conservacion

de las instalaciones que deberédn contar con la aprobacién municipal. Asimismo,

podrién establecer sistemas de vigilancia y guarderia con limitaciones de acceso a Ja
urbanizacién, siempre que cuenten con |a autorizacién municipal correspondiente,

- De las Normas Generales de edificacién, usos Y proteccién de los capitulos 5
“Normas Generales de la Edificacién”, 6 “Normas Generales de los Usos
Urbanisticos” y 7 “Normas Generales de Proteccién” de las presentes Normas.

- De Normas Particulares de] Suelo Urbano en el capitulo 8 y las del no urbanizable
en el capitulo 9 y las del no urbanizable en el capitulo 10.

- En capitulo 10 “Regulacién Especifica de Suelo No Urbanizable de Proteccién” de
las presentes Normas.

29.1. Ejercicio de la facultad de edificar

La facultad del derecho 2 edificar se ejercitar4 en suelo clasificado como urbano y
urbanizable cuando se hayan cumplido:

- Los requisitos exigidos en los articulos 17,18,21y22 dela Ley 9/2001 de 17 de julio
del Suelo de la CAM, en el articulo 31 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica

- Ylo establecido en el Capitulo II de la ley 6/98.
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- Enel suelo no urbanizable y en el suelo urbanizable no sectorizado serd preceptivo
haber obtenido la calificacién urbanistica preceptiva, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 26 y en el Capitulo V del Titulo I de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Usos y obras provisionales

En relacién a los usos y obras que se realicen con caracter provisional y que no
correspondan a ejecuciones del Plan, se establece que, con cardcter excepcional se
podran autorizar usos y obras de caricter provisional en los términos y condiciones que
se regulan en la legislacion urbanistica vigente, y en concreto lo regulado en los
articulos 17 y 20 de la Ley 6/98, asi como los articulos 20.1 b) si se trata de suelo
urbano no consolidado y 23 respecto del suelo urbanizable sectorizado de la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM.

La aplicacién de esta Normativa se efectuara sin menoscabo de los criterios que se
regulan expresamente en este Plan General en orden a los usos y obras provisionales.

2.10. Régimen de las situaciones preexistentes

2.10.1.  Edificios “Fuera de ordenacién”
* Edificios “Fuera de Ordenacién parcial” o “disconformes con la nueva ordenacién”.

De acuerdo a lo establecido en el art. 64.b) de la LSCM, todos aquellos edificios
existentes que no se ajusten a las alineaciones oficiales, 0 no cumplan los refranqueos, o
las alturas, o las condiciones tipologicas, o los aprovechamientos y/o los usos
pormenorizados establecidos en las presentes Normas Urbanisticas, se consideran
edificios “Fuera de Ordenacién parcial” o “disconformes con la nueva ordenacion”.

* Edificios “Fuera de Ordenacién total” o “incompatibles con la nueva ordenacion”.

De acuerdo a lo establecido en el art. 64.b) de la LSCM, tendran el carécter de "fuera de
ordenacion total" o “incompatibles con la nueva ordenacién” los edificios, instalaciones,
elementos especificos, usos o similares, que estén afectados por el desarrollo de algun
Plan Sectorial, o aquéllos que ocupen suelo dotacional o impidan la efectividad de su
destino,

2.10.2.  Obras permitidas en los edificios calificados como fuera de ordenacién
parcial

En estos edificios estaran permitidos las obras de mejora y reforma y los usos
actualmente existentes, dado que fueron concedidos con licencia previa a la nueva
regulacion del Plan General, con independencia del incumplimiento parcial de alguna de
las nuevas determinaciones, al considerarse legales como consecuencia de la situacion
preexistente.

En aquellos edificios que cuenten con anterioridad a la publicacion de estas Normas con
licencia y autorizacién conforme al anterior planeamiento, podrén seguir
desarrollandose las actividades existentes Y, en su caso, solicitarse nuevas actividades,
siempre que se cumpla la normativa sectorial de aplicacion y el uso sea compatible con
los establecidos en la Norma Particular de aplicacion.
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2.10.3.  Obras permitidas en los edificios calificados como fuera de ordenacién
total

En los edificios considerados “fuera de ordenacion total”, sélo podran realizarse
actuaciones destinadas a garantizar la seguridad de las personas y bienes, la salubridad y
conservacion del inmueble, la correccién del impacto de las instalaciones para su
integracion en el medio urbano con respecto de la integridad del dominio publico.
Podran asimismo autorizarse obras de consolidacién en las condiciones previstas en la
legislacion vigente.

En ningln caso, se podran autorizar obras de consolidacién en edificaciones e
instalaciones que estuviese prevista por la Administracién su demolicién, o adquisicion
en un plazo inferior o igual a 15 afios, por su situacién en Suelo No Urbanizable en el
que se sefale expresamente que son susceptibles de expropiacion o demolicién en el
citado plazo limite de tiempo, o porque el Ayuntamiento decida extender incluso con
posterioridad a la aprobacion de este Plan General esta consideracién a determinados
edificios incompatibles de forma expresa o de forma automatica por no cumplirse las
condiciones de legalizacién. Tampoco podrén realizarse ampliaciones de volumen o de
la superficie edificada de la edificacion existente, ni instalar en edificios no
residenciales servicios sanitarios propios del uso residencial.

2.104. Exigencia de legalizacion de las edificaciones sin licencia

Aquellas obras de edificacion, terminadas o en curso de ejecucion, sin licencia, deberan
ajustarse a lo que establece la legislacion urbanistica vigente.

Estos edificios deberan legalizar su situacién conforme al planeamiento vigente,
presentando la solicitud de legalizacion al Ayuntamiento, siempre que no concurran
circunstancias de “fuera de ordenacion total”.

Segin el tipo de obra de que se trate, se presentaran los correspondientes proyectos y
solicitudes de legalizacion, debiendo abonarse, ademas de su correspondiente licencia,
un canon urbanistico compensatorio, equiparable a una sancion por cantidad igual a la
que resulte de aplicar la tasa y el impuesto de construccion establecido para su licencia.
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2.10.5.  Situaciones singulares de parcelas inferiores a la minima

En aquellos supuestos en los que existan parcelas inferiores a la parcela minima exigida
por las Normas Particulares, siempre y cuando quede fehacientemente acreditada su
superficie en la inscripcién registral o en la ficha catastral, se permitira su edificacién,
siempre que se pueda realizar, al menos, la vivienda minima, aplicando las condiciones
de aprovechamiento a la superficie realmente existente que resulten de una medicién
exacta del terreno realizada por técnico competente.

2.10.6.  Parcelas con aprovechamiento edificatorio inferior al del Planeamiento que
serevisa

Aquellos supuestos en que existan parcelas en que sus condiciones de edificabilidad con
el presente Plan sean inferiores a las establecidas por el Planeamiento que se revisa
podrén, durante el plazo improrrogable de 3 meses a partir de la publicacién de la
Aprobacién Definitiva de este Documento, y previa acreditacién fehaciente de dicha
circunstancia, solicitar licencia en los términos de edificabilidad del Plan General
anterior, siempre y cuando cumplan las condiciones de ocupacién y alturas del presente
Plan General para la norma particular que le sea de aplicacién.

Las licencias de obra mayor solicitadas y concedidas en aplicacién del presente articulo,
caducarin si en el plazo de 6 meses no son iniciadas las obras, o extienden su ejecucion a
mds de 18 meses y les ser4 de aplicacién asimismo, el apartado 3.3.4 Caducidad y plazos
de las presentes Normas Urbanisticas.

Si transcurridos cualquiera de los plazos anteriormente referidos de solicitud de licencia,
inicio de las obras y finalizacién de las mismas, y estos no se hubiesen cumplido, las
determinaciones referidas a la edificabilidad de las parcelas serdn exclusivamente las
incluidas en el presente Plan General.

2.11. Infracciones e incumplimientos urbanisticos

Cualquier infraccién urbanistica, entendiendo como tales las que establecen los articulos
193 a 200 y 204 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM, quedard sujeta a la regulacién
establecida por el Titulo V de dicho texto legal y las disposiciones vigentes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El incumplimiento por los particulares de las obligaciones y deberes que se sefialan en
las presentes Normas Urbanisticas, pueden ser de los siguientes tipos:

* Incumplimiento en la obligacién de planificar.

Cuando no se efectdan los planes de desarrollo en los plazos y condiciones
sefialados por el Plan General:

Este incumplimiento daré lugar al derecho de la Administracién a modificar el
sistema de actuacién y las condiciones de ordenacién, para favorecer otros
desarrollos.
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* Incumplimiento en la obligacién de equidistribuir

Cuando no se realizan las cesiones que se imponen y en los plazos exigidos por el
Plan General y por la legislacién urbanistica:

Este incumplimiento dard lugar al cambio de sistema de actuacion, o en el caso de
que sea por falta de incorporacién al proceso urbanizador, a la expropiacion a que
se alude mds adelante.

* Incumplimiento en la obligacién de urbanizar

Cuando no se cumple la ejecucién de la urbanizacién en el tiempo con el
procedimiento y en las condiciones y caracteristicas exigidas por el planeamiento:

Este incumplimiento dard lugar a la posibilidad de cambio del sistema de actuacién
Y a reajustar lo urbanizado a las exigencias municipales, y a no poder edificar en
tanto se cumplan las condiciones establecidas.

¢ Incumplimiento en la obligacién de edificar

Cuando no se edifica en el plazo, en el procedimiento, y en las condiciones y
caracteristicas exigidas en el Plan:

Dard lugar segin el incumplimiento, a aplicar las infracciones urbanisticas
tipificadas por la Ley 9/2001 en su Titulo IV. Capitulo III. Seccién 32. Ejecucién
sustitutoria en la construccién y edificacién por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad, con la obligacién, en todos los casos, de reconstruir lo
edificado a lo legalmente permitido.

e Incumplimiento en la utilizacién de los edificios

Cuando se utilizan los edificios sin cumplir los procedimientos y las condiciones
exigidas por el Plan:

Dard lugar a las infracciones tipificadas en la Ley.

* Incumplimiento en la conservacién y mantenimiento de la urbanizacién y de lo
edificado

Cuando no se mantienen en las debidas condiciones de calidad, seguridad y
salubridad, tanto la urbanizacién como la edificacién:

Dard lugar a la exigencia por el Ayuntamiento de que se cumpla esta obligacién, ya
la aplicacién de las 6rdenes de cjecucién que se regulan en el apartado 3.2.5
“Ordenes de ejecucién”,

El conjunto de incumplimientos conllevard ademas la aplicacién de lo regulado en los
articulos 138.1 c) y d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid relativos a la aplicacién de expropiacién forzosa, asi como lo regulado en el
articulo 103 del mismo texto legal para los supuestos de sustitucién del sistema de
ejecucién por compensacién por un sistema de ejecucién publico en los supuestos alli
recogidos.

Los procedimientos de expropiacién forzosa por incumplimiento de los deberes
urbanisticos no podrén efectuarse contra terrenos o construcciones, si previamente no
se hubiese declarado con carécter definitivo en via administrativa el cumplimiento de los
deberes legales.

36

DOCUMENTO 1il.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)

Junio 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

2.12. Modo de recepcion de las obras de urbanizacion

La recepcién de las obras, la cesién de las infraestructuras y el funcionamiento durante el
periodo de garantia se sujetara a las siguientes normas:

2.12.1.  Recepcién de las obras

Una vez terminadas las obras de urbanizacién, se solicitard la recepcion de las mismas
aportando planos exactos de las obras y de todas sus instalaciones. El Ayuntamiento
procederd a la recepcién en el plazo de tres meses a contar desde dicha solicitud, si las
obras estuviesen ejecutadas de acuerdo con el proyecto correspondiente.

La recepcion de las obras se efectuard en todo caso, dejando a salvo las subsanaciones y
salvedades que se hagan constar en el acta y que en nada interfieran ni dificulten el uso y
funcionamiento de las instalaciones y servicios del 4mbito, siempre y cuando no se haya
podido, o no se haya considerado conveniente, ejecutarlas con anterioridad a la
recepcion. La documentacién del programa de control de calidad establecido para la
obra se adjuntaré al acta y en la misma se har4 constar su cumplimiento, tal y como
define el articulo 135 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

La recepcién de las obras de urbanizacién implicaré la cesién de todos los elementos que
constituyen las mismas al Ayuntamiento, pero no asi su conservacién que se efectuard
conforme a lo sefialado para cada 4mbito en las Fichas de Ordenacién y Gestion, y en el
apartado 2.7.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

e Periodo de garantia

Recibidas las obras de urbanizacion se establece un plazo de garantia de un afio a contar
desde la fecha de recepcién, para que durante dicho plazo se ejecuten las obras o
reparaciones ordenadas por el Ayuntamiento.

Durante este periodo de garantia, el promotor conservard y mantendré las obras e
instalaciones a su tnico y exclusivo cargo y responder de todos los defectos o vicios que
aparezcan en las referidas obras e instalaciones, pero no asi la prestacién de los servicios
que se abonaran en funcién de su disfrute.

* Periodo de responsabilidad

Serd en cualquier caso de aplicacién la Ley de Ordenacién de la Edificacién a los efectos
del establecimiento de responsabilidades y garantias.

e  Subsanaciones

La subsanacién de las deficiencias que se detecten, se ejecutardn por la empresa
urbanizadora bajo la directa responsabilidad del promotor, en el plazo que para cada
caso se determine en el acta de recepcién, o bajo la direccién del Grupo de Trabajo de
Seguimiento y Control Técnico a que se hace referencia en el apartado siguiente.

Transcurrido el periodo de garantia establecido y previas las oportunas comprobaciones,
se suscribird un tltimo Acta dentro de los siguientes quince dias.

S1 existieran defectos que subsanar, se recogeran en el propio Acta, con otorgamiento de
un plazo minimo e improrrogable por el Ayuntamiento a la Entidad Promotora que no
excederd de treinta dfas.
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2.12.2.  Seguimiento y control de las obras

La comprobacién del cumplimiento y seguimiento de la normativa de recepcion se
efectuard por un Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico, que estard
compuesto por los siguientes miembros:

- Representantes del Ayuntamiento y de los Servicios Técnicos Municipales.
- Un representante de la empresa urbanizadora.
- Unrepresentante de la Direccién Facultativa de las Obras.

- Un representante de la Entidad Promotora, que se encargaré del trabajo burocrético
a que diera lugar este grupo.

El Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico se reunird cuantas veces sea
necesario para el correcto seguimiento de las obras.

* Documentacién de las obras

Para formalizar la recepcién de las obras serd exigible la siguiente documentacién:
1. Acta de recepcién de la obra suscrita con la Entidad Promotora.

2. Certificado final de obra emitida por la Direccién Facultativa,

3. Documentacién de las Compaiifas Suministradoras, referentes a los servicios de
energia eléctrica, agua y telefonia y conformidad de la obra ejecutada.

4. Dictdmenes de Industria, correspondientes al Alumbrado Publico y esquemas

unifilares de dicha Red.

5. Informe final de control y calidad de la ejecucion.

6. Proyecto final y definitivo de instalaciones y obras ejecutadas en el &mbito.

7. Aportacién de ensayos realizados y ficha técnica de materiales empleados.

8. Lo establecido por el CTE en su Ancjo 1I: “Documentacién del seguimiento de la
obra”,

e Avales

El Ayuntamiento mantendra en su poder los avales constituidos para el desarrollo de la
actuacién hasta el momento de finalizar el periodo de garantia de la ejecucién de las
obras de Urbanizaci6n, en el que se procederd a devolver dichos avales.

El Ayuntamiento no vendr4 obligado a la devolucién del aval o avales que constituyan
garantia suficiente para la subsanacién de los defectos que hubieran sido recogidos, en
su caso, en las Actas de Inspeccién.

2.12.3. Modo de actuar en este periodo

El Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico, a partir del Acta de Recepcién,
serd el encargado del seguimiento y vigilancia del cumplimiento de las condiciones que
se fijen para garantizar el mantenimiento de la urbanizacién.
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En el ejercicio de sus funciones, propondré a los Servicios Técnicos Municipales las
reparaciones que se deben realizar, quién debe ejecutarlas y a qué cargo. Las decisiones
de los Servicios Técnicos Municipales del Grupo de Trabajo, seran comunicadas a los
interesados por el representante del promotor.

La interpretacién, en caso de ser necesario, del funcionamiento del Grupo de Trabajo de
Seguimiento y Control Técnico serd del Ayuntamiento.

®  Plan de accesos

Para evitar deterioros graves en la obra de urbanizacién e instalaciones del ambito
ejecutado, el Ayuntamiento entiende necesario que se limite y controle el libre acceso de
personas y vehiculos, y para ello en el plazo méximo de quince dias desde la recepcion
provisional, el Grupo de Trabajo determinar4 un Plan de Accesos que regulard y limitard
la entrada de vehiculos en el émbito, a excepcién de los que correspondan a los
propietarios, promotores de la urbanizacion o a promotoras de edificacién, comparias
constructoras y sus trabajadores, y siempre que sean necesarios para la ejecucién de las
obras de edificacién.

e  Servicio de vigilancia

La Entidad Promotora se obligaréd a su exclusivo cargo, a contratar un equipo de
vigilancia privada, que dentro de sus competencias, tutele las obras de urbanizacién.

La vigilancia del 4mbito seréd de veinticuatro horas diarias, durante siete dias a la semana,
con un vehiculo si fuese necesario por la dimensi6n de la actuacién y asi lo estableciese
el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento facilitard la coordinacién y colaboracién de la Policia Municipal, inica
autoridad competente para velar por la seguridad en el municipio, con el Servicio de
Vigilancia del ambito.

e Vigilancia urbanistica

La Entidad Promotora colaborard con el Ayuntamiento para facilitar la vigilancia del
cumplimiento de las obligaciones de indole urbanistica cuya exigencia es de plena y
exclusiva competencia municipal.

®  Seguro de responsabilidad civil

La Entidad Promotora se obliga a suscribir a su exclusivo cargo, un Seguro de
Responsabilidad Civil, con una cobertura equivalente a un 10% del presupuesto de
ejecucion de la obra durante todo el periodo de garantia.

e  Reposicién de material deteriorado

La Entidad Promotora de la Urbanizacién deberd reponer el material robado o
deteriorado (tapas de alcantarilla, senales de trafico, papeleras,...) durante el periodo de
garantia.
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e Limpieza de las calles

La Entidad Promotora de la Urbanizacién se obliga, a su exclusivo coste a realizar dos
limpiezas completas de los viarios del Sector:

- Primera limpieza: A los cinco meses desde la recepcién de las obras de urbanizacién
por el Ayuntamiento,

- Segunda limpieza: Quince dias antes de la fecha de la terminacién del periodo de
garantia de las obras de urbanizacién.

Asimismo, la Entidad Promotora de la Urbanizacién se obliga a realizar durante el
periodo de garantia, tres limpiezas completas de las zonas ajardinadas del 4mbito
urbanizado en las fechas que determine el Grupo de Trabajo.

¢ Licencias de acometidas

El otorgamiento de las licencias de calas para las acometidas de las instalaciones por las
Compaiiias Suministradoras, serd competencia del Ayuntamiento.

Serd responsabilidad del Promotor de edificacién la obtencién de las licencias para las
acometidas de agua, electricidad, etc.., necesarias para su obra, siendo de su cuenta y
cargo tanto la obtencién de permisos de cala, como la reparacién de los dafios
producidos en calles y aceras y el pago de las Tasas que correspondan.

e  Consumos

Serdn de cuenta del Ayuntamiento el pago de los consumos de energia eléctrica del
alumbrado publico y del agua para riego que resulten precisos para la oportuna
conservacion y mantenimiento del 4mbito urbanizado, de acuerdo a las tarifas que tiene
convenidas con las compaiiias suministradoras.

No obstante, se precisa que serd de cargo de la Entidad Promotora de la Urbanizacién el
coste correspondiente al compromiso de mantenimiento, conservacion, reparacién y
reposicién de los Servicios de alumbrado publico hasta la finalizacién del periodo de
garantia, que exige justificar a la Compafiia para hacer la contratacién del suministro de
energia eléctrica.

®  Subrogacién de obligaciones

Los propietarios promotores, o la Entidad Promotora que solicite la recepcién de las
obras de urbanizacién, tienen la obligacién de asegurar por escrito que se obligan a
subrogar al futuro comprador de sus parcelas la aceptacién de esta normativa.

2.12.4. Coordinacién de las obras de edificacién

Para la mejor coordinacién de las obras de edificacién que se ejecuten durante el
perfodo de garantia, la Entidad Promotora asumira y se comprometerd a cumplir y
hacer cumplir dentro de sus competencias, las siguientes formalidades:

e Acta de comprobacién

La Entidad Promotora y los propietarios o promotores, su Direccién Facultativa y la
empresa constructora de la obra de edificacién de cada parcela, deberén formalizar, con
caricter previo a la iniciacién de cualquier obra de edificacién, un Acta de
Comprobacién, redactada por la Entidad Promotora de la edificacién.
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El Acta de Comprobacién, a Ia que se acompafiard una copia de la presente regulacion,
contendrd como minimo los siguientes extremos:

- Justificante de prestacién del aval a que se hace referencia més adelante.
- Compromiso de la aportacién a los gastos, a que se alude miés adelante.

- Establecimiento de las sanciones que se determinen como garantia del
cumplimiento de las obligaciones que corresponden al promotor y constructor.

Esta acta deber4 ser firmada por el Promotor de la edificacién, por el representante de la
Entidad Promotora de la Urbanizacién, por las Direcciones Facultativas de las obras de
urbanizacién y de edificacién, y por la Empresa Constructora que vaya a intervenir en la
parcela.

®  Prioridad de las obras de urbanizacién

La conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y sus instalaciones se
considerard prioritaria a la obra de edificacién de los Promotores del 4mbito, por lo que
€stos se atendrdn en todo momento a lo que determinen los técnicos ¥y servicios de
vigilancia de la Entidad Promotora de la Urbanizacion y a las decisiones del Grupo de
Trabajo.

Esta prescripcion serd especialmente respetada en materia de seguridad.
* Instrucciones obligatorias

Tanto el propietario o promotor de la parcela en la que se efectie la edificacién, como
todo los que participen en ella, -eémpresas constructoras, direccién de obra, operarios,
etc.- deberdn cumplir cuantas instrucciones verbales o escritas les realicen los técnicos y
el servicio de vigilancia de la Entidad Promotora de la Urbanizacién y del Grupo de
Trabajo.

Los Promotores de las parcelas edificables deberdn hacer constar esta circunstancia en
los contratos que suscriban con sus empresas constructoras, facultativos y operarios, a
los que deberan tener debidamente informados de las presentes normas ¥, en especial,
sobre las condiciones en las que se autoriza la entrada en el 4mbito para la construccién
en la parcela, asumiendo la responsabilidad de cualquier acto que se produzca
contraviniendo las referidas normas.

®  Sanciones

El incumplimiento por los promotores o sus empresas constructoras, sus empleados y
facultativos, de las obligaciones establecidas en las presentes normas, tendrd una sancién
de 180 € por cada dia que continde el incumplimiento, a contar desde la fecha en que
sea requerido de cumplimiento.

Si dicho incumplimiento se agota en un solo acto, el Grupo de Trabajo decidira la
sancién a imponer, teniendo en cuenta los perjuicios causados, y con independencia de
su subsanaci6n por el causante.
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® Arreglo de desperfectos

Comprobados por los servicios técnicos municipales o de vigilancia de la Entidad
Urbanistica Colaboradora que los desperfectos son imputables al determinado
Promotor, se le notificard el plazo maximo para su subsanacién.

Transcurrido el plazo concedido al promotor, la Entidad Promotora de la Urbanizacién
procederd a la reparacién de los desperfectos a cargo del promotor que los causé, o a su
cargo para el caso de no ser identificado el causante de los dafios,

®  Prohibiciones de orden general

Queda expresamente prohibida la implantacién de grtias, maquinarias, carteles,
instalaciones de obra y acopio de materiales, fuera de los limites de las parcelas, en los
términos de la Licencia Municipal concedida, con la excepcibn de los autorizados por el
Ayuntamiento por motivos técnicos.

Cualquier material, instalacién, etc.., ubicado fuera de los limites de la parcela, o sin
autorizacién, podra ser retirado sin previo aviso por al Entidad Promotora de la
Urbanizacién, corriendo todos los gastos de dicha retirada, a cargo del promotor de la
parcela, por aplicacién, en su caso, del aval prestado que se regula posteriormente.

Los movimientos de tierra de la parcela y la ejecucién de los sétanos se realizardn de
forma que garanticen la permanencia de los servicios generales, respondiendo el
promotor de todos los dafios que ocasione.

e Aval

El Promotor de la edificacién deber4 depositar en el momento de la firma del Acta de
Comprobacion regulada anteriormente, un aval bancario ante el Ayuntamiento y a su
favor por la cantidad de 6,6 €, por cada metro cuadrado de la edificabilidad médxima de
las parcelas. (Actualizando estas cantidades anualmente segin [PC).

Este aval responderi de los perjuicios, manifiestos y acreditados que se ocasionen
directamente por el promotor o las personas y empresas que actien en la parcela con
ocasién de las obras de edificacién, en la urbanizacién, imputables solamente a las
empresas edificadoras, y de las sanciones a que hubiere lugar,

La entidad avalista deber4 atender el Pago garantizado por el aval, -y asi se har4 constar
€n su texto-, al primer requerimiento que practique el Ayuntamiento, con renuncia al
beneficio de excusién.

No obstante, previamente a la exigencia de pago o ejecucién del aval, la Entidad
Promotora de la Urbanizacién, por intermedio de su Gerencia, dirigira comunicacién al
Promotor de la edificacién, requiriéndole el pago que proceda por término de cinco
dias, comunicacién a la que se acompanard, en su caso, informe de la Direccién
Facultativa de la obra de urbanizacién, justificativo de la reclamacién cursada.

Transcurrido dicho plazo sin haber mediado el pago por el Promotor de la edificacién,
se podrd proceder por la Entidad Promotora de la Urbanizacién a requerirlo al
Ayuntamiento para que lo reclame a la entidad avalista.

Formalizada la finalizacién del plazo de garantia, el Ayuntamiento devolvers el aval,
siempre que el Promotor haya obtenido ya licencia municipal de primera ocupacion,
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® Aportacién a los gastos

En el momento de la firma del Acta de Comprobacién, el Promotor debers entregar a la
Entidad Promotora de la Urbanizacién la cantidad en euros que resulte de la aplicacién
de las siguientes condiciones: nueve céntimos de euro por metro cuadro edificable de Ia
parcela, actualizados segiin IPC, segtin la ficha del Proyecto de Equidistribucion por cada
uno de los doce meses siguientes a la recepcion provisional de las obras,

Se hace constar que las bases para determinar dicha cantidad se han obtenido de un
célculo aproximado del importe a que pueden ascender los gastos de inspeccién y
control técnicos, asi como las reparaciones y reposiciones de los desperfectos y
deterioros que puedan producirse en la urbanizacién con cardcter general y sin
responsable directo, por causa de la obra simulténea de edificacién, a cuyo pago se
aplicard la cantidad resultante, sin que proceda liquidacién alguna por la cantidad
entregada.

En todo caso, si el Promotor de Ia edificacién obtuviera la licencia de primera ocupacién
antes de transcurrir doce meses, la Entidad Promotora de Urbanizacién devolvers las
cantidades que correspondan a las mensualidades completas que falten por transcurrir.
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Capitulo 3

3. Intervencion municipal en las licencias y
autorizaciones

3.1. Ambito y alcance de la intervencion municipal

La intervencion municipal en la edificacién ¥ los usos del suelo se efectia para cualquier
actuacién en la totalidad del ambito del municipio mediante las aprobaciones urbanisticas, el
ejercicio de las licencias, la informacion y las consultas, las érdenes de gjecucion y las
inspecciones que realiza el Ayuntamiento.

La regulacion de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes
en el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la CAM, y sera de aplicacién plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo.

3.2. Contenido del ejercicio de la competencia
municipal

3.2.1. Aprobaciones urbanisticas

Corresponden a las aprobaciones de los Planes y Proyectos de Ordenacién y Gestion
previstos para el desarrollo del Plan General Yy en ejecucién del mismo, tales como:

- Planes de Sectorizacién.

- Planes Parciales.

- Planes Especiales.

- Proyectos de Urbanizacién.

- Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacién.

- Proyectos de Equidistribucién (Compensaci6n, Reparcelacién, Expropiacién).

Estas aprobaciones se efectuardn en los términos y condiciones previstos en la
legislacion urbanistica a que se ha hecho referencia en el apartado 0 “Proceso de
planeamiento u ordenacién” con los procedimientos regulados por la Ley de Bases de
Régimen Local.

3.2.2. Actos sujetos a licencia

Los actos sujetos a licencia municipal son los previstos en el articulo 15] de la Ley
9/2001 del Suelo de la CAM y articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi
como los que se determinan en las presentes Normas Urbanisticas, siendo los
establecidos por las legislaciones citadas los siguientes:

- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

- Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- La obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.
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- Las obras de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado d) del
articulo 151 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

- Las obras de instalacién de servicios pablicos.
- Las parcelaciones urbanisticas incluidas las parcelaciones risticas.

- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacién y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados ¥y programados como obras a ejecutar en un Proyecto
de Urbanizacion o de Edificacién aprobado o autorizado.

- La primera utilizacin u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

- Los usos de caricter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del
Suelo.

- Eluso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.
- Lamodificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

- La demoliciéon de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente
conforme a la legislacién urbanistica.

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

- La corta, tala y abastecimientos de arboles integrados en masa arborea, espacio boscoso,
arbolado o parque, que esta enclavada en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién
aprobado, incluso aunque no exista planeamiento aprobado, con excepcién de las labores
autorizadas por la legislacion agraria.

- La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via pablica, incluso
aunque no sean visibles desde la via piiblica, siempre y cuando no estén en locales cerrados.

- La instalacién o ubicacion de casas prefabricadas o instalaciones similares, provisionales o
permanentes, salvo que se efectien en camping o zonas de acampada legalmente
autorizadas.

- Aquellas obras que regulan mediante Ordenanzas Municipales especificas.

No estaran sujetos a licencia aquellos actos que la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién
de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid, los sujetos a declaracion responsable o
cualquier otros actos declarativos en la legislacion vigente y en las Ordenanzas Municipales, o en
la que las sustituya.

3.23. Informacién y cédulas urbanisticas

De conformidad con lo sefialado en el articulo 6 de la Ley 6/98, “todo administrado
tendra derecho a que la Administracién competente le informe por escrito del régimen y
condiciones urbanisticas aplicables a una finca o 4mbito determinado™, y en este sentido
el Ayuntamiento podrd expedir copias de las cédulas urbanisticas de cada parcela con el
contenido regulado por el articulo 168.3 del Reglamento de Planeamiento previa
solicitud por los interesados.

A estos efectos, el Ayuntamiento podra exigir la presentacién en los Proyectos de
Parcelacion de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela.
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Asimismo, a lo largo de la tramitacién del Plan General, y en los procedimientos de
tramitacién y gestién que lo desarrollen, el Ayuntamiento garantizard el derecho de
informacion a las entidades representativas de los intereses afectados por cada actuacién.

3.2.4, Derechos de consulta

Sin perjuicio de la regulacién que se efectiia en la legislacién urbanistica en orden a la
tramitaci6n, determinaciones y contenidos de la documentacién necesaria para proceder
a la transformacién del suelo urbanizable, y a los efectos derivados del derecho de
consulta a las Administraciones competentes sobre los criterios y previsiones de la
ordenaci6n urbanistica, de los Planes y Proyectos Sectoriales y de las obras que habran
de realizar a su costa para asegurar la conexién con los sistemas generales exteriores a la
actuacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del articulo 18 de esta Ley, el
presente Plan General regula con cardcter subsidiario este procedimiento, de tal modo
que se establece como condicién para realizar la consulta que el contenido de la
documentaci6n aportada por los interesados sea equivalente a un Avance de Programa
de Actuacién Urbanistica o de Plan Parcial en su caso, con las previsiones relativas a las
conexiones exteriores, fijindose como plazo para la contestacién a la referida consulta el
de tres meses, que quedard vinculada y condicionada a la existencia previa de la
evacuacién de informes favorables por todos los organismos con competencias
sectoriales, dando derecho, en el caso de ser favorable a la iniciacién de los tramites de
desarrollo de planeamiento y gestién que el presente Plan General establece para suelo
urbanizable transformable.

3.2.5. Ordenes de ejecucién

A los efectos de garantizar la obligacién de los propietarios regulado en el articulo 19 de
la Ley 6/98, el Ayuntamiento podra exigir a través de las ordenes de ejecucion el
mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, con la
imposicién de ejecucién de obras en un bien inmueble por razén del interés turistico o
estético, en los términos que se establece en el articulo 170 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la CAM y 10y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en su calidad de Normativa
Supletoria.

Asi mismo podrd efectuar esta exigencia en los casos de incumplimientos y en la
terminaci6n de las obras de urbanizacién que se regulan en el apartado 2.9 “Condiciones
para la utilizacién del Suelo Urbanizado” de las presentes Normas.

3.2.6. Declaraciones de ruina

En los casos en que la edificacién amenace una situacién ruinosa, el Ayuntamiento
podrd llevar a cabo la declaracién de dicho estado conforme a los procedimientos
establecidos en los articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, 171 y 172
de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CAM. No obstante la actuacién del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la conservacién y
rehabilitacién de viviendas de edificios existentes.

3.2.7. Inspeccién técnica de las actuaciones urbanisticas

El Ayuntamiento, por si, o de conformidad con la regulacién que establezca la
Comunidad Auténoma podrd llevar a efecto la aprobacién de la Ordenanza que
determine las condiciones con que se deben llevar a efecto las inspecciones periédicas de
las caracteristicas de las obras de urbanizacién y de la propia edificacién existente, a los
efectos de garantizar su correcta ejecucién y su seguridad y salubridad.
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A estos efectos se establecen los siguientes tipos de inspecciones para su regulacién
especifica:

¢ Inspeccién de ejecucién de obras de urbanizacién.

Esta inspeccién incluird la comprobacién previa por los servicios técnicos
municipales de todas las redes que han de quedar ocultas una vez finalizadas las
obras, con el procedimiento de control que se determine por ordenanza, asi como
sus comprobaciones de terminacién y de periodos de garantia que se regulan en el
presente Plan.

® Inspeccion de la ejecucién de las obras de edificacién.

Esta inspecci6n incluird la comprobacién de replanteo, cimentacién, coronacién y
terminacién de obra, o primera ocupacién, mediante la expedicién de los volantes
correspondientes, expedidos con el procedimiento que se determine en las
ordenanzas.

® Inspeccién de los usos y actividades.

Esta inspecci6n conllevara la comprobacién de todas las medidas correctoras que
sean impuestas para desarrollar una actividad y comprobacién previa a su
funcionamiento.

¢ Inspeccién técnica del patrimonio edificado.

Alcanzard a la inspeccién necesaria para mantener los edificios construidos con la
debida calidad, seguridad y salubridad.

3.3. Régimen General de las licencias urbanisticas

3.3.1. Procedimiento

El procedimiento de concesién seré el establecido en los articulos 152 a 161 de la ley
9/2001 del Suelo de la CAM.

La concesi6n de las licencias municipales se llevari a efecto cumpliendo:
- Los requisitos generales que establece la legislacién vigente de administracién local.
- Las ordenanzas fiscales municipales.

- Y las condiciones particulares en funcién de los diferentes tipos de licencias.

3:3.2, Autorizaciones previas

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra
Legislacién especifica exigida expresamente o no por las presentes Normas, o se trate de
casos como el regulado en el articulo 151.2 de la ley 9/2001 del Suelo de la CAM, seri de
aplicacién lo sefialado en el articulo 152 b), y no se concederén las licencias en tanto no
se aporten las autorizaciones que sean competencia del resto de administraciones
expedidas en los plazos y condiciones reguladas especificamente y ajustadas a las
determinaciones del presente Plan y sus Normas Urbanisticas, asi como a los Planes y
Ordenanzas que se aprueben en su dia, al haber sido informados o ser asumidos con su
aprobacién por las diferentes administraciones.
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3.33. Competencia

La concesién de las licencias quedara sujeta al régimen de silencio administrativo que
regula el articulo 152 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La competencia para otorgar las licencias y el control sobre los proyectos correspondera
exclusivamente al Ayuntamiento, de acuerdo con su legislacién aplicable, sin perjuicio
de las competencias que se regulan en los articulos 26, 27 y en los Capitulos I y II del
Titulo IV de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la CAM.

Las licencias se concederdn con caricter general en funcién de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en las presentes Normas
Urbanisticas.

Toda denegaci6n de licencia deber4 ser motivada.

3.3.4. Caducidad y plazos

El régimen de caducidad, suspensién y transmisién de las licencias ser el establecido en
el articulo 158 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las licencias para obras que conforme a la legislacién general de la ordenacién de la
edificacién precisen de proyecto técnico de obras de edificacién tendran un plazo de
ejecucién con carécter general de 18 meses y las licencias de obra menor serén de 6
meses.

Asimismo, se podran declarar licencias caducadas, todas aquellas cuyo inicio se demore
mads de 6 meses la fecha la de la notificacién de la concesién de la licencia. A estos efectos
de inicio se tomard como fecha la de la concesién de la licencia.

Se entenderd que la obra se encuentra paralizada, siempre y cuando durante un plazo de
3 meses la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase para ejecutar
en el momento en que aquella quedé paralizada. Dicho 10% se calculard, como en el
caso anterior, en base al presupuesto de ejecucién material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podrin prorrogarse los
plazos establecidos de una sola vez, y por igual periodo de tiempo, segtn dispone el
articulo 158.2 de la Ley 9/2001 del la Ley del Suelo de CAM.

En todo caso, las obras deberdn quedar terminadas dentro de los 3 afios siguientes a la
fecha de la notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12
meses, transcurridos los cuales se requerird declaracién expresa sobre la caducidad de la
licencia y serd necesario iniciar de nuevo el expediente de concesién de licencia.

3.3.5. Ordenanza reguladora de tasas e impuestos

A los efectos de aplicacion de las tasas por concesién de licencias urbanisticas, se estard a
lo dispuesto en la ordenanza municipal que se apruebe en el periodo correspondiente,
sin perjuicio de los cambios que el Ayuntamiento pueda introducir en aplicacién de las
competencias que le otorga la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Asimismo, el Ayuntamiento podré aprobar como complemento, las modificaciones o
aclaraciones a las determinaciones reguladas en este Capitulo, con una ordenanza
especifica sobre el contenido y tramitacién de solicitudes para la concesién de licencias
municipales.
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3.4. Tipos de licencia y condiciones exigibles para su
concesion

3.4.1. Tipos de licencias

Los tipos de licencia son los siguientes:

- Licencia de segregacion, parcelacién o agrupacion.
- Licencia de obras de urbanizacién.

- Licencia de obra mayor.

- Licencia de obra menor.

- Licencia de actividad.

- Licencia de 12 ocupaci6n.

- Licencia de apertura o funcionamiento.

3.4.2. Condicién previa. Alineacién oficial

La alineaci6n oficial se debera solicitar con caracter previo a las licencias de edificacién,
y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus Servicios Técnicos, defina las
alineaciones exteriores oficiales de las parcelas.

La solicitud de los particulares debera ir acompafiada de dos copias de planos de
situacién y planos del solar a escala minima de 1/500, con todas las cotas que
determinen su forma, superficie y situacién respecto de las vias puiblicas y fincas
colindantes, incluyendo el acotado real de los anchos actuales de calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta y su ubicacién exacta.

La alineaci6n se reflejard por el Ayuntamiento sobre estos planos una vez realizado el
expediente de deslinde, salvo que existan dificultades de definicién por afectar a
terceros, supuesto en el cual exigird al solicitante el preceptivo Estudio de Detalle del
ambito que corresponda.

Seré necesaria la definicién de la alineacion oficial por los Servicios Técnicos antes de
conceder la licencia de edificacion en las 4reas de actuacién directa que tengan el
carécter de suelos finalistas.

En las Unidades de Ejecucién, Planes Parciales aprobados, poligonos aprobados de
Urbanizaciones o Sectores de nueva creacién se exigird Alineacién Oficial, y serd
necesario comprobar por los Servicios Técnicos que las alineaciones y parcelas de las
solicitudes de edificacién confrontan con las parcelaciones aprobadas, pudiendo exigir
en estos expedientes al solicitante la incorporacién del documento de cédula urbanistica
o plano de parcelacién que acredite y justifique la alineacién existente, plano que deber4
realizar y suscribir el técnico competente con el detalle que se ha sefialado en el parrafo
segundo de este apartado.

49

DOCUMENTO I11.- TEXTOS GENERALES, FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA. Junio 2008
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)



\

ARNAIZ

CONSULTORES

3.4.3. Licencias de Segregacion, Parcelacién y de Agrupacién
e  Procedimientos generales en suelo urbano

Para la concesién de estas licencias se exigird la previa presentacién de un Proyecto de
Parcelacién o Agrupacién con planos a escala minima 1/500 sobre base topografica con
curvas de nivel de metro en metro y con la inclusién de las cédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela que reflejard las dimensiones de todos los linderos y la
referencia catastral y registral de las fincas objeto de segregacién o agrupacién.

¢ Condiciones de segregacién en suelo urbano.
Las parcelas resultantes deberan cumplir lo siguiente:

- Cumplir con las condiciones de parcelacién de cada norma particular especifica de
aplicacion.

- Cumplir con la condicién de solar.
- Procedimientos para obtener las licencias de parcelacién en suelo no urbanizable

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia municipal de parcelacién ristica se
realizard una solicitud dnica. Esta se presentard ante el Ayuntamiento que remitira el
expediente a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes acompafiado del
informe de la Corporacién municipal. El informe desfavorable de ésta no interrumpiré
la tramitacién del expediente, debiendo en todo caso remitirse a la citada Consejeria
para su examen ante la Comisién de Urbanismo de Madrid.

e  Documentacion de la solicitud de autorizacién

La documentacién minima, por duplicado, que deberid contener la solicitud de
autorizacién para una parcelacién o segregacion rustica serd la siguiente:

1. Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica como las determinaciones especificas de las
presentes Normas Urbanisticas, en donde se debera recoger:

- Objetivos de la parcelacién.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacién, describiendo para cada una de ellas como
minimo su superficie, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdin asi mismo todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento, y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcién. Para cada una de ellas deberd
justificarse su adecuacién a la naturaleza y destino de la parcela a la que se
adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotacién
agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculacién a la
misma.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecuada, recomendéandose la utilizacién del
plano a la escala 1/10.000 de Categorias de Suelo No Urbanizable de estas Normas.
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3. Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacién de las edificaciones existentes si las hubiera, siendo la escala
recomendada la 1/5.000. El Plano del Catastro Parcelario del municipio debera
aportarse como documentacién adicional.

4. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, o la de Agricultura y Cooperacién, podrin
solicitar del interesado la aportacién de la documentacién adicional relativa a
escrituras de propiedad de la finca, certificacién catastral de la superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o
embalses publicos, o a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la
resolucién del expediente. En el caso de tratarse de suelo de regadio podri solicitarse
del particular interesado justificacién del cumplimiento de los requisitos del Decreto
65/1989 de la Consejeria de Agricultura y Cooperaci6n de la Comunidad de Madrid.

5. Certificacién registral de dominio y cargas de la finca, en la que conste propietario,
superficie y linderos.

3.44, Licencias de obra mayor
e Edificaciones en suelo urbano

La concesién de licencias de edificacion de obra mayor exigir4 la presentacién de un
Proyecto de Edificacién suscrito y visado por técnico competente, acompanado de las
hojas de direccién de obra, y ajustado a las normas que senala el Capitulo 5° Normas
Generales de edificacién, de este documento, y a las normas particulares especificas que
afectan a la parcela, y se conceder4n los tipos de obra que se describen en el apartado 3.5
de este Capitulo, que no sean especificamente obras menores, sujetas a que cumplan los
siguientes requisitos:

- La demolicién de las construcciones sera licitada tinicamente en el caso de que la
finalidad de ésta sea la de realizacién de obras de sustitucién. Para ello se requerird la
presentacion conjunta del proyecto de demolicién y del proyecto de edificacién de
obras de nueva planta.

- Se establece como obligatoria la construccién del cerramiento de parcela, dentro de
las obras de urbanizacién.

- La parcela correspondiente debera reunir las condiciones que sefalan estas Normas,
segun las facultades de edificar a que se hace referencia en el apartado 2.3
Clasificacién urbanistica del suelo y condiciones de desarrollo, anterior.

- Aportar el certificado de cabida y el estudio geotécnico.
- Proyecto de Telecomunicacién visado para viviendas multifamiliares.

- Se habran formalizado los compromisos y garantias econémicas pertinentes en los
supuestos de los articulos 19.3 y 20.3 de la Ley 9/2001 de la Ley del Suelo de CAM. A
este respecto, solamente se concedera licencia de edificacién y urbanizacién
simultdnea si previamente, se ha constituido garantia en cuantia suficiente para
cubrir el coste de ejecucién de las obras de urbanizacién que falten por completar.

- Estardn debidamente garantizados los suministros de agua y energia eléctrica y la
evacuacion de aguas residuales, con el justificante de haber efectuado los pagos de
las acometidas correspondientes a las compaiifas suministradoras.
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- Se habrd realizado la equidistribucién del suelo, si fuese necesaria, y formalizadas las
cesiones si las hubiese.

- Existird previa licencia de parcelacién y definida la alineacién oficial de terrenos y
zonas cuando sea exigible por estas Normas Urbanisticas.

- Los proyectos contemplaran el acondicionamiento y jardinerfa de las parcelas.

- Se exigira al solicitante, como garantia de la correcta terminacién y conservacién del
espacio publico, un depésito o aval por un importe del 2% del presupuesto de
edificacion.

- Se deberdn aportar fotografias del estado actual de la edificacién existente cuando se
trate de ampliaciones o reformas, con un reportaje que incluya fachadas, exteriores e
interiores, y visualizacién exterior de la parcela o fotografia de la parcela cuando no
este edificada.

- Los proyectos deberdn aportar plano topogréfico de las parcelas a escala minima
1/500 con curvas de 0,5 m. de separacién, acotados con las rasantes actuales y las
referencias a calles y parcelas colindantes, a los efectos de comprobaciones de
alturas, siendo responsabilidad del técnico que suscriba el proyecto la veracidad de
los datos que aporte.

- En los casos de colocacién de antenas en cubierta, se debera justificar
estructuralmente la estabilidad del edificio mediante el proyecto de
telecomunicaciones y adjuntar un estudio del impacto visual para que queden
integradas en el entorno.

- Siempre que sea posible, se deberd presentar la documentacién en soporte
magnético, ademds de en la forma tradicional, para proceder a su tramitacién.

- Proyectos y/o de Seguridad y Salud.

* Edificaciones y obras en suelo no urbanizable de proteccién y suelo urbanizable no
sectorizado.

1.- Tramitacién de autorizaciones

El trmite de solicitud de autorizacién urbanistica, previo a la licencia municipal, se
iniciard ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes acompaiado del preceptivo informe de la Corporacién que
deberd admitirse en el plazo méximo de un mes a contar desde la presentacién de la
solicitud en forma. El informe desfavorable municipal interrumpird la tramitacién del
expediente.

2.- Exigencias generales

Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley 9/2001 asi
como de las especificas del presente Plan General, comprensiva de los siguientes
extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacién con la explotacién que se desarrolla
o0 se proyecta desarrollar en la zona.

- Descripcién de la finca que aporte informacién sobre propiedad, uso actual,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.
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- De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes
sobre la finca, detallando usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas,
materiales de cubricién y cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para
completar la descripcién.

- Para cada una de ellas deberé especificarse su funcién en la explotacion agraria o
instalaci6n de que se trate, aportando en cualquier caso los planos necesarios para su
correcta comprension a la escala minima 1/2000.

Memoria y planos descriptivos de la edificacién o instalacién para la que se solicita
autorizaci6n, en donde queden claramente especificados los usos previstos, superficies
edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucién interior, asi como los tratamientos
superficiales, texturas, colores y materiales a emplear en cerramiento, cubiertas,
carpinterfa y/o cualquier elemento exterior. Se describirdn las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién y vertido, y suministro de energia
eléctrica, salvo cuando las caracteristicas de instalacién lo hagan necesario. La escala de
los planos serd la adecuada para su correcta comprensién.

Plano de situacién de la finca con delimitacién de ésta, recomendindose la utilizacién
del plano de Clasificacién del Suelo del presente Plan a la escala 1/10.000.

Plano de localizacién de las construcciones previstas y existentes en relacién con la finca
a la escala adecuada, nunca inferior a la de 1/5.000.

El del Catastro Parcelario del municipio se aportard asimismo como documentacién
complementaria.

Certificacién registral de dominio y cargas de la finca en la que conste propietario,
superficie y linderos.

3.- Exigencias particulares

Si se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales de cualquier tipo al medio
circundante, se justificard documentalmente la solucién de tratamiento y depuracién de
estos residuos vertidos.

Si en el expediente se incluye una vivienda, ademas de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacién a la que esté vinculada, deber justificarse que con su
construccién no se origina riesgo de formacién de niicleo de poblacién con arreglo a los
criterios del articulo 9.2.2 Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Serd imprescindible acompanar a la solicitud la documentacién acreditativa del deslinde
del dominio publico si la finca es colindante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna
o embalse puiblico, si la instalacién se pretende ubicar a una distancia igual o inferior a
sesenta metros al borde del drea de dominio ptiblico, o se de alguna otra manera queda
afectada por la misma.

En los casos de antenas deben cumplir los retranqueos a linderos, de acuerdo con la
Normativa Sectorial aplicable.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, podrén solicitar del interesado la aportacién de
documentacién adicional relativa a la acreditacién de la finca, si esta fuera de nueva
ejecucion, relativa asi mismo a la viabilidad econémica de la misma, a la correccién de
su impacto sobre el medio o a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la
resolucion del expediente.
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Una vez autorizada la instalacién por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid
el Ayuntamiento resolverd sobre la concesién de licencia de obras. En el caso de que en
el expediente de autorizacién no se hubiese incluido el proyecto completo de la
instalacién, el solicitante debera aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo
méximo de cuatro meses, pasado el cual sin cumplir este requisito por causa imputable
al particular interesado se considerard caducada la autorizacion previa.

Dicho proyecto se adecuard a todas y cada una de las determinaciones con que se haya
otorgado la autorizacién, requisito sin el cual la licencia serd anulable.

3.4.5. Licencias para obras que no precisen de un proyecto técnico de obras de
edificacién o de obra menor

Estas licencias de obra menor se referiran a los tipos de obras que se describen en el
apartado 3.6 Alcance y caracteristicas de las obras menores de este capitulo:

- Que no afecten a los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacién,
tales como cimentaciones y estructuras.

- Que no afectan globalmente a las instalaciones fundamentales de las edificaciones
tales como climatizaciones, seguridad, etc., salvo cuando se trate de edificios
unifamiliares,

- Que no tengan incidencia sustancial en la composicién de fachadas o aspecto
externo de las parcelas a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

- Que por su escasa entidad, tal y como se relaciona en las descripciones de obras
posibles del apartado 3.6.5, no sea preciso un proyecto completo firmado por
técnico.

- Aquellas obras que por su globalidad sean necesarias para el desarrollo de una
actividad.

Para su concesién debe acompanarse a la instancia la siguiente documentacién, segun
criterio de los Servicios Técnicos Municipales, ademis de lo previsto en la Ley 9/2001 de
la Comunidad de Madrid:

1. Plano de situacién de la obra.

2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando la situacién de las obras dentro de la
edificacién y de la parcela). Cuando por el tipo de la obra se haga necesario, el
Ayuntamiento podré exigir la presentacién de planos acotados de planta, seccién y
alzados de lo que se quiere hacer, acompanando plano anejos a la solicitud en los
que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, posicion, estéticas, etc., que se sefialan en estas Normas
Urbanisticas, respecto de lo proyectado.

3. Relacién de materiales de acabado que se vayan a utilizar.
4. Presupuesto real de la obra.

5. Firma del contratista que vaya a ejecutar la obra.
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En todos los casos en que la modificacién, reforma o reparacién, o la realizacién de
obras de cardcter menor pudiera comprometer directa o indirectamente la seguridad de
personas o bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar, el Ayuntamiento podré exigir
un certificado de la correcta ejecucién de la obra de instalacién a realizar, suscrito por
técnico competente.

3.4.6. Licencia de actividad

1.- Estan sujetas a licencia previa las actividades, con o sin instalacién, que se implanten
o desarrollen en el término municipal de Meco, asi como ampliaciones,
modificaciones substanciales que se realicen en las mismas.

2.- Se exigird licencia de instalacién de actividad de forma simulténea a la licencia de
obras, ya sea mayor o menor, a todos aquellos establecimientos de uso publico, asi
como a los edificios o locales destinados a usos industriales, comerciales y de
oficinas, bien sean de nueva construccién, por modificacién o ampliacién del uso,
segun los supuestos de este apartado.

A este respecto, la tramitacién de ambas licencias serd conjunta, y por tanto la solicitud
por parte de los promotores serd simultanea.

Siempre que sea posible, se deberd tramitar conjuntamente con la de obra, para evitar
disfunciones entre ambas.

1.- Las actividades e instalaciones se clasifican en:

a) Actividades publicas o privadas que deben someterse a estimacién de Impacto
Ambiental: Se someterdn a Evaluacién de Impacto Ambiental, las actividades
enumeradas en los Anexos Segundo y Tercero de la Ley 2/2002 de 19 de Junio de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, asi como las que resulten en
la aplicacion de los articulos 5 y 6 de dicho texto.

b) Actividades que deban someterse al procedimiento de Evaluacién Ambiental de
Actividades: Son aquellas que se relacionan en el Anexo Quinto de la Ley 2/2002
de 19 de Junio de la CAM.

La concesién de las licencias de actividad se solicitar4 en los siguientes términos:
e Instalacién de actividad no sometida a Evaluacién Ambiental.

La solicitud de licencia de instalacion de actividad para la implantacién, modificacién o
ampliacién de una actividad no incluida en ninguno de los Anexos de la Ley 2/2002 de
19 de Junio de la CAM, se realizard mediante la presentacién en el registro del
Ayuntamiento la siguiente documentacién:

1. Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentada.

2. Plano o croquis de situacién parcelaria a escala adecuada.

3. Planos o croquis a escala y acotados de plantas y secciones del local.
4

Planos o croquis a escala de la distribucién del local con indicacién de mobiliario,
elementos industriales, aparatos de aire acondicionado, etc.

5. Memoria descriptiva de la actividad, con indicacién de su objeto, situacién,
superficie total del local, accesos, condiciones de evacuacién, elementos industriales,
maquinaria e instalaciones y condiciones técnico-sanitarias cuando la naturaleza de
la actuacién lo requiera.
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6. Relacién valorada de maquinaria, mobiliario y elementos de la actividad, incluidos
extintores y botiquin.

7. Altade LA.E. correspondiente.

8. Autoliquidacién — declaracién.

9. Fotocopia del contrato de mantenimiento de Proteccién contra Incendios.

10. Caracteristicas Técnicas de los Aparatos de Climatizacién, si lo tuviera.

11. Autorizacion sanitaria previa (Farmacias, clinicas, consultorios, ....) si procede.

Cualquier otra documentacién, que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales sea
necesaria presentar para la concesién de licencia.

e Instalacién de actividad sujeta a Evaluacién Ambiental.

La solicitud de licencia de instalacién de actividad para la implantacién, modificacién o
ampliacién de una actividad sujeta al procedimiento establecido en el Titulo IV de la Ley
2/2002 de 19 de Junio de Evaluacién Ambiental de la CAM, se realizard mediante la
presentacion en el registro del Ayuntamiento la siguiente documentacién.

1. Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentada.

2. Relacién de propietarios y/o vecinos o colindantes afectados, fechada y suscrita por
el interesado.

3. Dos ejemplares de proyecto técnico suscrito por técnico competente y visado, y con
el siguiente contenido minimo.

3.1.  Memoria ambiental. Tendré el contenido que se detalla en el articulo 44 de la
Ley 2/2002 de 19 de Junio de la CAM.

3.2. Memoria que incluya:

A) Descripcién detallada de la actividad o instalacién y, en su caso, del
proceso productivo.

B) Descripcién detallada del local o edificio.

C) Descripcién detallada de la posible incidencia de la actividad sobre el
medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos, vertidos..) y sobre el riesgo
de incendio o explosién, con indicacién de las medidas correctoras
propuestas para evitar o atenuar esta incidencia.

D) Descripcién detallada de las condiciones o instalaciones de confort e
higiénicas exigidas por la normativa sectorial y municipal.

E) Descripcién de las condiciones técnicas sanitarias que afecten a la
distribuciéon de espacios, elementos constructivos o instalaciones en
aquellos casos que por la naturaleza de actuacién se requiera.

F) Relacién de la maquinaria y elementos industriales de la actividad, con
indicacién de su potencia y demds caracteristicas técnicas.

G) Cilculo, en su caso, del aforo y de las condiciones de evacuacién del local
o edificio.
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H) Descripcién detallada de los Sistemas de Proteccién activa y pasiva contra
incendios y ambientales.

3.3. Planos:

a) Plano de situacién a escala adecuada, sefialando la finca objeto de la
licencia.

b) Planos detallados y acotados de planta y de seccién de todos los locales en
los que se desarrolla la actividad, reflejando en ellos las maquinas,
instalaciones y medidas correctoras propuestas.

¢) Planos detallados y acotados en los que se indiquen los accesos,
comunicaciones, escaleras, salidas, compartimentaciones, alumbrados
especiales e instalaciones de proteccién, todo ello en relacién con los
sisternas de proteccién contra incendios.

d) En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se sefialen las salidas
previstas para evacuaci6n de humos, gases, aire procedente del
acondicionamiento de locales, rétulos luminosos, etcétera.

3.4.  Presupuesto: Desglosado por capitulos y unidades, de las instalaciones y
maquinaria, valoradas a precios de mercado.

4. Hoja de encargo de la direccién facultativa.

3.4.7. Cambio de titularidad

1. Los cambios de titular de licencias vigentes, siempre que en la actividad no se
realicen modificaciones, exigirdn la presentacién en un plazo maximo de 20 dias a
contar desde la fecha de efectividad de la transmisién lo siguiente:

a) Impreso normalizado de comunicacién de cambio de titular, debidamente
cumplimiento y por duplicado, que incluird conformidad del anterior titular, la
cual podrd sustituirse por el documento publico o privado que acredite la
transmision “inter vivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesién del
inmueble o local.

b) Fotocopia de la licencia en vigor.

3.4.8. Licencia definitiva de ocupacién

Una vez terminadas las obras de nueva edificacién y previamente a la ocupacién de
cualquier edificio o previa al cambio de uso de la licencia concedida, se solicitars al
Ayuntamiento la Licencia Definitiva de Ocupaci6n, para lo que se debera aportar la si-
guiente documentacién:

- Declaracién de alta del edificio en Hacienda o compromiso de presentacién en el
plazo de 6 meses. Actual impreso 902 de la Hacienda Publica.

- Fotografias de todas las fachadas de la edificacién, y vistas desde el exterior de la
parcela,

- Planos de final de obra.
- Presupuesto actualizado y corregido en caso de ampliaciones o desviaciones de alza.

- Certificado final del técnico o técnicos directores de la obra.
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- Boletines de inspeccién de las Compafifas Suministradoras de los servicios del
edificio, ademds de ascensor y mantenimiento.

- Calderas comunitarias RITE.
- Libro de edificacién del edificio.

La concesién de la licencia de primera ocupacién estara condicionada al cumplimiento
de las obligaciones de equidistribucién, cesién y urbanizacién y a que se encuentren
ejecutadas y en perfecto estado las aceras del frente de fachada, y esté totalmente termi-
nada la urbanizacién que afecte a esta edificacién.

3.4.9. Licencia de funcionamiento o apertura

Con cardcter previo a la apertura o puesta en marcha de los edificios y locales destinados
a usos no residenciales o de las instalaciones sujetas a licencia de actividad a que se
refiere el articulo siguiente, el titular de la misma deberi solicitar licencia de
funcionamiento al Ayuntamiento.

La licencia de funcionamiento tiene por objeto constatar que las obras e instalaciones
han sido ejecutadas de conformidad a las condiciones de las licencias de instalacién de
actividades u otras actuaciones urbanisticas, en su caso y que se encuentran
debidamente terminados y aptos, segin las condiciones urbanisticas ambientales y de
seguridad de su destino especifico.

No se precisardn licencias de funcionamiento las instalaciones generales de los edificios
de uso cualificado residencial, incluso el uso de garaje-aparcamiento, con independencia
de las comprobaciones municipales que se estimen, con el fin de constatar la adopcién
de las mismas correctoras que hayan sido impuestas en la correspondiente licencia de
obras e instalaciones.

La licencia de funcionamiento o puesta en marcha se solicitara por los titulares de las
licencias de instalacién de actividades, con carécter previo al ejercicio de las mismas o a
su puesta en marcha mediante presentacién de la siguiente documentacién:

a) Si se han realizado obras, la licencia de funcionamiento y apertura se solicitara
simultdneamente junto con la solicitud de primer uso o primera ocupacién,
acompaniada de certificado final de obra firmado por el técnico competente.

b) La licencia de funcionamiento y apertura, se acompafiard de los siguientes
documentos:

1. Impreso normalizado de solicitud debidamente cumplimentado.

2. Certificado del técnico competente donde se haga constar que todas las
instalaciones de la actividad se han realizado bajo su direccién, ajustandose a la
normativa que le sea de aplicacién.

3. Plan de revisiones peri6dicas a realizar por la entidad competente designada por
el titular de la actividad para los equipos de proteccién de incendios, ajustado a
lo exigido en las condiciones de mantenimiento y uso por la normativa
especifica de aplicacién.

4. Plan de autoproteccién o emergencia en los términos exigidos por la normativa
vigente.

5. Planos finales de instalaciones y medidas correctoras adoptadas.
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6. Presupuesto corregido en funcién de la obra realizada.

7. Certificados de idoneidad de las instalaciones por las empresas instaladoras
autorizadas (Boletin de instalacién)

8. LAE.

Para la concesién de cualquier licencia de apertura se comprobard previamente si la
instalacién se ajusta al estudio técnico y la efectividad de las medidas correctoras
adoptadas.

3.4.10.  Situaciones preexistentes

Cuando la adopcién de medidas correctoras, de actividades que hayan solicitado la
licencia de instalacién y funcionamiento, con anterioridad a la entrada en vigor de este
Plan General, no sean técnicamente posibles, o su coste sea demasiado gravoso para el
ejercicio de la actividad, el interesado deberd presentar un proyecto por técnico
competente y visado en el que se propongan medidas alternativas con el fin de obtener la
licencia de funcionamiento definitiva.

La Administracion Municipal podrs, en casos excepcionales justificados por interés
pablico o en razén de manifiesta peligrosidad, disponer la aplicacién de medidas
correctoras distintas de las técnicamente establecidas, siempre que sean viables,
adecuadas y ajustadas a normativa y uso.

Aquellas plazas de garaje-aparcamiento que aun cumpliendo las medidas minimas en
cuanto a dimensiones y accesibilidad no permitan por las condiciones y caracteristicas
de su situacién el uso o aprovechamiento de la misma podrin ser anuladas y en
consecuencia excluidas de la concesién de la licencia definitiva de funcionamiento.

Los garajes-aparcamientos que por ser imposible técnicamente no puedan adoptar las
condiciones establecidas para los accesos, deberdn presentar un proyecto por técnico
competente y visado, en el que se reflejen soluciones alternativas y viables, que
debidamente justificadas permitan el acceso a la actividad para el uso y aprovechamiento
que le es propio.

3.5. Tipos de obras en la edificacién

A los efectos la concesién de licencias, se distinguen los siguientes tipos de obra a realizar
en la edificacién:

3,5.1. Obras de demolicién

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo.

3.5.2. Obras en los edificios preexistentes

Son aquellas que se efectian sobre un edificio sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, es decir respetando las caracteristicas morfolégicas de su composicién
volumétrica, accesos, ntcleos de comunicacién vertical, disposicién de estructura
general y configuracién general de plantas.
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Se incluyen dentro de estas obras las siguientes:

® Obras de restauracién, tienen por objeto la restitucién de un edificio o parte del
mismo a sus condiciones o estado original, se incluye en este tipo de obras la
eliminacién de elementos extrafios afiadidos a fachadas y cubiertas de los edificios,
la recuperacién de cornisas y aleros y la reposicién de los elementos ornamentales y
recuperacion de huecos y otros elementos afiadidos.

®  Obras de conservaci6n, son aquellas cuya finalidad es la de mantener un edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

® Obras de consolidaci6n, son aquellas que tienen por objeto afianzar, reforzar o
sustituir elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio.

* Obras de rehabilitacién, son consideradas como rehabilitacién todas aquellas
intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad,
habitabilidad, seguridad y confortabilidad, sin perjuicio de que alteren su
distribucién o caracteristicas morfolégicas internas. Dentro de la rehabilitacién se
encuentran:

- Obras de acondicionamiento, que son aquellas que mejoran las condiciones
habitabilidad con introduccién de nuevas instalaciones.

- Obras de reestructuracién, que son aquellas que afectan a las condiciones
morfolégicas interiores.

®  Obras exteriores, son aquellas que afectan de forma puntual o limitada las fachadas
y cubiertas de los edificios modificando su configuracién exterior pero sin afectar a
la volumetria general.

® Obras de reconfiguracién, son aquellas que sin alterar cuantitativamente el
volumen del edificio lo modifican en su disposicién con pequefias intervenciones
para eliminar impactos negativos existentes.

3.5.3. Obras de nueva edificacién
Comprende las siguientes obras:

®  Obras de sustitucion, son aquellas en las que se derriba una edificacién existente y
en su lugar se construye una nueva.

e Obras de nueva planta, son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacién.

® Obras de ampliacién, son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o altura
del volumen construido.

3.5.4. Obras especiales
Son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se realizan en casos singulares:

*  Obras de reconstruccién, que son las que tienen por objeto la reposicién mediante
nueva construccién de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicién, total o
parcialmente  desaparecido, reproduciendo fielmente las caracteristicas
morfolégicas.
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¢ Obras de recuperacién tipolégica, que son aquellas obras de nueva edificacién que
deben realizarse de acuerdo con un modelo tipolgico preestablecido por el
Planeamiento.

3.6. Alcancey caracteristicas de las obras menores

La distincién entre las obras sujetas a licencia de obra mayor por su incompetencia,
respecto a las consideradas a obra menor, por su escasa entidad, se realiza estableciendo
el alcance y caracteristicas de las “obras menores”, entendiendo el resto de obras como
“obras mayores”.

Estas obras menores son las siguientes:

3.6.1. Obras menores de urbanizacién

- Movimientos de tierras superficiales, en el interior de las parcelas urbanas o en
suelo no urbanizable, que no afecten a la topografia de sus limites, ni comporten
incidencia visual, ni problemas de escorrentfas a las fincas colindantes, ni por
supuesto afecten a elementos arbolados o vegetales de interés, y que ademds no
alteren en mds de un metro las cotas naturales del terreno.

- Desbroces de calles, caminos y parcelas, que no afecten a elementos arbolados o
vegetales de interés y que no supongan alteraciones topogrificas, ni en sus limites, ni
en sus rasantes, y que no supongan una incidencia visual y problemas de escorrentia
a las fincas colindantes.

- Vaciados de terrenos que no comporten riesgos por su altura o profundidad y
cumplan las condiciones sefialadas para los movimientos de tierra.

- Acometidas a parcelas de los diferentes servicios.

- Mejoras o modificaciones puntuales en las redes de infraestructuras, que no afecten
a su seguridad a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

- Construccién y reparacién de vados en las aceras.

- Colocacién de rétulos, carteles, banderines y anuncios luminosos, con la
acreditacién de su escasa incidencia paisajistica o de la imagen urbana, y con las
autorizaciones de los colindantes cuando pueda afectar la iluminacién o a usuarios
diferentes del solicitante.

- Pavimentaciones de calles interiores o particulares.

- Talas de arboles, cuando se acredite su escasa incidencia medioambiental, y previas
las autorizaciones que el Ayuntamiento considere necesarias de los organismos con
competencia ambiental.

- Instalacién de cabinas telefénicas, buzones y mobiliario urbano, si bien exigiran la
justificacién de la armonizacién medioambiental pertinente, ya sea en suelo urbano
como en suelo no urbanizable.

- Canalizaciones de instalaciones, gas, agua, telefonia, etc.

3.6.2.  Obras menores de instalaciones singulares

Kioscos, cuando su superficie sea inferior a 15 metros, y tengan caracteristicas de
edificacién desmontable.
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- Carpas, siempre y cuando se monten con cardcter provisional para un plazo no
superior a 15 dias, con direccién facultativa.

- Colocacién de casetas prefabricadas de publicidad y venta, siempre y cuando se
acredite la titularidad o autorizacién del titular del suelo, Yy no superen una
superficie de 150 m2 y se justifique su adecuacién medioambiental,

- Carteles y anuncios publicitarios, con las limitaciones de proteccién que se
establecen en el presente Plan, con direccién facultativa,

3.6.3. Obras menores de usos complementarios

- Estanques, siempre y cuando sean decorativos con volimenes de agua inferiores a
15 m3.

Piscinas y vestuarios, en parcelas de uso unifamiliar menores de 45 m2 de limina de
agua.

Toldos de estacionamientos, siempre y cuando tengan una terminacién en material
de brezo o similar en las edificaciones unifamiliares, o con materiales que acrediten
su adecuacién ambiental en el resto de los supuestos y se realicen con elementos
estructurales ligeros. No se autorizarin cuando el elemento en cualquiera de sus
puntos, supere la altura méxima del cerramiento autorizado.

- Instalaciones deportivas de tenis, siempre y cuando sean descubiertas Y no tengan
muros de contencién.

- Cenadores, con una superficie inferior a 20 m2.

Instalaciones de juego de nifios.

- Muros de contencién, siempre y cuando no superen en més de 1,0 cm. la altura
mixima permitida de banqueamientos en movimientos de tierra del interior de las
parcelas y no den frente a la via publica.

- Cerramientos y vallados de parcelas.

- Formacién de jardines.

3.6.4. Obras menores en el exterior de las edificaciones
- Modificacién de aleros.
- Realizacién de mansardas.

- Colocacién de remates e instalaciones en cubiertas, tales como chimeneas, aparatos
de aire acondicionado, antenas, etc.

- Reparacién de cubiertas.
- Reparacién, sustitucién o modificacién de acabados exteriores.

- Colocacién de anuncios, rétulos, banderines, muestras, carteles, salvo que puedan
afectar a la seguridad vial, o se sitien en la cubierta de las edificaciones, pues de
consideran obras mayores.

- Reparacién, sustitucién o modificacién de carpinterias exteriores.

- Rejasy toldos.
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- Colocacién de postes de todo tipo.

- Barbacoas y lefieras, con superficie inferior a 5 m2.

3.6.5. Obras menores en el interior de los edificios
Tendran esta consideracién las siguientes obras:

- Acondicionamiento de acabados.

- Mejora o cambios de las instalaciones.

- Distribuciones de tabiquerfa.

- Apertura de huecos y escaleras de escasa entidad, que no afecten la estructura del
edificio.

- Decoracién de locales.

3.6.6. Obras menores edificaciones auxiliares de escasa entidad
Tendrén estd consideracién las siguientes obras:

- Casetas de vigilancia o herramientas, perreras y almacenes, siempre y cuando su
superficie sea inferior a 6 m2, de materiales prefabricados, cuya altura méxima libre
serd de 2,30 m, bien entendido que computarin edificabilidad dentro de la parcela.

3.6.7. Obras menores de instalaciones auxiliares para la construccién
Tales como:
- Establecimiento de vallas o aceras de proteccién de obras.

- Colocacién de andamios, salvo que esten en la via publica, en el que requeriran la
firma de técnico responsable.

- Colocacién de graas-torre, ascensores Yy otros aparatos elevadores de la
construccién, siempre con la firma de técnico responsable, aunque no necesite
proyecto.

- Instalacién, colocacién y construccién de barracas provisionales de obra o caracolas.

- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacién,

3.7. Estudios de impacto ambiental y microlocalizacién

Las actuaciones que precisen de Evaluacién de Impacto Ambiental se someteran al
procedimiento al que se refiere la Ley 2/2002 de 19 de Junio de Evaluacién Ambiental de
la CAM, asi como al R.D.L. 1.302/1986 y sus modificaciones posteriores por RD-Ley
9/2000 y Ley 6/2001, y a la normativa que posteriormente pueda establecerse, por la
Comunidad de Madrid u Organismo Piiblico competente,

e  Fines

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental deberdn analizarse sobre los
impactos causados por una o varias de las siguientes variables:

- Lasituacién de la instalacién del medio.
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- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y texturas de
los acabados, etc.

- Eltrénsito de vehiculos.
- Laemisi6n al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.
- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracién actuante
como objeto de lograr el tratamiento mas adecuado.

e Método

El método a emplear para la realizacién de los Estudios de Impacto Ambiental debers
ajustarse al esquema establecido en la Ley 2/2002 de 19 de Junio de Evaluacién
Ambiental de la CAM.

e Resolucién

A la vista de la Declaracién de Impacto Ambiental, el érgano ambiental de la
Comunidad de Madrid, formular la Declaracién de Impacto Ambiental en la que
determinaré la conveniencia o no de realizar el proyecto o actividad, los motivos en los
que se ha basado y las condiciones que deban establecerse conforme con el articulo 34 de
la Ley 2/2002 de 19 de Junio de la Comunidad de Madrid.
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Capitulo 4

4. Normas Generales de Urbanizacién

4.1. Alcance

En este Capitulo se establecen las condiciones técnicas que debe cumplir los proyectos
y la ejecucion de las obras de urbanizacion que se prevean y/o exijan en las diferentes
ordenaciones de detalle del Plan, por determinacién directa o en desarrollo de los
planeamientos a que se remite, salvo que expresamente se sefiale lo contrario en la
regulacion especifica de cada clase de suelo, en las Normas Particulares de cada zona o
sector, o en las Normas de Proteccién del Capitulo 7 Normas Generales de Proteccion,
en cuyo caso seran de aplicacion éstas ltimas.

El 4mbito de aplicacion de las condiciones técnicas de los elementos de urbanizacion,
corresponden a todas las obras que se realicen en los espacios publicos del medio
urbano y aquellas que se realicen en suelo no urbanizable o constituyan elementos de
redes generales de infraestructuras y redes viarias.

En concreto, se aplicara en:

- Lared viaria publica en suelo urbano y urbanizable.

- Lared de caminos y vias pecuarias en suelo no urbanizable.
- Elsistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

- Los espacios libres en parcelas de equipamientos publicos.

- Todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por
terrenos de dominio o de titularidad privada con la correspondiente servidumbre de
paso.

También serdn de aplicacién en aquellos viarios o calles interiores o particulares que
sean de titularidad privada, pero que sirvan de acceso comn a varias edificaciones
situadas en el interior de las parcelas 0 manzanas.

La regulacion de este capitulo tendra caracter supletorio a las Ordenanzas Municipales vigentes
en el Ayuntamiento, con las limitaciones previstas en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la CAM, y sera de aplicacién plena en caso de no existir ordenanza o no regularlo.

Seran aplicables ademas de las Normas Generales del Plan General, las Normas
Urbanisticas y Sectoriales que como derecho necesario son de obligado cumplimiento.
En caso de ser mas restrictiva la regulacién en la norma general o especifica del
planeamiento, serd de aplicacién ésta. Si como consecuencia de la aplicacion de alguna
Norma Sectorial se producen contradicciones con las normas vigentes, con el proyecto
de urbanizacion se aportard la solucién técnica justificada, quedando facultado el
Ayuntamiento de Meco para establecer los criterios imperativos a través del érgano
competente en la tramitacion y aprobacién del proyecto de urbanizacién del proyecto de
urbanizacion.
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4.2. Alcance de las obras de urbanizacién
Las determinaciones de este Capitulo afectan a las siguientes obras:
1. Obras de vialidad

Incluye en ellas el diseno y caracteristicas de la red viaria con su explanacién, afirmado y
pavimentacién de calzadas, encintado y pavimentacién de aceras y canalizaciones que
deben construirse en el subsuelo de la via publica para servicios e infraestructuras.

2. Suministro de agua

En el que se incluirdn las obras de captacién cuando fueran necesarias, conduccién,
distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios y
potabilizacién si fuera necesario.

3. Obras de saneamiento

Comprenden colectores generales y parciales, acometidas, sumideros, absorbederos,
imbornales y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcién
que afecte al ambito urbanistico objeto de urbanizacién.

4. Suministro de energia eléctrica

Comprende las redes de alimentacién exteriores, centros de transformacién, redes de
distribucién y acometidas, y armarios.

5. Red de alumbrado publico

Comprende las redes de alimentacién, centros de mando, redes de distribucién y
luminarias.

6. Suministro de gas

Comprende las redes de alimentacién, centros y redes de distribucién, acometidas y
armarios.

7. Red de telefonia y telecomunicaciones

Comprende las redes de alimentacién, incluso arterias, centros y redes de distribucién,
acometidas, armarios y antenas de telefonia mévil.

8. Sistema de espacios libres

Comprende todo el ajardinamiento, arbolado y elementos arbustivos y elementos de
decoracién de estos espacios.

9. Mobiliario urbano

Comprende la totalidad de los elementos urbanos que complementan la urbanizacién,
incluidas todas las senalizaciones.

10. Servicios urbanos de limpieza y mantenimiento.

Comprende los elementos de almacenamiento y transporte de basuras, fijas y méviles
que tengan por finalidad recoger basuras de residuos domeésticos o industriales, y los
restos vegetales de los ajardinamientos.
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11. Cerramiento de parcelas

Comprende los cerramientos de parcelas cuando no se lleva a cabo simultdneamente el
derribo y la edificacién.

En todo caso, con independencia de la regulacién de este Capitulo, todas las obras de
urbanizacién habrin de sujetarse a las determinaciones que contemple el Plan Director
de Infraestructuras y el Pliego de Condiciones Técnicas, que en su momento apruebe el
Ayuntamiento, el cual, podrd modificar cualquiera de las determinaciones establecidas
en estas Normas, y a estos efectos constituirdi Norma Complementaria a las mismas, de
acuerdo con el apartado 1.8.

4.3. Disefio y caracteristicas de la red viaria

43.1.  Regulacién especifica de la red viaria

La utilizacién de las vias piblicas que componen la red viaria vendri regulado en la
norma particular, y su régimen de uso vendrd complementado por la regulacién del
Reglamento General de Circulacién, aprobado por Real Decreto 116/1.998 de 30 de
enero por el que se adaptan a la Ley 5/1.997, de 24 de marzo; el Reglamento General de
Circulacién y el Reglamento de Procedimiento Sancionador en materia de trafico,
circulacién de vehiculos a motor y seguridad vial.

El régimen del sistema viario interurbano que forma la red de carreteras estara regulado
por lo dispuesto en la Ley de Carreteras 3/1.991 de la Comunidad de Madrid y su
Reglamento aprobado por Decreto 29/1.993 en los casos de carreteras autonémicas, y
por la Ley de Carreteras 25/1.988 para las carreteras estatales.

43,2 Diferenciacién del transito

El disefio de la red viaria se efectuard con la separacion del transito peatonal y el de
vehiculos, de tal forma que se le dé prioridad al peaton en el que se denominaré viario
secundario de distribucién e interior de acceso a las edificaciones, y al vehiculo en las vias
principales de conexion entre las distintas zonas urbanas.

e  Calles con separacién de transito.
1. Pendientes longitudinales y transversales de las calles con separacién de transito:

En general, los viarios se proyectardn con un bombeo transversal de 2% hacia el exterior
o bien con una pendiente transversal del 2%. La pendiente longitudinal minima seré del
1% para favorecer la recogida de aguas pluviales en sumideros. En el caso que las
condiciones topograficas del terreno dificulten el cumplimiento de la pendiente
longitudinal del 1%, se permitira de forma justificada en el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente, una pendiente menor, siempre y cuando se planteen mayor ntiimero de
sumideros o sistemas de recogida de aguas pluviales alternativos.

En las calles principales, la pendiente maxima serd del 8% en tramos rectos y un 6% en
tramos curvos. En casos puntuales, se podrd modificar estas pendientes con la
aprobacién del Servicio Técnico de Urbanismo.

En las calles secundarias, la pendiente méxima sera del 10%, en tramos rectos y 8% en
tramos curvos. En casos puntuales, se podrd modificar estas pendientes con la
aprobacién del Servicio Técnico de Urbanismo.
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2. Elementos de la seccién transversal:
En calles principales:
e  Ambitos residenciales:

- Su seccién minima entre alineaciones serd de 16 m con calzada minima de 6 m
y aceras minimas de 3 m.

- En el caso de colindancia a zona verde ptiblica se permitira reducir la seccién o
suprimir la acera colindante.

¢ En las bandas de estacionamiento asociadas a la calzada, se establecen las siguientes
anchuras de banda:

- Para aparcamientos en linea 2,5 m.
- Para aparcamientos en bateria: 5 m.
- Para aparcamientos oblicuos: 4,5 m

- Las aceras tendrdn un trénsito suave hasta la calzada, bien con interposicién de
un bordillo resaltado (desnivel entre acera y calzada no serd mayor de 0,17 m, ni
menor de 0,12 m, salvo en casos que se consideren excepcionales), bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que
garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

*  Ambitos industriales o de actividades econémicas:

- Su seccién minima entre alineaciones serd de 18 m con calzada minima de 7 m
y aceras minimas de 2 m.

- En el caso de colindancia a zona verde piiblica se permitiré reducir la seccién o
suprimir la acera colindante.

e En las bandas de estacionamiento asociadas a la calzada, se recomienda las
siguientes anchuras de banda:

- Para aparcamientos en linea 2,5 m.
- Para aparcamientos en bateria: 5 m y para vehiculos largos 12 m.
- Para aparcamientos oblicuos: 4,5 m y para vehiculos largos 13 m.

- Las aceras tendrdn un trénsito suave hasta la calzada, bien con interposicion de
un bordillo resaltado (desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,17 m, ni
menor de 0,12 m, salvo en casos que se consideren excepcionales), bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que
garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En calles secundarias:
e Ambitos residenciales:

- Su seccién minima entre alineaciones serd mayor o igual de 10 m, con calzada
minima de 6 m y acera minima de 1,5 m.

- Cuando se trate de calles de tinico sentido de circulacién, se podré reducir la
calzada a 4 m.
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- En el caso de colindancia a zona verde publica se permitird reducir la seccién o
suprimir la acera colindante.

e En las bandas de estacionamiento asociadas a la calzada, se recomienda las
siguientes anchuras de banda:

Para aparcamientos en linea 2,5 m.
- Para aparcamientos en bateria: 5 m.
- Para aparcamientos oblicuos: 4,5 m.

- Las aceras tendrdn un trinsito suave hasta la calzada, bien con interposicién de
un bordillo resaltado (desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,17 m, ni
menor de 0,12 m, salvo en casos que se consideren excepcionales), bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que
garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

e  Ambitos industriales o de actividades econémicas:

- Su seccién minima entre alineaciones serd mayor o igual de 12 m, con calzada
minima de 6 m y acera minima de 2 m.

- Cuando se trate de calles de tnico sentido de circulacién, se podri reducir la
calzadaa 4 m.

- En el caso de colindancia a zona verde ptiblica se permitird reducir la seccién o
suprimir la acera colindante.

e En las bandas de estacionamiento asociadas a la calzada, se recomienda las
siguientes anchuras de banda:

- Para aparcamientos en linea 3 m.
- Para aparcamientos en baterfa: 5 m y para vehiculos largos 12 m.
- Para aparcamientos oblicuos: 4,5 m y para vehiculos largos 13 m.

- Las aceras tendrdn un trdnsito suave hasta la calzada, bien con interposicién de
un bordillo resaltado (desnivel entre acera y calzada no serd mayor de 0,17 m, ni
menor de 0,12 m, salvo en casos que se consideren excepcionales), bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que
garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

e En calles interiores:

- Su seccién minima serd de 8 m entre alineaciones, si bien todas ellas podrén
tener el cardcter de calles de coexistencia. En estos casos, los soportes de
trdnsito, calzada y acera se situardn en el mismo plano, diferencidndose éstas
mediante el pavimento y la interposicién de un bordillo saltable con solucién de
desnivel o mediante la colocacién de bolardos. En estos casos, se extremard el
cuidado en la recogida de aguas pluviales aumentando la densidad de
sumideros y rejillas.
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e  Ajardinamiento para acompafiamiento de viario:

- Para aceras de anchura superior a 3 m, se acompafardn de alineaciones de
drboles plantados en alcorques construidos con este fin o en éreas terrizas
continuas, con la finalidad de ornato, complemento compositivo y estético a la
red viaria, de acuerdo con las siguientes recomendaciones:

- Su delimitacién se realizard con bordillos y adoquines de granito, piedras
naturales o piezas prefabricadas de hormigén, con posibilidad de remates de
ladrillo ceramico macizo en su color natural, o cantos rodados.

- En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos serin de seccién
cuadrada o circular, con dimensiones de anchura o didmetro minimo de 1,00
m, ampliable a 1,5 m para drboles de gran porte, que se cubrirdn con rejilla
pisable.

- La anchura minima libre entre alcorque o borde de 4rea terriza y la calzada sera
de 0,50 m y entre el alcorque y la alineacién un minimo de 2,5 m, respetando
asf la anchura minima obligatoria libre de obstéculos en el itinerario peatonal
superior a 1,2 m. En el caso de que la acera disponga de una zona ajardinada
(parterre), la acera colindante con la calzada también cumplird el ancho
minimo de 1,2 m (Ley 8/1.993, de 22 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas).

- Las distancias minimas recomendadas entre drboles dispuestos en hileras serdn
de 4 m para drboles de pequefio porte, 6 m para drboles de altura mediana y 8
m para especies de gran altura y didmetro de copa.

- Deberé garantizarse que la altura y estructura de los drboles, mantenga libre de
ramas un espacio de 4,5 m sobre la calzada y 2,3 m sobre vias ciclistas y de
peatones.

- Las bandas de estacionamiento asociadas a la calzada se intercalarin con
arbolado cada 8 plazas de aparcamiento en bateria y oblicuo y cada 4 plazas de
aparcamiento en linea.

Calles de coexistencia

Se trata de calles con bordillo saltable entre el drea de movimiento y circulacién del
vehiculo y los espacios reservados para el peatén.

1. Pendientes longitudinales y transversales de las calles de coexistencia:

Estas calles cuando sean de nuevo trazado tendran una anchura minima de 6 m entre
alineaciones y su pendiente longitudinal maxima serd de un 8% en tramos rectos y un
6% en tramos curvos.

2. Elementos de la seccién transversal:

Se preverd las intersecciones de pasos de peatones a nivel, de forma que el vehiculo a
motor deberd superarlos para continuar su marcha, situados en donde sean necesarios y
preferentemente a 5 m de las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las rutas
peatonales que discurran por el acerado anejo a las calzadas.
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3. Otros criterios de disefo:

Las entradas en las dreas de coexistencia, se sefializardn horizontalmente,
preferentemente por cambio de color, tratamiento, texturas o diferencias en los
materiales de pavimentacion.

Los materiales utilizados para pavimentaciéon se dispondrin con soluciones
constructivas que admitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacién de grasas,
aceites y residuos liquidos y semisélidos.

Caracteristicas de las sendas para peatones.
1. Pendientes longitudinales y transversales de las sendas para peatones:

Su pendiente transversal no serd superior al 2% ni inferior al 1% y la pendiente
longitudinal deberd ser como maximo, del 8% en tramos rectos y un 6% en tramos
curvos. Cuando se sobrepase este Gltimo valor deberd existir un itinerario alternativo
que suprima estas barreras arquitecténicas para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

2. Elementos de la seccién transversal:

Las alineaciones y rasantes de estas sendas se fijardn en los distintos planos de
ordenacién y su anchura minima serd de 4 m.

3. Otros criterios de disefio:

La pavimentacion se realizara de forma uniforme y contintia en toda su longitud, con un
disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con carécter exclusivo a
los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Fondos de saco

No se podrén realizar calles con o sin separacién de trdnsito que conformen fondos de
saco cuya longitud sea superior a 50 m en todas sus dimensiones.

4.3.3. Pavimentaciones y acabados
e Sendas y aceras

El pavimento de aceras serd continuo, antideslizante, con clara distincién en color,
textura y en la disposicion del material respecto del de la calzada.

El trinsito entre sendas y calles con diferente tipo de nivel restrictivo de acceso se
sefalizard adecuadamente con el cambio de coloracién o textura de los materiales de
pavimentacién, realizindose de forma suave, por la interposicién de bordillos,
rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

La solucién constructiva de las sendas y aceras peatonales adoptada deberd garantizar un
desagiie adecuado a la red de saneamiento, bien superficialmente por cuneta central o
lateral, o bien por la disposicién adecuada de sumideros y canalizacion subterrdnea o
por infiltracién en zonas verdes.

En aquellos puntos de previsible ocupacién por los vehiculos en espacios reservados
para el peatén, se dispondrin convenientemente bolardos y mojones para impedir la
invasion.
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La pavimentaci6n de las sendas, estancias y recorridos peatonales dentro de la zona de
casco antiguo se hard con materiales pétreos, y se diversificardn los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria, circulacién que soporten, lugares
de estancia, cruces de peatones, etc.

e Calzadas

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las
juntas de los elementos del pavimento, nivelindolas con su plano.

En aquellos puntos que por incidencia del trafico rodado asi se exija, o en aquellas zonas
residenciales donde sea recomendable reducir la velocidad de los vehiculos, se
dispondrdn de pasos peatonales elevados (badenes) que se ejecutardn con le mismo
material que la capa de rodadura de la calzada.

Los materiales a utilizar podrdn ser variados debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas: Calidad de aspecto e integracién ambiental, adecuacion a la
exposicién exterior y al soleamiento intenso en verano, reducido coste de
mantenimiento, coloracién clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigén
ruleteado y cepillado, baldosa hidrdulica, de terrazo o elementos prefabricados,
adoquines de granito, hormigén o similar.

El material de pavimentacién deberd garantizar una solucién constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrdn en cuenta las necesidades de
los usuarios con movilidad reducida y con diferencias sensoriales.

La pavimentaci6n de las calzadas se haré teniendo en cuenta las condiciones del soporte,
las del transito que vaya a rodar sobre €l (en funcién de los distintos tipos de calle en
cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje), y el cardcter urbano de cada trazado.

En su pavimentacion se tendrd en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,
pasos de peatones y vegetacién a implantar, pudiendo diversificar los materiales de
acuerdo con su funcién y categoria, justificando la eleccién entre aglomerados asfélticos
respecto a solera de hormigén hidrdulico y el pavimento de enlosado con piezas
naturales o artificiales, de forma que se compatibilice su funcién como soporte de
herradura del transito de vehiculos con la adecuada estética de la red viaria en cada una
de las zonas urbanas diferenciadas.

e Firmes

Los tipos de firmes exigidos (como minimo) se detallan en el cuadro siguiente y han
sido estimados en base a la I.C. 6.1 y 6.2, al dimensionamiento de firmes de viario
urbano del Ministerio de Fomento y al Pliego de condiciones técnicas Generales de
Ayuntamiento de Madrid.
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TIPOLOGIA DEL VIARIO

FIRMES RIGIDOS (cm)

Industriales

20 cm ZA

Calles Principales: Ambitos | 23 cm HM-15

Industriales 5 c¢m MBC S-20
5 ¢cm MBC D-12
20 cm ZA

Calles Principales: Ambitos | 20 cm HM-12,5

Residenciales 4 cm MBC S-20
4 ¢cm MBC D-12
20 cm ZA

Calles Secundarias: Ambitos |23 cm HM-15

Industriales 4 c¢cm MBC S-20
4 cm MBC D-12

e T 20 cm ZA

Calles Secundarias: Ambitos

R:lsieden?:iales e0em HH-12,5
6 cm MBC D-12
20 cm ZA

Calles Interiores: Ambitos 30 cm HM-15

Acabado: En hormigdn impreso en relieve
mediante estampacién de moldes de caucho

20 cm ZA

Calles de coexistencia:

Calles Interiores: Ambitos 15 cm HM-15

Residenciales Acabado: Adoquin prefabricado de 8 cm de
espesar
20 cm ZA
30 cm HM-15

Acabado: En hormigdn impreso en relieve
mediante estampacion de moldes de caucho

20 cm ZA

15 cm HM-15
Acabado: Adoquin prefabricado de 8 cm de
espesor

Aceras

20 cm de suelo seleccionado (clasificacion
segin PG-3)

15 cm HM-12,5

Acabado: Baldosa de terrazo o hidraulica

Sendas peatonales

20 cm de arena de miga

20 cm de ZA

10 cm HM-12,5

Acabado: Adoquin prefabricado de 8 cm de
espesor

Caminos

40 cm ZA

30cm Z
8 c¢m aglomerado (4 cm $-12; 4 cm D-12)

Carril bici

20 cm ZA
4 cm MCB microaglomerado asfaltico drenante
color segtn ral.

MBC D-12 Mezcla bituminosa en caliente
MBC $-20 Mezcla bituminosa en caliente

Z.A. Zahorra artificial

HM-15 Hormigén Rk=150 kp/cm2
HM-12,5 Hormigdn Rk=125 kp/cm2
A.P. Adoquin hidréaulico

L.H. Loseta hidraulica
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4.3.4.  Elementos especiales del viario urbano
e Pasos de Peatones

Los pasos de peatones, tendrdn una anchura de 5 m y se deberin situar en zonas donde
previsiblemente se produzca el natural deambular de peatones. En las zonas préximas a
esquinas se dejard una distancia de, al menos 5 m alejaindose de la misma para permitir
la parada de un vehiculo sin que intercepte el cruce de las calles.

Se deberd alcanzar siempre, con el paso de peatones, la altura del nivel de la calzada a
atravesar. Por ello, si el paso de peatones dispone de un badén limitador de velocidad
que llega a la altura de la acera no hard falta realizar ningun tipo de rebaje. En caso de
que exista diferencia de altura entre acera y calzada, se realizarin las limahoyas
necesarias para alcanzar la cota de la calzada. Estos rebajes no ocupardn, salvo
justificadas excepciones, el ancho total de la acera, para permitir el paso de minusvélidos
y/o carritos de compra, de nifios, etc.

En cuanto al material a disponer, serd de tal textura que sea facilmente identificable por
invidentes. Ademds deber4 ser antideslizante y de gran resistencia a la abrasi6n.

e  Vados permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacién de trdnsitos deberdn
resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida
entre los 3 y 4 cm, y rampa con un desarrollo no inferior a los 60 cm ni superior a 1 m
medido desde el borde exterior del bordillo, dejando la mitad del ancho de la acera al
mismo nivel de rasante de la misma antes del establecimiento del vado o, al menos 1 m,
para permitir el paso de minusvilidos y/o coches de nifios, de manera que no sufra
variaciones en el tramo considerando el perfil longitudinal de la misma.

e  Resaltes en calzadas (Bandas sonoras y elementos de disuasién)

En las zonas donde consideren necesario los Servicios Técnicos Municipales, de oficio o
a peticion de los particulares, se dispondran resaltes del tipo mas conveniente en cada
caso, para reducir la velocidad de los vehiculos rodados, debiendo en cualquier
circunstancia disefiarse para respetar el trénsito de los autobuses de piso bajo. Esta
debera ser sefializada en ambos sentidos con senalizacién vertical.

e Plataformas reservadas de transporte ptiblico

En funcién del grado de segregacion de los tréficos y en las vias principales se definirdn,
a través del planeamiento, las plataformas reservadas para el transporte ptblico.

e  Carril Biciy de patinadores

La red viaria general del municipio deberd prever bandas reservadas a la circulacién de
bicicletas como carril-bici, y otros carriles para espacios especificos de transportes
especiales (ambulancias, bomberos, etc.).

Con el fin de garantizar la seguridad vial se exigira que los ciclistas no utilicen las
carreteras y circulen por los carriles de bicicletas.

Los trazados de carril-bici podrian complementarse con dreas de servicio que dispongan
de zonas de descanso, debidamente acondicionadas, con instalaciones de recreo, ocio y
esparcimiento y, en su caso, deportivas y dreas ajardinadas.
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Ademds, podran tener zona de servicios de botiquin, aseos, bar, drea de reparacién, etc.
El conjunto de instalaciones debera estar correctamente iluminado.
e Reserva de acceso a bomberos.

Todas las edificaciones y parcelas tendrdn en cuenta las condiciones exigidas por la
ordenanza de incendios, a los efectos de que puedan acercarse los coches de bomberos a
todos los puntos de las edificaciones, con pasos de anchura minima 4,5 m que soporten
la carga de los vehiculos de extincién.

e Reserva espacio para contenedores basura y reciclaje.

Se preveran espacios en vias principales y secundarias para alojar contenedores de
basura y reciclaje, delimitando y acotando zonas para tal fin con materiales de acabado y
terminacién adecuado para su limpieza.

4.3.5. Caracteristicas del viario interurbano.

Los mirgenes de carreteras comarcales estardn sometidos a las delimitaciones de
terrenos inmediatos a las carreteras de la Comunidad de Madrid (Ley 3/1.991 de 7 de
marzo) que prevé: 8 m de dominio ptiblico en autopistas y autovias y 3 m en el resto de
carreteras.

Se considerard zona de proteccién la distancia de 50 m en autopistas y autovias y 25 m
en las carreteras integradas en la red principal y 15 metros en el resto de las carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Todas las distancias estaran medidas desde arista exterior de la explanacién.

4.3.6. Viario en el Suelo No Urbanizable
e Caminos

Los caminos publicos exigirdn alineaciones, en ambos mdrgenes, de 8 m medidos desde
el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos deberd tener en cuenta la no ocupacién
de nuevos suelos y la correcta adecuacion de su destino.

S6lo se admitird una solucién de tratamiento, mediante zahorras compactadas,
debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento distinto al aqui senalado.

e Sendas

Las sendas deberan tener una anchura minima de 3,50 m y deberdn ajustarse en su
pavimentacidn las mismas consideraciones que los caminos.
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4.4. Diseiioy caracteristicas de las redes de agua

4.4.1. Gestion integral del agua

El Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de Meco tienen firmado un Convenio de
Gestién Técnico-comercial del Servicio de Distribucién y Alcantarillado, suscrito con
fecha 19 de diciembre de 2.003 por el que los servicios de abastecimiento (aduccién y
distribucién) se prestan de la siguiente forma:

- Elservicio de Aduccién por el Canal de Isabel 11
- Elservicio de Distribucién por el Canal de Isabel II

La referencia al Canal de Isabel II%, son aplicables al Ayuntamiento de Meco si el servicio
de suministro de agua lo presta directamente o cualquier otra empresa que pudiera
sustituir en la gestion y prestacién del servicio de suministro de agua en el municipio.

4.4.2, Regulacién general

Las caracteristicas del suministro de agua, de su red de distribucién, incluyendo los
depésitos reguladores y del sistema de riego e hidrantes, se efectuaran con caricter
general siguiendo las indicaciones y normas establecidas por el Canal de Isabel II, o en su
caso, el Ayuntamiento, que prevalecerin sobre el resto de las determinaciones que se
contemplan a continuacién.

4.4.2.1 Protecciéon de Infraestructuras hidrdulicas

B.I.A., Bandas de Infraestructuras de Agua: Son las franjas de suelo delimitadas sobre
las grandes conducciones en las que se establecen determinadas condiciones de
proteccion.

Su anchura serd definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel II y variard entre
los cuatro y los veinticinco metros dependiendo de las caracteristicas de las
conducciones: seccion hidraulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad maxima
de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacién las siguientes
condiciones de proteccién:

a) No establecer estructuras, salvo muy ligeras que puedan levantarse con facilidad,
en cuyo caso se requeriré la conformidad previa del Canal de Isabel I1.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de
corrientes parasitas.

¢) Se prohibe la instalacién de colectores.

d) Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre
las BIA, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la
conformidad previa del Canal Isabel II.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento
de lo establecido en los puntos anteriores, el Canal Isabel II estudiard y
propondré una solucién especial de proteccién que deberd ser aceptada por el
solicitante para su ejecucién.
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F.P., Franjas de Protecci6n: Son franjas de suelo de diez metros de anchura adyacentes a
ambos lados de una BIA.

Para la ejecucién de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de
Proteccién se requerird la oportuna conformidad del Canal de Isable II. Esta empresa
podréd requerir, en su caso, medidas correctoras o de proteccién de la estructura a
construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccién.

4.4,3, Condiciones de suministro

La procedencia de agua de suministro domiciliario para su primera implantacién,
deberd adjuntarse autorizacién del érgano competente, descripcién de su procedencia,
garantia de suministro, asi como compromiso y procedencia de control periédico de la
potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos
de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 15 de junio (en aplicacién de lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de marzo).

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incorporar la conformidad técnica del Canal de
Isabel II en lo referente a la red de distribucién de agua potable y se condicionard su
aprobacién definitiva a la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracién contempladas en el Plan Especial de Infraestructuras
Hidréulicas, necesarias para el desarrollo del municipio.

Las captaciones de agua tanto superficial como subterrdnea deberdn contar con la
correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de la
confederacién hidrografica del Tajo.

No se permitird realizar pozos para el abastecimiento para consumo humano.

En caso de recibir el Ayuntamiento instalaciones con pozos propios se deberd prever la
conexion a la red del Canal de Isabel I para tiempos de sequia.

En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacién en un tnico pozo a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

Cualquier instalacién de elevacién colectiva del agua deberd disponer al menos, de dos
bombas; una en funcionamiento y otra de reserva.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad serd la suficiente para
regular al menos la dotacion media diaria. La conexi6n de la red de abastecimiento con
el sistema general quedard condicionada a la puesta en servicio de las siguientes
infraestructuras de saneamiento: colector, emisario, instalaciones complementarias del
sistema y ampliaciéon de la EDAR de Meco.
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4.4.4.  Dotaciones minimas y limitaciones al consumo.

Las dotaciones exigidas serdn las establecidas por el Canal de Isabel II en sus normas
para el abastecimiento de agua.

El consumo miéximo para el cilculo de la red se obtendrd de la férmula:
Q, (I1s)=1,8.(Q, +(Q,)"’<3Q,
Siendo:
Q, el caudal punta
Q,, el caudal medio
garantizandose la presién minima establecida por 1 Canal de Isabel II.

Se podran establecer por el Ayuntamiento, si fuese necesario, limitaciones al consumo
de agua considerandose a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 36
m3 por mes y por vivienda, situada en zonas residenciales unifamiliares, con
independencia del suministro utilizado con objeto de racionalizar el consumo de agua
COmO recurso €scaso.

4.4.5. Trazado de la red de distribucién de agua.

Las redes de distribucién de agua se realizardn por las calzadas de la red viaria,
aparcamientos o por espacios libres con el tipo de tuberia exigido por el Canal de Isabel
1T del timbraje adecuado al caudal y con la debida proteccién para resistir la agresividad
del terreno.

La separacién media entre generatrices en cm, de la red de agua con las instalaciones

sera de:

RED SEPARACION EN PLANTA SEPARACION EN ALZADO
Alcantarillado: 100 cm 100 cm
Electricidad:

Alta 30 cm 30 cm

Baja 20 cm 20 cm
Gas: 50 cm 50 cm
Comunicaciones: 30 cm 30 cm

En caso de no ser posible dicha separacién se tomarén medidas especiales de seguridad
con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

4.4.6.  Armarios y acometidas

Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio mediante llaves
de corte con el armario tipo exigido por el Canal de Isabel II.
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4.4.7.  Redesderiego

Deberd establecerse expresamente la obligatoriedad para todos los nuevos desarrollos de
instalar redes de riego con agua reutilizable, segin prevé el Plan de Depuracién y
Reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid 2.005-2.010, Plan Madrid Depura.
Los nuevos desarrollos del planeamiento en revision deberdn ampliar las
infraestructuras de suministro de agua reutilizable para riego, definidas en el Plan
Director redactado, para adaptarlas al incremento del caudal que se produzca en los
nuevos desarrollos en Suelo Urbano y Urbanizable no recogidos en dicho Plan Director.

Las redes de riego de los nuevos desarrollos que se conecten transitoriamente a la red de
distribucién de agua potable, mientras entre el servicio el suministro de agua
reutilizable, deberdn cumplir la Normativa del Canal, siendo dichas redes
independientes de la distribucién y deberdn disponer de una tnica acometida con
contador.

La utilizacién de agua reciclada para riego de zonas verdes y baldeo de calles, deber4
cumplir con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto 2.001, de 20 de julio, que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, por el que la reutilizacién de aguas
depuradas requerird concesién administrativa como norma general, reservando la
superficie de suelo precisa para las instalaciones de la red aguas reciclada para riego.

Se deberd procurar efectuar los riegos con la utilizacién racional de las aguas de
escorrentia garantizando un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el
coste de mantenimiento.

Asimismo se establecerdn sistemas de ahorro de agua para el riego de las futuras zonas
verdes previstas en el Plan General, mediante sistemas automatizados que controlen el
caudal. Se recomiendan la utilizacién del método de riego por goteo y aspersién solo en
casos especificados.

Las bocas de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con la presién
de la misma, de forma que los radios de accién sean continuos y con separaciones no
superiores a 60 m, y el calibre y tipo de boca que fija el Canal de Isabel II.

En cualquier caso la red de riego requerird la conformidad del Ayuntamiento o, en su
caso, del Canal de Isabel 11,

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
agua potable.

Deberd firmarse un Convenio entre el Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de Meco
para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso ptiblico que
regule los compromisos y responsabilidades de cada uno de ellos.

4.4.8. Red de hidrantes

1. La red de hidrantes se proyectard cumpliendo lo establecido en el articulo 6.7 del
Reglamento de Proteccién contra Incendios (Decreto 34/1.999), instalindose a un
mdximo de 200 m de distancia viaria entre ellos.

2. Los hidrantes para riego e incendios serdn normalizados de 80 o 100 m, de tipo
enterrado y se realizard en arqueta normalizada segtin las normas de Canal Isabel IL.
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3. En cualquier caso se requeriréa la conformidad del Ayuntamiento o, en su caso, del
Canal de Isabel IL

4.4.9. Depésitos reguladores

Los depositos de regulacion tendran una capacidad suficiente para regular, al menos, la
dotacién media diaria del dmbito que suministren.

4.4.10. Ejecucién delas obras

La ejecucion de la red de agua resolverd el aislamiento de los tramos para casos de averia
o limpieza, la estanqueidad, el vaciado y la eliminacién del aire mediante ventosas. Las
redes se dispondran por encima de las canalizaciones de alcantarillado y deberdn
protegerse contra las heladas si fuera necesario.

Se atenderd en todo caso a la Normativa Técnica del Canal de Isabel I1.

4.5. Disefio y Caracteristicas de las Redes de
Saneamiento, Alcantarillado y de la Depuraciéon

4.5.1.  Regulacién general

El Ayuntamiento de Meco deberd garantizar la completa separacién de la red de aguas
pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la
incorporacién de aguas residuales a la red de aguas pluviales como la incorporacién de
pluviales no previstas a la red de residuales. Asimismo, deberé establecer las medidas
necesarias que permitan el control y vigilancia del cumplimiento de esta condicién.

El Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de Meco tienen firmado un Convenio de
Gestién Técnico-comercial del Servicio de Distribucién y Alcantarillado, suscrito con
fecha 19 de diciembre de 2.003 por el que los servicios de saneamiento (alcantarillado y
depuracion) se prestaran de la siguiente forma:

- Elservicio de Alcantarillado por el Ayuntamiento
- El servicio de Depuracién por el Canal de Isabel II

Sin perjuicio de lo anterior, las caracteristicas de las redes de saneamiento y
alcantarillado serdn las establecidas por las Normas del Canal de Isabel IT y la Agencia de
Medio Ambiente, que prevalecerin sobre el resto de las determinaciones que se
contemplan en las presentes Normas, dando cumplimiento en cualquier caso al Decreto
170/1.998, de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid, asi como las condiciones sefialadas en la
Ley Autonémica 2/2.002 de 19 de junio de Evaluacién Ambiental.

Asimismo en cumplimiento del Decreto 170/1.998 (art. 12 y Anexo), deberd firmarse un
Convenio entre la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, el Canal
de Isabel II y el Ayuntamiento de Meco, en el que se regulard la gestién de todas las
infraestructuras de saneamiento promovidas por la Comunidad de Madrid en dicho
municipio.
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Los nuevos desarrollos previstos en el Plan General, deberin contar con redes de
saneamiento separativas, para cumplir con la recomendacion del articulo 28.2 del Texto
Unico de Contenido Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 8 del Decreto 170/1.998 de 1 de octubre, las
conexiones a las redes de saneamiento cuya titularidad patrimonial corresponda a la
Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento deberd recabar por parte del Canal de Isabel II,
como Ente Gestor responsable de la explotacién de las infraestructuras, la autorizacién
de conexién de las redes de saneamiento. En el caso de conectarse a la red de
saneamiento de titularidad municipal serd el Ayuntamiento de Meco el que autorizari la
conexion.

En caso necesario, el Ayuntamiento de Meco deberd autorizar la admisién de los
caudales aportados por los sectores que se van a desarrollar y que verterin a los
colectores previstos en el Plan General con Ordenacién Pormenorizada, asi como
garantizar que el funcionamiento de la red municipal no resulte negativamente afectado
por la incorporacién de estos vertidos. En todo caso el Ayuntamiento deberd garantizar
que las obras de conexién a la red general, asi como las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento (ampliacién de la nueva EDAR, Nuevo colector general y
modificacién y duplicado del antiguo emisario, nuevas estaciones de bombeo, ejecucién
del aliviadero para el colector unitario existente) y depuracién necesarias, estén
completamente concluidas antes de la incorporacién de vertidos de aguas negras de cada
uno de los dmbitos urbanisticos propuestos, no otorgando licencias de primera
ocupacién o actividad en dichas zonas hasta que no se cumpla esta condicién.

Los vertidos liquidos deberdn ajustarse al RDL 2.001 de 20 de julio por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto al cumplimiento de los valores maximos
establecidos en la misma, asi como a la preceptiva autorizacién de vertido a terreno o
cauce ptiblico a emitir por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Los vertidos procedentes de las actividades agropecuarias, industriales o comerciales que
se incorporen a la red de saneamiento deberdn cumplir con lo establecido en la Ley
10/1993, de 26 de octubre sobre Vertidos liquidos al Sistema Integral de Saneamiento de
la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo. Se deberd incluir en la red de
saneamiento correspondiente a la zona industrial o comercial, una arqueta, que permita
la medida de un caudal continuo y la toma de muestras del vertido procedente de la
actividad.

Se deberé firmar una segunda Adenda al Convenio de Gestién Comercial suscrito entre
el Ayuntamiento de Meco y el Canal de Isabel II. En esta segunda Adenda se estableceran
las infraestructuras generales necesarias de abastecimiento, saneamiento y depuracién,
asi como las repercusiones econdémicas atribuidas a los nuevos desarrollos en funcién
del caudal medio demandado y vertido por cada uno de ellos.

En los Proyectos de Urbanizacién de los dmbitos en suelo urbanizable sectorizado con
usos pormenorizados se deberdn tener en cuenta las cantidades, inicialmente estimadas
para la construccién de las infraestructuras que se consideren en la segunda Adenda,
proporcionales a los caudales de célculo de abastecimiento de agua y de vertido.

El Ayuntamiento de Meco deberd coordinar la ejecucién de las obras de las redes de
aguas residuales y pluviales en las distintas Ordenaciones Pormenorizadas, de tal manera
que sea factible la evacuacién de las aguas tanto residuales como pluviales de unos
ambitos a otros, segin se ha planificado.
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Los promotores de los sectores, deberdn contribuir a la financiacién de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto
y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del dmbito de actuacién o sector, de
conformidad con el Art. 18.3 de la Ley 6/98 de 13 de abril sobre el Régimen de Suelo y
Valoraciones y en el Capitulo III del Reglamento Urbanistico y segtin establece el Art. 21
de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de normativa
urbanistica vigente.

4.5.2.  Capacidad de evacuacién

La capacidad de evacuacién de aguas residuales serd igual que la de abastecimiento de
agua, disefidndose la red como minimo para el caudal punta de abastecimiento.

La capacidad de evacuaci6én minima de aguas pluviales ser4 de 120 litros por segundo y
hectdrea.

No deberd incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de residuales diluido superior a cinco veces el
caudal punta o diez veces el caudal medio de las aguas residuales domésticas aportadas
por cada sector.

4.5.3. Trazado y caracteristicas de las redes

Las redes de saneamiento y alcantarillado se realizarin mediante canalizaciones
tubulares subterraneas de polipropileno, hormigén o de PVC, con una seccién minima
de 400 mm interior, y una profundidad minima 1 m por encima de la generatriz
superior en el caso de aguas pluviales y de 2 m en el caso de aguas residuales.

Quedan prohibidos los tubos de fibrocemento y de amianto o cemento.
Las tuberias de hormigén de didmetro superior o igual a 500 cm estardn armadas.

Las redes seguirdn el trazado de la red viaria y los espacios libres, quedando prohibido
que discurran por terrenos privados que impidan su accesibilidad y control, salvo
cuando (por las caracteristicas topogréficas) sea imprescindible la constitucién previa de
servidumbres de acueducto y servidumbres de paso para garantizar su atencién y
mantenimiento.

5. La velocidad maxima del agua serd de 5 m/s y la minima de 0,5 m/s y las pendientes
minimas de los ramales serdn suficientes para que las aguas superen las velocidades
minimas.

6. Se proyectardn pozos de registro visitables en todos los cambios de direccién y de
rasante, siendo la distancia mixima entre pozos de 50 m.

7. Todas las acometidas de saneamiento deberan conectar al colector mediante un pozo
de registro.

Se deberd incluir en la red de saneamiento correspondiente a las zonas industriales o
comerciales, una arqueta, que permita la medida de un caudal continuo y la toma de
muestras del vertido procedente de la actividad. Dicha arqueta se situard en el tubo de
acometida antes del pozo de registro de conexién a la red, en una zona accesible y con
unas dimensiones minimas en funcién de la profundidad de dicho tubo, de forma que se
cumplan los objetivos establecidos en la Ley 10/1993. Este registro de efluentes se
definird y ubicard para cada una de las parcelas cuya actividad lo requiera.
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En el caso excepcional de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacién
dentro de las instalaciones industriales o comerciales, estas aguas se incorporan a la red
de aguas negras de manera que no exista la posibilidad de verter aguas contaminadas en
el cauce.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Documento de Aprobacién Definitiva del
Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Meco, que implique
variacién en las condiciones de funcionamiento de los colectores o EDAR requerird
Informe de esta Direccién General, de acuerdo con lo previsto en el art. 7 del Decreto
170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid. Dicho informe serd previo a la aprobacién
definitiva de la fase de planeamiento correspondiente.

Respecto a los costes de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y
depuracién y su repercusién para asegurar econémica en los nuevos desarrollos
urbanisticos, se debera actuar conforme se establece en el art. 21 de la Ley 9/2.001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.

4.5.4. Recogida de aguas pluviales

La red de aguas pluviales se definirdn completamente en el Proyecto de Urbanizacién
estableciéndose el punto exacto de vertido de las aguas pluviales al arroyo de las Monjas.
Se preverdn las infraestructuras e instalaciones necesarias, segiin la capacidad de
evacuacién de los cauces y vaguadas de asumir el caudal de aguas pluviales, cuyo valor y
disefio se habra de calcular en el Proyecto de Urbanizacién. Se deberd coordinar el
dimensionamiento, las conexiones previstas y la construccién de las redes entre los
distintos sectores de suelo urbanizable sectorizado.

La red de aguas pluviales disefiada en el Plan General se deberd definir completamente
en las siguientes fases de desarrollo, donde se establecerdn los puntos exactos de vertido
de las aguas pluviales a cauce. Se preverd las infraestructuras necesarias, segin la
capacidad de evacuacién del cauce de asumir el caudal de aguas pluviales, cuyo valor y
disefio se habra de calcular. Se deberd mantener el régimen natural de aportes de los
arroyos,

En los proyectos de urbanizacién se definirdn los elementos de tratamiento necesarios
para asegurar que las aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que
arrastran un mayor grado de contaminacién, no se incorporen directamente a los cauces
publicos.

Se deberdn establecer sistemas abiertos de capacitacién de las aguas pluviales o cualquier
sistema de gestién del agua de lluvia, de tal manera que la modificacién de las
condiciones de escorrentia sea minima, intentando reducir su llegada la alcantarillado
convencional en los momentos de tormenta, aumentando las superficies permeables,
aumentando el tiempo de retardo e infiltracion y posibilitando la reutilizacién del agua
pluvial para diferentes usos.

La evacuacion de aguas pluviales se podrd producir por sistema de red convencional o
por un sistema alternativo. En caso de implantacién de un sistema alternativo, serd el
Proyecto de Urbanizacién el que debera justificar suficientemente su funcionamiento,
viabilidad y cumplimiento de legislacién sectorial.

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se
llevars a cabo mediante sumideros de rejilla convenientemente dimensionados o
similares.
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En tramos separativos la red de agua pluvial se descargard a través de tuberias de
didmetro no inferior a 400 mm hacia un curso de agua préximo, seglin normativa de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, o bien hacia el terreno a través de un pozo
filtrante o similar. Esta tltima solucién se admitird en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondrin
directamente debajo dreas de trdnsito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento
de las mismas.

En todos los casos (independientemente de la naturaleza de los vertidos domésticos o
industriales), deberé garantizarse que antes de su conexién a cauce natural se cumpla lo
establecido en el RDL 1/2.001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas.

En tramos unitarios de caricter puntual se descargard directamente a la red de
alcantarillado, conectindose el sumidero con la canalizacién o alcantarilla a través del
pozo de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situarin sumideros o
absorvederos de aguas pluviales y, en cualquier caso, a 50 m en desarrollo de la red.
Igualmente, el minimo de sumideros se incrementard cuando existan pendientes
minimas en calzadas.

Los aliviaderos de crecidas se dimensionardn salvo justificacién expresa con una
dilucién de 5/1 (cinco partes de agua lluvia por una de aguas residuales), y se situardn
tan préximos a los cauces naturales como sea posible, con las restricciones que marque
la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

En ningdn caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacién interior de las parcelas deberdn incorporarse a la red de aguas negras,
disponiéndose por este motivo en cada parcela, dos acometidas de saneamiento, una
para aguas residuales domésticas o industriales y otra segunda para pluviales.

El Ayuntamiento de Meco deberd garantizar la competa separacién de la red de aguas
pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la
incorporacién de aguas residuales a al red de pluviales como la incorporacién de
pluviales no previstas a al red de residuales. Asimismo, deberd establecer las medidas
necesarias que permitan el control y vigilancia del cuamplimiento de esta condicién.

El Ayuntamiento de Meco deberd coordinar la ejecucién de las obras de las redes de
aguas residuales y pluviales en las distintas Ordenaciones Pormenorizadas, de tal manera
que sea factible la evacuacién de las aguas tanto residuales como pluviales de unos
ambitos a otros, segun se ha planificado.

Para la aprobacién Definitiva del Proyecto de urbanizacion se deberd cumplirse las
siguientes condiciones: disponer de la Conformidad Técnica del Canal de Isabel II sobre
la red de distribucién de agua potable de cada Sector y deberdn estar aprobados
definitivamente los Planes Especiales y en su caso, las Declaraciones de Impacto
Ambiental, de las infraestructuras hidrdulicas necesarias para la garantia del
abastecimiento, saneamiento y depuracién del Sector a tramitar.

Respecto a los costes de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y
depuracién y su repercusién para asegurar econémica en los nuevos desarrollos
urbanisticos, se deberd actuar conforme se establece en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.
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4.5.5. Depuraciones de agua

Para la ejecucion de las instalaciones depuradoras, deberdn presentar el documento de
aprobaciéon de la instalacién del Ministerio de Fomento u Organismo Auténomo
competente, y la oportuna concesién que especifique claramente el régimen econémico
de mantenimiento de la misma, salvo que se resuelva conjuntamente para varias zonas
con la intervencién del Ayuntamiento.

En los supuestos de edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, no se permitirdn
fosas sépticas, tanques Imhoff, ni pozos negros y, en aquellos supuestos extraordinarios
en los que expresamente se permita este sistema de depuracion individual, se cumplira
lo dispuesto en la Ordenanza de Obras Publicas de 23 de abril de 1.969 y se aportaran los
certificados de homologacién que establezcan los servicios técnicos municipales,
ajustindose en todo caso a las siguientes condiciones minimas:

- Estar compuesta de un depésito decantador cuyo volumen no sea inferior a 1/4 del
diario de aguas negras y foso séptico completamente impermeable, cerrado y
ventilado por medio de tuberfa de salida de liquido o de tubo de 3 cm de didmetro
minimo que, perforando la cubierta del foso, se eleve como minimo 1 m sobre el
caballete del tejado de las construcciones contiguas o inmediatas.

- Poseer el foso una capacidad calculada a razén de 100 litros por cada persona a
servir sin que pueda rebasar la altura util de 2,5 m.

- Depuracién del liquido que sale del foso por medio de drenajes subterrdneos a un
metro de profundidad como minimo o a filtro bacteriano de tapa perforada y cuya
superficie se calcular4 a base de una depuracién de 0,50 m’por dia y m’.

- Los puntos de vertido estarin expresamente autorizados por la Confederacién
Hidrogréfica del Tajo.

4.6. Disenosy caracteristicas de las redes de energia
eléctrica

4.6.1. Regulacién general.
Las redes de energia eléctrica se ajustardn a la siguiente normativa:

- Reglamento electrotécnico para Baja Tensién, aprobado por el Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto de 2002.

- Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensi6n, aprobado por el Decreto
3151/68 de 28 de noviembre.

- Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
eléctricas y centros de transformaci6n, aprobado por Real Decreto3275/82 de 12 de
noviembre.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.
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4.6.2. Dotaciones
Se preverdn en cualquier caso, las cargas minimas fijadas en las Instrucciones M.I.B.T.

El cdlculo de las redes se realizard con los coeficientes de simultaneidad que sefialan
dichas instrucciones.

Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico se calcularén teniendo en cuenta
los niveles de iluminacién media que se sefialan en el apartado 4.7.3.

4.6.3. Centros de transformacion

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada,
y se realizardn preferentemente enterrados. En el caso de no ser enterrada, debera
justificarse su absoluta inviabilidad.

En el supuesto de ejecucién de Centros de Transformacién no subterrineos, estos
contarin con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias
suplementarias de seguridad y accesibilidad, que deberan contar con informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipales.

Se admitird la localizacién de los centros de transformacién en el interior de las
edificaciones subterrdneas, siempre que cuente con un acceso directo desde la via
publica y tenga drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién s6lo se admitirdn en las
urbanizaciones existentes, y los casos en que, por inexistencia de suelo o locales las
necesidades de la prestacién del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizara
en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las
obras, modificaciones, traslados, etc.

4.6.4. Trazado de las redes

Las redes de energia eléctrica en suelo urbano y urbanizable, tanto en los espacios
publicos como privados, serdn subterraneas y cumplirdn las especificaciones del Decreto
131/1997 de 16 de octubre con el fin de hacerlas subterraneas.

Las caracteristicas de las redes cumplirdn las determinaciones de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y serdn los siguientes:

e Red de Alta Tension

La separacién con los conductores subterrineos de baja tensién serd de 30 cm. En los
nuevos crecimientos siempre serdn subterrdneos, en virtud de lo establecido en el
Decreto 131/1997, de 16 de octubre, en el que se fijan los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas en el 4mbito de
la Comunidad de Madrid.
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Cuando las lineas de alta tensién sean tendidos eléctricos deberdn respetarse las
siguientes zonas de proteccién, seglin se establece en el art. 35 del Reglamento técnico de
lineas eléctricas aéreas de alta tensién:

ZONAS PROTECCION
L Si la linea para por una de estas zonas, la separacién minima
Zonas de bosque, arboles y entre esta y el arbolado sera de:
masas de arbolado .
1,5 + U/100 m., con un minimo de 2m.
Sobre puntos accesibles a Sobre puntos no accesibles a
Edificios, construcciones y las personas: las personas:
zonas urbanas 3,3+ U/100 m., con un 3,3+ U/150 m., con un
minimo de 5 m. minimo de 4 m.

U=tension nominal de la linea en KV.
e  Redes de Baja Tensi6n.

Las redes de baja tensién de suministro a las edificaciones se realizaran independientes
de la red de alumbrado piblico. Las redes de baja tensién se alimentardn de centros de
transformacién y la tensién de la red serd de 400/230 V subterréneas.

4.6.5.  Armariosy Acometidas.

Los armarios y las acometidas se realizaran conforme a las condiciones que sefale la
compafiia suministradora en sus modelos subterraneos. En todo caso se tendr4 especial
cuidado con las normas de proteccién de las calles, y que cuenten con un tratamiento
externo que armonice con la estética del drea urbana donde se ubiquen. Siempre
quedar4 el armario empotrado en vallas o si no existieran éstas, alineado con la acera
(quedando libre la totalidad de la acera).

4.7. Disefio y caracteristicas del alumbrado publico

47.1.  Regulacién general

La red de alumbrado piblico se ajustard a las determinaciones exigidas por las Normas
de Industria en esta materia.

4.7.2. Trazado de redes

La red de alimentacién de las luminarias serd subterrdnea y discurrird por el viario y
zonas de dominio y uso publico.

Sélo se admitirdn redes de alimentacién por las fachadas, cuando se realice con redes
protegidas que se ubiquen en elementos arquitecténicos que sirvan para su proteccién,
cuando se justifique en dreas de edificacién consolidada y a juicio de los técnicos
municipales, no se planteen problemas técnicos o estéticos.

En los demds casos se situardn en las aceras y llevaran proteccién de toma de tierra en
todos los elementos metdlicos de la instalacién, cumpliendo las normas UNE vy la
Instruccién para alumbrado publico.

En los interiores de parcelas también deberén ser subterrdneas.
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4.7.3. Niveles de iluminacién

La red de alumbrado se disefiard de tal forma que el coeficiente de uniformidad minimo
medio sea igual a 1/3, y se adecuard a las exigencias de iluminaci6n establecidas en el
cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicién y eleccién, su importancia como
elemento caracterizador del espacio urbano.

Los valores de iluminancia deberdn tener en cuenta el coeficiente de refraccién del
pavimento y serdn para cada uno de los espacios publicos del Plan los siguientes:

Tinos de espacio Luminancia media Uniformidad de
P P recomendable lampara
Calles principales 10 a 15 lux 0,30-0,40 vapor de sodio de alta presidn

Calles secundarias o

urbanos

; ; 7a12 lux 0,25-0,30 vapor de sodio de alta presion

interiores

Sendas peatonales 5 a7 lux vapor de mercurio de co'h’)r corregido o
vapor de sodio alta presidn

Zonss Veslesy pangliEs 5a7 lux Vapor de Mercurio de color conocido

4.7.4. Soportes

En calles con anchos inferiores a 5,5 m se permitird la colocacién de brazo horizontal
mural.

En los demds supuestos se realizard mediante biculos o columnas verticales con una
separacién minima de 1,25 m desde la alineacién oficial en caso de edificacién cerrada y
0,90 m en los casos en que la edificacién sea aislada y retranqueada de la alineacién
oficial. En caso de que la acera sea inferior a las condiciones detalladas en este apartado,
la colocacién de los baculos se realizard a 50 cm del borde de la acera mds alejado de las
fachadas de los edificios.

Los componentes visibles de la instalacién armonizaran con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel de iluminacién daré satisfaccién a los objetivos visuales deseados de
seguridad en el trafico rodado, seguridad en la circulacién peatonal, sefializacién o
balizamiento de itinerarios, o ambientacién, estando sujetos en su aspecto exterior y
seleccién al dictamen de los servicios técnicos municipales.

Todos los puntos de luz estarin adecuadamente cimentados, asi como conectados a
tierra bien mediante pica individual o mediante tendido al efecto.

4.7.5. Luminarias

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcién y altura de montaje.

Las ldmparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presién o de
vapor de mercurio de color corregido.

Se evitard el uso de ldmparas de vapor de sodio a baja presién por sus disfunciones
cromiticas y se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que
atinen buen rendimiento y buenas caracteristicas cromaticas.

Se evitard cualquier tipo de luminaria que pueda provocar contaminacién luminica,
como por ejemplo las luminarias enfocadas hacia arriba o aquellas que envien menos del
75% de luminosidad al suelo.
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4.7.6. Composicién y criterios de disefio
Los criterios de disefio a autorizar serdn los siguientes:

- En calles principales: funcién de la seguridad, orientaci6n y referencia del entorno,
atencién a la uniformidad longitudinal.

- Reforzamiento del nivel de iluminacién en cruces y en puntos singulares de la
calzada e iluminacién de los elementos de la misma.

- En calles secundarias o interiores: funcién de la seguridad vial y ciudadana; c6digo
de iluminacién claro para el reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacién
de conductores; atencién a la uniformidad longitudinal y adecuacién a la escala del
entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes: funcién de seguridad ciudadana, ambientacion y
orientacién; reforzamiento del cardcter estitico en zonas de estancia: iluminacién de
elementos relevantes, tales como fachadas, monumentos, masas arbéreas,
topografia, etc.

En estas sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramiento cuando la potencia instalada sea reducida. Todo el
alumbrado dispondri de reductor de potencia luminica para ahorro de energia.

4.7.7. Centro de mando

El centro de mando y maniobra deberd estar dotado de accionamiento automaitico,
célula y reloj astronémico y, cuando sea posible, se integrard en la edificacién aledafia o
en el mismo centro de transformacién. Cuando no ocurra, el centro de mando tendri el
caracter de mobiliario urbano, cuidiandose su integracion en la trama general del espacio
publico, su ubicacién, acabados, etc.

4.8. Disefo y caracteristicas de las redes de telefonia y
telecomunicaciones

4.8.1. Suministro

Se permitird en las redes de Telefonia y Telecomunicaciones la prestacién de servicio por
varios operadores.

4.8.2. Caracteristicas de la red de telefonia

La red de telefonia se realizard con canalizacién subterrdnea por acera o aparcamiento,
prohibiéndose armarios de pedestal en la via publica, grapados de cables en fachadas, asi
como lineas aéreas por el interior de las parcelas.

Los armarios de distribucién deberdn siempre quedar empotrados en vallas o si no
existieran éstas, alineados al acerado dejando el mismo libre en su totalidad.

En todo caso, se proyectardn obligatoriamente en todos los desarrollos que se efectten,
de acuerdo con las Normas de la Compaiiia Suministradora.

Los centros de distribucién telefénicos se disefiardn adaptdndose a las condiciones
estéticas del drea en el que se ubiquen.
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4.8.3. Normas para la instalacién de antenas de telefonia mévil

1. Objeto

Se pretenden regularizar las condiciones de urbanizacién a las que deben someterse la
ubicacién, instalacion y funcionamiento de los elementos y equipos de
telecomunicacién, en el término municipal de Meco, a fin que su implantacién
produzca la menor ocupacién, el minimo impacto visual en el espacio urbano y que su
ubicacién no afecte a los grupos de poblacién mds vulnerables.

2. Planificacién de la implantacién

Con cardcter previo a la concesién de autorizaciones para la implantacién de este tipo de
instalaciones, los operadores de telefonia deberan formular un Plan de Implantacién y
desarrollo conjunto para ofrecer servicio en una determinada zona.

Dicho Plan proporcionaré la informacién necesaria para la adecuada integracién de las
instalaciones que se indica en el punto anterior en la ordenacién medioambiental y
territorial, asegurando el cumplimiento de las instalaciones establecidas por la
legislacién vigente

Solicitud de licencia

La colocacién de antenas de telefonia mévil exigird la solicitud de la licencia de obras y
licencia de actividad, adjuntando un proyecto técnico que contemple las obras a realizar
y los estudios y autorizaciones complementarios exigidos por CTE/23/2002, de 11 de
Enero que establece condiciones para la presentacién de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicaciones.

3. Limitaciones de instalacién
A. Condiciones de proteccién:

La instalacién y el funcionamiento de las infraestructuras radioeléctricas
deberdn observar con rigor la normativa vigente en materia de exposicién
humana a los campos electromagnéticos, en especial la establecida en el Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
que establece, entre otras, medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, y en particular:

a) No podran establecerse nuevas instalaciones radioeléctricas o modificar las
existentes cuando su funcionamiento conjunto pudiera suponer la
superacion de los limites de exposicién establecidos en la normativa
aplicable.

b) En las instalaciones de equipos pertenecientes a redes de telecomunicacién
se adoptardn las medidas necesarias para garantizar las debidas condiciones
de seguridad y la mdxima proteccién a la salud de las personas.

¢) En virtud del principio de precaucién se considera pertinente establecer,
hasta que existan estudios cientificos concluyentes sobre las consecuencias
para la salud publica, un mayor margen de proteccién para emplazamientos
en suelo urbano y para los grupos de poblacién més vulnerables o sensibles
a los campos electromagnéticos (nifios, enfermos y mayores) y, en
consecuencia determinar como centros sensibles a aquellos centros o lugares
donde se concentran o reside este grupo de personas.
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Se consideran como centros sensibles los siguientes:

- Escuelas infantiles y centros educativos.
- Centros sanitarios, hospitales y geridtricos.
- Residencias de ancianos.

d) El nivel maximo permitido de exposicién a los campos electromagnéticos
no ionizables en suelo urbano serdn los establecidos en el Real Decreto antes
mencionado.

B. Condiciones urbanisticas:

- Con caricter general, se prohibe la instalacién en la fachada de los edificios
de las infraestructuras radioeléctricas aqui reguladas, a excepcién del
cableado siempre que se disimule con efectividad, ejecutando su trazado
paralelamente a las cornisas bajantes exteriores, juntas de dilatacién u otros
elementos continuos verticales existentes y se adapte al color de la
canalizacién o cable al del paramento por el que discurra; los elementos de
conexién y equipos de transmisién serdn del menor tamafio, sin sobresalir
mds de 25 centimetros de la fachada y su colocacién y color se ajustard a la
composicién de la misma.

- Se incluyen unas restricciones adicionales de proteccién a cumplir en
aquellas zonas abiertas, sin proteccién de edificaciones, donde exista un uso
y exposicién continuada para personas.

- Estas restricciones adicionales implicarian la determinacién de un 4rea de
proteccién en forma de paralelepipedo con unas distancias minimas a los
sistemas radiantes (10 m x 6 m x 4 m) para dar mayor garantia de
preservaciéon del espacio vital de las personas. En el interior de este
paralelepipedo no podrié existir ninguna zona de paso donde exista un uso y
exposicién continuada para personas. En el caso de que dicho volumen de
proteccién coincida con alguna zona de paso, sera obligatorio modificar la
posicién del sistema radiante. Las distancias habra que considerarlas desde
el sistema radiante, siempre en la direccién de maxima radiacién.

1. Instalaciones situadas sobre la cubierta de edificios

En la instalacién de las estaciones base de telefonia mévil, se adoptaran las medidas
necesarias para reducir al méximo los impactos ambiental y visual. Se cumplirdn en
todo caso las siguientes reglas:

a) El proyecto de obras justificard estructuralmente la estabilidad de la edificacién,
con las nuevas cargas a que estard sometido por la implantacién de la antena.

b) Se prohibe la colocacién de antenas sobre soporte apoyado en el pretil de remate
de fachada de un edificio.

¢) Los maistiles o elementos soporte de antenas apoyados en cubierta plana o en los
paramentos laterales de torreones o cualquier otro elemento prominente de
dicha cubierta, cumplird que el retranqueo minimo de cualquier elemento
integrante de estas instalaciones respecto al plano de fachada exterior del
edificio sobre el que se ubica serd de 2m.

90

DOCUMENTO I11.- TEXTOS GENERALES. FICHAS URBANISTICAS Y NORMATIVA INCORPORADA
APROBACION PROVISIONAL. PLAN GENERAL DE MECO (Madrid)

Junio 2008



\

ARNAIZ

CONSULTORES

En la instalacién de recintos contenedores vinculados funcionalmente a una
determinada estacién base de telefonia situados sobre cubierta de edificios, se
cumplirdn las siguientes reglas:

a) No serédn accesibles al publico.

b) Se situard a una distancia minima de 3 metros respecto de las fachadas
exteriores del edificio.

¢) La superficie de la planta no superars 20 metros cuadrados con un radio
minimo de 2,5 metros. La altura méxima ser4 de 3 metros.

d) La situacién del contenedor no dificultara la circulacién por la cubierta
necesaria para la realizacién de los trabajos de conservacién y mantenimiento
del edificio y sus instalaciones.

e) Cuando el contenedor sea visible desde via publica, espacios abiertos o patios
interiores, el color y aspecto de la envolvente se adaptaran a los del edificio y su
ubicacién se adecuard a la composicién de la cubierta.

Los proyectos deberdn ademds aportar la autorizacién del propietario o comunidad
de propietarios del inmueble donde se vaya a ubicar, y la autorizacién expresa por
parte del solicitante y administrador del uso de la antena, para que cualquier otro
operador futuro pueda utilizar las torres ya existentes.

Zonas de viviendas unifamiliares: Las antenas o cualquier otro elemento
perteneciente a una estacién base de telefonia, cuya instalacién se pretenda sobre la
cubierta de un edificio perteneciente a este 4mbito, sélo podré autorizarse cuando se
justifique que por las caracteristicas de los elementos previstos y las condiciones de
su emplazamiento se consigue el adecuado mimetismo con el paisaje, y
consiguientemente no producird su instalacién impacto visual desfavorable.

2. Instalaciones situadas sobre mastiles o estructuras soporte apoyadas sobre terreno

- Ensuinstalacién se adoptardn las medidas necesarias para atenuar al maximo el
impacto visual y conseguir la adecuada integracién en el paisaje. Se deberd
cumplir el retranqueo exigido para las edificaciones segin la ordenanza de
aplicacién en la zona.

- En el caso de suelo No Urbanizable o urbanizable sin desarrollo, la separacién
minima a linderos de las fincas colindantes ser4 lo establecido en la normativa
vigente.

- La altura méxima total del conjunto formado por la antena y su estructura
soporte en zonas destinadas a uso residencial no excedera de 25 metros.

3. Instalaciones de antenas de dimensiones reducidas sobre construcciones o
elementos integrantes del mobiliario urbano

Se podrd autorizar, mediante el oportuno convenio la instalacién de pequefias
antenas sobre baculos de alumbrado, columnas informativas, quioscos o cualquier
otro elemento del mobiliario urbano siempre que el color y aspecto de la misma se
adapte al entorno.

4. Condiciones de proteccién ambiental y de seguridad de las instalaciones
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Con cardcter general las instalaciones radioeléctricas de radiocomunicaciones
deberdn:

a) Utilizar la solucién constructiva disponible en el mercado que con las menores
dimensiones reduzca al maximo el impacto visual y ambiental.

b) Resultar compatibles con el entorno e integrarse arquitecténicamente de forma
adecuada.

En las instalaciones de las infraestructuras radioeléctricas se adoptaran las medidas
necesarias para reducir al maximo el impacto visual sobre el paisaje arquitecténico
urbano, con las debidas condiciones de seguridad.

La climatizacién de cualquier recinto contenedor se efectuard de forma que los
sistemas de refrigeracion se sitden en lugares no visibles y su funcionamiento se
ajuste a las prescripciones establecidas por la normativa vigente de proteccién del
medio ambiente urbano y demés instrumentos de ordenacién urbana.

El margen de ruido en zonas residenciales no superara 55 dbA por el dia 0 45 dbA
durante la noche.

La instalacién de las infraestructuras radioeléctricas se efectuard de forma que se
posibilite el transito de personas, necesario para la conservacién y mantenimiento
del espacio en el que se ubique.

Los contenedores se destinardn exclusivamente a albergar el equipamiento propio de
las infraestructuras radioeléctricas y deber4 sobresalir un méximo de 3 m sobre la
rasante del terreno.

En la proximidad de los contenedores se situaran extintores portitiles o de
anhidrido carbénico, cuya eficacia dependera de las caracteristicas de instalacién.

5. Deber de conservacién

Los titulares de las licencias, asi como los propietarios de las instalaciones, estdn
obligados a mantenerlas en las debidas condiciones de seguridad, estabilidad y
conservacion, asi como a incorporar las mejoras tecnolégicas que contribuyan a
minimizar el impacto ambiental y visual de las mismas.

Asimismo, tendrin que revisar las instalaciones anualmente, notificando al
Ayuntamiento en el plazo de dos meses la acreditacién de dicha y aportando la
siguiente documentacién:

- Certificacion del cumplimiento de los niveles de emisién segun los establecidos
por el organismo competente.

- Documentacién gréfica del estado visual de la instalacién.

- Informe de afeccién de la instalacién sobre la estructura del edificio que la
soporta (en el caso de instalaciones en edificios)

- Plan de medidas correctoras de los problemas detectados.
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- Cuando los servicios municipales detecten un estado de conservacion deficiente,
lo comunicard a los titulares de la licencia para que en un plazo de 15 dias a
partir de la notificacién de la irregularidad, adopten las medidas oportunas. En
caso de urgencia, cuando existan situaciones de peligro para las personas o los
bienes, las medidas habrén de adoptarse de forma inmediata. De no ser asi, la
instalacién podrd ser retirada por los servicios municipales, a cargo del obligado.

En los supuestos de cese definitivo de la actividad o existencia de la instalacién en
desuso, el titular de la licencia o, en su caso, el propietario de las instalaciones debers
realizar las actuaciones necesarias para desmantelar y retirar los equipos de
radiocomunicacién o sus elementos, restaurando el estado anterior del terreno, la
construccion o edificio que sirva de soporte de la instalacién.

Ademds del titular de la licencia y del propietario de las instalaciones, serin
responsables subsidiarios del cumplimiento de las obligaciones reguladas en este
punto, a excepci6n del deber de revisién, el promotor de la obra o de la actividad, en
el que hubiere realizado la instalacién y el propietario o comunidad de propietario o
comunidad de propietarios del inmueble donde se ubican.

4.8.4. Legislaciéon y Normativa

Real Decreto 1066/2001 de 28 de Septiembre de Medidas de Proteccién Sanitaria frente
a emisiones radioeléctricas.

Ley 11/1998 de 24 de Abril, General de Telecomunicaciones.

Orden CTE/23/2002 de 11 de Enero, por la que se establecen condiciones para la
presentacién de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
radiocomunicaciones.

Correcci6n de errores del RD 1066/2001 de 28 de Septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

Orden de 9 de Marzo de 2000 por la que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
Ley 11/1998 de 24 de Abril, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del
dominio publico radioeléctrico.

Recomendacién del Consejo de 12 de Julio de 1999, relativa a la exposicién del publico
en general a campos electromagnéticos (o a 300 GHz).

4.9. Disefioy caracteristicas de las redes de gas

La red de gas que se proyecte se realizara de acuerdo con las normas establecidas por las
compafifas suministradoras y la legislacién vigente.

La ubicacién de instalaciones receptoras de gas, centros de GLP, tanques de
almacenamiento, etc, deberd contar con el correspondiente proyecto aprobado por la
Consejerfa de Industria y la compania suministradora, asi como con el consiguiente
informe favorable de los servicios técnicos municipales.

Los registros de acometido quedarén en arqueta de acera o en armarios empotrados en
las vallas de parcela. Nunca se invadira la acera publica con el mismo.
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4.10. Disefio y caracteristicas de espacios libres

A efectos de la presente normativa, se considera zona de espacios libres los terrenos
destinados al ocio, juegos, expansién, recreo, y actividades de esparcimiento al aire libre
asi como al ajardinamiento arbolado u ornato de espacios carentes de edificacién.

Como norma general, todos los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle
incluirdn propuestas de disefio, como minimo a nivel de avance, de cuantos espacios
libres figurasen en su interior.

Los promotores de proyectos de urbanizacién que ejecuten el planeamiento deber4n sin
excepcion, incluir en ellos uno parcial de jardineria, en el que se describan, disefien y
valoren detalladamente todas las obras, instalaciones y plantaciones que integren las
zonas verdes o ajardinadas y los arboles preexistentes o a plantar.

Los espacios libres anexos al viario formarin parte obligada de los proyectos de
urbanizacién de viario colindante.

Los proyectos de arbolado deberan concebirse globalmente y articularse a su entorno,
contribuyendo a dar expresion a la estructura urbana, creando redes de calles verdes que
conecten parques y espacios de uso peatonal entre si, reforzando las plazas y puntos
singulares, etc. En definitiva contribuyendo a crear una verdadera trama verde en la
ciudad.

Los proyectos de arbolado deberan prever el sistema de riego y jardineria
recomenddndose preparar las hileras de arbolado para el riego por gravedad, a través de
regueras, que actien como caceras de agua de lluvia, debiéndose cuidad la continuidad
de las regueras en vados de carruajes y evitar su interrupcién.

Los promotores de proyectos de ordenacién urbanistica procuraran el méximo respeto a
los drboles y plantas existentes y los que hayan de suprimirse forzosamente seran
repuestos en otro lugar, a fin de minimizar los dafios al patrimonio vegetal de
municipio.

En todo proyecto de plantacién de arbolado, no se utilizaran especies que tengan un
desarrollo tanto en su medio aéreo como en el subterréineo superior a las dreas
ornamentales en que se planta, con objeto de evitar que se invadan aceras, calzadas
inmediatas o que afecten a servicios infraestructurales por causa de su enraizamiento, ni
interfieran en vistas de interés, monumentos o reduzcan la visibilidad de los
automovilistas o peatones por causa del tamario de los mismos.

Se concederd importancia a las plantaciones densas de 4rboles de sombra con copas
altas, que cualifiquen el espacio y contribuyan a acentuar su caricter publico,
favoreciendo la permanencia de personas en ellos.

También a las plantaciones de drboles aislados de especial interés, que embellezcan y
doten de identidad a un 4rea determinada. El interés de estos arboles podré deberse a la
expresividad pldstica de su estructura externa, a su altura y anchura, a la forma, al tipo,
tamafio, textura o singularidad de la hoja, al tipo y colorido de su floracién o de sus
frutos, etc.

Podrdn utilizarse las plantaciones de cultivos lefiosos para enmarcar, contribuir a la
definicién y de esa manera realzar la estructura de plazas y elementos escultéricos o
arquitecténicos. A senso contrario, también podrén utilizarse deliberadamente para
ocultar alguna vista o actuando como pantalla visual.
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Cuando se prevea una fuerte incidencia del viento en un espacio abierto, podrin
utilizarse pantallas vegetales que sirvan de obsticulo situindose en direccién
perpendicular a la direccién dominante del viento.

En el caso de plazas o émbitos ajardinados fuertemente condicionados por un viario de
elevada densidad se deberd tratar de crear pantallas visuales que ademds aislen del ruido
en la medida que lo permita el espacio disponible.

Los parques, jardines asi como cualquier espacio publico, tendrd la obligacién de
observar las prescripciones del art. 11 la Ley 8/1.993, de 22 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, asi como obtener un informe
positivo de los servicios técnicos municipales.

4.11. Disefio y caracteristicas del mobiliario urbanoy
senalizacion

A efectos de la presente normativa, se considera mobiliario urbano el conjunto de
elementos que se incorporan a la via piblica con objeto de atender una necesidad social
0 prestar un determinado servicio al vecindario. No se considerardn mobiliario urbano

los elementos de acondicionamiento frente al ruido, pavimentacién, iluminacién,
arbolado y jardineria y sefializacién.

La definicién del disefio y localizacién del mobiliario urbano se realizara en los planes
parciales, planes especiales y proyectos de urbanizacién, de acuerdo a los modelos y
caracteristicas que al efecto sefiale el Excmo. Ayuntamiento de Meco.

Los planes parciales y especiales deberdn en este sentido incluir entre sus cilculos una
estimacion de la frecuentacion de cada uno de los elementos de la via publica
comprendida en su dmbito y, al menos, establecer los criterios mediante los cuales se
procederd a asignar y localizar los elementos de mobiliario urbano en cada tramo o
seccion.

Los proyectos de urbanizacién deberdn concretar justificadamente la cantidad,
localizacién y disefio de cada uno de los elementos de mobiliario previstos en los planes
parciales y especiales.

Dada la variedad de elementos que se incluyen en la denominacién de mobiliario
urbano, resulta muy dificil establecer criterios generales para su localizacién y
disposicién en la via publica. Por ello, de acuerdo con algunas de sus caracteristicas, se
establecerd que:

- Los relojes, termémetros, portacarteles y otros elementos que den informacién
simultdnea a peatones y ocupantes de vehiculos, deberén situarse en puntos visibles
para ambos y de méxima frecuentacién peatonal o rodada.

- Otros, como los buzones, ademas de instalarse en lugares de méxima accesibilidad y
frecuentaci6n, deberdn tratar de localizarse homogéneamente en la ciudad, para
proporcionar la méxima cobertura.

- La localizacién de algunos elementos de mobiliario urbano, como bolardos,
barandillas, etc., dependera de la configuracién de la via piblica o de la existencia de
ciertos elementos viarios y s6lo se justificaran en relacién a estos. En concreto, se
considerara necesario disponer los siguientes elementos, en las circunstancias que se
indican:
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- Barandillas: en todos los lugares en que un 4rea peatonal se sittie elevada sobre la
calzada u otra superficie en mas de 40 cm.

- En todas las vias de la red principal, separando la acera de la calzada, cuando la
primera tenga una anchura inferior a 1,5 m.

- Bolardos: en todos los puntos de encuentro de sendas peatonales y ciclistas con
calzadas de circulacién rodada.

- Alcorques: todo drbol incluido en espacios peatonales pavimentados deberd ir
provisto de su correspondiente alcorque.

- Se recomienda que, cuando, se propongan muebles para sentarse, se acompafien de
mobiliario complementario, como jardineras, papeleras, mesas, fuentes, teléfonos,
etc., asi como arbolado, ya que estos elementos de mobiliario reclaman una
localizaci6én continua y coordinada, lo que en definitiva requeriré un disefo integral.

- En la disposicién del mobiliario urbano destinado a la estancia de personas
(asientos, mesas, etc.), se deberd tratar de optimizar las condiciones de soleamiento,
orientacién, proteccién frente al viento y la lluvia. Simultdneamente, deber4 tratar
de evitarse los lugares ambientalmente pobres, como los sometidos al ruido intenso
de la circulacién. La bisqueda de las mejores condiciones climéticas y ambientales
recomienda una gran flexibilidad en la localizacién del mobiliario urbano, evitando
configuraciones puramente formalistas (simetrias, distribuciones homogéneas) que
impidan la optimizacién citada.

En cualquier caso, debe evitarse que una excesiva proliferacién de mobiliario o su
desordenada disposici6n dificulten la visibilidad, incidan negativamente en el paisaje
urbano del entorno o perturben la circulacién peatonal, atendiendo a las medidas y
condiciones del art. 14, “Elementos urbanos varios”, de la Ley 8/1.993 de la Comunidad
de Madrid sobre Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitect6nicas.

Con objeto de garantizar una dotacién minima de mobiliario urbano en los nuevos
sectores, todos los proyectos de urbanizacién deberan garantizar el cumplimiento de los
siguientes estindares minimos:

¢ Papeleras: Una por cada 50 m de via ptblica a la que den frente edificios,
equipamientos y espacios ajardinados.

e Asientos:
- 1 por cada 10 viviendas.

e  General:
- 1 por cada 2.000 m2 de edificacién no residencial.
- 2 por cada 100 m2 de superficie.

e  Areas estanciales:

- 1 por cada 50 m de longitud de acera.
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4.12. Disefio y caracteristicas de la recogida de basuras

La recogida de basuras se realizard por el Ayuntamiento directamente o a través de
Empresas Concesionarias o por las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, debiendo
incluirse en los Proyectos de Urbanizacién la previsién de contenedores de basuras y su
ubicacién concreta, teniendo en cuenta el Pliego de Condiciones que rige la recogida de
basuras en el municipio.

Para el célculo del volumen de basuras se establece el estindar de 1,1 Kg/hab/dia.

Los vertederos se ajustardn a las Normas de Protecci6n establecidas en el Capitulo 7°.

4.13. Cerramiento de parcelas

En suelos urbanizables donde se ha llevado a cabo la urbanizacién previamente a la
entrada en vigor de este Plan y por lo tanto no se vayan a conceder de manera
simultdnea las licencias de derribo y de obras, se define como obligatoria, dentro de las
obras de urbanizaci6n, la construccién de los cerramientos de parcela. Se establece un
plazo médximo de 6 meses desde la recepcién de las obras de urbanizacién.

4.14. Diseno y caracteristicas del tratamiento de los
espacios interiores libres de edificacion

Este apartado se refiere a aquellos espacios libres, ya sean de propiedad publica o
privada, en el sentido de recomendar que el suministro de agua para riego de los mismos
se realice a través de agua reciclada proveniente de depuradora. Y con objeto de reducir
el volumen de ésta, las especies vegetales a implantar deberén ser aut6ctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose al minimo las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos para su bombeo desde depuradora,
sustituyendo éstas por tapices verdes a base de xeréfitas que no requieran riegos.
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